ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Cﬂusru uﬂ"

HOTARARE
privind aprobarea-Planului urbanistic de detaliu -
construire 4 locuinte individuale nsiruite,
str. Alexandru Steflea nr. 2,
investitor Filimon Iulius

nsiliu] local al mun|C|p|uIU| Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de _ & X (Ma 2019,

'Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fdgddau inregistrat sub nr. 223428/18.11.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului fnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
raportul Directiei urbanism nr.. 227674/22.11.2019, precum si avizul nr.
223418/18.11.2019 al arhitectului sef; -

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 271
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republlcata cu toate modificdrile ulterioare si ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentiu aprobarea Normelor. metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/2001;

Vazand solicitarea  domnului’ Flllmon Iulius Tnregistratd sub nr.
844(8/24 04.2019, completata cu . adresa  inregistratd = sub nr.
129063/04.07.2019; ' D

In temeiul prevederilor art. 129 aI|n (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

i

HOTARASTE :

‘Art 1 - Se aprobd Planul’ urbanlstlc de detaliu pentru terenul situat str.
Alex(mdru Steflea nr. 2, conform documentatlel anexate care face parte integranta -
din prezenta hotarédre, cu mentiunea ca aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autoyizarii lucrdrilor de construire 4 locuinte individuale insiruite cu regim de
indltime P+1E, care respec‘ta”c_um”ulatlv toate reglementdrile aprobate prin
prezanta. B

Terenul care a lmylat PUD ul situat in str. Alexandru Steflea nr. 2,
suprafatd de 760 mp (potrivit - actelor de proprletate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 248134, Inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate Filimon Tulius- g '|vI|mon ‘Manuela Liliana conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 36_/16 01.2018 Ia Biroul individual notarial
Stef.ln Laura Elena. e T LT T

I

Art. 2 - Valabilitatea planulw urbanlstlc de detaliu precizat la art. 1 este de
doi aini de la data aprobarii’ prezente| -Cu posibilitatea prelungirii cu nc doi ani la
solicitarea investitorului.




‘Art. 3 - Compartlmentul relatu consnlul local si administratia locald va
comunlca prezenta hotdrdre Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre domnul Filimon
Iulius, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratul de stat

in ci:pnstruc’,cii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltdrii

regicnale si administratiei publice hotdrarea va fi comunicatd de Directia
urbanism. -

: Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
| ,20 pentru, _ — impotrlva fﬂ abtineri.

| La data adopt&rii sunt n functle Q*consmerl din 27 membri.
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MEMORIU DE SPECIALITATE P.U.D.

CAPITOLUL 1 —‘I.NTRODUCERE

CAPITOLUL 2 Z'3STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII, REGLEMENTARI EXISTENTE
CAPITOLUL 3 -]°PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.REGULAMENT URBANISM
CAPITOLUL 4 —!CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE
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1.1. OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Obiectivul general al investitiei consta in realizarea unui plan urbanistic de detaliu pentru
. terenul situat i municipiul Constanta, Sola 75, Parcela A701/67 Lot1 + A701/68/2/1 - LotA/1
+ LotB/1/1, aflet in proprietatea sotilor FILIMON IULIUS si FILIMON MANUELA-LILIANA, pe
care se doreste construirea a patru locuinte unifamiliale P+1E. Realizarea planului urbanistic
de detaliu este necesara in vederea studierii amplasarii pe teren a celor patru locuinte
insiruite precum si schimbarii retragerilor minime laterale si posterioare.

Suprafata amp'llasamentului care a generat P.U.D. este de 760mp. Pe amplasament nu
exista constructli.

Documentatia de urbanism se va corela cu prevederile planurilor urbanistice anterior
aprobate, in concordanta cu functiunile existente, cu vecinatatile imediate si cu solicitarile
populatiei. ,
Continutul docilJlmenta;iei de urbanism raspunde cerintelor din Ordinul GM 009-2000 al
MLPAT, precun si Legii 350/2001 si trateaza urmatoarele categorii de probleme:
e circulatiil auto si pietonale;
e organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile zonei urbane;
e indici si indicatori urbanistici (retr (1 ﬁﬁ%%‘g‘%ﬁgwg;rg,eiegmg de inaltime, P.O.T.,
C.U.T. eto.); PRIMERIA MUNICIPIULUI CONSTANT
e dezvoltarea infrastructurii edilitate; DIRECTIA URBARNISI
. | Cae e . . . VIZAT LPRE NEBCHIW RATR
statutul juridic si circulatia terenurilor; ¥ +=™

Angxi ia av‘!z‘élénr. /W

e actualizarea planurilor topografice.
Documentatia de urbanism P.U. lﬂ’;:’;};'o robata de catre Consiliul local al municipiului
Constanta confaérm prevederilor I€gatel in' vigoare, va deveni instrumentul de reglementare
urbanisticad al Primariei Municipiulu/ Constanta in activitatea de gestionare a spatiului
construit pe tereiul studiat

1.2.SURSE_DE [JOCUMENTARE

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementérilor va avea la bazi
urmatoarele acte: normative gi documentatii de urbanism:
e legea nrl.: 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;
e Ordinul ni. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001.'privind amenajarea teritoriului i urbanismul-si-de elaborare si actualizare a
documenigat'iilor de urbanism; et O

| s
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o Regularnentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificérile.

ulterloarle, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobaréa regulamentelor locale de urbanism;

o Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,cu

modificérile ulterioare;

Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Legea ni. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu maodificarile ulterioare;

Legea 'nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si

complet( irea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea ni. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra rnediului;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
s&natate publica privind mediul de viata al populatiei;

e legea 114-1996-Legea locuintei;

e ORDIN l\/ILPAT GM 009-2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de
elaboraru si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu”;
HCLM 1 \I 3/27.04.2017-Regulament parcaje Municipiul Constanta

NP 24-97/1997 Normativ pentru proiectarea i executia parcajelor pentru; autoturlsme"' %

7 |
Planul urI)anlstlc de detaliu aprobat prin HCL nr. 265 / 09.05.2008. ;'/:} JN\
' SUDETUL COMBTARTA (< Mirela p.
CAPITOLUL 2 — | TADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII REGLEMENTARI EXIST LN TE 5AN(‘:°@’

DIREC T UNEAL oY 2 | arhiiee
WIZAT SPRE Yt LW‘MBAREx DNE--EG‘_

nemaav&zulu fg /Vﬂ% \ri

2.1. EVOLUTIA ZONEI

‘ Brrpy ol JE
Terenul ce face: obiectul docume' ; 4 ZT anlsmzts;ei_‘aﬁiganm__t[ayﬂanul mu“‘|c:E>? flui
Constanta, stalilit prin avizul MLPAT Y. 76/1891~decizianr-76; urit Judetului

Constanta, extins apoi prin aprobraa HCLM nr. 15/29.01.1993, cu maodificarile si
actualizarile ulterioare aprobate prin HCLM nr. 31/01.04.1997, HCLM nr. 144/08.04.2004 si
HCLM nr. 196/07.04.2005.

2.2, INCADRARI ‘A IN LOCALITATE SI IN PREVEDERI EXISTENTE INDICATORI URBANISTICI
PUG

in teritoriul d|n care face parte terenul care genereaza PUD se afla terenuri apartinand
domeniului pubhc si privat al primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a
persoanelor f|Z|c|«= si juridice. :
Terenul studiat! face parte dintr-o zona rezidentiala, cu functiuni de locuire individuala si
colectiva.

Terenul care face obiectul prezentului PUD este situat la intersectia strazilor Alexandru

Steflea si stradi Topoloveni, intr-o zona destinata constructiilor de locuinte cu regim de

inaltime P+1, P-ll2E POT 45%, conform documentatiei de urbanism PUD Prelungirea Tulcei

intersectie cu prelungirea str. Barbu Delavrancea si str. Baba ) ovac,oMuqlmplul Constanta,

aprobata prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr. 265 / !09’05«{&008 > j\
5 ZEacert
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Zona din care iface parte este preponderent rezidentiala, cu functiuni de locuire individuala si
colectiva. | |

Vecinatatile SLll'nt reprezentate de zone rezidentiale in regim individual (imobile P-P+2E) si
colectiv (in imcdbile cu regim de inaltime P+3E). Vis-a-vis de teren, este o zona neconstruita
care este regI( zmentata prin PUD aprobat prin HLC nr.265 / 09/052008 ca fiind o zonamcu

functiuni comermale de servicii si birouri.

Conform PUD 'lprobat prin HLC nr 265 / 09.05.2008 , indicatorii urbanistici supt*astfel fuan: T j\\
e Functiuni admise: locuire, '\Q" MNeggey  F »‘,1’
e Regim dz inaltime: P+1, 2 E. \» -2 “m o

| \\ S ;’j l“ g: ,S"‘/

e PO.T —|45 %. o Yo A

- C.U.T. = 1,00. Daca solicitantul detine o parcela rezultata din comasarea & 2*parc e
dintre care cel putin una nu era construibila anterior comasarii sau daca are
functlunfl. complementara admisa in interiorul cladiri atunci CUT = 1,35.

Terenul care a (generat initiativa intocmirii unui P.U.D. apartine roprleféq@gmﬁmﬁws

si FILIMON MANUELA-LILIANA, conform actului de proprietate anexatixi4 MUMICIPIULUL CONSTANTA
! DIRECTIA URBAL I8M

2.3. ELEMENTE|.E CADRULUI NATURAL LT EPRE NESBL ‘“"“""ME

An\, x5 ta avizul nr. E
Clima municipiului Constanta evolueaza pe fondul general al cl matuluL-é%pMnental
cu influente marine, prezentand anumite particularitati Iegate-de—peaﬁa—geegfaﬁcasrde_‘
componentele fizico-geografice ale teritoriului. Vecinatatea Marii Negre si a lacului Siutghiol
asigura umiditatea aerului si regleaza incalzirea acestuia. / p;

Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatii are, dar
"insemnate cantijtativ. Volumul precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 si #00 mm/an.
|

Vantul predomilljlant este cel care bate din directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate
redusd vara si un aport important de zapezi si temperaturi scdzute iarna. Municipiul
Constanta se &fla in zona cu viteza maxima anuald, la 10m deasupra solului, cu 50 ani
interval mediu cle recurent3, avand valoarea Uy = 29 m/s, céreia ii corespunde o presiune a
vantului Qx = 0,5 kPa.Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei
nationale, de 11,2°C. Temperatura medie iarna este apropiaté de 0°C, dar pozitiva, iar vara
depageste 25°C. Adancimea de inghet se situeaza la -0,90 m.

Din punct de Vl adere seismic, Constanta se incadreaza in zona seismica _cu 8 = 0,20 g
exprimata in termenl ai acceleratiei de varf pentru cutremure cu penoada/de reyemre de 225
ani, respectiv in:zona cu perioada de colf a spectrului de rdspuns al zo el resPecflve Je=0,7
secunde. I S LxPACO ;\

¥ Constania
1

2.4. CIRCULATII, PARCAJE WQMAT

l
Amplasamentul care a generat P.U.D. beneficiaza de acces rapid din strada Baba Novac
care este o artera importanta de circulatie. Strada Baba Novac este o strada orientate Est —
Vest si prin ea s ajunge usor la alte doua artere importante ale orasului: B-dul Aurel Vlaicu
: 3/12
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si B-dul AlexaI:',ldru Lapusneanu, doua bulevarde care asigura circulatia prin oras pe directia
Nord — Sud. i
Accesul auto p{e teren se face din strada Steflea si strada Topoloveni.

l
Strada Steflea"in prezent are deschiderea de 4,5m si este cu sens unic spre strada Baba
Novac. ;

Prin PUD aprobat prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 profilul ei este reglementat la 10m.

|
Strada Topoloveni in prezent are deschiderea de 3,50m si este cu sens unic de la Est spre
Vest I

oi .‘
Aliniamentul terenulw pe cele doua strazi se va retrage 5 metri din axul flecygreHstrazr
existente. ,’1+ Mizsi p,

R/»LI ’(‘7 Sy
S50

| . 4
2.5. OCUPARE:A TERENURILOR ' o TER

Teritoriul Studlidt prin P.U.D. si zonele invecinate sunt caracterizate de exister
functiuni de locuire: locuire Tn regim individual si locuire in regim colectiv.
In zona sunt muite terenuri inca neconstruite. Unele dintre ele sunt folosite ca sI’ gradini,

altele provin de la foste unitati de servicii care intre timp nu mai functioneaza. -

in ceea ce priV(lls;§te calitatea fondului construit, imobilele din zona sunt noi dar disparate si
inca nu se poate observa un fond construit inchegat si bine constituit.

Terenul studiat are, conform cadastrulwwcategoﬁ‘é"@%«fmmmtg CUI’tI
prezent liber. | L lCIPIULUT CONST ANTA
: - "\URBANBS;SQ@E% dnty
2.6. ECHIPAREEA EDILITARA i L tp T W PME NESCHINBAL & _ N
D pnesd e 2w ,‘2}‘{’36/73‘[ }&7/7?/—‘ oM AL
Zona studiata di ispune de retele d utllltgg, ‘ahmqmme.nu.apa—ca iParé-si-dlimentare cu
energie electnc(l si termica, gaze naturale.si-telefofie:

Extinderile de r(leatele sau maririle de capaci
catre investitor sau beneficiar, partial sau Ty
vigoare. Retelel noi sau extinderea retelelor gxistente precum si racordurlle la acestea vor fi
amplasate in siibteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului
General de Urb( :inism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

2.7. PROEME DE MEDIU SI MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI

|
Zona studiata wu ridicd probleme de mediu, fiind situata in afara arealelor protejate, iar
lucrarile propus?P de reabilitare urband, nu impun adoptarea unor masuri speciale de
protectie a mecliului, ele constdnd in masurile obignuite ce trebuie avute n vedere la
autorizare: masuri de protectie a mediului in ceea ce priveste protejarea impotriva poluarii,

reducerea riscutilor naturale, realizarea de spatii verzi, masuri de protectia muncii etc.
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2.8. OBIECTI\!ﬂE DE UTILITATE PUBLICA

Teritoriul din 4:iona in care se afla si terenul studiat de prezenta documentatie de urbanism
apartine persoanelor fizice si juridice, domeniul public si privat al U.A.T. Constanta.

2.9. OPTIUNIllE POPULATIEI

Pe terenul can= a initiat elaborarea P.U.D.-ului se doreste studierea oportunltatu edlflgaru a
patru locuinte unifamiliale, cu regim de indltime asemanator celor dlnf msula- studlata
respectiv P+1E. ;/? *,,“ iy KRN

2.10. DISFUN(..TIONALITATI ,\\!;‘3

modul precar! de mtretlnere rezultand imprejmuiri |mprowzate sau terenurl napadlte e
buruieni.
O alta dlsfunchonalltate ar fi trama stradala care nu este realizata conform prevederilor din

‘PUD aprobat prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 si in prezent se circula pe strazi cu latime de

3,50metri — 4, 50 metri, fara trotuare.

CAPITOLUL § -~ REGULAMENTUL DE URBANISM, PROPUNERI DE DEZVOLTARE
URBANISTICA ' PE LOTUL STUDIAT ,/-—\

3.1. REGULANENTUL DE URBANISM

Delavrancea s! str. Baba Novac, Municipiul Constanta, aprobata prin Hotararea Consiliului

| - -
Local Constan1|::a nr. 265 / 09.05.2008, terenul studiat face pa r;temdlmtr.o_zonamfunst{enah-q
T . . .. . JUSETUL GCONBTANTA
locuinte individuiale si colective mici, maxim P+2.- PRIMARIA MUNICIPIULL: CONSTANTA
: PETCTIA URBAL TEM
' 7 wn “URE 4e B4 MIMBARE

D

Articolul 1 — Definitie si scop ' _2_239;

1) Prezentul regulament de urbanism este o documeéntatiarerrcay

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare-a
utilizare a constructiilor pe intrega suprafata a zonei studiate p /1 P.U.D.

2) Normele ‘cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii fa autorizarea executarii
construcliilor in limitele P.U.D.

3) Prezentul regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglemel itare ale PUD Prelungirea Tulcei intersectie cu prelungirea str. Barbu
.Delavrancea si str. Baba Novac, Municipiul Constanta, aprobata prin Hotararea
Consmulm Local Constanta nr. 265 / 09.05.2008 si ale P.U.D. ce urmeaza a fi aprobat.

Articolul 2 Domenlul de aplicare _
1) Prevede| ile prezentului Regulament de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
in I|m|teln P.U.D., la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si
limitelor cle recunoastere a dreptului de construire.

| : 5/12
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2) La elib&;rarea'certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerinteI(::'rr necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic de detaliu, contine
norme cbligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de
construife se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum si a planului de reglementari propuse.

La emiterea autorlzatulor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,pe
langa prevede'rrle documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii special de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de._
construire se w'or lua masurile pentru asigurarea securitatii|si sanatatrri"oamemdomsir:pentru

asigurarea respectaru cerintelor de protectie a mediului PRIMARIA MUNICIRIULU: oﬁMSTANTA
DiIGECTIA URBAL 150

L RE gﬁii?rw“‘&!&é'l}/g /e
g"?f’o rice 201 0 anexa
X — -

Articolul 3 — Zone protejate
Terenulieste situat in zona protejata, conform Listei m

la Ordinul minigtrului culturii si patrimoniului national nr2361 07, V i Todificars
anexei nr.1 la (l.)rdlnul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 pf rvmd aprobarea Lrstel
monumentelor istorice actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute:; Necropola
orasului antic 'I omis Cod CT-1-s-A-02555, nr. crt.13, perimetrul delimitat de Str. lederei, Bd.
Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai, Str. Cumpenei, str. Nicolae Filimon, Bd.Aurel._

i

KENL TN ‘(‘5" \\\
Vlaicu pana la Pescarie - la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial. /// Q:g\x';@;\\i\
i ':c:,“\ _{glr,‘; Z]}v ~;—5¢ ":1\-’\\\5‘
/‘{: ’:\,'\:{5\“ '5;\\\
(5 Mg
Articolul 4 - U tilizari admise e Bhlicgg,, §3i

- conform documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 \LocuweﬁK P&, 2E ) i
g S

Articolul 5 - Utlllzarl admise cu conditionari
- conform documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05. 2008
specrflcclte

Articolul 6 — Ujilizari interzise
- conform! documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 : nu sunt
specifica;.nte.

Articolul 7 — P:lzrrcelarea
- conform‘documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 : ‘

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
Ioturr alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 ’ loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
cond|1|a adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
dei rgu=na si protectia mediului.

(2) Autorrzarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru flecare lot in
parte|se respecta cumulative urmatoarele conditii:

a) frclnnt la strada de minim 8,00 metri pentru cladirile insiruite si de minim 12,00
c=tr| pentru cladiri isolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladirile insiruite si 200mp pentru

C|<|idII'I|e amplasate izolat sau cuplate;
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| : : : : :
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
allneatulw (2).
|

Articolul 8 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

conforrrll documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 :

AI|n|am(I antul in raport cu strazile adiacente existente va fi astfel: - Retragere 5,00 metri
fata de!axul strazii Alexandru Steflea si 5,00 metri fata de axul strazii Topolovenl,
conform planului de reglementari,

Sunt pelmls retrageri de la aliniament atat pe orizontala cat si pe verticala. La arterele
prmcnpale se vor realiza fronturi reprezentative marcand capetele de perspectiva.
Racorda rea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea coltului dupa
o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 12,00
metri.

Cladirile se vor amplasa la o distanta de 3,50 metri fata de aliniament si acest lucru se
va evidentia pe planul de situatie.

Articolul 9 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
- conform documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 : conform HGR 525 /
27.06.1996 si ¢onform Cod Civil.

Articolul 10 -

Articolul 11-Ci|rculatii si accese

Amplasarea cladirilor in interiorui parcelei

conform ‘documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 : conform HGR
525/ 27i 06.1996.

Art. 24 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: a)
distantel= minime obligatorii fata de limitele laterale"si *p’os‘sggqarg ,,gzrprx éc{e
conform Codului civil; b) distantele minime necesare in epventiilor i L';sg“z;dg iingendinta

stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri. DIREL TIA URBAL IS
WLIAY

SFPRE HE ﬂ rm.m E

conform| documentatiei PUD aprobata prin HLC nr. 265 {66 Arcela va aveé?
asigurat|un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie ‘pab ™ i

drept de trecere legal obtinut prin una din propritatile invecinate de minim 3,00 metri
latime ; accesele vor fi de regula amplasate catre limitele laterale ale larcelei; de
regula s@ va autoriza un singur acces carosabil pe parcela. Accesul va fi din strada
Cernica.

In Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile (de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta aprobat
prin HCL nr. 113 / 2017 si completat prin HCL nr. 28 / 2018, la articolul 20, privind
accesul ;carosabil, este precizat faptul ca prevederile nu sunt obligatorii in cazul
elaborarn de planuri urbanistice care au ca scop, printre altele, reglementarea acestui
aspect, in functie de specificul zonei.

Prin prezenta documentatie PUD se soguta realizarea a trei accese auto, doua
accese din strada Alexandru Steflea, cu/dlmensmmle de 4,00 metri si de 3,50 metri, si

un acces,

de reglementan

h;s‘lﬁriea\\de 2,50 metri_conform plansei

//\_Lw Co e\
S.R.L. r;.\
((o EXPACO v\ 7112

cmnanta

\\ C) ﬂf’l P 1;2

auto din strada Topolovenl/cu dlmé

..”
1%
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:
- Plansa! de reglementari a fost prezentata in cadrul comisiei de circulatie si a fost

obtinut : IVIZUI comisiei cu nr. 133 din data de 25.03.2019.

Articolul 12 —Stationarea autovehiculelor
- statlonaluea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
CIrcuIatnlor publice; spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform HCL nr. 113 /
2017 — Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de_parcare
pentru Iucranle de constructii si amenajari autorizate pe raza munIC|p|ulurCo ‘tanta S

)

HCL nr|28/2018 : “ 4N

Articolul 13 —|Inaltimea maxima a constructiilor

- conform documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05;
max1ma a cladirilor va fi P+1,2. h
- Este pe rmisa construirea de subsoluri si demisol, ¢u- re‘spec;ﬁrﬁi &q&;;e;m ifor
urbanistici aprobati. EEcahin MUNICIPRIT) COYSTANTA
f‘wr,t_. TIA URBAY 15
RS -E PRE %\5(.(5{”};;6

Articolul 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conéoﬁn‘a‘ru %é‘hﬁ‘lai
- conform dociimentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.0 .ZOOQRgumM_eguﬁgaie__

'RE

Articolul 15 — Aspectul exterior al cladirilor ,
- conform documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 ¢09 ,“ f Iadlrlle noi si

. [ zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; toate gladirile vor fi prevazute
cu invelitoare din material durabile; se recomanda utilizarea cu precadere a
invelitoarei traditionale de olane; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se

vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladira principal; se interzice folosirea
azb00|m'(=ntuIU| si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garaJeIoT' si anexelor.
Articolul 16 — Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor
- conform; documentatiei PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 : toate cladirile
vor fi racordate la retelele tehnico- edilitate publice ; la cladirile dispuse pe aliniament
racordar(=a burlanelor la canalizarea piuviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii ; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea
apelor eteorice in reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat ; se interzice dispunerea antenelor TV
- satellt, in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitatea dispunerii
vizibile aI cablurilor CATV.
l
Articolul 17 - I Jarcaje
- in docurlnentatla PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 nu sunt specificatii
pentru ac :est capitol ;
- autorizarea executéarii constructilor se emite numai dacd se asigurd realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei cladirii Tn interiorul parcelei, pe suprafata
parcelei i pe toate lungimile parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire

[ sy
si vor ava:a acces direct din strada, alee sau drum de servitude; IR

s

e .}'\

."/_

xS
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- peo a'lté parcela aflatd la o distan{a de maxim 500 metri de imobilul deservit,
achlzmonata sau inchiriatd Tn acest scop si pentru care, prin autorizatia de construire
se stabilegte faptul ca spatiilor de parcare respective nu li se poate schimba destinatia
pe durata existentei imobilului deservit;

- numarul minim al locurilor de parcare se stabileste conform HCL nr. 113 / 2017 —
Regulaﬂhentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiLﬂ'Ui‘ébns_tantg-sz difRkrRey28 /
2018. . PrEMAR A SURICIPIULYT CONSTANTA

DIHECTIA URBAL 15M

’Artlcolul 18 — Spatu libere si plantate Ana \j, ,i;;llﬁrm %}!iﬁ’{?%/ﬁ
- in docwmentatla PUD aprobata prin HCL nr. 265 / §9.05. 2008 sunt urmatdarele
specificatii : spatiile libere vizibile din circulatiile publicé vorfiitFafateEEa-gradini-de-
fatada ; pe fiecare parcela este obligatorile amenajarea unor spatii plantate cu rol
decorativ si de protectie de minim 10% din suprafata totala a terenului; spatiile
neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si pIantate cu
un arbore la fiecare 100mp ; se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru ||rotect|a constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum

necesar pentru alei si accese.

- autorizalja de construire va contine obligatia mentinerii sau ¢ i g l;o/- i verzi si
plantate in functie de destinatia si de capacitatea constructiei-eenfgtf“ar€xei nr. 6 la
HGR nr.525/1996, cu modificarile ulterioare cat si a prevederilo H C.J.C.nr. 152/
22.05. 2(;i13 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim
de arbuntl arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta, asffel:

o constructii de locuinte unifamiliale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire in suprafata de minim Smp / locuitor.

+ toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in incinta terenului studiat, fara
afectare.a limitei de proprietate intre terenul studiat si terenurile vecine;

s sevor amenaja/planta spatii verzi compuse din plante decorative si flori;

se vor prevedea instalatii automate pentru irigat.

. proprieh arii vor fi obligati sa asigure:

o lucrarile de amenajare, plantare, udare, intretinere a spatiilor verzi;

o lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei;

o drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi;

o once alte lucrari legate de administrarea si gospodarirea spatiului verde aferent
inobilului pana la limita zonei de siguranta a retelei de circulatie.

®

Artlcolul 19 — Irnprejmum
- in docw nentatia PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 sunt urmatoarele
specnflccltu se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice
prin autorlzarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate care se incadreaza
in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta.
Gardurile spre strada vor avea lnaltlmea de maxim 2,20 metr| si minim 1,80 metri din
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- materlale durabile si de calitate pentru imprejmuiri: zidarie, tencuiala, vopsea
re2|stenta la exterior, lemn tratat pentru exterior, placari cu piatra, placari cu elemente
ceramic2 rezistente la exterior (inghet — dezghet pe timp de iarna), metal.

- Pentru |realizarea imprejmuirilor este interzisa folosirea plasticului, a tablei si a
metalultii stralucitor, a placariilor cu faianta si gresie, a sarmei ghimpate si a bucatilor
de sticla sparta.

Articolul 20 — Procent maxim de ocupare a terenului(P.O.T. = mp AC /mp teren * 100)
- conform documentatie PUD aprobata prin HCL nr. 265 / 09.05.2008 : POT = 45%

Articolul 21 — C:)oeficient maxim de utilizare a terenului(C.U.T. = mp ADC /mp teren)
- conform' documentatie PUD aprobata prin HCL nr. 265/ 09.05.2008 : CUT =1
- daca salicitentul detine o parcela rezultata din comasarea a 2 parcele dintre care cel
putin una nu era construibila anterior comasarii saurwdacamare-—o—iunctluna_

complernentara admisa in interiorul cladiri atunci CUT = 1,35. .. SR ;’,i’fjﬁ ﬁJs{Lj ;.OJ: ?TA&IQS TANTA
. ' St

| Dir{c.(. TIAURBAK 1S
3.2. PROPUNERE AMPLASARE CONSTRUCTII PE TERENUL STUDIAT:T 25R% 5E 5¢ %35%“BARE

DETALIERE Anexi ja V!r.UI nr.
-223/&,2772 ‘3 13

.' — partlcula_‘t‘ﬂ"r‘u atilo
ar si a conditiilor

Proiectul a fost infocmit pe baza temei cadru elabora
terenului din punct de vedere al vecinatatilor si conditiil
urbanistice impuse prin certificatul de urbanism nr. 3146 din 21 .O

.2018.

Deoarece se d«':»reste construirea a patru locuinte unifamiliale P+1E si terenul va fi in folosinta
comuna, primaria Constanta prin certificatul de urbanism nr. 1426 din 04.04.2018 a solicitat
realizarea unei documentatii PUD. .
Prin documentatia PUD s-a studiat amplasarea construtiei pe teren si s-au stablit retragerile
fata de limitele llaterale si fata de limita din spate, in vederea realizarii unei constructu care se
va incadra in to i coeficietii maxim aprobati pentru aceasta zona. T

Cele 4 Iocumte vor fi P+1 si fiecare locuinta va avea o suprafata utilla mai mlca de 100mpr* k ’%\‘-\

G
: e —~%
3

In prezent |nd|catoru urbanistici existenti sunt P.O.T. =0% si C.U.T. =0,00.

|
Se vor respectell indicatorii urbanistici P.O.T. =45% C.U.T. =1.

COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT

( EXISTENT PROPUS
Suprafata teren (Steren) ' 760 mp 760 mp
Arian construita (AC) 0 342 mp
'(OXISE ) construﬂllla desfasurata 0 760 mp
P.O.T. | 0 45%
C.UT. 0 1
Regim de intaltime - P+1,2

Prin studiul de insorire realizat s-a aratat faptul ca este indeplinita conditla)iemsorlre minima
o\
de o ora si Jumatate la solstitiu de iarna a constructiilor de locuit dm lmedlét@\ve0|natate
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Constructia P%-:;1E (in curs de executie), situata la Sud-Est este umbrita de constructiile
propuse in inii:(:arvalul 14.30 — 16.26, dar doar pe partea din spate; fatada orientata spre
constructiile pli'wppuse beneficiaza de lumina naturala in intervalul 13.00-14.30 (pentru partea
din spate) si (13.00-16.00 (pentru partea din fata, de la strada Topoloveni). Constructia

existenta umb':r:'este la randul sau imobilul propus in intervalul 7.47- 11.00, fatadele umbrite

beneficiand de lumina naturala in intervalul 11.00-13.00,[ astfel Jgspeggamg\ FOMS

PROSERA MUNICIPIULUI {‘ONS TANTA
119/2014. : HRECTIA URBAMNISM
MUIET LPRE NE@CHEMBARE
Angas iz gvizul nr

Dispunerea constructiei pe teren se propune cu urmatoarele rétrager kurror SEF

o fata de noul aliniament al terenului spre str. Steflea si str«—T-e%)}gve?Ama___

retrage 3,50 metri;
fata de l|m|ta lateral dlnspre Nord — |mob|lul se va retrag

retrage mlnlm 2,00 metri.

Limita edlflcabllulw maxim s-a stabilit in planul de reglementari propuse, anexa la partea
desenata a ace stei documentatii de urbanism.

In aceasta doc*umentatle de urbanism edificabilul este definit ca suprafata componenta
a unei parcrxle in interiorul cdreia pot fi amplasate constructii, in conditiile
Regulamentullul Local de Urbanism.

Proiectul s-a intocmit cu satisfacerea exigentelor prevazute in anexa 1 G la Legea nr.
114/1996, privind locuintele, cu modificarile si actualizarile ulterioare, astfel, se asigura
pentru locatari: ;
e acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei exclusive
a spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;
spatiu pentru odihna;
spatiu p(lsentru prepararea hranei;
grup sanitar;
acces lg energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a
reziduurilor menajere;
suprafetiéle minimale ale camerelor de locuit si dependintelor precum si dotarea si
numarul acestora din urma in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e spatii de >t|nate colectarii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.

Respectand H. C J. 162/2013, se vor asigura 200mp de spatiu verde la nivelul solului.
Conform H.C.J. 152/2013: 5mp pe locuitor x 4 locuitori per casa x 4 case = 80mp este

- suprafata mininia care trebuie asigurata.

plansei de reglementan

-223‘1/.'2 /? 7%
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Accesul la Iocu‘lnle de parcare de pe proprietate se va face prin coborarea bordurii pe latimea
accesului fara‘lafectarea trotuarului din domeniu public.

Zona de accei: carosabil si locurile de parcare vor fi finisate cu dale de mosaic rezistente la

exterior. Va fi Ibreallzat racordul dintre carosabil si trotuarul ekistent, pentrwggfgmhtah@ﬁcesul
autoturismelor; pe terenul proprietate a beneficiarilor. | PRIEIARA SUNICIPILLLI CONSTANTA

! DiREn fmURBAN-SM
CAPITOLUL —CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE

VLAY L PRE MCS{:M& TBARE
Reglementarile urbanistice propuse prin prezenta docume

Anexiga avizulht,
/) < o 184 19
dezvoltarii urbanistice viitoare a terenului, contribuie la @?‘
protectla patrlmonlulw natural gi construit, la imbunatatirea congditiilor de viata, precum §| la
asigurarea conzmnu teritoriale, respectdnd prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu
modificarile ultérioare, ele detaliaza reglementarile aprobate prin P.U.D.

Funciiunea pn )pusa este compatibila cu functiunea predominantd a zonei si respecta

. principalele obu=ct|ve ale activitatii de urbanism:

. lmbunatdtlrea conditilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea
accesulli la infrastructuri, servicii publice si locuinfe convenabile pentru toti locuitorii;
utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderé:a controlata a zonelor construite;

asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;

asigurare:a unor retrageri optime intre constructii;

asigurare:a nsoririi cladirilor conform OMS nr. 119/2014;

asigurare:a acceselor obligatorii la lot;

asigurarea circulatiilor si a locurilor de parcare necesare in incinta proprietatii;
asigurarea spatiilor verzi.

Data: | Intocmit:

03.07.201% arh. Mirela Bancescu

12112




