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"HOTARARE
privind indreptarea erorii materiale din cuprinsul documentatiei de urbanism
aprobata prin°‘HCL nr. 338/2019

(:onsiliul local al mun|c1p|uIU| Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
¢ 2019,

I..uand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
F&g&dau Tnregistrat sub nr. 223431/18.11.2019, avizul Comisiei de specialitate nr. 2
de organizare i dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd si
raportul Directiei urbanism nr. 227672/22.11.2019;

Avand n vedere prevederile art. 27~1 lit. a) si d), art. 47 din Legea nr.
350/2091, privind amenajarea teritoriului si urbanlsmul republicatd, cu toate
modificiirile ulterioare;

\Vdzand adresa SsC Mas Publlshmg & Partners SRL inregistratd sub nr.
197684/14 10.2019; '

fn temeiul prevederllor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba indreptarea erorii materiale din cuprinsul documentatiei de
urbanism aprobata prin HCL nr. 338/2019 - aprobare PUZ pentru zona delimitatd de
str. Decebal, str. Dacia, str. Rascoala din 1907 si str. General Manu, initiator
Tonescl) Nicolae, in sensul c3. pentru zona de reglementare L2p, dintre utilizarile
admise fac parte si functiunile medlcale / de sinatate, firé orice alte conditionari,
conforrm documnetatiei anexate care face parte mtegranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Celelalte prevederi aIe HCL nr. 338/2019 rdman neschimbate.

Art. 3 - Compartimentul telatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotdréare Dlrec!;lel urbanlsm, in vederea aducerii la |ndepl|n|re,
spre stintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar citre domnul Ionescu
Nicolae, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat
in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvolt&rii
regionale si administratiei publlce hotararea va fi comunicata de Directia urbanism.

F’rezenta hotarare a fost votata de consnlleru locali astfel:
_ pentru, __ — Tromc > abtineri.
L.a data adoptarii sunt § unctie & c_on5|I|er| din 27 membri.
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' REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
wemmatmas

| 1.1 Date de rfncunoa;tere a documentatiei |
|
Date de recutioastere a documentatiei
Terenul identificat prin numar cadastral 223079 are cu o suprafat3 de 160,00 mp. (conform masuratorl)
si este situafl pe str. General Manu, nr. 34, iar zona studiatd in cadrul P.U.Z.C.P. are o suprafati de
3.100mp. (co'nform ridicarii topograﬁce)
Denumirea lucrarii - L
ELABORARE 'l’LAN URBANISTIC ZONAL ZONA CONSTRUITA PROTEJATA ZONA DELIMITATA DE STR.
DECEBAL, STH. DACIA, STR. RASCOALEI 1907 SI STR. GENERAL MANU
Beneficiar
IONESCU NICOLAE SI IONESCU ELENA
Proiectant general ‘
S.C. MAS PUBILISHING & PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168

Subproiectant/ colaborator
DOCUMENTATIE DE URBANISM — URB. ALEXANDRU BAJENARU

STUDIU ISTORIC AFERENT P.U.Z.C.P. - ARH. RADU CORNESCU;
, Specialist M.C. 327S ARH. MARGARETA MIHAILESEU-
Data elaborarii pREEL 0 {;‘ I ,Li‘.f‘.\;’?.'f\m;}omw
APRILIE 2019 DIRECTIA URBANISH '
TITAT CPRE NESCHIMBARE

9.2 ROWVL R ISVIALENTUILY] LOCAL DE UREANSY] ‘;

1.2.1.Reggulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si
a amenajdrilor aferente acestora pe intrega suprafatd a zonei studiate, situatd in partea centrald a
intravilanului municipiului Constanta, delimitata de str. Decebal (la nord-vest), str. Dacia (la sud-est), str.
Rascoalei 1907 (la nord-est) si str. General Manu {la sud-vest).

1 FHANISTIC ZONAL - ZONA
R ERAL MANU, MUN.
CONSTANTA, AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 167855/ 23.12.2016 », avizata §i g probata de cdtre Consiliul local
al municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare
urbanistica ali Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si
incadrarea solwcitérilor de construire in reglementdarile aprobate in vederea emiterii certificatelor de
urbanism si a dutorizatiilor de construire, conform legii.

Prezentd documentatie de urbanism nu isi propune schimbarea regimului juridic al terenurilor.

|
&&&EM&@@@@M

Analiza situatiei existente §i formularea propunerilor gi a reglementdrilor au avut la bazé urmétoarele
acte normative; i documentatii de urbanism:
|

:. =
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- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare, precum si
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 -~ Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizats;

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publicd
privind mediul de viata al populatiei;

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal”;

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autourisme in localitati urbane;

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta si Regulamentul local de urbanism aferent,
aprobat prin H.C.L.M. nr. 653/25.11.1999, prelungit ultima data prin H.C.L. 429/31.10.2018;

- H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si publicitate la nivelul
minicipiului Constanta;

- H.C.L. 113/27.04.2017, Regulamentul privind asigurarea numérului minim de locuri de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, actualizat la data de
19.01.2018;

- H.C.J.C. 152/22.05.2013, Regulament privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

-~ HOTARARE nr: 1076 din 8 iulie 2004 (*actualizatd*) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de

mediu pentru planuri si programe;
-kegea.privind:protectia mediulti 265/2006 pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizatd;

#+ 2 ORDIN-hri117-din 2 februarie 2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare

-a-evaludrii-de mediu'pentru planuri si programe;’

REIMED O VIENIYU D EFARIICARE:

2.1.1. Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in
limitele P.U.Z., pand la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor preved

/
"'(;r'}fm lament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme

U adtorjzarea executarii lucrdrilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observareafsi respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construire
se vor avea in vedere i se va asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si

- sandtati-oamenilorsipentru-asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.
. JUDETUL CONSTANTA ‘
PRIMAFIA MUNICIPILILUT CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
WIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexi la avizul nr. /

efi.

ARAITECT SEF
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2.1.3. Se l‘ntroduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei strazilor
orifn zonele |nI care se prevede realizarea de artere noi de circulatie (dupa caz) siin zonele in care se prevad
spa;u verzide lnteres public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care se vor realiza ingropat.
Tn spatiile verz) publlce sunt admise si constructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru
intretinerea sp;atulor verzi ori paza.

2.1.4. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pdnd la intocmirea
proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina arheologica a respectivelor
terenuri.

2.1.5. in ;toate unitatile teritoriale de referintd ale prezentului regulament se va tine seama de
conditiondrile; precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditii de
fundare dificile si / sau prezint risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin Certificatul de urbanism
studii suplimeﬁtare care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile tehnice de fundare.

|
2.1.6. Preizentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupd aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de citre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit competentelor pe care le
detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind administratia publicd
locala.

Hokok Mod:illitétile de autorizare in cazul derogarilor de la prezentul regulament sunt, conform Legii nr.
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e modificiri ale distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile prin
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (P.U.D.);
e modificdri ale functiunii, P.O.T. si/sau C.U.T. si ale inditimii maxime admise, precum si ale

dlstan!elor fata de aliniament sunt posibile pe baza modificarii- pIanulua—urbamstne—zenaL(PqU.Z.u).m___‘

HDETUL CONSTANTA
PRIMAR i5 MUNICIPIULUL CONSTANT

BAZAYRRIVINDIVIODUNDEOCYURAREJAIRTERENURILIOR

mtegn :litatea sa.

‘2 wsul

2.2.1. REGULI; CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIUL JI@]WR@I’E]AWENPMRJM()MULUL—

NATURAL I Cll)NSTRUIT

L cxmamens

Autori';;area executdrii constructiilor pe terenurile agricole dindn ;
tipurile de coﬁstruc;ii si amenajari specifice localitatilor, cu resp poittdor impuse de lege si de
prezentul regulament, precum si cu respectarea normelor stabilite pentrfi ocuparea rationala a terenurilor,
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor §i lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

2.2.2. REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA INTERESULUI PUBLIC

a) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
probate prin s:;‘ltudii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa. |

b) Autirizarea executirii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cul.energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, a cdilor de comunicatie si altor
asemenea lucldri de infrastructurd este interzisd, cu exceptia constructiilor si amenajérilor care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

c) Asigurarea echipirii edilitare. Autorizarea executdrii 'conSfruttiilor care, prin dimensiunile si
destinatia Ior,; presupun capacitadti de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile tehnice existente poate
fi condi'gionatz‘ii, de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucréarilor de echipare
edilitara afere;|;1te, de catre investitorii interesati. -

i \

s L
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d) Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia
asigurdrii compatibilitd{ii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilitd prin prezenta
documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune dominantd traditional3 caracterizatd de tesut
urban si conformare spatiala proprie.

e) Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului s nu depdseascd limita superioara stabilitd prin prezenta documentatie
de urbanism.

f) Lucrari de utilitate publicd. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publici, este
interzisa.

g) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe domeniul public, cat si pe proprietéti private
sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local de signalisticd aprobat
prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010.

2.2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare fati de
| punctele cardinale specificate Tn anexa 3 la H.G.R. nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare.
a) Amplasarea fati de drumuri publice. Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform

| al organelor de specialitate ale administratiei publice, urmétoarele:
| ® constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

= parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statiilor de transport in
comun;

» conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii.

‘ n sensul prezentulm regulament prin zona drumului public se m;elege ampriza, fasiile de siguranta
§l fa§|||e de grotecye B

ln scopul aS|gurarn calltatu spatiului public, a protectiei mediului i sigurantei si sanatatii locuitorilor,

- precum si-pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate

fn intravilanul Iocalltatllor, lucrérile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare, inclusiv

pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand,
Cu respectarea reglementarllor tehnice specifice Tn vigoare.

b) Amplasarea fati de aliniament. Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege
limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau
um urmeaza:

onstruite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
form avizului nr. 2082/Z din 19.12.2018, emis de Ministerul Culturii si Identitdtii
Nationale — lrect/a Judeteana pentru Culturd Constanta;

= retraggrea constructiilor fata de aliniament este permisa numai dacd retragerea este impusa de
asigurarea unei zone de protectie la alte constructii sau instalatii;

= este interzisa depadsirea aliniamentului cu trepte de acces in clddire, rampe de acces la garaje sau
alte reliefuri ale fatadelor pana la indltimea de 3 m de la cota trotuarului amenajat;

=in cazul amplasérii cladirilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri cdtre

4 Tigdepagesc 1,00 m de la alinierea de la stradd si asigurd o distanta de 4,00 m pe
( SLaCINES TANT A
pR}MAm’pV%g delae BNl spu a trotuarului amenajat.

1«
iz A. éﬁ@k‘é@%@?}ﬁgﬁg@rul pprcelei. Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca se
AnexiFBSRORIE! nr.

ARHITECT QEF
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= distaniele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil si cu r:espectarea prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la
asigurarea n"ondi';iilor de insorire a constructiilor;
. dlstan;ele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri/ a normelor in vigoare;
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fatd de
altele in _intericrul aceleiasi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea

publica locald, dupd caz (studiu de insorire, P.U.D. etc).

2239REG UM I BRIVIREJAYASIGURAREAYACCESEIO RIOBUIGATIORI

a) Accese carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid existd
posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Tn mod éxceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute
la paragraful a'nterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numrul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996, cu
modificdrile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, cliberate de administratorul acestora.

b) Acceiie pietonale. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisi
numai dacd se asigura acces pietonal pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

[ 8.1, RESULI U PRIVIRE UA BEHIPASIER EDILITARA
3.1.1. RACORU'AREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordérii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. De la aceste

dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice Iocale, daw-bewr\wg

prelungeasca ||t=';eaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea nchsara}fs L% 5q‘1U ,ﬁj I81SIMIFRRSTINTA

capacitatea relelelor publice existente, fie.sd construiasca noi retele. 1 s L;lnL_UTl A URBANISM
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitarad éubhca»:SEﬂsup é?ﬁﬁﬁﬁ’eﬁ"ﬁﬁ@%@

investitor sau (e beneficiar. N i Anexd s avigil

b) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evataaE/ i

canalizare, la nivel de parceld. n acest sens, se recomanda limitarea sigitz ) G :
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in v¢derea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural. La clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectdrii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a degeurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

d) Se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
I
de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa
amplasarea ar:l‘tenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.1.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare.publice se realizeazs de citre
investitor sau heneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in condl'gule Iegu Lucrarlle efectuateI indiferent
de modul de fulnantare intrd fn proprietatea publicd.

'
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Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitstilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,transport in comun. Montarea acestora
se executa Tn varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localita{i a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevadd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatad3 ale
imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceastd natura.

c) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritétilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii. ’

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/
modernizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale subterane
in vederea amplasarii retelelor edilitare.

32AREGULIICUIRRIVIREJIPAJEORIVIAYS IIDIVIENSIUNIITE
3.2.1. FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI

|

MERENURIIORISIAICONSTRUGHIIIOR

In ceea ce priveste prevederile Regulamentului local de urbanism a P.U.G.-ului Constanta, zona
reglementata ca ZRL2b.in.care se.incadreaza zona.ce face obiectul documentatiei in situatia existent,
prezinta urmatoaréle condjtiénarii UL CONSTANTA
MHREARTA AUNICIPIULUI CONSTANTA
ZRL 2b - se considefa construibileipartaleexaredndeplinesc drmatoarele conditii cumulate:

: VIZAT SPRE NESCHIMBARE

| (1).fdimgn§iuni minimggk: zul nr. /
' regimul de ' dl'h\é n—]—dimensiune njinima in dimensiune minima in alte
construire l:lvcvov cesionarii zone protejate zone
| terenului*
| “Siprafata Front Suprafata Front (m) Suprafata Front (m)
(mp) (m) (mp) (mp)

Insiruit 150 8 250 10 150 8

Cuplat 200 12 300 12 250 12

Izolat 200 12 350 14 300 14

parcela de - - reducere cu | reducere cu | reducere cu reducere cu

colt 50mp 25% pentru 50mp 25% pentru
fiecare fiecare
fatada fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism aprobat

** Avand in vedere ca este o lotizare existenta, in care de-a lungul timpului s-au facut diviziuni
necontrolate, parcelarul existent prezenta unele terenuri neconstruibile din punct de vedere al
suprafetelor si fronturilor stradale mici.

.
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*Ek Prl('ezentul Plan Urbanistic Zonal transforma toata aceasta zona in terenuri construibile insa nu
mai permite divizarea acestora pe viitor, chiar incurajand alipirile in vederea obtinerii unor dezvoltari
urbanistice co%s:rente in limita coeficientilor urbanistici aprobati. Tn cazul alipirii mai multor loturi istorice,
imaginea la styadd a cladirilor va evidentia parcelarul istoric si se recomanda intocmirea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu, conform avizului nr. 2082/Z din 19.12.2018, emis de Ministerul Culturii si Identitatii

| " o
Nationale — Directia Judeteana pentru Cultura Constanta.

(2) - adancime;za parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mica de 12.0
metri; daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largirii unei artere din trama
majora de circiulatie, se aplica prevedrile Art. 19 si Art. 20 din capitolul "Prevederi generale" ale R.L.U.M.C.;

(3) - inaltimea constructiilor:

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;

- insltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia
carnisei sau stresinii;

- inéltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi
inz ltimea imprejmuirii.

Iniltirnea nivelurilor aferente constructiilor se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de destinatia

constructiei astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul regulament.

Se va adapta numérul de nivele al constructiei Tncat sa nu se depdseasca regimul maxim de Tnaltime al

U.T.R.-ului in care se incadreaza terenul pe care se propune realizarea constructiei.

In_conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisid realizarea de
subsoluri/demisoluri. Numdrul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitétile
tehnice si funciionale ale constructiilor.

Este permisa realizarea demisolurilor, mezaninelor si a mansardelor numai cu incadrarea in C.U.T.
maxim propus prin prezenta documentatie si fard depasirea indltimii maxime admise, in functie de zona de
reglementare din cara constructia face parte (12,00m/parcele de.colt:- 15,00m). Totodats, in realizarea
etajelor interniediare sau a mansardelor se va tine cont de arhitectura cu ¢are Eéﬁ"ﬁtr;gﬁff

DN‘\T
in cazul constt uctiilor se ce vor alipi unor constructii existente cu valoare:ambjgnt»a[éug LI}’I@LEII ﬁél'ANT A
documentatiei actuale de tip P.U.Z.C.P., se va prelua tlpologla de- construnre a ac@&te‘a,f\dlmmma;u
t.yt-y

respectarea si continuarea liniilor de fortd. g VAT SPRE NESCHIMRBARE
; Anexala awy_ul nr.. )

Modificarile care pot fi aduse cladirilor existente din zona studiata sunt

ambientala: str. Dacia nr. 10, str. Rascoala 1907 nr. 41,41A, str. Rasc Tty 1007 KFA5, str. Decebal
nr.33,'str. Decebal nr.35, str. G-ral Manu nr. 36,38; /
- Incazul cladirii de pe str. Rascoala din 1907 nr. 45, se poate realiza, in limita indicilor spatiali admisi
prin P;iJZ, o mansarda asemanatoare cu constructia invecinata de la nr. 43;
- restul!I:mobiIeIor se pot reconfigura in limita admisa de PUZ (20%): str. General Manu nr. 34, Str.
Dacia nr. 12B, str. Dacia nr. 12A, str. Dacia nr. 10B.

Noile (!:onstrucjcii vor tine cont de vecinatatile atat din interiorul insulei studiate, cat si din exteriorul
zonei studiate, Regimul de inaltime recomandat este de P+2 si P+3 (P+3 pentru imobilele de pe colt),
cladirile putar{(j avea acoperisuri tip terasa sau cu sarpanta, realizate in mod armonios cu cladirile vecine
fiecarei parcele.
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N [~ Imabile cu valoare ambientald

[ Constructii cu valoare ambientala
ce se pol extinde pe verticala in plan
secund, cu o arhitectura similara celei
existente

7 imobile ce se pot reconfigura in limita
admisa PUZ (20%)

Figura 1 — llustrare extindere pe verticald/ reconfigurare in zona studiati
Sursa: Prelucrdri S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.

Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci

aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd Tn
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzis3.

»La clddirile cu valoare ambientald se va prevedea pastrarea fatadelor spre stradd, cu posibilitatea

cresterii regimului de indltime Tn retragere si completdrii in stil neutru”, conform avizului nr. 2082/Z din

Constanta,

3.3.1.

a)

1912201 ,:Em/s dgﬂéﬁi@{'eﬁld’i\g#&wﬂ,\ﬂ Identititii Nationale — Directia Judeteand pentru Culturd
PRIMARIA MUMICIPIULUI CONSTANTA
U DIRECTIA URBANISM

T
1
7e

BRYREGUIICUIPRIVIRE

ZISIIIMBREINVIUIR]]

T

pARL-AjE ARHITEGT BEF )

Autoriz jifLonstructiilor se emite numai dacd se asigura realizarea parcajelor necesare
confor et "Cladirii:

in interiorul parcelei, pe suprafata parcelei si pe toate lungimile parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire si vor avea acces direct din strada, alee sau drum de servitute.

pe o alta parceld aflata la o distantd de maxim 500,00 m. de imobilul deservit, achizitionatd sau
inchiriata n acest scop si pentru care, prin autorizatia de construire se stabilegte faptul ci spatiilor
de parcare respective nu li se poate schimba destinatia pe durata existentei imobilului deservit;
prin concesionare sau inchiriere a spatiilor de parcare din spatiile publice de parcare existente sau
fn curs de realizare

prin participarea investitorului la amenajarea de parcari publice in zone fnvecinate imobilului vizat,
in cadrul unui parteneriat public-privat, investitorul beneficiind astfel de un numaér de locuri de
parcare direct proportional cu sumele investite de acesta.

o
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b) Numarul !mmlm al locurilor de parcare ce trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea'constructiei, conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pelitru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta H.C.L.
113/27.04. !'017

3.3.2. SPATII VIERZI $I PLANTATE

Auton;z:a;la de construire va contine obligatia mentinerii sau creadrii de spatii verzi si plantate, in
functie de de:s;tina';ia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996, cu
modificdrile ulierioare cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor
minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente

constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

3.3.3. TMPREJ\UIRI

n conditiillle prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functi(;J‘nale, asigurarea protectiei vizuale;

e imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50,00 cm inaltime,
necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strazilor
sau al fzmsamblurilor urbanistice.

Tndltimea rnaxima a imprejmuirilor va fi de 1,80, conform avizului nr. 2082/Z din 19.12.2018, emis de
Ministerul Culf:.yrii si Identitdtii Nationale — Directia Judeteand pentru Culturd Constanta.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parce?’ sau paralel cu

aliniamentul, {idrd a incomoda circulatia publica.
Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, WéSi limita
d aceleasi
efabricate din beton

lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire a
exigente ca §i aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente

Iromponenta fmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
EUNGTIONAUA

,decorativ”’ in

&, |

,1'\URB"\‘\HSM
YIZAT SPRE NESCHIMBARE

° functlunlle dominante admise cu sau fara condmonan N
o luAmexd aeavizubinr. /

reglmul de construire;
. mal;lmea maxima admisa.

ARRITECT SEF

1

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului gi,
deci, este necesara incadrarea terenului Tn altd zona de reglementare.
I

4.2. Pentrli toate zonele de reglementare se mai adauga doua criterii de diferentiere a prevederilor

I
regulamentulur

° S|tuar(=a n interiorul sau fn exteriorul unei zone protejate din con5|derente istorice si arhitectural
- urban nstlce,

° S|tuar( a intr-o conditie particulara de zona protejata — definitd conform legii sau studiilor de
specialitate.

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafatd de 3.100 mp., conform
ridicdrii topografice, isi va pastra limita unitatii teritoriale de referinta din P.U.G. si va avea din punct de
vedere operatiil'onal o0 singura zona de reglementare propusa:

Enl
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e L2p — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2-3E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII, SITUATE IN ZONE PROTEJATE

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in SECTIUNEA 2.2. —
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se
adauga detalii specifice tn cele ce urmeaza.

5.1. GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

e [2p — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2-3E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII, SITUATE IN ZONE PROTEJATE

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism « PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA
DE STR. DECEBAL, STR. DACIA, STR. RASCOALEI 1907 SI STR. GENERAL MANU, MUN. CONSTANTA, AVIZ DE
OPORTUNITATE NR. 167855/ 23.12.2016 », in suprafata de 3.100 mp., conform ridicirii topografice, se afla
Tn intravilanul municipiului Constanta, stabilit prin avizul M.L.P.A.T. nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a
Prefecturii Judetului Constanta, extins apoi prin aprobarea H.C.L.M. nr. 15/29.01.1993, cu modificirile si
actualizarile ulterioare aprobate prin H.C.L.M. nr. 31/01.04.1997, H.C.L.M. nr. 144/08.04.2004 si H.C.L.M.
nr. 196/07.04.2005.

Tn teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afld terenuri apartindnd domeniului public al municipiului
Constanta, terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Zona studiata este parte dintr-o zona
preponderent ocupata de locuinte individuale cu un nivel de Tnéltime mic si mediu.

Amplasamentul este situat in proximitatea Bulervadului Mamaia si a Bulevardului Tomis.

Vecindtdtile sunt reprezentate de zone rezidentiale si unitati de invatamant — Colegiul National
Pedagogic “ Constantin Bratescu “, unitati comerciale — comert cu amanuntul, cabinete de profesii liberale,

situate de-a lungul ,’ 2|Io in vecinatate, precum Str. Rascoalei 1907.

ng.ﬂ!/("f_'.
W. {5 E

prezenta documentatie este situat la adresa Str General Manu nr. 34 si

Lavinia” cu sediul in mun. . Constanta.

Consté‘nia;vstm@ene{akmanw nr. 64, ju
PRIMARIA MUNICIPILILUI CONSTANTA

A DIRECTIA URBANISM
>-2- UTILIZARE FUNCTIONALAVKS«ZA”&‘ EPRE NESCHIMBARE

. UTILIZARI ADMISE Anexi Ia avizul nr. !

- locuinte individuale cy maxitFP+#ZELHi¢eltriin regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;
- locuinte colective mici curwaxim 2 dpartainiente pe nivel,
- functiuni medicale/ de sdnatate;

- .,functlunl complementare .locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara

'nocwltate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, etc.), servicii
comercnale/ personale n limita a maxim 25% din A.C..

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor, numai cu incadrarea in C.U.T. maxim propus prin prezenta
documentatie si fara depdsirea fnaltimii maxime admise, in functie de zona de reglementare din cara
constructia face parte (12,00m/parcele de colt - 15,00m), in limita a maxim 60% din suprafata etajului
inferior.
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UTILIZARI INTEI!IZISE

- functil|.f1ni complementare locuirii ce genereaza un trafic important de persoane si marfuri si au
program prelungit dupa orele 22:00 si/sau produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat {peste 5
autovehicule fvici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depoiitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobgillze, statii de intretinere si spalatorii auto;

: |
- orice {ucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evaiuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice ‘alte functiuni ce nu sunt specificate ca UTILIZARI ADMISE sau UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI.

5.3. CONDITII;IDE AMPLASARE, CONFIGURARE SI ECHIPARE A CLADIRILOR
5.3.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in SECTIUNEA 3.2. -
REGULI PRIVITOARE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR SI A CONSTRUCTIILOR.

* Prezenta documentatie de urbanism nu are ca obiect (re)parcelarea terenurilor.

** Avind in vedere ca este o lotizare existenta, in care de-a lungul timpului s-au facut diviziuni
necontrolate, parcelarul existent prezenta unele terenuri neconstruibile din punctul de vedere al
suprafetelor si fronturilor stradale mici.

*¥* Planul urbanistic zonal transforma toata aceasta zona in terenuri construibile insa nu mai
permite divizarea acestora pe viitor, incurajand alipirile in vederea obtinerii unor dezvoltari urbanistice
coerente in lirita coeficientilor urbanistici aprobatl In cazul allplru mai multor loturi istorice, imaginea la
stradd a clddirilor va evidentia parcelarul istoric si se recomands ntocmirea unor Planuri Urbanistice de
Detaliu, conform avizului nr. 2082/Z din 19.12.2018,-emis de Ministerul Culturii si Identitétii Nationale —
Directia Judetzana pentru Culturd Constanta.

ConfOIm avizului nr. 2082/Z din 19.12.2018, emis de Mlmsterul Culturu si Identitatii Nationale —
Dlrectla Judet( :and pentru Cultura Constanta:
" = Noile ‘cladiri se vor alipi la calcanele existente si se va mentme rggimul de construire majoritar

cuplat; ' , JoETUL CON STANTA
= Cladirile noi, proiectate pe parcele de colt, vor fi realizatepr EP ; mﬁue\panceialm dORITANTA

sivoraveain \/edere tesirea laturilor cladirii in zona intersectie 3 of-(ai: QIP C e§‘{8r‘?i‘RB’\N Sl
= Se |nt< rz;ce iesirea in consold a unor etaje intregi deasupra dofien ulu‘i P‘f & FRE NESCHINBARE
nexs \a avizul nr. /

5.3.2 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ARHITECT SEF

e Posibilitatea amplasarii cladirilor pe aliniament se realizeaza conform caracterului zonei.

Conform situatiei existente in teren, pentru constituirea unor fronturi coerente, pentru parcelele
de colt se va prelua caracterul constructiilor existente cu cele doua laturi intoarse citre strada, ce
contureaza fiecare intersectie, dupd cum urmeaza:

1 [ 13]
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" in intersectia dintre str. General Manu si str. Dacia (intersectia marcata in plan cu nr.1) pe celelalte
trei parcele ce constituie intersectia existd constructii amplasate pe ambele limite de proprietate ce
contureazd intersectia, astfel, pe terenul ce a generat documentatia de fats, amplasat pe str. General Manu
nr.34, N.C.223079, se propune construirea pe aliniament, pe ambele laturi cu deschidere la strada pentru
pastrarea caracterului;

* in intersectia dintre str. General Manu si str. Decebal (intersectia nr.2) toate cele patru terenuri ce
contureaza intersectia prezintd cladiri construite pe aliniament - pe parcela de colt din zona studiat3,
amplasatd pe str. Decebal nr.35, se propune pastrarea acestui caracter;

= in intersectia dintre str. Decebal si str. Rascoala 1907 (intersectia nr.3) toate ce patru terenuri ce
formeaza intersectia prezintd gradini de fatada, constructiile fiind retrase de la aliniament - se propune
pastrarea specificului si pe parcela de colt din zona studiat4, str. Rdscoala 1907 nr.45;

* in intersectia dintre str. Dacia si str. Rascoala 1907 (intersectia nr.4) existd, in prezent, trei parcele
de colt ce prezinta constructii pe aliniament (str. Rascoala 1907 nr.41,41A - in zona studiatd; str. Rascoala
1907 nr.38; str. Dacia nr.1) si o parceld de colt (str. Rascoala 1907 nr.40) ce prezinta gradina de fatada,
cladirea fiind retrasd de la aliniament - pe parcela de colt din cadrul zonei studiate, din intersectia

mentionatd anterior, se propune construirea pe aliniament pentru intregirea caracterului de locuinte .

fnsiruite ce se va forma de-a lungul strazii Dacia, in zona studiata.

PE-XI
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PRIMARIA MUNICIPIULYI CONSTAMTA 2— Identificarea caracterului de construire in intersectiile zonei studiate

PHRECTIA URBANISY 1 Sursa: Prelucrdri S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
VIZAT S PRE NEBCHIMBARE

iPLCA

AREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
f

4

i cladirilor se realizeaza conform caracterului zonei.
a prezinta un caracter al parcelarului unde predomind constructiile ce nu dispun de
limita posterioara.

retragere fata d/

-+ n zona studiatd in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.C.P. si a Studiului istoric si de
morfologie a parcelarului, aferent elaborarii documentatiei actuale, au fost identificate evolutia tipologiei
parcelarului si a arhitecturii zonei. Prescriptiile Studiului istoric si de morfologie a parcelarului au fost luate
in considerare in elaborarea reglementarilor asupra zonei studiate, coroborat cu situatia existentd si
tendinta de dezvoltare atat din imediata vecindtate a zonei studiate, cat si exterioara acesteia.

TN
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Principiile ce au stat la baza reglementarilor actuale sunt evolutia tipologiei parcelarului si situatia
actuald a fodylui construit. Prin urmarirea-evolutiei parcelarului se observd fragmentarea tesutului si
realizarea loturilor cu deschidere foarte mics. Tn acest sens, pentru o dezvlotare coerentad a zonei studiate,
se propun:

® realizarea locuintelor insiruite pe loturile ce au deschidere citre strada Dacia (deschidere cuprins3
intre 8,25 si 8,85m), pe o adancime de maxim 15m;

= in zona de nord-vest, pentru terenurile cu deschidere la strada Decebal, se propune realizarea
constructiilor (I:uplate (terenuri cu deschidere si suprafete mari) pentru pastrarea proportiilor volumetrice
ce vor aminti ¢Je vechiul parcelar: realizarea constructiilor cuplate pe locul unde, in vechea configuratie a
parcelarului, e:ista posibilitatea realizirii constructiilor izolate de dimensiuni mai mari;

= pe strada General Manu exista un numar de trei terenuri, dintre care doua (str. General Manu nr.
34 si str. Decebal nr.35) sunt parcele de colf, astfel pentru terenul de pe str. General Manu nr. 36, 38
(deschidere d& 7,55m) se propune realizarea unei locuinte de tip nsiruit, pentru realizarea unui front
stradal coeren{: si respectarea normelor de igiena si sdnatate.

E Regim de aliniere propus

Edificabil propus

Edificabil propus - construcfii ingiruite
ﬂmm Edificabil propus - construcfii cuplate
E Alipire propusa pe limita de proprietate

LN IZ] Acces propus pe lot

_ JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNMICIPIGLYS CONSTANTA
DSBEGT!A URBANISM
‘ Figura 3 — llustrare mobilare urbanisticdj 'J'fzfxi" “"PQE NEBCHIRBARE
' Sursa: Prelucrdiri S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS SREFA & avizul nr. /

' . R S— e 2 |
De aszmenea, se vor avea in vedere toate normele in vigoare _‘/ﬁ:ﬂ,’-‘J/,/’l“ modificat s
completat prin Ord. Nr. 994/2018; Cod Civil actualizat, exceptie facand cazurile £3nd alipirea se realizeaza
la un calcan existent, si nu este necesar acordul vecinilor; Avizul avizului unitatii teritoriale de pompieri,

privind distan1lzgele minime necesare pentru accesul autospecialelor pentru stingerea incendilor etc.).
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Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea
publica locala, dupa caz (studiu de insorire, Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in
care se prevad derogari cu privire la stabilirea acceselor auto si pietonale, a retragerii fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor etc.).

5.3.4  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

¢ Conform caracterului zonei.

De asemenea, se vor avea in vedere toate normele in vigoare (0.M.S. 119/2014, modificat si
completat prin Ord. Nr. 994/2018; Cod Civil actualizat, exceptie facand cazurile cand alipirea se realizeaza
la un calcan existent, si nu este necesar acordul vecinilor; Avizul unitatii teritoriale de pompieri, privind
distantele minime necesare pentru accesul autospecialelor pentru stingerea incendilor etc.).

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea
publica locala, dupa caz (studiu de insorire, Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in
care se prevad derogari cu privire la stabilirea acceselor auto si pietonale, a retragerii fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor etc.).

5.35 CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Documentatia nu isi propune modificarea tramei stradale, iar locurile de parcare se vor asigura cu
respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta.

Accesul carosabil pe si pentru lotul ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z. se va realiza

din Str. General Manu, iar cel pietonal din Str. Dacia.
Pentru zona de reglementare se vor respecta urmatoarele prevederi cu privire la realizarea
accesurilor:

a) Accese carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute
la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

. .. Numarul si configuratia .acceselor se determind conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996, cu
modificirile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

b) Accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permis
numai daca se asigurd acces pietonal pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

A ADMISA A CLADIRILOR

Noile
urmatoarele

r inscrie in indltimea maxima admisa pentru fiecare zond de reglementare cu

® Seva me/tine situatia_de aliniere la cornisele existente si preluarea liniilor de forta ale cladirilor

JusETexistenteTewyaloare ambjentald, atat din zona studiatd, cat si din imediata vecindtate, in vederea

PRIMARIA MUNG I UAEPPErspidtve stradale coerente;

DIRECGTIA URBANISM
VIZAT SPRE NEBCHIMBARE

Anexa la avizul nr.

/

ARHITECT SEF
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e nlimifa fnaltimii maxime admisibile exprimate in metri si stabilite in cadrul documentatiei actuale,
n cazul in care diferenta dintre constructii cu regim diferit de indltime (12,00m/parcele de colt -
15,00m) este mai mare sau egald cu 2 nivele se va reallza o descrestere in trepte de la aliniament
catre Lladlrea cu regim mai mic de indlfime;

e Este permisi realizarea demisolurilor, mezaninelor si a mansardelor numai cu incadrarea in C.U.T.
maxin;l propus prin prezenta documentatie si fara depasirea inaltimii maxime admise, in functie de
zona dle reglementare din cara constructia face parte (12,00m/parcele de colt - 15,00m). Totodata,
in realizarea etajelor intermediare sau a mansardelor se va tine cont de arhitectura cu care
constructia se va fnvecina, fn cazul constructiilor se ce vor alipi unor constructii existente cu valoare
ambie;htalé, stabilite in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.C.P., se va prelua tipologia de
construire a acesteia din urmad, cu respectarea si continuarea liniilor de forta.

Modiflicarile care pot fi aduse cladirilor existente din zona studiata sunt:

- ‘extindere pe verticala in plan secund, cu o arhitectura similara pentru terenurile cu valoare
la:ambientalé: str. Dacia nr. 10, str. Rascoala 1907 nr. 41,41A, str. Rascoala 1907 nr. 45, str.
Decebal nr.33, str. Decebal nr.35, str. G-ral Manu nr. 36,38;

- In cazul cladirii de pe str. Rascoala din 1907 nr. 45, se poate realiza, in limita indicilor spatiali
iadmisi prin PUZ, o mansarda asemanatoare cu constructia invecinata de la nr. 43;

- restul imobilelor se pot reconfigura in limita admisa de PUZ (20%): str. General Manu nr. 34,
;f}tr. Dacia nr. 12B, str. Dacia nr. 12A, str. Dacia nr. 10B.

Noile «i:onstructii vor tine cont de vecinatatile atat din interiorul insulei studiate, cat si din exteriorul
zonei studiate. Regimul de inaltime recomandat este de P+2 si P+3 (P43 pentru imobilele de pe
colt), cladirile putand avea acoperisuri tip terasa sau cu sarpanta, realizate in mod armonios cu
cladirile vecine fiecarei parcele.
. | I
INALTIMEA Ml’-\XIMA A CLADIRILOR

Hmaxim admlsmul este P+2E (12,00 m.)

Conform Avizuilui de Oportunitate obtinut, nr. 167855/ 23.12.2016, se admite ca:
*parcelele de;:olt s poata atinge o ihiltime maxima de 15,00 m. (P+3E).

|
Cota 4|-/- 0.00 poate varia in functie de studiul geotehnic si de conditiile de fundare ale terenului,
existand posib;»illitatea realizarii unui demisol. Cota +/- 0.00 se va cacula la cota finita interioara a parterului
sivafi diferita de cota de amenajare a terenului CTA.

Tn condl';ule in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.

Numarul subsr)lurllor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesﬂg’gmﬁeﬁm@\;\gfgnﬁ\onale
ale construc;nlor. ERMAR

TIA URBANISM

WUIAT S “Ru"f NEBCHIMBARE

5.3.7 : ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UMICIFRILUT CONSTANTA

Autonzarea executarii constructiilor este permisa numai dacg
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autofi -
prin conformrre, volumetrie si aspect exterior, intra in contradlctle cu at pectul general al zonei si
depreciaza vaiorlle general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Jla C|ddlrl|e cu valoare ambientala se va prevedea pastrarea fatadelor spre strada, cu posibilitatea
cresterii reglmulm de indltime in retragere si completarii in stil neutru conform avizului nr. 2082/Z din
19.12.2018, emis de Ministerul Culturii si ldentitdtii Nationale — Directia Judeteana pentru Culturd
Constanta.

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in SECTIUNEA 3.2., a
prezentului r« lgulament ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, la care se adaugd urmdtoarele
prevederi spen ifice:

!
‘x ,17]
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e arhitectura clddirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite;

e nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnic, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals
etc.), se recomanda tencuieli, placari cu piatrd naturald sau pldci ceramice de exterior, Tn culori
pastelate;

e culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise;

e insertiile contemporane se vor face in stil neutru, fara agresarea cadrului construit istoric prin
forme, materiale sau culori, cu preluarea cornisei in cazul constructiilor alipite la un calcan existent,
si/sau preluarea liniilor de fortd a arhitecturii existente, a constructiilor cu valoare ambientald
identificate Tn zona studiat;

e mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zon3;

e imprejmuirile istorice din fier forjat se vor pdstra ca atare, restaura sau, in cazul in care acest lucru
nu este posibil, noua imprejmuire va respecta arhitectura cele vechi;

e se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de
satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este
permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

e amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cit si pe proprietati private sau
pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local de signalistica
aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010.

5.3.8 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA [~ o
PRIt -

Noile obiective se vor bransa la reteaua existgnta cdn'forfm'-(fa,ylz 1‘5’pec§§ﬁ%ﬁ'ﬁas itutiilor de
specialitate si a normelor in vigoare. VO LRE S 5CunagE
S—
5.3.9 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE A .

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de sE)atii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, cat si conform H.CJ.C. 152/
22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti,
arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta.

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in SECTIUNEA 3.3, a
prezentului reglilameny, SPATII VERZI, la care se adaugd urmatoarele prevederi specifice:

o SpatiilefpHa zibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada pe fiecare parceld este

Koviekdr{enajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie care sa respecte suprafata
& aprobata conform prevederilor legale se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape
pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandé
limitarea sigil3rii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se realizeazd pe sub trotuar
pentru a se evita producerea ghetii.

Spatiile verzi din cadrul zonei de reglementare L2p vor fi asigurate conform prevederilor H.C.J.C. nr.
152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti,
arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta.

Erall
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5.3.10 TMPREJMUIRI
!

In cong.-]ltiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri: !

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50,00 cm
inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamb!lurilor urbanistice;

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel cu
aliniamentul, fard a incomoda circulatia publica;

- imprejimuirile istorice din fier forjat se vor pastra ca atare, restaura sau, in cazul in care acest lucru
nu este posibi:h. noua imprejmuire va respecta arhitectura celei vechi;

- panta,de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depési
limita lotului, spectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi
exigente ca gi aspectul exterior al clidirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton

»decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Inaltime:a maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m.

TR s e e

5.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
5.4.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

-. viJl\u" TP\NT;‘\

A ! W TR Bf.\a\aur\m
P.O.T.nuximadmis= 54%; Anexsi I:',‘g. ;t;‘u;f;r VudC}}i/ WBARE

P.O."Ti".f,gxi;nédmis‘-pentfu parcele de colt = 70%, cu incadrarea fn C.U Tr, = ;"62
\ "l HECE

-

Tn toat:e cazurile in care P.O.T. existent este mai mare dect ce! preva;
se poate mentine P.O.T. existent, conform cadastrului, situatie in care .
supraetajare $|/sau schlmbarea functiunii daca sunt respectate celelalte conditii diy
referitoare la | ¥ egimul de indltime, C.U.T. si utilizari admise. Astfel, valoarea existentd a P.0.T. se mentine
pana la desfmutarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile valori maxime
propuse. A

5.4.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maximadmis = 1.62 mp. A.D.C./ mp. teren.

IBHINTERVENTIESIDEZVO BTARE{CONEORMISTU DI NISTIORIGS IIDHMOREOIOGIE
AR INUIIRENTRUIRIUMACREY70 NAYD ENMITATAYDERSTIRED EGERA S DACIAY

N 1967 S STR. CENERAL MANY

Urmétoarele prevederi au fost preluate din studiul istoric si de morfologie a parcelarului pentru
P.U.Z.C.P. - Zona delimitatd de str. Decebal, str. Dacia, str. Rascoala din 1907 si str. General Manu, elaborate
de ARH. RADU|CORNESCU si Specialist M.C. 327S ARH. MARGARETA MIHAILESCU, astfel:

Pentru pastrarea valorii si calitatilor sitului urban si protejarea cladirilor de patrimoniu, sunt
necesare: i

e Restaurarea exterioara a cladirilor cu valoare arhitecturala;

e Pastrarea si eventual etajarea cladirilor cu valoare ambientala, cu respectarea stilului si
materialelor existente;

e Interzicerea termoizolarii la exterior a fatadelor ornamentate;

° Pastrairea sau refacerea detaliilor si ornamentelor cladirilor istorice: frontoane, cornise,
ancadr.amente

13 |
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Pastrarea balustradelor din fier forjat existente la balcoane;

Pastrarea imprejmuirilor istorice din fier forjat;

Pastrarea modelului de acoperire specific - in 1, 2, 3, 4 sau mai multe ape, respectandu-se, pe cat
posibil, panta initiala, cu invelitoare ceramica sau tabla foi;

Evitarea tiglei de tabla;

Pastrarea tamplariei istorice din lemn sau refacerea ei din lemn/ lemn stratificat, cu pastrarea
modelului/sectiunii; '

Evitarea tamplariei noi si a rulourilor din p.v.c., mai ales a celor de culoare alba;

Evitarea construirii de anexe gospodaresti la strada;

Interzicerea amplasarii aparaturii si conductelor de gaze, electrice, de conditionare a aerului vizibil,
pe fatadele principale, spre strada.

In vederea promovarii unui urbanism si a unei arhitecturi contemporane de calitate in zona,

consideram necesara respectarea urmatoarelor principii:

Evitarea comasarii loturilor istorice;

Retragerea de [a strada a cladirilor cu mai multe niveluri, in scopul atenuarii masivitatii, oferirea de
spatii de parcare pe parcela si a distantei necesare rampei catre demisol;

Evitarea exprimarii de calcane pe limitele laterale de proprietate;

Retragerea in adancime a etajului superior la regim de inaltime mai mare de P+2;

Acoperisuri in mai multe ape, cu panta originala, cu invelitoare din tigla ceramica, cu streasina
redusa, sau in terasa - la cladiri pana la P+2,

Acoperire in terasa la regim de inaltime mai mare decat P+2.

Reglementari propuse pentru lotul ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.:

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. cu Nr. cadastral: 223079 si $S=160,00 mp./, conform
masuratori, situat pe Str. General Manu, nr. 34, va face parte din U.T.R. L2p (zona locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2-3E si functiuni complementare locuirii, situate in zone

protejate) si va D ezenta urmatorii indicatori urbanistici:

Functiuni propuse pentru terenul ce a generat investitia: servicii medicale/ de sdnitate.

P —— — > “ n
EgE{E;IEIA‘:QOCUNFENTAﬁE"RES ECTA LEGISLATIA APLICABILA IN VIGOARE.

| PRIMARLA MUMICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM 1 Intocmit,

Anexd iz avizul nr. {

CCONSTANTA

VAT CPRE NESCHIMBARE Urb. tnca aluca NEDEA
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