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JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

"HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil locuire colectiva,
bd. Mamaia nr. 195,
-investitor Matei Marius Dorin

siliyl local al mumcuplulw Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de .é B M 2019. o

[udnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fag&d3u Tnregistrat sub nr. 223429/18.11.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de'organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului Tnconjurator, cohservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
raportul Directiei urbanism -.nr. -227670/22.11.2019, precum si avizul nr.
223421/18.11.2019 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrédrilor de constructii, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 27”1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
republicatd, cu toate modlflcarlle ‘ulterioare. si ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor. metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/2001;

Vazand solicitarea domnulm ‘Matel Marius Dorin finregistrata sub nr.
127742/03.07.2019, completatd = cu adresele  finregistrate sub  nr.
1876()4/30 09.2019 si nr. 211848/01 11 .2019;

[n temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :
|

Art. 1 - Se aproba PIanuI urbamstlc de detaliu pentru terenul situat bd.
Mamaia nr, 195, conform documentatlel anexate care face parte mtegranta din
prezerita hotarare, cu mentlunea .cad ‘aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autorizdrii lucrdrilor de construire'a unux imobil cu functiunea de locuire colectivé
cu regim de indltime P+6E care respecta cumulatlv toate reglementarile aprobate
prin prezenta. o

Terenul care a mxtna* PUD uI sntuaL in bd. Mamaia nr. 195, in suprafata de
351 mp (potrivit actelor de 'pr 1l _s_l msuritorilor cadastrale), identificat cu
nr. cadastral 248862, inscris in artea funciara a UAT Constanta, este proprietate
Matei Marius Dorin si Enica. Alin 'nform actului de alipire autentificat sub nr.
1085/:.5.06.2018 la Biroul- mduvrdual notanal Grosu George.

Art. 2 - Valabilitatea planuIUI urbanlstlc de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobaru prezentel, cu p05|b|I|tatea prelungirii cu inca doi ani la
solicitarea investitorului, '




Art. 3 - Compartimentul.'vr'elatii.' consiliul local si administratia localda va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre domnul Matei
Marius Dorin, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul
de stat n constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul
dezvoltérii regionale si administratiei -publice hotdrdrea va fi comunicatd de
Directia urbanism. TR

Prezenta hotdrare a fost \'/_()tat}é de consilierii locali astfel:
a? 5 pentru, __~— _impotriva, A abtineri.
La data adoptarii sunt in'fur_lc-tié‘ §\1’ consilieri din 27 membri.
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CUPRINSUL MEMORIUL GENERAL

1. CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

2. CAPITOLUL 2 - INCADRAREA IN ZONA

3. CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA

4. CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

5. CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

6. ANEXIZ ' :

e  CERTIFICAT DE URBANISM NR.255/21.01.2019 S| PLANURLANEXA. AN TA

e  AVIZ TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS NR. 224/12.1)2.291 J;!%Fufghf L G STANT

e ACT ADMINISTRATIV A.P.M. CONSTANTA NR. 1860RP/15.0220% ﬁ‘gim Tia MRE AL it

e  AVIZE DISTRIBUTIE DOBROGEA NR. 03618374/18.02.2019{ ;5 7ay $PRE %% 3 )

e  AVIZRADET CONSTANTA NR. B 2331/19.02.2019 Anexd 13 avizul ar. T

e  AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE NR. 313.605.992/20.02.2019 ,%é%‘f’,_/ /& -

e  AVIZ RAJA CONSTANTA NR. 222/14561/ 14.03.2019 ARRITEL L S

e  PROCE! VERBAL DE RECEPTIE O.C.P.I. CONSTANTA NR. 1791/

e  AVIZSTATUL MAJOR AL APARARII NR. DT.4035/31.05.201

e  AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONST; 14/U/11.06.2019

e NOTIFIGARE ASISTENTA DE SPECIALITATE IN SANATATE PUBLICA NR.

711R/24.06.2019

e  AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE NR. 381/14.06.2019

e  RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
ff: Sisons, Fiorin 12, ;ﬂj
i+ et j
ey v i
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1.1 DATE'DEIlRECUNO'STERE’A’DOCUMENTATIEI,:‘, : o o ]

DENUMlREA‘\ PLAN URBANISTIC DE DETALIU -

OBIECTIVUIL.UI BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1 I'LOT 2 .MUN L@@M&T’ANTA

FAZA AVIZ ARHITECT SEF VHIMAB(T a:ﬁUNl(. H“‘lk”.‘.i ERE

BENEFICIAL: MATEI MARIUS DORIN TR s D‘h‘ t L’f\u I,‘ it
| i _Anexa la avizul nr.

1.2 OBIECTUI’ LUCRARII T . I 22252/ [ /X, W/ 79 |
i ARHiTLCT SEF

Planul ui banlstlc de detaliu — P.U.D. - BULEVARDUL MAMAIA, ' NR:195, LOT 1+LOT 2, MUN.—
CONSTANTA, are la baza Certificatul de urbanism nr.255/21.01.2019 emis de Primaria Mun.
Constanta. |

Reglemeantarile urbanistice pentru amplasamentul studiat prin PUD au fost aprobate prin
PLANUL UREANISTIC ZONAL, aprobat prin HCL nr.187.06.09.2010.

Prezenta documentatie detaliaza reglementarile urbanistice aprobate, mentionate in certificatul
de urbanism nr.255/21.01.2019 conform caruia autorizarea lucrarilor_de construire solicitate

pentru loturile adiacente Bulevardului Mamaia se va face pe baza unui plan urbanistic de
detaliu.

Conform prevederilor Legii 350/2001 - a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificariile si
completariile l’lltenoare (Ultima data actualizata prin Legea 190/2013 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta nr. ’12011 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 }5 /Vln7 amenajarea
teritoriului si uu banismut):

(1)Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare v 4féntru o parcela
in relatie cu] parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate mud ey pI dnurile de nivel
superior, ¢i ppate doar detalia modul specific de construire in raport cu flinctionarea zonei si cu
identitatea arijitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

(2)Planul urbamstlc de detaliu reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului.

(3)Planul urlyanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a
prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planulurbanistic zonal.

CAPITOL | L2 ‘ INCADRAREA IN ZONA

(2.1 SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATI - - S

Amplaszimentul studiat prin PUD se afla la intersectia Bulevardului Mamaia cu Strada
Dorobanti. '

Parcela ccare genereaza studiul PUD este parcela cu nr. cad. 248862 si suprafata_de -391,00mp
(conform acte-]) rezultata din alipirea parcelei situate pe bulevardul Mamaia nr. 195)’Lot 1\( uprafata
de 145.00 mp) cu parcela situata pe buievardul Mamaia nr. 195 (cu suprafata de 206 mp); conform
act de alipire nr. 1085/15.06.2018. r; e \\

Confornru documentatiei cadastrale parcela IE 248862 are urmatorii vecit r-' Stane "~ L ’l

- Lanord: proprietate privata, Constantinescu I. — teren liber si propneiate pn\Iata“‘IE 2247 4
— Locuinta Payter situata pe limita comuna de proprietate; e st /

- La e‘lt domeniu public, Bulevardul Mamaia; \ B Z

- La sud: domeniu public, Strada Dorobanti;
|
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RAITECTURA URDAANI DESIONAN

CONSTANTA | STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL. BM3 | SC. A | PARTER

J13/4352/2008 | 24863505 | RO44 BRDE 140S V664 8856 1400
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- La vest: proprietate privata, IE 244690 — Locuinta P+1+M situata pe limita comuna de
propnetkte

Conform declaratiei beneficiarului la data desfasurarii procedurii de concultare a publicului,
parcela IE 2413 862 are urmatorii vecini:

- Langrd: proprietate privata- ERDENEX M. COMPANY - teren liber si proprietate privata - IE
224754 — Cah;{lgaru Cristina — Locuinta Parter situata pe limita comuna de proprietate;

- La est: domeniu public, Bulevardut Mamaia;

- La sflrd domeniu public, Strada Dorobanti;

- La vest: proprietate privata - IE 244690 — Olariu Nicu — Locuinta P+1+M situata pe limita

comuna ‘de proprietate JUBETUL CONSTAN TA
PRIMARIA MUMICIPIULY: GONSTANTA
Zona Jtudlata este parte dintr-o lotizare de tip ur an des,g_‘ hai?arééﬁfgrm ‘YHCL nr.
) kS i GL“‘WH
nr.187.06.09.2010 locuintelor si functiunilor mixte. Anex 1a szl o D BEL «fj 9. Jh

PLAN DE INCADRARE IN ZONA AMPLASAMENT STLARMWP 2

Nr. Coordonate pdde contur Lungimi
Pct Iaturi
’ Y [mj X [m} D(,i+1)
P1 791533.380 306594.000 5.887
P2 791538.760 3065696.390 3.435
P3 791541.840 306597.690 7816
P4 791549.170 306600.660 3.857
PS5 791552.740 306602.120 5.153
P& 7915657.510 306604.070 3.705
P7 791558.860 306600.620 0.136
P8 791558.990 306600.660 7.625
P9 791561.820 306593.580 2.594
\ P10 791661470 306591.010 10911
\ P11 791551.400 306586.810 0.928
- '(‘”‘r 3 P12 7915650.540 306586.460 12.629
Y, P13 791538.810 306581.780 13.372
W S=351mp
|

(2.2 STUDII DI FUNDAMENTARE -~ — "=

e O
prires=y "
- ——

Siswng Figripy . #
~ - it
SOCAKICE

Wby

Analiza’ >|tuat|e| existente si formularea propunenlor au avut la baza:
- PLANUI, URBANISTIC ZONAL, aprobat prin HCL nr.187.06.09.2010
- Planul twpograf' ic receptionat de O.C.P.l. Constanta
- Informamle referitoare la echiparea tehnico-edilitara extrase din avizele de lqatorll ,

pentru prezenta documentatie 54 s
- Studiul qeotehnlc

23 PRESCIifIPTII Sl REGLEMENTARI DIN DOCUMENTATII DE URBANISM /APROBATE
ANTERIOR - ~"

Amplalementul studiat prin PUD se afla, conform PUZ - HCL nr.187.06.09.2010, in subzona de

reglementare’

Reglementar
UTILIZARI A
]

ZRL2b — subzona mixta, cu cladiri construite in front continuu.

extrase din Regulamentul aferent PUZ, pentru zona ZRL2b:

MISE

PLAN URBA

NISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, MUN. CONSTANTA
Pag.4/21
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- Mlxt=1 predominant cu locuinte, institutii si servicii publice (la demisol, parter, mezanin),

comert,l'notelun restaurante, prestari servicii (la b-dul Mamaia);

UTILIZARI AD[MISE CU CONDITIONARI
- Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
pubhculv’u se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca
acestea[sa nu prezinte un front mai lung de 40m si sa nu fie invecinate mai mult de doua astfel
de cladiqi;

UTILIZARI INTERZISE
- Actlvntatl productive nepoluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
depozutdre en gros, depozitare de fier vechi, depozitare materiale refolosibile, platforme de
precolectare a deseurilor urbane, spalatorii auto, benzinarii, functiuni/ servicii care necesita
expuner(z pe domeniut public.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- P+6 {H=24.50m)
|
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT=mp A = FOOPONS TAN TA |
- POT = 70% PRIMARIA MUMICIPIULL: CUHSTANTA |

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = m¢ /mp teref PECTIA URBA; 154

— S PRE NEBC! ’?"& DARE
- CUT, naxnm =4.90 Aneva 2 avizui nt.

023y2/ /& W 19
P4 coucw.m DIN DOCUMENTATIl ELABORARE CONCOMITENTARPUDFCTSEF _— — —— |

Antenor elaborarii PUD au fost efectuate Studiul topografic si Studiul geotehnic.
Concomlitent elaborarii PUD au fost efectuate Studiu de mobilare urbanisti% plan UQ5), Studiul
de insonre si utudlu 3D

AR
i 'elal -/ area PUD.

si conditiile de fundare

entul studiat in

Studiul : );eotehnlc a pus la dlspozme condltule geotehnice existents
pentru amplasament.

CAPITOLUL 3 SITUATIA EXISTENTA

13.1 AGCESIE‘{IILITATEALAC‘AILE DE COMUNICATIL . - R S

Principcélla artera de circulatie din zona studiata este bulevardul Mamaia.

Amplaszimentul studiat prin PUD este teren de colt situat la intersectia bulevardulm Mamala cu
strada. Dorobinti. B

Bulevanclul Mamaia este artera de circulate de categoria Il cu o amprlgaydef '«70mp
Acesta prezmta doua benzi de circulatie pe fiecare sens, cate o banda per;tru parcare pe ﬂecare

sens, trotuarex[amenjate si un scuar verde central. (2 Sinmgar ::m";’ﬁ_
Strada [)orobanti este strada de categoria lll de circulatie cu o ampriza tofala de; 14,8 =f
Accesul| auto la cladirile existente in zona se realizeaza in speCIal‘ din s raznl¢ ex1ste

acesta.
Amplas*lmentul studiat are posibilitatea accesului auto si pietonal din stra
bulevardul Mdmala

perpendiculare pe bulevardul Mamaia si din bulevardul Mamaia pentru |oturlle§mmxclu5|v // |n

13.2 SUPRAF{!LTA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI, INDICI DE OCUPARE Al TERENULUI |
|
Pe parcgla studiata exista urmatoarele constructii
Corp C’| — Anexa P, AC = 25 mp, AD = 25 mp;
Corp C? — Locuinta P, AC = 89 mp, AD = 89 mp;

PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, MUN. CONSTANTA
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Corp C3 - Spatiu comercial P, AC = 19 mp, AD = 19 mp;

Corp Cllll Locuinta P, AC = 47 mp, AD = 47mp;

Corp C5 — Anexa P, AC = 18 mp, AD = 18 mp;

Construr"tule existente pe parcela urmeaza a fi desfiintate, iar in acest scop a fost emis CU nr.
3300 din 05. 0‘) 2018.

Parcela'|IE 248862 are o geometrie regulata, fiind rezultata din alipirea parcelei situate pe
bulevardul Mellmaia nr. 195, lot 1 (cu suprafata de 145.00 mp) cu parcela situata pe bulevardul
Mamaia nr. 185 (cu suprafata de 206 mp), conform act de alipire nr. 1085/15.06.2018.

P.arcela.le 248862 se invecineaza cu urmatoarele constructii:

- La nord: pe parcela IE 224754 exista o Locuinta Parter amplasata pe limita comuna de
proprietate (p:rete calcan)

- La ve ast: pe parcela IE 244690 exista o Locuinta P+1+M..am léﬁa_ta pe_limita comuna de
proprietate (pc rete calcan) JUDETUL CONSTANTA
\ PRIMARIA MUNICIRIULUS CONST, ANTA
. Indicii d&: ocupare existenti ai parcelei studiate prin PUD, sunt i ﬁ"i F@;‘i TIA URB &1 15
’ - POT pxistent = 56,41% (AC existent = 198,00mp) - PRE NESC *’”“f BARE

Anexa la av tul nr

- CUT existent = 0,56(AD existent = 333,00mp)

. m?{g“ +

ARHITLCT SEF //'? W 07

m' AE 4 e et .+ aer v a———
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3.3 SUPRAFI:TE DE TEREN LIBERE SICONSTRUITE

xista cinci corpuri

Parcela IE 248862 este teren construit- in-propal
un-“Constanta -

de cladire care vor fi desfiintate, in acesg ﬁﬁ"\ ﬁ@i&ﬁgﬁﬁ*{%ﬁé%ﬂi;@m
Autorizatia de- desfuntare nr. 52/19.06. 2019 i BIRECTIA URBANISM
VIZAT $PRE NES CHiR»BARE

3.4 QABACTIE:RUL ZONEl Anex3 la avizul nr

o A BT
Caracterul zonei in care se afla amplaéﬁméﬁiul gt% P
bulevardul Mamaia (functiuni de locuire, turistice, blrourl servicii pubhce spatii¢
la parterul cladirilor existente). \ /

PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2,
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EL3’.5.F‘UNCTIUINILE;'QCLADIRILOR ‘ -]
In zona ad|acenta PUD se afla locuinte individuale cu regi ? ﬂﬂf/l‘“f’échnnte
colective P+3, hoteluri P+6, Centrul Judetean de Resurse si Asi t%ﬁﬁﬁﬂﬁé@i el’aié:qpsgamg
de birouri P+4. BIRECTIA URBAL 150
; VIZAY wPRIE NEBL W w "Ss-\hE
3.6 REGIMUL. JURIDIC AL TERENURILOR - -~ . - = "1 Anex3 Ia avizulnr, -1
'+ 2239271 /-1 15
Parcela IIE 248862 este proprietate privata a beneficiarul Lu cohRS-E6 ﬁi&_\m

cumparare si s|=xtrasulu1 de carte funciara la zi, anexate prezentei documentatii.

Vecinii amplasamentul studiat prin PUD sunt parcele aflate in proprietatea privata a persoanelor
fiziceljuridice. |

Bulevargul Mamaia si strada Dorobanti fac parte din domeniul public de interes local.

13.7 CONCLU/IILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE ]
|

Conﬁgurratia geomorfologica a terenului amplasament, prezenta panzei de apa, a agentilor
atmosferici impun o solutie de fundare radicala:

-fundarea in sistem radier general sustinut pe piloti forati cu diametrul mare= 108cm conform
STA82561/3/"’|0 'y /

-pilotii piopusi sunt executati pe loc prin forare si sunt piloti flotanti ,

-fundarela pe piloti forati de diametru mare Dn = 108 cm.t urnati in loc @ WRITAG 2561/4/90

-coloanele -se vor incastra in orizontul de argila prafoasa la adancimi dg' 12,00-16,00m de la
cota terenului [natural Incastrarea va fi pe o adancime de 2 D(D=diametrul pilo}

-la cota: rde sapatura generala se va executa un pat de lucru din piatra sparta de cca 0,50m
grosime pentru accesul utilajului de forat

-capacititea portanta la compresiune este estimate la valoarea de 2400kN

In conformltate cu STAS 2561 se vor realiza incarcari de proba pe pilotii din fundatie prin
incercarea stcmca cu respectarea prevederilor din NP-045/2000.

Valoarea reala a capacitatii portante a pilotilor se va determin proba,prin incercare static
la compresuwne cu forte verticale:

Se vor jespecta urmatoarele:

-protejanea terenului de fundare impotriva umezirii, in perioada executiei si timpul exploatarii,
prin mdepartan ‘ea apelor de suprafata si inlaturarea unor eventuale pierderi de apa dm cendl.rc

-nivelarea terenului, asigurandu-se scurgerea rapida si fara piedici a apelor

g supraiata vzl
Normativul NF 125). sy To 1) 5 AN

..

- in jurul| constructiei se vor prevedea trotuare impermeabile de protectie, cu pantande;@% ,spre
exterior, cu Iahmea de minimum 1,00 m. ‘\i - SCCAKLC
Pr0|ect=mtul de rezistenta in functie de caracteristicile constructiilor vecme (adancime de,
fundare, natuua fundatlel) va propune solutule care se lmpun (subzidiri, efect rea de L]‘Jalplanse,

constructulorr 12 -;;.--./
Se recomanda sa se ia toate masurile necesare care se impun ca fundatiile/nbi
efectuate sa nu influenteze fundatiile constructiilor invecinate.

53.8.ACGIDEN:1'|'ELDE,TEREN..Y"i:..’,. R ]

Conform studiului geotehnic, in zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active
(alunecari sal prabusiri) care sa pericliteze stabilitatea constructiei.

PLAN URBALiMISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, MUN. CONSTANTA
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13.9 ADANCINIEA APEI' SUBTERA ‘ -

i Jlﬂ%”fUL CONETAMTA
In zona ‘apa este in jurul adancimii de 3,70-3,90m. pot fi fluctu umwj}vﬁﬂmw;@w iLki CONETANTA

DIRECTIA URBAL 1BM
340 PARAMETRISESMICIAIZONEI | V7 wRE %R W”"”’*"”‘El
; Anexy & avizul nr A’ W75

Din punct|de vedere seismic, zona amplasamentului se incadreaza as;\fggmi‘cz]- SEF 272 / )

- conform Codului de proiectare seismica - Partea | "PrevederLde_pmlectaze..peﬁtm
100-1 /2013, | amplasamentul se incadreaza in zona cu valoarea acceleratiei terenului pentru
proiectare ag'=0,20g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =225 ani si in zona
cu perioada dg control (de colt)Tc=0 ,7sec.

Conform SR 11100/1-93, regiunea Constanta este situata in zona cu gradul 7 de intensitate
macroseismic:, in care probabilitatea producerii unui seim de grad VII (MSK) este de minim o data la
50 de ani.

13.11 ANALIZ!{ FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, SYARE)y _~ |

Parcela |E 248862 este teren construit pe care se afla cinci corpuri te intr-o stare
fizica medie/re:a , care vor fi desfiintate, in acest sens fiind emisa de catre ny n. Constanta -
Autorizatia de |desf intare nr. 52/19.06.2019.

Pe parcj=lele vecine amplasamentului studiat prin PUD se afla cladiri cu regim de inaltime
parter si P+1+M, cu functiuni de locuire, in stare fizica medie, avand structuri durabile/ semidurabile.

13.12 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA : R

In zona mxnsta retele publice de utilitati: alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze si
telecomunlcaiu conform plansei U03-Reglementari edilitare, realizata pe baza avizelor si planurilor
anexa la avizele de utilitati.

Alimeniarea cu apa si canalizarea, conform aviz S.C.RAJA S.A. nr. 222/14561 din
14.03.2019 |

Pe amplasamentul studiat exista doua bransamente de apa Dn3/4 contorizate prin 2 contori Dn
20mm in camine apometrice, executate din conducta de distributie apa Dn 100mm Azb, precum si 2
racorduri de cianalizare executate in colectorul menajer Dn 250mm B.

Pe strada Dorobanti exista conducta de distributie apa Dn 100mm Azb, colectorul menajer Dn
250mm B (H= ‘3 10m) si colectorul pluvial Dn 300mm B.

Pe bulevardul Mamaia exista conducta majistrala de apa Dn 450mm F, conducta de distributie
apa Dn 150mm F, colectorul menajer Dn 250mm B, colectorul unitar OV800mm B, colectorul pIuvnaI
Dn 1000/1 50()mm B. :

Presuunma apei in zona este 1,5atm.

Dobrogea S./\. nr. 03618374 din 18/02.2019 i Stwene Floam g
Pe buleyardul Mamaia exista LES 0,4kv, LES 10kv si LES 110kv, conform plaﬁmdr}‘a‘n‘exa la/
aviz. ! 5 S 7
Noul obllectlv poate fi-racordat la reteua electrica existenta. ~ iy /
-Se vor respecta distantele de siguranta si protectie fata de instalatiile electrlceg istente in In
conformitate (,u normativele in vigoare.
Alimentarea cu gaze naturale, conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE, nr.
313.605.992/:10.02.2019
in zona;istudiata exista retea de gaze naturale, conform planului anexa la aviz.

Allmem tarea cu energie electrica, conform aviz de amplasament/s G«—-Elestrlbutlg\)

l
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Prin lucrarile propuse poate fi afectata structura sitemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, bransamente, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete GN si camine vana precum si
din elemnte sﬂlbteranelsupraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor
de otel. .

in zonal se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

In conformitate cu Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, art.190 — Pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. Sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurata a obiectivelor de gaze naturale; in

cazul in care, in mod exceptional, este necesar pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa

se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in
sectorul gazeior naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat

b. Sa se efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

naturale; fara avizul prealabil al operatorului de sistem

C. sa se depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze

naturale’

d. sa intirvina in orice mod asupra condutelor subterane, echipamentelor si in§ Iatir de gaze

naturale /

Viitoarele constructii  si/sau instalatii subterane se vor proiectafm 210 ,,' la cel putin
distanta minima admisa (distanta de siguranta). Distantele de siguranta;—expf in metri, se

masoara in prptectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si congtructiilor sau intalatiile
subterane projiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018.

Amplasirea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturain zona de protectie si
siguranta a relelelor de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice
pentru proiectiarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze paturale '} fvd=i T i
Legii Energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ofdinulyki4/20Q3 s
Economiei si Comertului. DIRECTIS UREA o

VIZAY SPRE i 8¢ AN ARE

Allmenbarea cu energie termica, conform aviz RADET C N%‘FAN}’AV@ 233:1119.02.2019.

Pe amplasamentul studiat nu exista amplasate retele termice. ARE 04%;/5_ ZOINE

Retele qle telecomunicatii, conform aviz de amplasament Telekom nr. 224/1‘232.2019
Pe amplasamentul studiat nu exista amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice.

CAPITOL ! 4 _ ) REGLEMENTARI

/4.1 OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM ‘ }
|

Prin pre_s'zenta documentatie se stabilesc reglementari urbanistice pentru faza P.U.D. in
vederea obtmneru ulterior aprobarii prezentei documentatii, unei Autorizatii de construire
pentru consil uirea unui imobil multifunctional cu spatii comerciale la parter, birouri la etajul 1
si apartamenite la etajele 2-6 pe parcela situata pe bulevardul Mamaia, nr.LOT 1+L0'|"' iz

Prin PU D se detaliaza modul specific de construire pe parcela studlata cu -res ectare:
reglementarllor aprobate prin documentatia de urbanism superioara in vxgoare« T PLANUL
URBANISTIC ' ZONAL, aprobat prin HCL nr.187.06.09.2010. O =

Functiuni propuse: imobil multifunctional cu spatiu comercial la parter, plroun Ig pq? Fr Si Iai
etajul 1, apartamente la etajele 2-6, in regim de construire izolat fata de, 'Ilmltelel_ 'gte'réle dé},
proprietate. - f"'“ //

- Regim|de inaltime maxim aprobat:P+6E ; \\

- Regim|de inaltime maxim propus: P+6E 47

PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, M
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24 .5 metri

- H max[=
- POT max aprobat = 70%; POT max propus = 70%
-CUT max aprobat = 4,9; CUT max propus = 4,9

/4.2 FUNCTICNALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR |

Din punct de vedere functional, imobilul propus va avea functiuni mixte: un spatiu comercial la
parter la partet, birouri la parter si la etajul 1 si apartamente de locuit la etajele 2, 3, 4, 5, 6.

Amplasirea si conformarea corpului nou de cladire propus pe amplasamentul studiat se va
realiza cu respectarea suprafetei maxim edificabile marcata pe planul U03-Reglementari urbanistice
si a urmatoarelor distante fata de limitele de proprietate:

e fata de limita laterala (Nord), spre parcela situata la pe b-dul Mamaia, )n 197fl spre parcela
IE 224714~ retragere minima 0,60 metri / /

o fata de lllmlta laterala (Vest), spre parcela |IE 244690 - retr | 0 metri.pentru
corpul de cladire cu functiuni mixte si regim maxim ime P+6. Se permite
amplasirea de sisteme supraetajate de parcare in interspatiul dintre limita de vest a
parcelei si zona edificabila a imobilului P+6, dar cu respectarea unei retrageri de 4,90
metri d¢: la aliniamentul strazii Dorobanti.

« fata de aliniamentul Bulevardului Mamaia — pe aliniament

o fata de aliniamentul strazii Dorobanti - pe aliniament
Cladirez propusa va avea inatimea maxima - Hmax = 24,5 metri si regimul de inaltime P+6E.

H maxim se calculeaza de la cota terenului amenajat pana la atic.
Constructia propusa va avea fatade cu ferestre catre bulevardul Mamaia, strada Dorobanti si
spre limita [aterala Vest. el TULCONSTAR T ._l
Acopenrea constructiei propuse se va realiza in sistem t r@g@@\m’ﬂ;{'fbn q,( fégasa}pesmﬁj |

6 se va amen:ja un spatiu verde. DIREC 1A URE A
i, WIZAY 3 PRE NEBL «.mﬂﬁﬁmi
4.3 CAPACI'lI'ATEA SUPRAFATA DESFASURATA Anex3 la gvizdl nr, |

R 22 [ Ve *4‘0*!‘6

Pe pIanuI U03-Reglementari urbanistice a fost marcata supraﬁg%é’)alﬁi‘ dificabita pe—parcela
IE 246815, pentru o cladire P+6E — imobil multifunctional.

Suprafata construita este determinata de POT maxim admis prin PUG, respeéctiv 70%

= Supirafata construita maxima pe parcela (AC) = 245,70mp

Suprafata desfasurata este determinata de CUT maxim admis prin PUZ, respectiv 4,9

= Suprafata desfasurata maxima pe parcela (ACD) = 1719,90mp

Suprafata desfasurata maxima poate fi repartizata pe trei sapte supraterane, respectiv regim de
inaltime P+6."

Pe planul U05 — Posibilitati de mobilare urbanistica este prezentata o varianta posibila de
mobilare urbanistica a amplasamentului studiat si o simulare a posibilitatilor de amplasare a
imobilului, cu(,ulatulor locurilor de parcare si spatiilor plantate necesare, nefiind considerata o
varianta finalz pentru emiterea AC sau a altor avize specificate in certificatul de urbanism. Astfel,
conturul cladifii, circulatile pietonale si locurile de parcare pot suferi modificari pana la emiterea
autorizatiei de' construire.

AC propus 97,78 mp=> POT = 56,35%

ACD praopus = 1460 mp=> CUT = 4,16

Rh prOpIus P+6 (H max = 24,5 metri) ,_ .

Sugestm de mobilare prezentata pe planurile U05 — Posibilitati de moblfarex"urbanlstlca b
respecta urmatoarele reglementari si conditionari rezultate din hotararile aprobate; la nivéliéeal si
judetean: : W sl :
Numar fotal locuri de parcare propuse = 15
- in cl:xdlre 8:(sistem parcare 4 x 2 masini /loc)

- in exlerior= 6 (sistem parcare 3 locuri x 2 masini /loc)

PLAN URBA'NISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, MUN. CONSTANTA
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- 1 loc (de parcare persoane cu handicap

Necesatul de locuri de parcare a fost calculat pentru propunerea de mobilare prezentata,
conform HCI. M 113/2017, astfel:

- La p.alrter spatiu comercial cu suprafata utila de vanzare = 14,40mp (spatiile comerciale

cu supr.lafata mai mica de 50 mp nu necesita locuri de parcare ) si birouri cu suprafata

desfasurata = 76,25mp (1 loc de parcare/80mp Ad pentru functiuni care nu genereaza trafic)

- La etajul 1: birouri cu suprafata construita = 145,41mp

- Total [suprafata desfasurata birouri (parter si etajul 1) = 221,66mp (1 loc de parcare/80mp Ad

pentru functiuni care nu genereaza trafic) => 3 locuri de parcare necesare

- La etajele 2-5: 2 apartamente/etaj cu suprafate <100mp (1 loc de parcare/apartament) = > 8

locuri de parcare necesare.

- La etajul 6: 1 apartament cu suprafata >100mp (2 loc de parcare/apartament) = > 2 locuri de

parcare necesare.

- Total necesar pentru apartamente = 10 locuri de parcare. Spor 20% pentru vizitatori => Total

‘ necesar ‘pentru apartamente = 12 locuri de parcare
- Total'necesar = 3+12 = 15 locuri de parcare

Suprafata de spatii plantate necesara conform PUG = 10% din suprafata parcelei = 35,10mp

Suprafala de spatii plantate necesara conform HCJ 152/2012 = 30% din suprafata parcelei =
105,30mp

Suprafala de spatii plantate propusa prin propunerea de mobilare urbanistica prezentata pe
planul U05-Pgosibilitati de mobilare urbanistica este:

- La sol minim 41mp, adica 11,68 % din suprafata parcelei

- Pe terasa peste etajul 6 o suprafata de cel putin 64,30mp, adica_18,32% din suprafata

parcelei ; JUDETUL SONSTAN TA

! PRIMARIA | ‘»%Uﬂ»i*;_}iﬁl Lt GONSTANTA

Suprafala de spatii plantate propusa prin PUD:

- La sol minim 35,10mp, adica 10% din suprafata parcelef B

- Pe terasa peste etajul 6 o suprafata de 70,10 mp, adica 4% &lh %u‘prﬁfh’l’é parcelell
|

ARBITECT SEF A23YLr //& //.

[44_PRINCIP|| DE COMPOZITIE

|

‘ DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Amplas:irea si conformarea constructiei pe amplasamentul studiaf
suprafetei maxim edificabile stabilita pe planul de Reglementari urbanisttc
fata de vecinaltati:
- retras 9,00 metri fata de limita de vest de proprietate spre parcela |IE 244690 . Se permite
amplasarea de sisteme supraetajate de parcare in interspatiul dintre limita de vest a parcelei si zona
edificabila a irnobilului P+6, dar cu respectarea unei retrageri de 4,90 metri de la aliniamentul strazii
Dorobanti.
- retras' 0,60 metri fata limita de nord de proprietate spre parcela situata la pe b-dul Mamaia,
nr.197

B .}';;'- !' cu respectarea
/]
g'a distantelor prevazute

ACCES{JRI AUTO SI PIETONALE

Accesul|auto pe amplasament se realizeaza din strada Dorobanti. Accesul carosabll peﬂparcela
va avea latimaa de 5,00 metri, i

Statlondrea autoturismelor in cazul ampIasamentuIUI studiat, se va realiza pe parcela A ,parcar\l
de tip Klaus elmplasate de o parte si de alta a aleii de acces carosabil. Deasemenéa-ge parcelanse va)

amenaja si un loc de parcare la sol pentru persoane cu dizabilitati. fmonz Fiorim 7, G4
Accesul:pietonal se va realiza separat pentru locatari, birouri si spatiul comermal de na parter

5 _ ;.-,::m'ﬁl '&.'//
ACCES{E PENTRU UTILAJELE DE STIGERE A INCENDIILOR \\\\ A - '/7

PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, MUN.
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4
Utllajele pentru stingerea incendiilor au acces auto la amplasament din bulevardul Ma m
din strada Dourobanti.

g-b-—l
om
.30502

o
)
@

4.‘5;~]NTEG,RI!LREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII Sl ARMONIZAREA CU CELE|
EXISTENTE IlrIENTINUTE '
Zona di,n care face parte amplasamentul studiat prin PUD, Bulevardul Mamaia are caracter
mixt: Iocuinte{olective birouri, turism, functiuni cu caracter public.
Pe amplasament exista cateva corpuri de cladire care vor fi desfiintate gepk
de constructii. ! /

Noua constructie-- va respecta o arhitectura .contemporana spe

: nd n teren liber
W’ lui de locuire

H ~ ouri. Constructia
propusa va avea fatade catre catre Bulevardul Mamaia, strada Dorobanti si/catre limita laterala Vest
de proprietate; Constructia va avea perete calcan catre limita de nord de proprietate.

Cladirea' propusa se va amplasa pe aliniamentul bulevardului Mamaia si al strazii Dorobanti in
zona de colt. 'Parterul va cuprinde functiuni cu acces public. Acoperirea cladirii propuse va fi “in
terasa’.

Imprejm|u1rea parcelei IE 248862 va respecta prevederile PUZ:

- gardunle spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.50
metri si o par1(= transparenta dublata de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim
2.20 metri. Ir

-se va .1SIgura realizarea unei imagini unitare la nivelul cnrculatnlor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei
dupa matenal[ culoare, rezistenta, transparenta etc.

- In zonisle de amplasare a cladirii.pe- allmamentul bulevradului Mamaia si al strazii Dorobantl
parcela nu vaavea imprejmuire

4.6 PRINCIPIlf DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOREXISTENTE =~ =~ = ]
Pe parcela studiata exista urmatoarele constructii o JUDETUL CONSTAN T
CorpC I} — Anexa P, AC = 25 mp, AD = 25 mp; PR“MRES};&;E\%}?:&%@; ‘,,:,! STANTA
Corp C2 — Locuinta P, AC = 89 mp, AD = 89 mp; YIZAY SPRE NESCHIMAARE
Corp CJ - Spatiu comercial P, AC = 19 mp, AD =19 mp} Anex3 Iz avizul nr. /
Corp Ctl — Locuinta P, AC = 47 mp, AD = 47mp; L2272 [/&-17.19
Corp C5 — Anexa P, AC = 18 mp, AD = 18 mp; ARRITECT St

Construf‘tule existente pe parcela urmeaza a fi desfiintate, in acest sens fiind emisa de catre
Primaria Mun: ‘ Constanta - Autorizatia de desfiintare nr. 52/19.06.2019.

4.7 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI AUTO SI PIETONALE |

Circulatia auto principala in zona amplasamentului se realizeaza pe strazile Bulevardul Mamaia
si strada Dorgpanti.

Accesullauto pe amplasament se va realiza din strada Dorobanti.

Stationarea autoturismelor pentru functiunile propuse pe amplasamentul studiat se va realiza in
interiorul parcﬁlel e

Clrculatu'a auto pe amplasament se va realiza pe o alee cu latimea de 5 metn .amm ata,’cu dale
inierbate, ale€ din care se va realiza accesul la locurile de parcare propuse. S" i’_\ 1) e ’<=\

Accesul| pietonal la cladirea propusa se va realiza din bulevardul’ Mamata §| ~din strada
Dorobanti. AC(=sta se va realiza separat pentru spatiu comercial si separat pent}u [Gedinte ™ ™ l

In zona studiata, nu se propun interventii asupra circulatiilor auto si pletonale pﬁtbhbé‘(é’xlstent

it ISt A /,

! Vit
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PRINCIPI%IF sl MODALITATI DE INTEGRARE Sl VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI}

ADAPTAIRE A SOLUTIIOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Reliefulgzonei este relativ plat, iar zona studiata cat si cea adiacenta este o zona puternic
antropizata. |

4.9 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARI IMPUSE
DEACESTA |~~~ .~ = oo - |

Confornj LMl 2010 anexa la Ordinul ministrului culturii si patrimoniului national
nr.2.828/24. 1,4..2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr.2.314/2004! privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata si a Listei monumentelor
istorice disparute, parcela IE 248862, face parte din zona protejata: Necropola orasului antic Tomis,
Cod CT-I-s-A-02555,nr.crt.13

Amplas:mentul studiat nu este monument, ansamblu sau parte din zona de protectie a unui
monument istoric.

Conforni avizului Directiei Judetene de Cultura Constanta nr. 1114/11 06.2019:

- Voluretria va fi adecvata amplasamentului de colt

- Cladirea propusa se va amplasa pe aliniamentul bulevardului Mamaia si al strazii Dorobanti
in zona de colt.

- In zona accesului principal situat pe colt, volumul va fi retras la parter.

- Parterul va cuprinde functiuni cu acces public.

- Accesul auto se va realiza din strada Dorobanti. Amenajrile pentru accesuri si parcajele
necesare funcltiunilor propuse se vor realiza pe terenul proprietate privata.

- Acoperirea cladirii propuse va fi “in terasa”.

- Se va solicita Avizul DJCC Constanta pentru documentatiile la faza DTAD si DTAC pentru
amplasamentl'll studiat.

- Anten\lor avizarii in faza DTACse va realiza cercetarea arheologica a terenului si descrcarea
de sarcina arh eologlca

14.10 SOLUTII] ‘PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARI }, ' B

mediului. Rapbrtul mediu natural mediu antrop:c trebuie privit sub aspectul R

primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.f 1% jur
spatii plantatis, utilizarea eficienta i durabila a spatiului exi tpﬂgmms[gwgﬁﬁap!f\ c‘|_‘|‘ Ll

conservarea factorilor de mediu. f DIEECTIA LRBAL SM

in limita zonei studiate, nu este cazul de solutii pentru reabilitdre eculagica: *RE *-3:; 1 risﬁmARE

i Anex3i la av'zui
' L2 /g /. /

PROTECTIA APEI Fenfis .79

Pe amplasamentul studiat exista doua bransamente de apa Dn3/4’ contoriza e pnn—z-contoran

20mm in camine apometrice, executate din conducta de distributie apa Dn 100mm Azb, precum si 2

racorduri de cJanahzare executate in colectorul menajer Dn 250mm B. ——
Dupa d«esf intarea unui bransament de apa si a unui racord de canahzare,{w ved

redumensnonaul bransamentuiui de apa si a racordului de canalizare, se va revenl/la) RAIA

documentatie| tehnica si cu un Certificat de urbanism pentru executarea IUCTanl “de--apa si

canalizare. || f’jT'; AT
Apele pluviale de pe suprafetele constrwte nu se vor descarca in colectorul menajex; SR ‘”,
PROTECTIA AERULUI Y g ;/

NG 7
Pnnmpa{la sursa de poluare a aerului in zona o constituie traficul rutier, care in- alf it
devenit mai m tens. \

PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, MUN. C,
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J13/4352/200 | 24863 05 | RO44 BRDE 140S V664 8856 1400
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Pe amplasamentul propus incalzirea cladirii se va realiza cu centrala proprie pe gaz de ultima
generatie, as&fel emisiile de noxe se vor incadra in limitele prevazute de lege. De asemenea pe
parcela se v0|r! asigura spatii plantate.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI S! VIBRATHLOR

Perioada realizarii constructiilor poate induce zgomot si vibratii in zona, datorita lucrarilor ce
trebuiesc efé;:tuate dar si datorita traficului greu necesar pentru transportul materialelor de
constructii. De accea se recomanda limitarea la minim a perioadei de executie a Iucrarllor

Ulterior . {=d|f|caru constructiei, nu vor exista surse de zgomot si Vi "'( HECare. ﬁqf;f\ﬁ“mmr
asupra mediului. PRIMARIA MLHIBIPIULL GONSTANTA

PROTEl;TIA IMPOTRIVA RADIATIILOR DIFZUTIAURBAL 184

Nu vor exista surse de radiatie. P VIZAY L PRE NES(HUMUARE :

PROTE({TIA SOLULUI SI SUBSOLULUI - Anexdla awyy ;,7?‘7 W

Pe ampilasament exista sistem de canalizare si rigole, car ey sistemul de
canalizare RAJA. De asemenea pe amplasament exista s,patii,plamaégj..se
de inierbare si plantare.

PROTE(TIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S! ACVATICE

Penoadd realizarii constructiilor poate induce un impact mediu spre redus in zona, datorita
lucrarilor ce ti |=bu|esc efectuate, dar si datorita traficului greu necesar pentru transpqg ul materialelor
de constructii.|De accea se recomanda limitarea la minim a perioadei de executle a _’

MANAGEMENTUL DESEURILOR

Deseunhe menajere se colecteaza la nivelul fiecarui amplasament, se @
tip europubele si sunt preluate de serviciul de salubrizare local fiind transportate

containere

z ramp 74 ecologica.

4.11 ‘PREVEI!]EREA-UNOR-OBIECTIVE"PUBLICE IN VECINATATEA AMPL‘ASAMENTULUI“—"[ ]

In zona|adiacenta parcelei studiate exista obiective de utilitate publica: Centrul Judetean de
Resurse si de)Asistenta Educationala Constanta,

Pe amp'lfasamentul studiat si in vecinatatea acestuia nu se propun obiective de utilitate publica.

|
{4.12‘SOLUTIIIE_E§NTRU REABILITAREA SIDEZVOLTAREA SPATILORVERZI- - . -~ . |
I
Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea de spatii plantate conform HCJC
nr.152/2013 si conform RLU aferent PUG Mun. Constanta. Aceste spatii plantate sﬂnF ivate.si nu
vor face parte;din categoria spatiilor verzi publice. f;gh
- Conform HCJ 152/2012 minim necesar = 30% din suprafata parcelel %
- Conform PUG minim necesar = 10% din suprafata parcelei : &
Suprafaia minima obligatorie stabilita prin prezenta documentatie est ’10° dmksuprafata
parcelei (35,10mp) Ia sol, pe pamant vegetal si minimum 20% din suprafata parcelef"(?Q»ZOmp) p
terasa. : \

verzi publlce

[4;'1'3_-PROF,IL!IURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE: e ]

R
>
>
o]
c
[
m
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>
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o
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-
=
>
=
=
>

PROFIL B-8 STRADA DOROBANTI

‘bulevard”

I aliniament

|alin|amant

597 ] 8,00 ] 586 | 821 | 364
: 3169
13

: ]
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RAHITECTURA * URD /\II *DEJSION
CONSTANTA | STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL. BM3 | SC. A | PARTER
J13/4352/2008 | 24863505 | RO44 BRD 1408 V664 8856 1400
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Bulevarclul Mamaia este strada de categoria Il de circulatie, cu 2 benzi de circulatie pe fiecare

sens, se‘nsuril? de circulatie fiind separate printr-un scuar verde. :

Strada Iu)orobantl este strada de categoria Il de circulatie, cu doua banda de circulatie, sens
unic dlnspre blulevardul Mamaia spre strada Chiliei - (carosabil de 7 metri) si trotuare aferente.

“Nu se pnlopun modificari ale circulatiilor auto si pietonale existente.

14.14LUCRAHL!I DE SISTEMATIZARE VERTICALA PROPUSE s , |

Lucrarile de sistematizate verticale, daca este cazul, se vor stabili prin proiectul tehnic (DTAC)

/4.15 REGIMUL DE CONSTRUIRE T : : e )
I
Pentru amplasamentul studiat regimul de construire propus este izolat cu posibilitate de cuplare
partiala pe limita laterala Vest, cu respectarea urmatoarelor retrageri minime:
- Retras 0,60 metri fata de limita de nord de proprietate
- Retras 9,00 metri fata de limita de vest de proprietate. Se permite amplasarea de sisteme
supraetajate ule parcare in lnterspatlul dintre limita de vest a parcFIET"sT‘Zb'j‘" Eab;!g&;aﬂmebllulm

P+6, dar cu re‘spectarea unei retrageri de 4,90 metri de la aliniamerjtub stcazii g@lp@mm LU CONSTANTA

- Pe alh niamentul bulevradului Mamaia si a strazii Dorobanti DIRECTIA 1IRBAL 1B
V!",ﬂ(‘“ PRE N ;\_,’\’ BARE
f ‘ IR, T DN "I Anexiz avizUI L i
4.16 ASIGUR‘}\REA UTILITATILOR i . /&A 24 g/ l _.7,4).1

AF{"m TSTH 77

canalizare si’ gaze naturale. In vederea redvmensnonaru acestora se va revehi Ia avizare catre
detinatorii de! utilitati cu documentatii tehnice pentru lucrarile necesare, in fazele ulterioare de
proiectare.
La parterul cladirii propuse se va amenaja o incapere pentru depozitare gunoi, cu acces separat
din zona de parcare propusa pe amplasament.
La etajul 1 al cladirii propuse se va amenaja o incapere cu functiune spalatorie/uscatorie.

Conforin aviz S.C.RAJA S.A. nr. 222/14561 din 14.03.2019;

Dupa dpsfiintarea unui bransament de apa si a unui racord de canalizare, in vederea
redimensionarii bransamentului de apa si a racordului de canalizare, se va reveni la RAJA Constanta
cu o documertatie tehnica si cu un Certificat de urbanism pentru executarea lucrarilor de alimentare
cu apa si canzlizare.

Apele pluviale de pe suprafetele construire nu se vor descarca in colectorul menajer.

Conforin aviz de amplasament S.C. E Distributie Dobrogea S.A. nr. 03618374 din
18/02.2019

Se vor lespecta distantele de siguranta si protectie fata de instalatiile electrice existente in.in
conformitate cu normativele in vigoare. -

Confonqn aviz DISTRIGAZ SUD RETELE, nr. 313.605.992/20.02.2019: B

Prin luciarile propuse poate fi afectata structura sitemului de dlstnbutrngaze\ naturale alcatmt
din conducte, lbransamente statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete GN smamlne vana precu
din elemnte subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodI((;a aferente op/duct Ior
de otel. ' G

In zon.a se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara ép’?obare \pr( a‘lablla a
operatorului cI= distributie gaze naturale. N

PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+LOT 2, MIUN. CONSTANTA
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CONSTANTA | STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL. BM3 | SC. A | PARTER
J13/4352/2008 | 24863505 | RO44 BRDE 140S V664 8856 1400
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In confcr 'mitate cu Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, art.190 — Pentru

protectia oble<» tivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. |Sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurata a obiectivelor de gaze naturale;
in cazul in care, in mod exceptional, este necesar pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
'toperatorului a bunului rezultat
b. Sa s¢ efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale»k fara avizul prealabil al operatorului de sistem
c. sa s¢ depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale'

d. sa mtwervma in orice mod asupra condutelor subterane, echipamentelor si |n alatiilor de gaze
naturale| /
Viitoarelz constructii si/sau instalatii subterane se vor proiecta/

a/la cel putin
Hate in metri, se

subterane proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE aprob
89/2018. i

Amplas‘ :irea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie si
siguranta a re1e|e|or de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice
pentru proieciarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008, Prevederilor
Legii Energiei| electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a
Economiei si (uomertulw

gte prin Ordinul ANRE

Pentru [retelele tehnico-edilitare aferente noulun oble strpsmectateullnr penmetrul studlat
beneficiarul vz aobtine avizul Telekom, pe baza unei documentatii tehnlce de specialitate.

,’ P ARNITECT 3L F

14.17 BILANT 'ITERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT AR 3‘/6(4,/ 7<f" AT
BiLA RITORIA RA

SUPRAFATA. PARCELA IE 248862 351mp
"Functiune | Suprafata (mp) Procent din total (%)
Constructii total maxim 245,70 70,00
Circulatii si amenajari 70,20 20,00
Spatii plantale la sol minim 35,10 10,00
Total | 351,00 100,00

A .
CAPITOL{L 5 « CONCLUZII

Propun« ;nle PUD pentru amplasamentul studiat, situat pe bulevardul Mamaia nr. 195, respecta
reglementanl« urbanistice aprobate prin planul de urbanism superior, respectiv PUZ z.:HCL nr.
187/2010 si Lonfon'n prevederilor Legii 350/2001 - a amenajarii teritoriului sutmbams
modificariile 'll completariile ulterioare) planul de urbanism are exclusiv carac;teﬁ der regle‘_i entar@
specifica pentru parcela-studiata, detaliind modul specific de construire in raportfqu functlonareazoﬁé\)

si reglement.and retragerile fata de limitele laterale siposterioare ale pargélei a&bés‘(\n‘llé auto
si pietonale tonformarea arhitectural-volumetrica si modul de ocupare a tereny [m 5*_‘:“f__‘ )

PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA BULEVARDUL MAMAIA, NR.195, LOT 1+L.OT 2/ MUN. CONSTANTA
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gz‘l 2 | +40341401763 | office.usoni l.
NTARI URBANISTICE conform P.U.Z. HCL nr.187.06.09.2010 CARE NU POT Fl i
E PRIN P.U.D. S| REGLEMENTARI URBANISTICE STABILITE PRIN P.U.D. (conform,
. § LEGII 350/2001) STRUCTURATE SIMILARR.L.U. - ,
'PENTR.U PARCELA IE 248862 amplasata pe B-DUL MAMAIA, NR.195, LOT1+LOT2,
SITUAT.| IN ZONA DE REGLEMENTARE ZRL2b - subzona mixta, cu cladiri construite in

' | front continuu.

IARTICOLUL ‘|| - UTILIZARI ADMISE ' |
- functiuni mixte: locuinte colective, birouri, spatii comerciale sifsau birouri amplasate la parterul

- amenajari zferente functiunii de baza: parcare /garare, circulatii i 1

echipare tehniﬁ':o-edilitara, imprejmuiri
| VIZAT PRE NE BLHMHARE

cladirilor I‘ F’!

DIEECTIA URDAG 15M

tetiogre Be parbaia, SpalilieinT

[ARTICOLUL fili- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Anexd 1z gyvizul o, i

ARRITE

- cladirea va avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul Tp%t%llgglrmzx A7 /'g /4

IARTICOLUL i} - UTILIZARI INTERZISE , , , |
- activitati prr;)ductive nepoluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en gros, dep?zitare de fier vechi, depozitare materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, spalatorii auto, benzinarii, functiuni/ servicii care necesita expunere pe domeniul

public.

[ARTICOLUL il - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)____ |
- parcela IE,248862 cu suprafata de 351mp are deschidere la bulevardul Mamaia de cca.11,33
metri, la stradia Dorobanti de cca. 24,47 metri si o deschidere in zona intersectiei de 2,60 metri.

- parcela IE 248862 are o adancime de cca. 26,14 metri fara de bulevardul Mamaia si o adancime
de cca. 13,37 metri fata de strada Dorobanti. /

- caracteristicile parcelei IE 248862 se mentin J /

- se considira ca parcela IE 248862 are doua aliniamente (limite di i¢tatea privata si
domeniul pubilic) catre bulavardul Mamaia si strada Dorobanti si doua limitg! rale: Nord (catre
parcela situatia pe bulevardul Mamaia nr. 197 si IE 224754, conform planulyi cadastral) si Vest (catre
parcela IE 24J|L690)
- cladirile noi se pot amplasa in regim de construire izolat, cu incadrarea amprentei la sol in

suprafata ma)!{im edificabila marcata pe planul U02 — Reglementari urbanistice

ARTICOLUL!5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT j
- cladirile se vor amplasa pe aliniamentele bulevardului Mamaia si strazii Dorobanti

ARTICOLUL .6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE
ALE PARCEI|LELOR ,

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala Nord cu o distanta de minimum 0,60 metri

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala Vest cu o distanta de minimum 9,00 metri

- se permite amplasarea de sisteme supraetajate de parcare in interspatiul dintre limita de vest a
parcelei si zona edificabila a imobilului P+6, dar cu respectarea unei retrageri de 4,90 metri de la
aliniamentul strazii Dorobanti. .

N GRS ‘o;--:\"\
- cladirile V(;:'\r fi astfel dispuse pe parcela incat sa asigure insorirea ferestreloga.ihgapé’ﬁlg_lggeQlg
conform legislatiei in vigoare (OMS 994/2018), 1{{,-“:;‘:/' . @é@ Ih
| ij’b ?:,:*Ni )

JARTICOLUL|[7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PEFACEEASI PAﬁE—_E—_EJ‘j

- pe parcel: IE 248862 se poate construi un singur corp de cladire ampla‘s"’ai} in Illﬁlt‘é'fe"LSUbraf'e'fi
maxim ediﬁc.lznbile marcata pe planul U02 — Reglementari urbanistice “"*CEIQ:Z‘& _ ; '

| ‘t
I i . [

! )
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) [
pe parcela |E 248862 se permite amplasarea de sisteme supraetajate de parcare in interspatiul
dintre limita de 'vest a parcelei si zona edificabila marcata pentru imobilul P+6
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[ARTICOLUL €[- CIRCULATH'SIACCESE R ‘ e
- parcela IE 21'48862 va avea asigurat un acces carosabil din strada Dorobanti cu o latime de 5 metri
si accesuri pietonale atat din bulevardul Mamaia cat si din strada Dorobanti

- accesurile pietonale se vor realiza separat pentru spatiu comercial si pentru locuinte.

|
[ARTICOLUL §i- STATIONAREA:AUTOVEHICULELOR A : R ]
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- spatiul de parcare /garare va fi asigurat conform HCL nr. 113/2017, rectificata cu HCL nr. 28/2018
- parcarile necesare se pot asigura la parterul cladirii, in exteriorul acesteia sau subteran, pe parcela

- se pot utiliza sisteme de parcari etajate (tip Klaus). Acestea pot fi acoperite cu pergole cu vegetatie

' ARTICOLUL ‘0 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR CTE T '
- inaltimea miaxima a cladiriilor va fi P+6 (Hmaxim = 24,50 metri);

- inaltimea maxima admisa a constructiilor exprimata in metri se masoara de Ja cota terenului

amenajat pana la punctul cel mai inalt al constructiei.

- este admis realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi-eefs CRCSONEDS; g8 hecesitatile
tehnice si funciionale. oRIVARIA HUNICH p;‘l Ui a‘.:i:\ms;“m,NTA
] 7 PRECTIA L L
FARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR __ Vie ¥ W ARE 4R B RV |
- cladirile noii se vor integra in caracterul general al zonei si se vorramnonizaiguntladirile inve ./g >
ca arhitectura i finisaje; P S Y Ll A
| - volumetria ya fi adecvata amplasamentului de colt ARRITLOT s’)’ P w#..ﬂﬁ%

- acoperirea cladirii propuse va fi “in terasa”. Terasa va fi circulabila si
spatii verzi

- se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilors¢ "ahte elor TV sau de
satelit Ia nivel pietonal. La constructiile noi echipamentele si instalatiile vor fi jascate in planul fatadei.
Este permisa amplasarea antelor de telecomunicatii cu respectarea prevede flor legale in vigoare.

ajata cu

ARTICOLUL /|2 -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA . i SR
~ - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentri a se evita producerea ghetii, ‘
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; |
- toate noile !bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice: dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se interzice
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
|

(ARTIE‘OEULP - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE - 1

- este obligzal'torie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie care sa respecte |
suprafata minjma aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013 crEES |
- suprafata Il!ninima de spatiile plantate poate fi repartizata conform HCJ Con;;@tja’fri?’ r1?5212(.1)1
astfel: pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si g}aﬂ(éaje!gﬁr@g ' '
constructiilor 5au pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate iI{'a“;’scil;‘, ‘ -
- pe parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate la sol pe minimum 10‘%@@&? DF
parcelei; | ¢ voLAud

| Pag. 19/ 21
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modul de a'menajare al spatiilor plantate, precum si tipurile de plante, arbori, arbusti, etc, si

instalatia utilizata pentru intretinere, se vor stabili prin proiectul tehnic, conform prevederilor HCJ
Constanta nr. 152/2013;

pentru lmbu{natatlrea microclimatului si pentru protectla constructiior se va evita impermeabilizarea
terenului pestei minimum necesar pentru alei si accesuri.

RHITECTURA * URDBAANISM * DESIONAN
CONSTANT; | STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL. BM3 | SC. A | PARTER
J13/4352/2008 | 24863505 | RO44 BRDE 1408 V664 8856 1400
+40744561352 | +40341401763 | office.usonia@gmail.com

ARTIC@IEUL@‘M AMBREIMUIRL - e
- gardurile sj; pre strada vor avea maltlmea de maxim 2 00 metn imy
maxim 2.20 mgtri si vor fi opace
- se va amgﬂnra realizarea unei imagini unitare Ia nivelul circulatiilor publce prin autorizarea de

imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se lncadreazc"nrhpﬂlwdenmant{d&ﬂvelulrzmglﬁ%

dupa material, [culoare rezistenta, transparenta etc. PRI*AEW, LDETUL GO *?\!" w TA

“.)"‘!‘(”Pl{

["4&""1"!‘[" l

OCENTMAXiIM DE OCUPARE A TERENULQ ]

PbT ’\mA ‘Ai Img\ teren * 100)
POT maxin = 70% ,

|- cur = 4,90 |
|

intocmit,
Urb. Simona Socarici
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PROCE VERBAL DE RECEPTIE O

11R/24.06.2019 JUDETUL QOHBTAR TA

...\].....’.....

CERTIEIBCAT DE URBANISM NR.255/21.01.2019 SI PLANURI ANEXA

AVIZ TE}iLEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS NR. 224/12.02.2019

ACT ADMINISTRATIV A.P.M. CONSTANTA NR. 1860RP/15.02.2019

AVIZ E DISTRIBUTIE DOBROGEA NR. 03618374/18.02.2019

AVIZ RA*I\DET CONSTANTA NR. B 2331/19.02.2019

AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE NR. 313.605.992/20.02.2019

AVIZ RAJA CONSTANTA NR. 222/14561/14.03.2019

C.P. ,/ CONSTANTA NR. 1791/05.04.2019

i“ﬁ{ DT.4035/31.05.2019

NYRUV'GULTURA CONSTANTA NR. 1114/U/11.06.2019
SPECIALITATE IN SANATATE PUBLICA NR.

AVIZ STATUL MAJOR AL APAR
AVIZ DIRECTIA JUDETEANAT
NOTIFICARE ~ASISTENTA DE

AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE NR. 381/14.06.2019 PRIMARIA MUNICIP 1L (?{}‘.SSTANTA

RAPOR[TUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI DIRECTIN UREA 15
YLZ&Y CPRE v 84 R

Anexd Iz avizul ne,...op . |
=1 R A

>

|
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