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ConsTanTIARE

! HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
‘ construire locuinta unifamiliald cu birou la parter,
str. Luptatori nr. 30-32,
investitor Boca Andrei
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_Consjliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de S\ 0. 2019.

Luénd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagddau inregistrat sub nr. 194865/09.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de, organizare si dezvoltare urbanistic8, realizarea lucrdrilor publice, protectia
medlulm inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
raportul Directiei urbanism nr.. 198441 / 15.10.2019, precum si avizul nr.
1948l62/09 10.2019 al arhltectulul sef

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27~1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicaté cu toate modificarile ulterioare si ale art. 19 al Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, emis
de Ministerul DezvoltZrii Regionale si Administratiei Publice;

Vézadnd  solicitarea domnulu1 Boca Andrei inregistrata  sub nr.
111327/06.06.2019, completata cu. adresa Iinregistrat3 sub nr.
183689/24.09.2019; i

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

"HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba PIanuI urbanlstlc de detaliu pentru terenul situat in str.
Luptdltorl nr. 30-32, conform documentatle| anexate care face parte mtegranta din
prezqnta hotdrdre, cu mentiunea ¢& ‘aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autorjzarii lucrarilor de constru;re imobil P+2E, cu functiunea de locuinta
individuald cu birou la parter, care respectd cumulativ- toate reglementarile
aprolnate prin prezenta.

} Terenul care a initiat PUD-ul, sntuat in str. Luptdtori nr. 30-32, in suprafata
de 631 mp (potrivit actelor de proprletate si masuratorilor cadastrale), identificat
cu nr. cadastral 246815, mscrls fn cartea funciard a UAT Constanta, este
propluetate Boca Marius, Boca Andrel 'si Boca Ionut-Marian conform actului de
allplre autentificat sub nr. 151‘5‘1;1 05 2017 Ia B|roul individual notarial George

Tragune

Art. 2 - Valabilitatea p'Ianulm"Ur:bam'stlc de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentel cu p03|b|I|tatea prelungirii cu Inca doi ani la
solicitarea investitorului. :




Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spregstiinté Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre domnul Boca
Andrei, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratul de
stat {n constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltdrii
regionale si administratiei publice hotirdrea va fi comunicati de Directia
urbanism. ‘

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:
" pentru, _—  Tmpotriva, abtineri.
l.a data adoptdrii sunt in functie "Erconsilieri din 27 membri.
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1. CAPITDOLUL 1 - INTRODUCERE

2. CAPITOLUL 2 - INCADRAREA IN ZONA
3. CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA
4. CAPITDLUL 4 - REGLEMENTARI

r5. CAPITOLUL 6 - CONCLUZII '

|
L

. AVIZ DE‘AMPLASAMENT S.C.RAJA S.A. nr. 893/19513 din 13.12.2018
o AVIZ DE/AMPLASAMENT E DISTRIBUTIE DOBROGEA nr. 253583782/22.01.2019
* AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 313.270.186/21.11.2018

@ o AVIZ TEI.LEKOM ROMANIA COMMUNICATION nr.1948/16.11.2018
« AVIZ RADET CONSTANTA nr. B 20561/22.11.2018
o A.P.M. CONSTANTA — ACT ADMINISTRATIV nr. 3265 RP/03.06.2019
¢ AVIZ D.J.C.C. nr.51/U/26.03.2019 /
« PROCES VERBAL DE RECEPTIE O.CP- 714.01.2019 SI PLAN ANEXA
« NOTIFICARE Asistenta De Specialitate/ih/564
« AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE nr. 139/28.03.2019

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUMICIULU CONSTANTA
DIRECTIA URBARKISM
VIZAT & PRE msa,,c;snmamzs
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DENUMIREA .| PLAN URBANISTIC DE DETALIU —-
.OBIECTIVUL.UI .STR. LUPTATORI, NR.30-32 , MUN. CONSTANTA
: FAZA"?. ‘ “AVIZARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
BENEFICIAR: BOCA MARIUS, BOCA ANDREI, BOCA IONUT MARIAN
]

s o e e

1

T U
1.2 OBIECTULL LUCRARII

Planul u‘lrbanlstlc de detaliu — P.U.D. - STRADA LUPTATORI NR.30-32, MUN. CONSTANTA
arela baza Cc’rtlflcatul de urbanism nr.4096/06.112018 emis de Primaria Mun. Constanta.
Amplasa;mentul studiat prin PUD se afla la intersectia strazilor Luptatori si Nicale Milescu.
Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul studiat prin PUD au fost aprobate prin
PLANUL UF‘BANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA aprobat prin HCL
nr.653/1999 & carui valabilitate a fost prelungita prin - : T
detaliaza reglementarile urbanistice aprobate, menti nate zw %{ﬁ? H 3 HraRisty
nr.4096/06.11.2018 si stabileste reglementari urbanistice noi rtEHf al‘é e gmplasaraaacladmlor fata
de limitele laterale ale parcelei.. YITAT b PRE NEFL LR S5E ,
Anexa ta avizul nr. f
Confon'n prevederilor Legii 350/2001 - a amenajarii teritqriului si urbanismului, cu modj lcarule i
completariile ulterioare (Ultima data actualizata prin Legea 19 /2013%@5&97 %‘Fg
urgenta nr. 7/2011 - pentru modificarea si completarea Legii nr.
teritoriului si urbanismul): y
(1)Planul urbznistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare spe ﬂ’w tru o parcela
14 urile de nivel
nctlonarea zonei si cu

in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate :
superior, ci pl)ate doar detalia modul specific de construire in raport cu f
identitatea arhltecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.
(2)Planul. wurt; ;amstlc de detaliu reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si
posterioare alnI parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului.

(3)Planul urbamstlc de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a

prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planulurbanistic zonal.

CAPITOL l‘ 2 j , INCADRAREA IN ZONA

2.1 SITUARE| OBIECTIVULUI INCADRUL LOCALITATH __ ~ ~ |

. Parcela c‘:'are genereaza studiul PUD este parcela cu nr. cad. IE 246816 si suprafata de
631,00mp (conform acte) rezultata din alipirea parcelei situate pe strada Luptatori nr.30 (cu suprafata
de 452mp). cu jparcela situata pe pe strada Luptatori nr.32 (cu suprafata de 176mp), conform act de
alipire nr. 1515/11.05.2017. Conform documentatiei cadastrale. parcela are urmatoru‘vecm!

- La nca’rd - vest: proprietate privata proprietate pnvataf“th‘"24044T 8, Pe
|

parcela. propnptate privata P sunt amplasate la cca.30cm fatafdg Ilmlfa}comuna\de
proprietate, cohstructii Anexa Parter T Tl Ty %\

o3
- La nard - est: proprietate privata (lilPe parcela exista [{?"lOCUlg’Pé‘l \cucreglm de
inaltime Parter'amplasata la cca 4,80m fata de limita comuna de proprietate. ¥ z

- La vest: proprietati private |[E 213224 si |E 245644. Pe parcela IE 210 3224 S&3 afia*oﬂoou nta
cu regim de inaltime Parter amplasata pe limita comuna de proprietate. Pe parcela‘ E 245 44fsé afla
o locuinta cu ruglm de inaltim de inaltime Parter. A

FPLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA LUPTATORI NR. 30-32, MUN. CONSTANT,
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--La su}d est: Strada Luptatori
* La sud-vest: Strada Spatar Nicolae Milescu
Zona studlata este parte dintr-o lotizare de tip urban, destinata locuintelor individuale si
functiunilor co:lnplementare acesteia.

[PLAN DE INCADRARE IN ZONA AMPLASAMENT STUDIAT PRN PUD
; S A b \,gu J Calculul suprafetei
Y rA,Z[;‘ZJﬁl Constanta , Str.Luptatori nr. 30-32
e

1 INVENTAR DE COORDONATE
 Sistem de proiectie Stereografic 1970
i Plan de referinta Marea Neagra 1975

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. jatur
X[m] Y [m] D(i,i+1)
1|303534.425 | 789123.656 | 11.116
2 303540.773 | 789132.781 0.102
3 |303540.689 | 789132.839 |  3.648
4 303542.566 | 789135.967 |  2.895
5|303544.136 | 789138.399 |  7.724
6 | 303550.780 | 789134.460 |  6.664
7 | 303556.433 | 789130.931 |  14.794
8 | 303564.363 | 789143.420 |  3.539
9 | 303566.268 | 789146.402 |  25.704
10 | 303544.139 | 789150.479 |  17.932
11 |303534.890 | 789144.116 |  6.230
12 | 303531.728 | 789138.748 |  7.188
13 | 303527.613 | 789132.854 |  2.625
14 | 303529.045 | 789130.654 |  8.827
S=631mp
2.2 STUDII DE: FUNDAMENTARE - ——— e
Analiza ¢ °|ituatiei existente si formularea propunerilor au avut | 77
— PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIUL TDNaprobat _prin. - I-‘GL

nr. 653/1‘5)99 a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLRS2ZAZ04 HIUNICIPIULL: T G‘“‘*’ TANTA

- Planul topograﬁc al zonei
- Studiul geotehnic
- Studiu de insorire

DIRECTIA URBAT %0
IZAT SPRE NESG ’.,a'&'*ﬂﬂRE

vuzul nr.

Anexa 15
Z"EC

SEPSESUIERDRE A 4L

2.3 PRESCRIIPTII S| REGLEMENTARI DIN DOCUMENTATIl DE URBANISMWAPROB\K{_E1
ANTERIOR | e a___/ééﬁt_?.m\__f_‘gg\

e i B

ym AO 9

e e et et

- Simulare! trldlmensmnala

locuinte lnd:wduale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate mafara perm{:etrelor de
UrLERLrtst

& %
Amplasallnentul studiat prin PUD se afla, conform PUG, in subzona de reglerﬁ’é”'nt‘éré“ZRLZay

protectie. | :
Reglementari extrase din Requlamentul aferent PUG, pentru zona ZRL2a%y;

ARTICOLUL 1 - 'IUTILIZARI ADMISE
- focuinte /ndlwduale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izola
P/.AN URBANISTIC DE DETALIU STRADA LUPTATORI NR. 30-32, MUN. CONSTANTA
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" functiuni }:omplementare -locuirii: paracare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara
nocivitate, bII'OUﬂ pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina efc.) in- limita a
raxim 25% din AC 4
ARTICOLUL 2 - lUTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR! DR

- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenulu: a unel
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- autorizarea locuintelor si a altor functiuni complementare in ariile de extindere este condltlonata de
existenta unui P(JZ aprobat conform legii:

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. functiuni (:'omplementare locuirii, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic important de persoane
si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, si /sau produc poluare;
) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autoveh/cule

mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare_si

prin programul de activitate; )UﬂETUL ‘3“»* ; “"r ’s STANTA
. anexe peritru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; PRiM ARIA Vil_._)’t\\ilc.m}mk n,;'\ § 3“{

o« - depoz:tarv en gros; DIREL Tli\\;‘: 24 :,a\ S ARE

. depozitari. 'de materiale refolosibile si platforme de precolectare a eseu)‘ﬁﬁr‘ 53 ?ﬁir ¥ i

° depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante infl n‘l%ﬂé Eau gx:ce 627?7-’70 ‘
. activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenujvizibit-¢in greu. Hatifle publice;—

. autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto;

. orice lucrari de téerasament ¢are pot Sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care inipiedica
evacuarea Si coh=ctarea rapida a apelor meteorice.

Precizari supllme'ntare / /

e . se introduce interdictie temporara de constructie in zonele de largire a_i rutiere sau de

realizare a unor vutoare obiective de utilitate publica, inclusiv perdele de protecti zonele propuse
pentru extinderi pana la aprobarea PUZ;
. in zonele de protectie a infrastructurii feroviare si rutiere costructiile, extinddrile si amenajarlle noi vor fi

autorizate in urma PUZ cu regulament aferent.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime
regimul de dimensiune minima in | dimensiune minima in zone . dimensiune minima in alte
construire cazul concesionarii . protejate ‘ zone

terenului* '
It Suprafata Front Suprafata Front (m) Suprafata Front (m)
| (mp) (m) (mp) (mp)
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 300 12 250 12
{zolat . ! 200 12 350 14 300 14
parcela de colf| - - reducere reducere cu | reducere cu reducere cu
' cu 50 mp 25% pentru 50 mp 25% pentru
' | fiecare fatada | - fiecare fatada |
* conform Regulamentulu: General de Urbanism

- 2 - adanc:mea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala. cu latimea acesteia, dar nu mai mica de
12.0 metri; daca 'adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largirii unei artere din trama
‘majora de c:rculatle se aplica prevedrile Art. 19 si Art. 20 din capitolul "Prevederi generale ale-RLUMC

- pentru parcelele construite se mentin conditiile existente daca se respecta »co,ndltule, de ocupare si

utilizare a terenu/u: conform Art. 15 si Art. 16. (N ) i3 ?‘?
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT g i 'J

- conform PUZ cii urmatoarele conditionari: f', g Simonz Florim &, &

- la stabilirea alinierii constructiilor fata de ‘terenurile apan‘mand domenlulw publicCséeivor resﬁecta
prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din PUGMC; - )} urhranicr :

- cladirile s¢ vor retrage. fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri in cazul sﬁ’”é’tl ~d categona I
si Il si minim 4.0 metri in cazul strazilor de categona Ht; e,

Pi.AN URBANISTIC DE DETALIU STRADA LUPTATORI NR. 30-32, MUN. CONSTANTA
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cladirile s<= pot dispune pe aliniament daca aceasta esfe tipologia predomlnanta a zonei respective, cu
exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta
dintre inaltime sn distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri;

- retrageres de la aliniament se va evita daca se.lasa aparent calcanul.unei.constructii.in stare buna sau cu
valoare urbamsttca daca nu exista alte.conditionari; o

- in cazul arplasarii constiuctiflor pe aliniament se admit consolé, -balcoane sau bovindouri catre domeniul
public daca nu c!epasesc 0.90 m de Ia alinierea spre strada si asigura o distanta de 4.00 m pe verticala, de la
cota terenului arnenajat; cornisele pot iesi din allnlerea strazii cu maximum 1/10 din distanta dintre aliriiamerite,
dar nu mai mult de 1.20 metri;

- racordarea . aliniamentelor -la intersectile strazilor se va face prin taierea coltului dupa o linie
perpendiculara [ie bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 12.0 m in cazul strazilor de categoria I si Il
si de miinim 8.0 in'la céle de-categoria Ili;
- in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decqt Eladiri cqlta@gglpgmggbe[e mraz: (semi

cuplate sau izolate). . :;m ‘M‘)N‘G":‘ULU QONITANTA
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LAT, E& IERI@ARE:ALE

" PARCELELOR . V;w,& ‘ 5 anE NE G-
- conform PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari: Anexs la avizul ar.

- cladiriea’ construita in regim insiruit se va dispune cu calcane ayand o adancime de maxim 15.0 metri pe

limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce; Lfatadaspﬁé TRl strazi——

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarck-fatade—care—vor T Teliase de Ia limita

proprietatii la o tlistanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu

cu mai putm de’ 3 0 metri: se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o

functiune publtCa sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu;

- in cazul czad/rllor semi-cuplate, lunglmea calcanulu: va fi de maxim 25. 0 m, dar nu,mai mylt de dm

adancimea parccl*lel i

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladlru de pe parcela alaturat 5T 96 ~

cealalta limita a o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punct @/ plitfata de teren dar

nu cu mai putin de 3.0 metri: in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite Jaterale cu cladiri retrase

fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolaf,

- cladirile se: vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa

dar nu cu maj putln de.3.0 metri;

- in cazul cladirilor cuplate sau insiruite, balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii trebuie

retrase cu 1.0 mcytru de la limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare;

- cladirile vor fi astfel dispuse pe parcela incat sa asigure orientarea ferestrelor incaperilor de locuit catre

strada, sau catré fundul parcelei astfel incat numarul incaperilor cu orientare defavorabila in cadrul parcelei-sa

fie minim; t

- raportul dr/|1tre dimensiunilefiecarei cladiri de pe parcela va fi cuprins intre 0.5 si 2.0;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa masurata in

, punctul cel mai malt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metrj;

- in cazul oarcelelor cu adancimi sub 15.0 metri se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura

posterioara a pal ‘celei numai in cazul in care pe aceast limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit

iar alipirea respecta inaltimea si latimea acestui (nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti);

- dlspunered anexelor gospodarestl pe limita posterioara a parcelei este admisa daca acestea’ nu

depasesc lnaltlm'sa imprejmuirii conf. Art. 14.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA

- conform PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:

- pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dlmé@siumle perimit

acest lucru, iar FOT si CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu exceptia anexelor;si: gérajeio? ’ti‘ebuz\e sa

aiba o-arié constuita ACminima=50.0 mp; (.0. i ‘: {I;;o e \

- distanta mm/ma dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cgrnlsa—a -6l3dirii cele/(mal

inalte masurata m punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4.0 metri. P &  Simong Flosin #, &

ARTICOLUL 8 -'(l’;IRCULA T SI ACCESE , }.a SCCAKIC -

- conform PUZ aprobat cu urmatoarele conditionari: “\ waniq 3

- parcela V’l avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publlca\m mod dl"_"'f’ sau /prin

drept de trecere !egal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri Iatlmeq\

- accesele vor fi de regula amplasate catre limitele Iaterale ale parcelel de regula se vaal

acces carosabil pe parcela.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
P.I.AN URBANISTIC DE DETALIU STRADA LUPTATORI NR. 30-32, MUN. CONSTANTA
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conform PUZ "vprobat cu urmatoarele conditionari;
statlonare'a autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; spatiul

de parcare /garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme in localltat/ urbane”.si a RGU — Anexa nr. 5.

ARTICOLUL 1 0 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform PUZ & probat cu urmatoarele conditionari:

- inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2 (Hmaxim = 10.0 metri);

- se admite!mansardarea cladirifor in conditiile Art. 2;

- se admit clepasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de

conslruire /nSIrwt sau cuplat;

- inaltimea acopensulu: nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau

-stresinei; !

- inaltimea |anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi inaltimea

imprejmuirii. |

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:

- _cladirile noi sau modificarile /reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul generala al

zonei si‘se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile; se recomanda utilizarea cu precadere

a invelitoarei traditionale de olane;

- pentru constructiile. amplasate la intersectii sau in capete de perspectiva vizibile din atrere de larga

circulatie autorizarea se va-face pe baza de PUD;

- garajele sj anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladlrea

principala;

) aTAN T
- se interzice. folosirea azbocimentului si a tablei stralucifoare dpﬁ{yﬂy‘my,gﬁr pﬂ;bgegf:?{_\;g ladirior,
garajelor si anexslor. DIREGTIA URRAY §

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA VIZAT ;pag M; @«va B"E

- conform PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari: Anexa | wz

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publicd; 7 5 ( 00, /0 . (3

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canal!zareaWWTﬁ@T;ﬁ acuta_pe_sub.tcotuare

pentru a.se .evita; producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea raplda si captarea apelor meteorice-+
- foate no:le bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi reallzat
- se mterztce dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circula //Ie pullce si se recomanda
evitarea dlspunem vizibile a cablurilor CATV.
ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- conform PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:

- spatiile libgre vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pe fiecare| parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minim 10% din tc[»tal suprafata teren (ST);

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp o
- se recomanda ca pentru imbunatatirea ricroclimatilui si pentru protectia construf.‘ /ef ,sa»se? ‘ewte

aua de canallzare,

lmpermeablllzaroa terenului peste minimum necesar pentru alei si accese. b ‘53' T 3 ];:f 'VQ‘
ARTICOLUL 14+ IMPREJMUIRI / ér_, Mol 2 )
- conform PUZ a):robat cu urmatoarele conditionari: "”a Simonz Floim &, 2

- se va as:g‘ura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autonzarea"de 1mpr.’e1mum-
din materiale durablle si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dﬁpa materla[.culoare:
rezistenta, transparenta etc., I I 7 W
- gardurlle spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un oc? opac
de 0.50 m. si o pan‘e transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu; imprejmuirile’ late?‘le.." 5
pot avea maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
- conform PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:

| - POT maxim = 35%

PI.AN URBANISTIC DE DETALIU STRADA LUPTATORI NR. 30-32, MUN. CONSTANTA
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Art. 15. 1 - Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor principale de-cladiri
se iau-in considerare in calculul AC. Se admit cresteri de 10% conform precizarilor notei aferente
reglementanlor ZRL 1.

ARTICOLUL 10 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)

- conform PUZ: aprobat cu urmatoarele conditionari:

| - CUT maxiy = 1.0 |
Art. 16. 1 - Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda cladirii se iau
in calculul ADC; Se admit cresteri de 10% conform precizarilor din nota aferenta regelementarilor pentru
ZRL 1. ‘

12,4 CONCLU:'Il DIN DOCUMENTATII ELABORARE CONCOMITENTPUD -~ -~ - .~ .- .~ ]
Anterior !elaborarii PUD au fost efectuate Studiul topografic si Studiul geotehnic.

Goncomjtent elaborarii PUD au fost efectuate Studiu de mobilare urbanistica (plan U05), Studiul
de insorire si Studiu 3D.

Studiul topografic a pus la dispozitie suportul topografic al zonei si amplasamentul in
coordonate Stereo '70, ridicarea topografica fiind utilizata ca gfan supogtpentiuetabsorarea PUD

Studiul, qeotehmc a .pus la dispozitie conditile geote nm:.eb.«steme\u@?%bndlfule; VA re

entru am Ia am nt. DIFECTIA URBAY 15
p p e ";}TnP“&ENE‘;&‘%*”i}gg

CAPITOLY| K ATIA A
|  ARWITECTSEF/D0.4 YL
3.1 ACCESIBILITATEA LACAILE DE COMONICATII it e/

Pnnmpalele artere de circulatie din zona studiata sunt strazile Spatar NICO de MI scu si strada

Luptatori. /
Cel dou: strazi au categoria lll de circulatie, avand amprize cuprinse -'/- /W si 12,60metri.
Acesta prezmta doua benzi de circulatie, cate o banda pentru fleca trotuare amenjate,
inclusiv’ plantatie dealiniament.

Accesul auto la cladirile existente in zona se realizeaza din strazile. périmetrale insulei de lotizari
pentru locuints:.

Amplasamentul studiat are acces auto si pietonal amenajat din strada Luptatori.

Circulatia pietonala, in zona, se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor Luptatori si Spatar
Nicole Milescur

| . -
E3§2?SUPRAFIH.TA¥OCU PATA, LIMITE SIVECINATATI, INDICI-DE OCUPARE Al TERENULUI™ "~

Pe parcvla IE 246815 (amplasamentul studiat prin PUD) exista urmatoarele constructii:

- Corp C,1 Locuinta P+1+M, AC=135mp, AD=270mp

- Corp C2 Bucatarie de vara Parter, AC=20mp, AD=20mp

-Corp 03 Piscina, suprafata = 22mp

- Corp C4 Garaj.Parter, AC=43mp, AD=43mp

Constrw tia C1 existenta cu destinatia Locuinta P+1E+M este amplasata pe_lir lta=la’terala Vest
pe o lungime: [de 7,72m. Corpul C2, bucatarie de vara, este amplasat pe Ilmlt'ga‘la Srala, Ve;s pe-o
lungime de 5,56m. /5-2? T };’R

Corpul 04 garaj, este amplasat pe limita laterala Est si pe ahmmanetul’}s razu' —upttaggnn A

Parcela, lE 246815 are o geometrie neregulata, fiind rezultata din a |p|rea p Tel S|tuaf'e pe
strada Luptatorl nr.30 (cu suprafata de 452mp) cu parcela situata pe pe strada L?th“ton nr. 32

front de strada Luptatorl de cca. 31 33m siun front la strada Spatar Nicolae Mllé‘sg\tid\e

Parcela |E 246815 se invecineaza cu urmatoarele constructii: ”/ ’
| .
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- Landrd - vest: pe parcela proprietate privata Achim Nicolae sunt amplasate la cca.30cm fata
de limita comulna de proprietate, constructii-Anexa Parter si pe parcela — IE 240418 este amplasata o
locuinta fa o dnstanta de cca. 14,41m fata de corpul C1 locuinta existenta pe parcela studiata.

- La ncxrd est si est: pe parcela proprietate privata Telehoi lon se afla o locuinta cu regim de
inaitime Partet amplasata la cca 4,80m fata de limita comuna de proprietate si la o distanta de
¢ca.10, 90metrt fata de corpul C1 locuinta existenta pe parcela studiata.

- La ve,st pe proprietatile private 1IE 213224 si IE 245644 se afla o locuinte cu regim de

inaltime Partei| amplasate pe limita comuna de proprietate cu parcela studiata.
Indicii de‘ ocupare existenti ai parcelei studiate prin PUD, sunt:

- POT alxnstent 31,38% (AC existent = 198,00mp)
- CUT u*mstent 0 53(AD existent = 333,00mp)

N

V-
JUC?ETUDC§NST% Th

MARIA MUNICIPIILL] GONS TANTA
DIRECTHA UREA) 18
AT 5 ORE ﬁe&fsms;’;m:«:,:s.m»:

<X la avnzul nr. 9(757%

s =

o
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_existent Garaj

T e TSR r——
N ‘ gi,i?;%’fl.}%@mi’?«‘-} A
pllksARIA mun GIPIULLE CORBTANTA

(B

~Strada Luptatori - Fhdintd si corp C4
i
|
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| - | Strada Luptatori — vecin Est — Locuinta Parter
'h/:_

- .
L 5 03 L et
T i 3R
s Z:{ el q&‘g.ﬁj AL I

_ Strada §

S

patar Nicolae Milescu - vis-a-vis de parcé N5

JUDE JUL CONSTSS 7
PRIMARIA MENICIPIULL ¢

DIREGTIAURBAY !

VIZAT 5 PRE NESL!

Anexd la ayiéul ar.

V%3769 105

ARHITECT SEF
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R

3

z Pag. 13/25

PO
videgryigy

TA <

Simone Florim , 7

! \;{“—;}» [ AN
PPLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA LUPTATORI NR. 30-32, MUN. CONSTAN




'3.3 SUPRAFETE DE TEREN LIBERE SI CONSTRUITE _ |-~ ARKITECT $EF.__. - S

Parcela 246815 este teren construit in proportie de 31,38%. Pe parcgla exista trei corpuri de
cladire si o piscina descoperita. /

N

In zona studiata adiacent amplasamentului nu mai exista par h onstruite. Pe toate
parcelele invecinate amplasamentului se afla cladiri de locuit cu reg i Parter / P+1.
3.4 CARACTERUL - ZONEI: " aaiiins o2 S e ]

_Caracterul zonei studiate este rezidential — locuire individuala si functiuni complementare
locuirii:*

extrasului de carte funciara la zi. //";x.,‘um:' X
Veécinii ar’nplasamentui ‘studiat’prin PUD sunt parcele aflate in proprietatéa pnvita .*533‘#?' = N

1%

Strazile mpatar Nicolae Milescu si Luptatori fac parte din domeniul public de iﬁteres lbcal %)

o “.— "
& Slm@nn FIL'}W}’;” ;’

3. CONCLUZ" IILE:STUDIULUI.GEOTEHNIC:PRIVIND.CONDITIEE-DE: FUNDARE SOEAkEE:

[

.y

\'\_‘21 rhsig 7

In baza rezultatelor obtinute prin Studiul geotehnic anexat prezentei docugpentatl se—poat;/
concluziona Ccl structurile din amplasament surit constituite din pamanturi comprésrbﬂe cu ymiditate
ridicata si porozntate relativ mica. g
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Amplasamentul constructiei proiectate va fi fixat numai in zona locatiei forajului F47, care

prezinta cele: n,xal bune si-sigure avantaje geotehnice intr-o zona speciala.

Cercetarlle de teren e

prelua sarcin
recomandari:
Fundare:

recomandata §

¥

fectuate in amplasament conduc la concluzia ca terenul este apt de a

inile aduse de constructia proiectata asigurand stabilitatea ei, cu urmatoarele

a se va realiza Ia o] adanCIme mai mare dé Df min = 1,00m sub adanCImea de mghet
Adancumea de fundare va fi la -1,8-2,00m CTA, la acesta adancnme fiind asigurata depasirea
adancimii de |nghet precum si incastrarea in strat, rezultand ca strat portant orizontul de argila
prafoasa — prcnf argilos (plastic consistent moale).
Presiunea medie verticala pe tere conform NP125/2010 se poate considera P conv = 120kPa
ca presiune de baza, considerand D min = 2,00m si B=1,00m.
Pentru alte adancimi de fundare si alte laturi ale talpii fundatiei, presiunea conventionala se va
calcula cu corc'ctu conform standardelor in vigoare.
Valorile de presiuni conventionale de calcul se recomanda pentru gruparea fundamentala:
p1ef=1.2p pconv. pentru gruparea speciala.
Se recamanda ca fundarea sa se realizeze prin intermediul unei perne de piatra sparta in
sapatura generala cu grosimea de 80 cm., evazata pe contur cu grosimea pernei, asezata peste un
blocaj din anrccamente (0,30m).
Solutia de fundare directa-in sapatura generala prin intermediul unei perne de piatra sparta este

yentru amplasament.

Solutia i;;Ie sapare in santuri sapate dupa forma si dimensiunile fundatiilor este o alternativa,
numai daca peretii santurilor nu se darama sub prezenta apei, iar malurile amplasamentului sunt
sprijinite, creandu-se posibilitatea de “ lucru in uscat”.

Daca pe| fundul sapaturii (cota finala) sunt identificate zone cu umpl

se vor indepar

ta si rezolva prin chiueraj la situatia intalnita.

Condtia lde calitate pentru o buna compactare a pernei este gbtineted/f47 %

a unui modul cle deformatie liniara>30Mpa, iar verificarea se va fa -: -- i

Slstemallzarea pe verticala si in plan se va face prinfas T2
amplasamentul a apelor din preciptatii.

Este intérzis deschiderea sapaturilor pe perioade lungi d

pmw\»m nﬂumcm U COMITANTA

plqugop@make mundatn etc

}I hafale etc, acestea

| wvm PRE N |
[3.8°ACCIDENTE DE TEREN- =Ang w,na‘@éii;e;"‘ e
Conforrﬁ studiului geotehnic, in zona nu se semnal e%le;\EeCrI % lco:gevr_qgge_:_a_ctﬂp
(alunecari sau| prabusiri) care sa pericliteze stabilitatea constructiei.
13:9: ADANCIN‘I EAAPELSUBTERANE - o it i o i s i i)

“}

|

Zona amplasamentului este dominata hidrologic de panza freatica cu un nivel hidrostatic de
cu un nivel hidrostatic permanent si variabil, la adancimi relativ mici intre h 1,20-1,60m

panza- freatica|
dela suprafat«

) terenului.

Nivelul |»anze| freatice din amplasamtn a fost identificat la adancimea de 1,60m si coboara sub
cota: adancnmn de fundare,.cu un efect direct asupra stucturilor sensibile la umezire pl‘lnpﬂ’}pﬂf carea
plasticitatii si &1 portaneti lor, fapt care impune imbunatatirea artificiala terenului naturaLeXIstent mQtf\

pentru care sunt necesare epuismente normale pentru a fi posibile activitati in uscat/ 'L A ] ?L? ’+‘*‘

g3'-‘i110“:i‘:EA'RAMF

ETRESEISMICIALZONEL: - oo ten e i nicns

Din punct
- confoml
100-1 /2013,

de vedere seismic, zona amplasamentului se incadreaza astfel: T o
Codului de proiectare seismica - Partea | "Prevederi de proiectare p; ntru di
amplasamentul se incadreaza in zona cu valoarea acceleratiei te\en‘-'_,
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proiectare ag =0,20g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =225 ani si in zona

cu perioada dg control (de colt)Tc=0 ,7sec.

Conform SR 11100/1-93, regiunea Constanta este situata in zona cu gradul 7 de intensitate
macroseismica, in care probabilitatea producerii unui seim de grad VIl (MSK) este de minim o data la
50 de ani.

i3‘1'1‘ANAI:IZ]’|\ FONDULUI'CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, STARE). |

Parcela IE 246815 este teren construit pe care se afla trei corpuri de cladire si o piscina
descoperita. Acestea sunt intrr-o stare fizica buna si au structura durabila.

Pe- parcelele vecine amplasamentului studiat prin PUD se afla cladiri cu regim de inaltime
parter cu funcliune de locuinte individuale si anexe, in stare fizica medie, avand structuri durabile/
semidurabile.

34 2;‘ECHIPAI‘;?{EATEDIEITKRAT’EXISTENT" =

pa, canalizarerensty te"‘é‘leémca e{
telecomunlcatn conform plansei U03- Reglementan edilitare] réaliiét%pédﬁéﬁﬁ"h‘wzelgrﬁé 6l§ trilor
anexa la avizele de utilitati. 1 . DIRES R4 f
J%J .ma N
Alimentarea cu apa -si canalizarea,. conform avi- . ny. 898/19513 din
14.12.2018 | / |
Pe ampiasamentul studiat exista dou bransamente de—ape
contorizat cu apometrul Dn 20mm, executate din conducta de di¢
racord de canélizare executat in colectorul menajer Dn 300mm B (H=
Pe strada Luptatori exista conducta de distributie apa Dn 100
300mm B (H="1,60m).

m Azb colectorul unitar Dn

Alimentarea cu energie electrica, conform aviz de amplasament S.C. E Distributie
Dobrogea S.A. nr. 253583782/22.01.2019

Pe strazile Luptatori si Spatar loan Borcea exista LEA 0,4kv, conform planuiui anexa la aviz.

Noul obiectiv poate fi racordat la reteua electrica existenta.

In conformitate cu Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protective si de siguranta
aferenta capacntatulor energetice — revizia 1 , aprobata cu Ordinul ANRE nr.4/2007, fata de cablurile
electrice. existente se va pastra o dlstanta de minim0.6m fata de cel mai apropiat punct al
constructiei. Se vor respecta normativele in vigoare fata de instalatiile existente .

Allmentd rea cu gaze naturale, conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE, nr.
313.270.186/2' 1.11.2018

In zona studlata exista retea de gaze naturale, conducte subterane PE RP DN 125mm, conform
planului anexa la aviz.

Prin lucrarile propuse pot fi afectate postul de reglare — masurare (PRM) si instalatia de utilizare
gaze naturale (IUGN) care alimentaeza imobilul existent. Acestea se vor inchide inainte de inceperea
lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru proiectarea si executia 3|stemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 si a Legii NR. 123/2012. Instalatia de: »utlhzare’"gaze
naturale care allmenteaza imobilul se afla in intretinerea si explotarea consumatoru UI{‘ ,:’595* = u“\

Amenajaiile intericare si sau exterioare in cazul in care vor efecta |nst atla -de"utﬂlzare a\
gazelor naturale si postul de reglare masurare atat ca traseu cat si ca destlnatle‘fa receptq&!‘}r sau
modificare a debitului existent conduc la modificarea proiectului tehnic a lnstalatleide gaze’ natl,lrale »]

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona der pro;ectle s,
siguranta a retelelor de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea\NonneT‘r“tehnlg /’
pentru pronectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008, Pre\ij‘,ﬂor
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Legii Energiei cflectrlce si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul

Economiei si C'bmertului.

Allmentamrea cu energie termica, conform aviz RADET CONSTANTA, nr.
B20561/22.11. ”'018

Pe ampla;amentul studiat nu exista amplasate retele termice.

Retele d@z telecomunicatii, conform aviz de amplasament Telekem nr. 1948/16..11.2018
Pe amplasamentul studiat nu exista amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice.

CAPITOLUL 4 " REGLEMENTARI

4.1 OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMAPROGRAM -~ =~ ~ & " 7 = 7]

Tema de pr0|ectare prevede:

- Mentiner ea corpurilor de cladire existente pe parcela, corp C1-Locuinta, C2-Bucatarie de
vara, C3-Pisciiia si C4 - Garaj.

- Extinder2a locuintei unifamiliale existente prin construirea unui nou corp de cladire C5 -
Locuinta cu Ac maxim = 85,95mp; Acd maxim = 255mp. La parterul corpului de cladire propus
se poate amenaj un birou pentru profesiuni liberale cu suprafata de maximum 25% din
suprafata construita (Ac), adica 21,48mp.

- Construirea unei pergole sau a unui corp de legatura cu regim
corpul C1 — Locuinta existenta si C5 — Extindere Locuinta propusa.

Prin PUD) se realizeaza detalierea modului specific de cqnsl
resepectarea feglementarilor aprobate prin documentatia de urbaris
URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA, aprobat
valabilitate a fost prelungita prin HCL.327/2015 si se propun reg
amplasarea cladirilor fata de limitele laterale de proprietate, astfel:

- Functiuni propuse: locuinta individuala cu regim de inaltime maxim P+2 in regim de
construire izolat fata de limitele laterale de proprietate si functiuni complementare locuirii:_birou

de inaltime parter, intre

/

,jf "Warcela studiata, cu
2 enoara - PLANUL

arin HCL nr.653/1999 a carui

lementari noi cu privirea la

profesiuni liberale in limita a maxim 25% din AC, situat la parfer— JUSETUL CONSTAR TA
- Regim 'de inaltime maxim aprobat:P+2E ; Regim de i algmqmamwmgpusg P+20~5TANTA
- H max = 10 metri DIFECTIA URE A 158

- POT miax aprobat = 45%; POT max propus = 45% VIZAT & »”—'F:E HE 3L e REE
- ; = : = Anexd ia avizul pr. e
CcuT mll:ax aprobat = 1,35; CUT max propus = 1,35 n (71%’7_57 70 (7
[4.2 . FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTILOR. oo

Din punict de vedere functional, functiunea de baza, locuire individuala, este functiunea
existenta si aprobata in zona de studiu.

Deasemcenea, conform prevederilor PUG, in interiorul cladirii poate fi amenajat un spatiu pentru
profesiuni liberale in limita a 25% din aria construita.

Amplasarea si conformarea corpului nou de cladire propus pe amplasamentul studiat se va
realiza cu respectarea suprafetei maxim edificabile marcata pe planul U03-Reglementari.urbanistice
si a urmatoarelor distante fata de limitele de proprietate: : "““ﬁz%‘&”* N

o fata de ; |I|n|ament (Nord), spre parcela IE 245644 - cladirea a fi amplasa?»retra_\s 3}Q,Ometr|
o fata de aliniamentul strazii Spatar Nicole Milescu — pe aliniament ¢ '"&n \g
ofata de aliniamentul strazii Luptatori — pe aliniament + s 20z Oinpy, %

Corpul de cladire propus va avea inatimea maxima - Hmax = 10metri'si reglmulf‘de maltlrr{
P+2. H maximum se calculeaza de la cota terenului amenajat pana la atic. \“ - i‘i‘f’:ﬂ /

Pe amplasament se va realiza un nou volum, in regim de construire |zolat\au cué] ) f tf-un
corp dé légatiira Parter cu locuinta existenta pe amplasament. \\j* g
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Pe planul U03-Reglementari urbanistice a fost marcata suprafata maxim edificabila pe parcela
IE 246815, pentru o cladire P+2E — locuinta individuala si birou la parter.

Suprafala construita este determinata de POT maxim admis prin PUG, respectiv 45%

<. Sup! -afata construita existenta care se mentine (AC) = 198,00mp

= Suprafata construita propusa pentru noua insertie (AC) = 85,00mp

= Suprafata construita maxima propusa pe parcela (AC) = 283,95mp

Suprafata desfasurata este determinata de CUT maxim admis prin PUG, respectiv 1,35

= Suprafata desfasurata maxima care se mentine (ACD) = 333,00mp

= Suprafata desfasurata propusa pentru noua insertie (ACD) = 255,00mp

= Suprafata desfasurata maxima propusa pe parcela (ACD) = 831,85 mp

Suprafata desfasurata maxima poate fi repartizata pe trei etaje supraterane, respectiv regim de
inaltime P+2.

Pe planul UO5 - liustrare urbanistica este prezentata o varianta posibila de mobilare urbanistica
a amplasamel ltUlUI studiat si o simulare a pOS|b|I1tat|lor de amplasare a locuintei, c1rcu|atulor Iocunlor

a altor avize >pe0|f icate in certificatul de urbanlsm Astfel, contury
locurile de parcare pot suferi modificari pana la emiterea autorizatiei ¢
AC propus = 283,95 mp=> POT = 45%
ACD propus = 851 ,85mp=>CUT =1,35
Rh propus = P+2 (H max la atic = 10metn masurata de la cotajte
Sugestia de mobilare prezentata pe planurile U05 - liustrare urkan 3
reglementari si conditionari rezultate din hotararile aprobate la nivel local B judetean.
Numar total locuri de parcare propuse = 2 (locuinta individuald cu suprafata >100mp)
Suprafata de spatii plantate necesara conform PUG = 10% din suprafata parcelei = 63,10mp
Suprafata de spatii plantate necesara conform HCJ 152/2012 = 5mpl/locuitor = 20,00mp (pentru
o medie de 4 persoane/locuinta)
Suprafala de spatii plantate propusa prin PUD = minim 18% din suprafata parcelei =
113,58mp.
Suprafata de spatii plantate propuse la sol prin planul de mob|lare = 113,58mp - spatiu plantat
tip gradina, amenajat cu gazon si plante specifice zonei. — spatiu plantat tip gradina, amenajat cu
gazon si plante: specifice zonei.

[44=PRINCIPI|\DE:COMPOZITIE=7=- s

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE

Amplasarea si conformarea constructiei pe amplasamentul studiat se va realiza cu respectarea
suprafetei maxim edificabile stabilita pe planul de Reglementari urbanistice si a dlstagtelor_
fata de vecinatati: ;,;,//5“‘3‘ )

- retras 3 metri fata de extinderile existente pe parcela IE 245644 aflate pe I|m|ta comuna
proprietate si r|r=tras 5 metri fata de conturul imobilului intabulat pe parcela IE 245 644 ol functiur\ega \
Locuinta cu regiim de inaltime Parter. fs gawm i

- retras 2,5metri fata de corpul C1 existent pe amplasament, cu mentlifi"nea ca¥ ace\“te dou
corpuri pot fi ﬂmgate printr-o pergola sau un corp Parter W3 3

ACCESU RI AUTO Si PIETONALE

amenajate 2 accesuri carosabile, unul la corpul C4 — Garaj amplasat spre limita Ia ala est de
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proprietate si. unul de cca. 2,6metri amplasat in fata corpului C1 existen
accesurile cajosabile existente isi mentin configuratia existenta.

Stationarea autoturismelor in cazul amplasamentului studiat, se realizeaza in garajul existent pe
amplasament, corp C4 si pe locul de parcare existent pe amplasament in fata corpului C1.

Accesul pietonal pentru locuinta existenta se realizeaza din strada Luptatori. Prin PUD, accesul
existent se mentine si se propun noi posibilitati de acces pietonal, unul din strada Spatar Nicolae
Milescu si unul din strada Luptatori pentru biroul propus la parter.

ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STIGERE A INCENDIILOR
Utilajele pentru stingerea incendiilor au acces auto la amplasament din strazile Luptatori si
Spatar Nicolae Milescu.

45 INTEGR/REA ST_ AMENAJAREA "NOILOR CONSTRUCTII SI_ARMONIZAREA CU CELE
EXISTENTEMENTINUTE " "~ oo 0 oo o o s i

”. Zona din care face parte amplasamentul studiat prin PUD are caracter rezidential — locuire
individuala si functiuni complementare locuirii.

Pe amplasament exista si se mentin corpuri de cladire cu functiuni de Iocuire‘ garaj, bucatarie
de vara. ./

Noua constructie va respecta o arhitectura contemporana specifica -g’ / i de locuire
individuala. Constructia propusa va avea fatade catre catre strazile Cuptatof /o
Milescu.

Imprejmuirea parcelei IE 246815 va respecta prevederile PUG:

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.50 metri si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu; imprejmuirile
laterale si posierioare pot avea maxim 2.50 metri.

- se va #sigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri dir materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei
dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.

4.6 PRINCIPII DE:INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR: EXIPSJ"S\I;IL;I%E’?:’FT’»
i
‘ Pe amplasamentul studiat exista urmatoarele constructii: viz A?EE:&,‘[ Ry B¢
- Corp C1 — Locuinta P+1+M, AC=135mp, AD=270mp Anexi la V;ZU. ar .
- Corp C2 - Bucatarie de vara Parter, AC=20mp, AD=20mp_ L[r /@% /0 / 9
- Corp C3 — Piscina, suprafata = 22mp ARKITECT S F

- Corp C4 — Garaj Parter, AC=43mp, AD=43mp
Toate corpurile de cladire existente pe parcela se mentin si nu se propun interventii asupra lor.

4.7 MODALIT,\TI DE ORGANIZARE SIREZOLVARE A CIRCULATIET AUTO ST PIETONALE. =~

Circulatié auto principala in zona amplasamentuiui se realizeaza pe strazile Luptatori si Spatar
Nicolae Milescu.

Accesul auto pe amplasament se realizeaza din strada Luptatori. in rg;ent”“péjtc‘glg are
amenajate 2 flccesun carosabile, unul la corpul C4 — Garaj amplasat spre {7/ fita ; aferqla ‘ésty de
proprietate si unul de cca. 2,6metri amplasat in fata corpului C1 existent ;% Locumta. Prin RUD,
accesurile car¢sabile existente isi mentin configuratia existenta. an Flo'am z

Stationarea autoturismelor in cazul amplasamentului studiat, se reahzeaZa in garajdl existent |
amplasament, corp C4 si pe locul de parcare existent pe amplasament in fata %erpulux 6«1r-sz \.‘//

Accesul pietonal pentru locuinta existenta se realizeaza din strada Lupta oka Pfin-RED accesul
existent se mentine si se propun noi posibilitati de acces pietonal, unul din str .;.‘Nif:olae

Milescu si unul dln strada Luptatori pentru biroul propus la parter.

A
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interventii asupra circulatiilor auto si pietonale publice
existente.

’4 8- PRINCIPII |SI MODALITATI-DE INTEGRARESI'VALORIFICARE A" CADRULUI NATURAL SI}
\DE:ADAPTARE A SOLUTHOR DE-ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI—— R

Relieful onei este relativ plat, iar zona studiata cat si cea adiacenta este 0 zona puternic
antropizata.

[#9°CONDITII- DE_ lNSTlTUIRE A'REGIMULUI DE ZONA"PROTEJATA Si CONDITIONARI IMPUSE
IDE-ACESTA ~~— oo o SRR e

Conform LMl 2010 anexa la Ordinul ministrului culturii si patrimoniului national
nr.2.828/24. 12 2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
. nr.2.314/2004 | pnvund aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata si a Listei monumentelor
istorice dlsparute parcela IE 246815, face parte din zona protejata:
- -Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555,nr.crt.15
Amplasamentul studiat nu este monument, ansamblu sau parte din zona de protectie a unui
monument istoric.

'4.10-SOLUTII' PENTRU-REABILITAREA ECOLOGICA SI-DIMINUAREA- POLUAI}K/ / -t ]

Dezvoltarea durabila a agezarilor umane obliga la o reconsiderare ,71 ) ///) ral sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de-gtopditat€/a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul odqun in care utnhzarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. {Propurer|ie-ors cl
spatii plantate, utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent,, asidt auéa facg }tatp r; 3TAYrA
conservarea factorilor de mediu. DIREC T4 UFBAT M

In limita zonei studiate, nu este cazul de solutii pentru reabilitare ecmmgm:am»c— 457 TR
Anexé la ava~ |

RE
r.
PROTECTIA APEI 55»;/59? fo.19
Pe amplasamentul studiat exista dou bransamente de ap Dn3t75ngt§CsT Oh -

. contorizat cu epometrul Dn 20mm, executate din conducta de distributie apa Dn 100mm Azb si un

racord de canalizare executat in colectorul menajer Dn 300mm B (H=1,60m).

Pe strad.a Luptatori exista conducta de distributie apa Dn 100mm Azb, colectorul unitar Dn
300mm B (H=1,60m).

Apele pluviale nu se vor descarca in colectorul menajer.

PROTECTIA AERULUI

Principali sursa de poluare a aerului in zona o constituie traficul rutier, care in ultimii ani a
devenit mai intens.

Pe amplasamentul propus, incalzirea cladirii se va realiza cu centrala proprie pe gaz de ultima
generatie, astfzl emisiile de noxe se vor incadra in limitele prevazute de lege. De asemenea pe

parcela se vor asigura spatii plantate. . ,/%’:‘TI;T:‘&;,\
PROTEC:TIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR (f‘g@v -;i& B U

Perioada realizarii constructiilor poate induce zgomot si vibratii in zona _/{; atontaxlucrarllor \
trebuiesc efectuate, dar si datorita traficului greu necesar pentru transg rtul Smatenalﬁlor—- de
constructii. Deiaccea se recomanda limitarea la minim a perioadei de executie 3 Lbcrarlpg AR ;J

Ulterior edificarii constructiei, nu vor exista surse de zgomot si vibratii care sa m Myca |mpao;
asupra mediului.

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Nu vor exista surse de radiatie.

PROTEC‘TIA SOLULUI SI SUBSOLULUI
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Pe ampt: 1sament exista sistem de canalizare si rigole, care deverseaza in sistemul de
canalizare RAJA De asemenea pe amplasament exista spatii plantate si se vor executata lucrari noi
de inierbare si |)|antare

PROTEC! TIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S| ACVATICE

Penoada‘ realizarii constructiilor poate induce un impact mediu spre redus in zona, datorita
lucrarilor ce trebuiesc efectuate, dar si datorita traficului greu necesar pentru transportul materialelor
de constructii. [De accea se recomanda limitarea la minim a perioadei de executie a lucrarilor.

MANAGEMENTUL DESEURILOR ‘

Deseurile menajere se colecteaza la nivelul fiecarui amplasament, se depoziteaza in containere
tip europubele si sunt preluate de serviciul de salubrizare local fiind transportate la rampa ecologica.

[4.11 PREVED}:REA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUL ... ... |

In zona studiata nu exista obiective de utilitate publica.
. Pe amplasamentul studiat si in vecinatatea acestuia nu se propun obiective de utilitate publica.

'4.12 SOLUTII PENTRU REABILITAREA STDEZVOLTAREA SPATILORVERZI / ~~,~ — "}

Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea de spatil nform HCJC
nr.152/2013 si conform RLU aferent PUG Mun. Constanta. Aceste spati 14 ‘~/
vor face parte lin categoria spatiilor verzi publice.
- Conform HCJ 152/2012 minim necesar = 20mp (Smp/persoana pentru o medie de 4
persoane/locuinta)
- Conform PUG minim necesar = 10% din suprafata parcela (63,10mp)
Suprafata minima obligatorie stabilita prin prezenta documentatie este 18% din suprafata
parcelei (113,58mp).
Spatiul verde ce va fi amenajat pe parcela va fi tratat ca gradina aferenta Iocuintei individuale
Pentru amenajarea gradinii se pot utiliza gazon decorativ, plante o€t ma( s T
In zona studiata nu se propun masuri de reabilitate si dezvaltaiea;sp }qullqe* STANTA
DIRECTIA tnwm ] )
14.13 PROFI[:[HIRITT RANSVERSALE CARACTERISTICE — k' ~VIFATSPRY Wy ii % s kB, |

AnexE la avizul i, M MM

re aferente.——

| . Strazile |.uptatori si Spatar Nicolae Milescu sunt strazi de ¢ateg 8? Fu|at|e cu o banda
de circulatie pe fiecare sens, 2 sensuri de circulatie (carosabil de{Z me rﬁli si trotu
Nu se propun modificari ale circulatiilor auto si pietonale existente.

PROFIL B-B STR. NICOLAE MILESCU

'; _'N 'S
-— ;: =10 s -— 3! E
S| R S é s 13
S =5, | £ 1
(] | [a°] © i
‘ s & s = et —
| T cC , C T |G =l T 1 ¢ . ¢ T &
} " t | J’%&.‘Bl ] S N
2 7 2 1,451,85 63 f@s ZS eI
3 w-ﬁh‘ “sd 2N <
1 7[ 126 f? £ &ﬂl‘”n#‘;;o::;‘r 3
. 4
T =f{rotuar; C = parte carosabila; T = trotuar; C = parte carosablla, \CAKICS
) "’iﬂ‘ﬁfﬂ‘;r
3 S, L L C
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415 REGIMLIIL DECONSTRUIRE = =~~~ . . . e
PRH‘MMMML SO e P

Pentru amplasamentul studiat regimul de construire existentise m Z‘i“ ; D D e
- Constructia existenta corp C1 este alipita la limita later Ig\‘xg,si ot ar g
- Constructia existenta corp C4 este alipita ia limita laterhla est l/gg,g /m 1o, M

- Constructia existenta corp C2 este alipita la limita post rloara%lTr.CT W —
Noul corp de cladire propus se va amplasa retras 3metri fa
245644 si pe aliniamentele strazilor Luptatori si Spatar Nicolae Milescu

[4.16 ASIGURAREA UTILITATILOR - - - -~ -~ =0

canalizare si qaze naturale, care apartin Iocumtel mdmduale existente. In caz I in care este necesara
redimensionarea bransamentului de apa/racordului de canalizare/bransamernituiui de gaze naturale se
va reveni la avizare catre detinatorii de utilitati cu documentatii tehnice pentru lucrarile necesare, in
fazele ulterioare de proiectare.

4.17 BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT. ~~ —~ — = "= 1
lllllllﬂllllllllHuNﬂﬂﬁﬁmﬂMlﬁﬂﬂﬂmllllllllllllllll!
SUPRAFATA PARCELA IE 246185 631mp
Functiune Suprafata (mp) Procent din total (%) A
Constructii total maxim 283,95 45,00
Piscina ' 22,00 3,49
Circulatii si amenajari 211,47 33,51
Spatii plantat: la sol minim 113,58 18,00
Total ‘ 631,00 100,00
BILANT TERITORIAL
SUPRAFATA PARCELA IE 246185 179mp
Functiune Suprafata (mp) Procent din total (%)
Corp C1 — Locuinta 135,00 21,39
Corp C2 — Bucatarie de vara 20,00 3,17
Corp C3 - Piscina 22,00 3,49
Corp C4 - Garaj 43,00 6,81
Corp C5 propus — Extindere Locuinta 85,95 13,62
Circulatii si arnenajari 211,47 33,51
Spatii plantat: la sol minim 113,68 18,00
Total i 631,00 100,00

CAPHOLU 5

"3‘ X
Propunerile PUD pentru amplasamentul studiat, situat pe strada Luptatori nci: 430-32, "fe@ﬁecté %

reglementarile urbanistice aprobate prin planul de urbanism superior, respectiv PUG ‘Mun. 'C hsfanta
si conform prevederllor Legii 350/2001 - - a amenajarii terltonulw si urbanismului, (cuvmodlf' Eai:ule si Q'
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parcela studiata, detalind modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si
reglementand.l! retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto
si pietonale, c:onformarea arhitectural-volumetrica si modul de ocupare a terenului.

R
E
8
4

i__,_';- REGLEI\HIENTARI URBANISTICE conform P.U.G. MUN. CONSTANTA CARE NU POTFI -
;MODIFICATE ‘PRIN P. U D. S REGLEMENTARI URBANISTICE STABILITE PRIN P U D (conform
L R " LEGII 350/2001) STRUCTURATE 'SIMILAR R.L.U. ,

i - PE NTRU PARCELA IE 246815 amplasata pe STR. LUPTATORI NR 30-32 -
L SITUATA [ N ZONA DE REGLEMENTARE ZRL 2a - locuinte individuale si colective mlcl cu

! _ _maxim P+2 niveluri situate inafara perimetrelor de protectie.

fARTICOLUL Il - UTILIZAR]I ADMISE L ]

- locuinte individuale cu maxim P+2 nlvelun in reglm de constrwre cuplat sau |zolat

- functiuni. complementare locuirii: paracare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse

fara nocivitate! birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc:) .
in limita a maxim 25% din AC

- se mentin toate constructiile si amenjarile existente pe parcela IE 246815

IARTICOLUL {: - UTILIZARI ADMISE CU . CONDITIONARI = ] |
- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeﬁmentuluu de utlllzare a terenulw a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admite extinderea cladirilor existente si construirea de noi corpuri de cladire in limitele POT si
CUT admise si cu respectarea regimului de inaltime admis

- . - 4. 4 ]
[ARTICOLUL i/- UTILIZARIINTERZISE "~ : ' l1 ) ]
. functlum complementare locuirii, daca depasesc 25% dln AC generea au /7:7;;: important de

d 2|%§re 8- productle pmiTA
deseurile prodl ise ori prin programul de act|V|tate : DIRES P18 wizai 12
. anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistey ta;

depozitare en gros;

|
VL?ATW AR SR m ARE |
ne‘ !a avizui pr. }
\

| zg@»g o710’ /°>

depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectareja deg&ile

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabife 54 f‘o‘)‘crce S — |

activitati ‘productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile |
ublice; i

autobaze’ statii de intretinere si spalatorii auto;
. orice lucr ari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

e T e o o o

{ARTICOLUL4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - ]
- parcela IE 2'16815 cu suprafata de 631 mp este parcela de colt cu deschidere la strada Spatar
Nicolae Mllescu de 11,45 metri si la strada Luptatori de 31,35 metri. Parcela are o forma neregulata
fiind rezultata clln alipirea a doua parcele: parcela situata pe strada Luptatori nr.30 (cu suprafata de
452mp) si parcola situata pe pe strada Luptatori nr.32 (cu suprafata de 176mp), confoqnsactzﬁ‘é“a

nr. 1515/11.05! 2017 &

- se mentin toafie constructiile si amenjarlle existente pe parcela |IE 246815 ;
- cladirile/corpurile de cladire noi se pot amplasa in regim de construire izolat faga de"hmltele,laf‘ale
ale parcelei cu incadrarea in suprafata maxim edificabila marcata pe planuI\%UOZ —S\Reglementar
urbanistice : :
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IARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile/c:orpurile de: cladire noi se vor amplasa pe aliniamentele strazilor Spatr Nicolae Milescu
si Luptatori, cii retragerea adecvata a parterului in zona de intersectie a strazilor, conform planului
U02- Reglementari urbanistice.

- nu se ac:lmit console, balcoane sau bovindouri peste domeniul public

ARTICOLUL (| AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE
IALE.PARCELIELOR

- parcela |[E 246815 are limite laterale de proprletate catre parcelele IE 245644 (Ilmlta de nord
si vest), IE 213224 (limita de vest) si catre limita de est

- parcela |IE 246815 are limita posterioara de proprietate  catre parcelele: prop. Achim Nicolae
_(conform plan cadastral) si IE 240418 (limita de nord).

- se mentine amplasarea cladirilor existente fata de limita posterioara de proprietate si fata de
toate celelalte limite laterale. de proprietate cu exceptia amplasarii cladirilor noi fata de limita catre
parcela IE 24':644 (limita de nord), situatie in care cladirile/corpurile noi se vor retrage fata de limita
laterala catre parcela IE 245644 (limita de nord) cu o distanta de minimum 3,00 metri

- cladmle/c sorpurile noi vor fi astfel dispuse pe parcela incat sa asigure insorirea ferestrelor
incaperilor de [ocuit conform legislatiei in vigoare (OMS 994/2018);

[ARTICOLUL 1‘!5'—"‘AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA |
- pe parcitla |E 246815 exista mai multe corpuri de cladire care se mentin si se admite
construirea de noi corpuri de cladire in conditiile incadrarii in POT si CUT admise;
- un nou corp de cladire se poate amplasa cuplat cu corpul C1 existent sau izolat fata de acesta
la o distanta minima de 2,50 metri /

[/

I[ARTICOLUL & - CIRCULATII STACCESE - _ ' ~7 T ) — a
- parcela Iz 246815 are asigurate doua accesuri carosabile dln strad se mentin
- parcela IE 246815 are asigurat acces pietonal din strada Luptatori care/se mentine si va avea

noi accesuri pictonale atat din strada Luptatori cat si din strada Spatar Nicolae’Milescu

IARTICOLUL - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

i . . e —— JUBETL e
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul p rdémv,Adecmn afarglczé\]i% 1lg
TANTA
publice; D"” T DRRAT (i
- spatiile due parcare si garare existente pe parcela se mentin VIEZAT & 08 4pgq sy ,., BARE

Anexs ia ayvrs uf ar,

IARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRIL R AQL“-rt,-1 Lgﬁ ( ? JD 775—
- inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2 (Hmaxim = 10.0 metri);
- se admite mansardarea cladirilor in conditiile Art. 2;

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat;

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m cu centrul pe linia
cornisei sau stresinei; -

- se admita realizarea de subsoluri

It et

- inaltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va, dega§ inaitimea
imprejmuirii. /f@,v‘w L%ﬁ N
IARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIORAL CLADIRILOR . pfﬁ’ ‘{"‘“4 S ‘,“ﬂ

- cladirile noi, extinderile sau modificarile /reconstructiile de cladiri exnstente sg. \ Sor mtegra n

caracterul generala al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arh|tectura si f" is’éje S

- se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilgg \sn ~antenelor TVzgau

de satelit la nivel pietonal. La constructile noi echipamentele si instalatiile vorg maéca oy pténul

fatadei. Este |])erm|sa amplasarea antelor de telecomunicatii cu respectarea pre\ Jeder or. fale in
FLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA LUPTATORI NR. 30-32, MUN. CONSTAN
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- toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala; |

[ARTICOLUL 42 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA : ) ] |
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe

sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; .

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se interzice
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

/ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE ‘ , o |
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie de minimum 18% din suprafata parcelei;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.

IARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI * -~ =~ -~ e A7 ]
- se va asigura realizarea unei imagini unitare Ia nlvelul circulatiil autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul gominant la nivelul zonei

dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de'0.50 m. si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu; imprejmuirile
laterale si posterioare pot avea maxim 2.50 metri.

- parcela = 246815 nu va fi imprejmuita catre strazile LuptamwaeuMIIescu*pe——
lungimea de front destinata amplasarii cladirilor pe aliniament JUDETUL O W*’“ h
PRIVARIA RUR e S G ff:’?’ TANTA
{ARTICOLUL',1;5 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI FJ‘fjg; PR }LD,M%J 9E | ‘
(POT = mp AC /mp teren * 100) VIZATE T |
| - POT maxlm = 45% ;5 'jblf@’(; 9, /0 /9
i ARHITEC‘ L - 1
[ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL 1 T
(CUT = mp ACD /mp teren)
I - CUT maxim = 1-35 ]
POT si CUT au fost crescute cu 10% conform prevederilor PUG.
,,ﬂ@-&qiﬁ;j‘m . Intocmit,
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