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JUDETUL CONSTANTA-
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Toms
ConsTANTIANY

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.178493/17.09.2019 ce
stabilesle pretul de vanzare al bunului imobil, teren, proprietate privata a
municipiului Constanta, situat in Soseaua din Vii nr.44- 46 in suprafata de
' ' 65 mp

Consiliul local al municipiului Constan’ga intrunit in sedinta ordinara din data
de _“INAG. QUS|

Luéind in dezbatere referatul de’ aprobare al domnului primar Decebal
FAGADAU fnregistrat sub nr. 201358/18.10.2019, avizul Comisiei de specialitate
nr.l1 de  studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea
domeniului public si privat al municipiului Constanta, avizul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si raportul Directiei autorizare si
sprijin operatori economici, Serviciul contracte nr.204687/22.10.2019;

Avéind In vedere prevederile:

-ar.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-HCL nr. 285/31 07.2019 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
terenului ,S|tuat in municipiul Constanta, Soseaua din Vii nr.44-46, in suprafata de
65 mp, cé ltre Moldoveanu Vasile,

-HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificarile si

completélf'ile ulterioare,

-HCL nr.145/17.06.2013 .privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;
-H(GL nr.66/26.03.2013 privind completarea si actualizarea inventarului

bunurilor ‘care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-HCL nr.229/29.07.2016, privind alipirea unor terenuri situate in municipiul
Constanta, Soseaua din Vii nr.44-46;

-HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat
al mun|C|p|UIU| Constanta,

Aviind in vedere cererea de cumparare nr.25308/07.02.2019, depusa de
catre Moldoveanu Vasile;

In ftemeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.354, art.355,
art.363 ulln 6, alin.7, art.364 alin.1 si alin.2 si art.196 alin.1 lit.a) din OUG

nr. 57/20] 9 privind Codul admlnlstratlv

"HOTARASTE

Arl.1. Se aproba raportul de evaluare nr.178493/17.09.2019 ce stabileste
pretul de'vanzare In suma de 9.137,05 euro, fara TVA, dar nu mai putin suma de

-43.254,79 lei, fard TVA, teren, proprietate privatd a municipiului Constanta,

suprafatéd de 65 mp, situat in municipi'ul Constanta, Soseaua din Vii nr.44-46,
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pentru freglementarea urbanistica prevdazuta in certificatul de urbanism
nr.3212/:fl0.09.2019, in vederea vanzarii directe cdtre Moldoveanu Vasile.

Raportul de evaluare nr.178493/17.09.2019 face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Ari.2. Achitarea pretului de vanzare se va face in conformitate cu
prevederile HCL nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Codului fiscal, nainte de semnarea actului juridic in form& autentica.

Arl.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarére Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei ‘patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica locala-Serviciul
juridic, Directiei urbanism, Directiei financiare, domnului Moldoveanu Vasile (prin
Directia autorizare si sprijin operatori economici), in vederea aducerii la
indeplinire, precum si spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatad de consilierii locali astfel:
pentru, — impotriva, _——  abtineri.

La data adoptarii sunt in func’,tié li: consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
Marcela ENACHE

i

i
|

CONSTANTA

N AED /R0, 2 |




- S.C.

MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constan ta
‘Evaluare afacers, proprietdti, bunun,
Consultantd in management,
Reorganizare gi restructurare, Studii de  fezabilitate,
@lanuri de afacer, Finantarea afacerilor :
Romdnia, 900190, Constanta, str. C. D. Gherea, nr. 13, SISTEM []E H!.NAGEHENT [:ERTlH[:gT
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, o 1D G1215¢1
e-mail: dragos.ipate@gmail.com : 1S0.9001
" RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 - -
~ MANAGEMENT CONSULTH\
i . SOLUTIONS S.R.L

W CONSTANTA
r J 7.8 ¢ \\ |
TR | L

‘lolS OS Ziual:l‘ :

. ANEXA LA

D E - |ncm NR.JC@_ ,w
EVALUARE

‘Teren intravilan
Soseaua din Vii, nr. 44-46
| -oras Constanta

PROPRIETAR
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN]’A
'DIRECTIA AU'XORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI
PRESEDINTE SEDINTA, - FCONOMICI -

bc%ﬁ\.ci%‘ RVICIUL CONTRAC'I(')MRASE“NREAZ@
SECRETA ‘

MARCEL w;ycH:

- SEPTEMBRIE 2019




Raport de evaluare teren intravilan, str. $oseaua din Vii, nr. 44-46, jud. Constanta

ANE
HCLM NR.

X_%S_v%

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectuil evaluaru teren 1ntrav1lan situat in locahtatea Constan;a str. Soseaua d1n V11 nr.

44-46 , judetul vonstanta, care apartlne mun1c1p1ulu1 Constanta T

Terenul 1ntrav1lan are urmatoarele caracter1st1c1 tehmce

Suprafaté teren din masurétori: 65 mp; ‘
Coeﬁ01ent utlhzare teren max1m 0,40 (parter) 0 65(P+M)
Procent ocupare teren maxim: 40%;

Regim de inaltime: maxim P+M;

Acces: str. Soseaua'din Vii.

1S4t

Terenul esle situat-in localitatea Constanta, str. Soseaua din Vu nr. 44-46.

Destmatlar (reglementarea si functiunea urbamstlca) terenulul conform certlficatulul de

" urbanism nr. 3212/10.09.2019 este de wLocuinte md1v1duale de mica maltlme cu regim de

construire in general izolat si cuplat constructu cu: caracter de anexe gospodarestl specifice

activititilor de tip agricol si conexe”, dar valoarea de plata, in vederea vinzarii terenului, a

- fost stablllta pentru FOLOSINTA ACTUALA: SPATIU COMERCIAL PARTER”.

Scopul evaludirii: stabilirea valorii de piatd in vederea vanzarii directe a terenului in

suprafatd de 65 mp, situat in Str. Soseaua din Vii, nr. 44-46 pentru'destma'ga “spatiu comercial

- parter”.

Data evaluarii: 17 Septembne 2019.

In prezentul raport proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

=  Metoda comparat1e1 de p1ata — se bazeazid pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe propnetatl

1mob111are comparablle Este cea ma1 utlhzata tehnica pentru evaluarea terenului si cea

mai adecvati metodd. atunci cénd existd 1nformat11 disponibile despre tranzactii/oferte

' comparablle

Metoda extractiei este 0 vananta a tehnicii proportlel (alocaru) in care Valoarea terenulm

este extrasd din pre‘;ul de vanzare al unei proprietiti construlte prin scaderea valorii

constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezintd

valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietati tip in zond cu

constructii noi, insd in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, este mai -

putin relevanta. -
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Soseaua din Vii, nr. 44-46, jud. Constanta

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, .considerindu-se. ca valoare evaluatd valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnica - -

pentru caracteristicile fiecdrei proprietéfi, a ‘conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei

informatiilor adecvate. o | | ANEXALA
. g  [HCLMNR. Qgiﬁ%

Suprafati o . :
—; Valoarea teren comparatie Yaloarea prin extractie
ch‘; " ‘Denumire . Destinatie/reglementare teren - : o N
. . : . . urbanistici : ’
. 1 mp EURO | pon | -Euro | EURO | RoN EURO

/mp o /mp

Teren intravilan,
" Soseaua din Vi, ar.

1 | 44-46, zona Viile, - '§p_atiu comercial parter 65,00 140,57 43.254,79 | 9.137,05 150,00 46.156,50 9.750,00
Noi, orag Constanta, ’ ’ ) : . ‘ .
jud. Constanta ’ : -
Concluzie: _ _ ‘
. ' In eval’uarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, str. Soseaua din Vii, nr. .

" 44-46, s-a considerat cd valoarea de piatii rezultati | prm metoda comparattet de piatd este cea mai

credtbtla, relevantd si adecvata, deoarece s-a tinut cont atit. de cea mai buna utilizare a terenulm,

cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin apltcarea celetlalte metode sunt mai putm relevante deoarece datele

utilizate sunt dle o acuratete mai micd decit in metoda -comp_ara,tzet directe de piatad.

- Valoarea de piati a b_u’n’drilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsbft

Excel iar valoarea ﬁnald-a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatii in tabelul de mai jos.

Valoared de pid,td a terenului situat in localitatea Constanta,

e ~ Str. Soseaua din Vii, nr. 44-46 este:
ot Suprafatid | '
Nr. o Destinafie/ prafat Valoarea de piata
ert. Denumire reglementare teren
' - urbanistici mp | EURO/mp [ RON | EURO
Teren intravilan, Soseaua din Vii, or. -Spatiu ‘ . ,
1 44-46, zona Viile Noi, orag Constanta, . comercial 65,00 140,57 4325479 | 9.137,05
jud. Constanta parter ) 2

9.13 7 05 E URO echtvalentul a 43. 254 79RON
fara TVA
JEURO 47340 RON 17.09.2019
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