ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

i \
: . HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.178486/17.09.2019 ce
stabileste pretul de vanzare al bunului imobil, teren, proprietate privata a
municipiului Constanta, situat in zona Poarta 1, aferent chiosc 401, in
suprafata de 110 mp
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&ohns{liul Ioial al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
e =D\ . :

Lufind in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr.201355/18.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1
de studii; prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului
public si prlvat al municipiului Constanta avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru
admlnlstha'gle publica, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
Ilbertatllor cetateanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Serviciul ‘contracte nr.204685/22.10.2019;

Avénd in vedere prevederile:

-ar‘t 6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii Iucrarllor
de constructll republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-HC¢L nr. 286/31 07.2019 privind aprobarea oportunitatii vanzarii dlrecte a
terenului!situat n municipiul Constanta, zona Poarta 1, aferent chiosc 401,
suprafaté}!de 110 mp, catre Cusu lancu,

- -HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor| imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-H¢L nr.197/01.04.2008, anexa nr.6, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-H(:‘L nr.249/25.06.2019, anexa nr.7, privind completarea si actualizarea
lnventarulw bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-H(!L nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluarelln vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat
al mUI"IICIl)lUIUI Constanta,

Avcmd in vedere cererile de cumparare nr.211461/05.12.2018 si
nr. 10747'5/31 05.2019, depuse de catre Cusu lancu;

In.[temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.354, art.355,
art.363 alin.6, alin.7, art.364 alin.1 si alin.2 si art.196 alin.1 lit.a) din OUG
nr.57/201.9 privind Codul administrativ;

q HOTARASTE

Ar:{:.l. Se aproba raportul de evaluare nr.178486/17.09.2019 ce stabileste
pretul de|vanzare in suma de 53.004,60 euro, fard TVA, al bunului imobil, teren,
proprietate privatd a municipiului Constanta, in suprafatd de 110 mp, situat in
municipiul Constanta, zona Poarta 1, aferent chiosc 401, pentru reglementarea
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urbanlstlca prevazuta in certificatul de urbanism nr.3213/10.09.2019, in vederea
vanzarii (hrecte catre Cusu Iancu.
Raportul de evaluare nr. 178486/17.09.2019 face parte integrantd din
prezenta hotirare.
'1
Ar.i 2. Achitarea pretului de vanzare se va face in conformitate cu prevederile
HCL nr. 2(>1/2017 integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal,
fnainte do semnarea actului juridic in forma autentica.
I
Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunicé, prezenta hotdrdre Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei |patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publicd local8-Serviciul
juridic, Directiei urbanism, Directiei financiare, domnului Cusu Iancu (prin Directia
autorizare si sprijin operatori economici), in vederea aducerii la Indeplinire, precum
si spre st inté Institutiei prefectului judetului Constanta.

)e¢ enta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, S impotriva, __—— abtineri.

La cllata adoptarii sunt in functie o(li: consilieri din 27 membrii.
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!Raport de evaluare teren intravilan, aderent chiosc 401, zona Poarta 1, jud. Constanta

/.a—f

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

: : . , ANE Ig\
E HCLM NR. @ 0Oy Q<

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Poarta 1, aferent -

Cth§C 401 Ju derul Constanta care aparfine municipiului Constanta

. wTerenul intravilan are urmitoarele caracterlstlcl tehnice:

. } Suprafata teren din méasuritori: 110 mp;

. }Coeﬁcient utilizare teren maxim: conform PUZ, cu urmétoarele conditiondri: CUT
Iimax = 10.0 mc/mp;

] iProcent ocupare teren maxim: conform PUZ, dar nu peste 50%;

u %Regim de inaltime: parter;

u iAcces: IE 217309.

= 'iUtivlitéti: pe amplasament

1

Terenul este situat in localitatea Constanta, zona Poarta 1, aderent Chiogc 401.

|
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Destinatia; (reglementarea si functiunea urbanisticd) terenului conform certificatului de

urbanism nr:.: 3213/10.09.2019 este de ,,conform PUG zona ZRAS — zona portului maritim,

subzona, subzona ZRASb — subzona portului vechi cuprinzind activitati de interes urban”,
[}

dar valoarea de piatii, in vederea vanzirii terenului a fost stabiliti pentru FOLOSINTA
ACTUALA: SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA PARTER.

|
Scopul evaludrii; stabilirea valorii de piatd in vederea vénzirii directe a terenului in

suprafatd de 1110 mp, situat in Zona Poarta 1, aferent Chiosc 401 pentru destinatia > alimentatie
|

publici parter’n’

Data evaluaru 17 Septembrie 2019.

In prez.( “ntul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Mﬁi.toda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de
pré"'prietéti fiind utila in situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietdti
1mob111are comparabile. Este cea mai utilizati tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea
mdil adecvatd metods atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
co'mparabile.

Mecoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului
este‘ extrasd din pretul de vénzare al unei proprietdi construite, prin sciderea valorii
on‘,trucpel estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasa reprezintd
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valoarea terenului. Este concludentd cénd existd tranzactii cu proprietati tip in zond cu

construc];u noi, insa in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

pu;m relevanta.
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,.'Rapon de evaluare teren intravilan, aderent chiogc 401, zona Poarta 1, jud. Constanta

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
A - . g . < . .
evaluare, con;sl;lderandu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd

b o s . s . . .
pentru caractgristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietafilor si a existentei

informatiilor zdecvate. ANE

, l

Centralizator cu valovi evaluate: | HCLM NR. )_t?g/ J) (2‘)1
Suprafati
Destinatie/ L ! Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractie
g‘; Denumire regll:ementa;e feren
2 ' urbanistic EURO EURO ’
. mp /mp RON EURO /mp RON EURO

Tcren'mtravxlan
afercnt activ Cth$C
1 | 401, P'oartal oras
Constmta, jud.
Constanta

Alimentatie
publica parter 110,00 481,86 | 250.923,78 53.004,6 | 450,00 | 234.333,00 | 49.500,00

Concluzie:

In evaz:luarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, zona Poarta 1, aderent
Chiosc 401, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este
cea mai cred;ibild, relevanti §i adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a

terenului, cal 'st de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valori ﬂe rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt :Irle o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatii a bunurilor imobile a fost calculatid cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

| Valoarea de piatii a terenului situat in localitatea Constanta,

Zona Poarta 1, aderent Chiosc 401 este:

! s Suprafata
Nr. | . Destinatie/ prafaj Valoarea de piata
ert. Denumire reglementare teren
urbanistici mp EURO/mp | RON EURO
Tcren intravilan, aferent activ chiogc Alimentatie
1 | 401, Poarta 1, oras Constanta, jud. . 110,00 481,86 250.923,78 | 53.004,60

C publica parter
Constanta

'; 53.004,60 EURO echivalentul a 250.923,78 RON
fard TVA
1 EURO 4,7340 RON 17.09.2019




