CONSTANT, ROMANIA '

& @y ¥  JUDETUL CONSTANTA
\ °' MUNICIPIUL CONSTANTA
=4 {{{ CONSILIULLOCAL

7 e b
TOMIS

ConsTanTIANE ,

i

'

HOTARARE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatii de 5,36 mp cota indiviza situat in municipiul Constanta, bd. Tomis
nr. 334, bl.ST8, parter, in favoarea societatii Compania Nationala Loteria
| 'Roméana S.A.

\an:;;iliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de . [0 2019.

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fég&d3u,
inregistrat sub nr.200442/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor
cetateanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.204667,22.10.2019.

S

Luénd in considerare adresa societdtii Compania Nationala Loteria Romana S.A.
inregistratii la Primaria municipiului Constanta sub nr. 163226/22.12.2017.

Avand n vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.47/2006, anexa nr.8
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta.

V&zand dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, r;epublicaté, cu modificdrile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Af\rt.i. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 5,36 mp cotd indiviza, apartindnd domeniului privat al
municipiull'Ji Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Tomis nr.334, bl.ST8,
parter, in favoarea societdtii Compania Nationala Loteria Romana S.A. proprietarul
constructiai potrivit fisei mijloacelor fixe nr. 2033/21.04.2003, pozitia 14, cu numarul
de inventar 1011021.

Art.2. Conform certificatului de urbanism nr.4755/18.12.2018 si extrasului
de carte flunciarad 227694-C1-U20/09.10.2018, terenul descris la art.1 are folosinta
actuald de'agentie loto 13-51.

IArt.3. Pe terenul prevazut la art. 1 este edificata constructia notata cu C1-
agentie loto 13-51.



A{rt.4. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani de la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros'i de catre parti in forma autentica.

Art.5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urméri lderularea contractului de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile cI!auzeIor contractuale si a legislatiei in vigoare, asiguradnd si raspunzénd de
facturarea gi incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, [in cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

Art.6. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 7,00 RON/mp/luna
stabilitd prin raportul de evaluare nr.161352/21.08.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existentd la data prezentei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibila doar cu fTnstrdinarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea
prealabild & municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat din; cadrul Serviciului juridic Tn vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9 Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titiu oneros si
indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate de
beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotirdre Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publica locald, S.P.I.T. Constanta, societatii Compania Nationald Loteria
Romana S.A. si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezanta hotirare a fost votata de consilierii locali astfel: /fé' pentru,
=~ _ impotriva, — _abtineri.
La data adoptarii sunt in functie fy consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE HEDJINTA, , CONTRASEMNEAZA

~ DL 0D SECRETAR,
- - MARCELA ENACHE
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Anexa 7
Numele si prenumele proprietarului
COMPANIA NATIONALA LOTERIA
ROMANA S.A. BUCURESTI
SUCURSALA ZONALA CONSTANTA
Adresa:
Str. FAGETULUI Nr.165
Localitates : CONSTANTA
Judetul : CONSTANTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

MARCEL%A;;J’,:\%

Suprafete rezultzte din masuratori ;
Suprefats utila : Su=2043 mp

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
. SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Nr, 5z L4£

Data Semn3gura
S e = 43

Act de proprietate : Fisa mijloacelor fixe Nr.2033/21.04.2003 /
- Proces verbal de receptie finala din data de 28.03.1985
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FISA CORPULUI DE PROPRIETATE ANEXA 1 B
Judetul CONSTANTA din B-dul Tomis Nr.334, BLSTS, Canstanta ' Nomenclatura
Unitatea administrativ - teritoriala CONSTANTA ’ : Nr. sector cadastral i W dllan W
Cod SIRUTA 60428 ‘ : ; _ Nr, cadastral al‘corpulul de proprietate L) /< /D’I
Cod intravilan 2 , ; Nr. carte funciara ~ /4
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constan;'a
Evaluare afaceri, proprietdti, bunur,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
®lanuri de afaceri, Finantared afacerilor ‘
Romama, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,  SISTEM DE-MANAGEMENT CERTIFICAT
. ‘Telefon/fax. 0341/173794, mobll 0745/183221 . D ¢121571
S e-mail: dragos. lpate@gmall com.. : 1S0. 9l]I]l
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 : o '

tVfAMGtM

ENT o
‘ bOiUT/oNs g",’?SULr,,‘ “

/I\wgs?% Ny "_m&Q S

;,/'?e/_g

\“WRAPORT =g
D E HCLMNRM

EVALUARE

Teren intravilan
Zona Tomis Nord, bd. Tomis, nr. 334
bl. ST8, parter, oras Constanta

i

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
|DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU

' RVICIUL PATRIMONIU
PRESED]:[NTE 5 ! SEMNEAZA
y‘_)_,f_ /%@2/// bONgg\éRET‘AR

August 2019 MA%LA ENACHE




Raport

e evaluare teren inﬁ'avilan, zona Tomis Nord; bd. Tomis, nr. 334, bl. ST8,-parter', Jud Constanta

ANEXALA ,
HCLMNRW
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

;
i
!

e oy o

Ob1eé tul evaluaru teren 1ntrav1lan 51tuat in Iocahtatea Constanta Zona Tomls Nord Bd.

' : Tomls nr. 3_)4 Bl ST8 Judetul Constanta care apartme mun1c1p1ulu1 Constanta

', Terenul mtravﬂan are urmatoarele caracterlstlcl tehmce '

' - .Spprafa‘;a teren din masuraton 5 36 mp; -

. Rigimde 1na1‘;1me maxim aprobat -

- P(:)T aprobat: max. 85%;

CUT aprobat: max. 3.0y
Agces: bd. Tomis;

e
Utilitati: pe amplasament.

Terenul e

ste situat in localitatea Constanta, Zona Tomis Nord, jud. Constanjta.

“Destinatia (functlunea si reglementarea urbamstlca) terenulm este de

” Agentie

loto nr. 13-51” potrivit extrasului de carte func1ara, nr. 227694 — C1 U20

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd in vederea constituirii dreptulm de superﬁ01e cu

titlu oneros @

parter, Zona

terenulul intravilan in suprafatd de 5,36 mp, situat in bd. Tomis, nr. 334, Bl. ST8,

’[ omis Nord, jud. Constanta.

Data f-valuérii' 13 AugUSt 2019.

In pre1 entul raport, proprietatea a fost evaluatd prin trel metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatu cu tranzactu anterioare de
prioprleta’g, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
ir_tilobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatid metoda atunci ¢dnd exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
camparabile. '
Metoda capitalizirii veniturilor - un venit anual reprezentaﬁv se Tmparte la. o ratd de
capitalizare pentru a se obtine fie valoarea de piafé fie valoarea de investitic a pfoprieté;ii
lulect Rata de capitalizare reprezintd castigul sau ,,randamentul”, exprimat in procente
din pretul de vénzare, pe care un 1nvest1tor tlplC il asteptd, care reflecta Valoarea banilor In
tlmp, precum si ‘temunerarea pentru nscul asumat de cétre proprietat. Aceastd metoda,
cur’loscuta sub denumirea uzuald de metoda randamentulul cu toate r1scurlle incluse (engl.
all irlsks yield method), este relativ simpld, dar utilizarea ei nu poate fi credibild in situatia
in ;are, in perioadele viitoare, venitul se asteaptd sd se modifice ihtr-o masurd mai mare
decat se asteaptd pe piatd sau in cazul in care este necesard o analizi mai sofisticatd a

riscului.
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Raport 'Ulle evaluare teren intravilan, zona Tomis Nord, bd. Tomis, nr. 334, bl. ST8, parter, jud. Constanta

. Me toda reziduala se bazeazi pe principiul contributiei celor doud tipuri de capital investit

: i c]adlrl $1 teren — la obpnerea $1 deci la defalcarea proﬁtulul net al 1ntreg11 afacerl

'f ; ,evaluaru

Valoarea finald a fost stabilitd prm reconcﬂlerea valorilor obtinute prin cele trei metode de

evaluare con 51derandu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultata din cea mai adecvati metoda

pentru caracterlstlcl

le ﬁecarel propnetap a condltulor 0b1ect1ve a prgp,ugggk);r si a ex1sten‘;el
’ ~ANEXA LA

1nformatulor {1decvate

o HCLM NR,

i Centralzzator cu valq ievalt ‘%é/
Valoarea chirie teren intravilan prin metoda Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
, Suprafati . e e e
| comparatiei capitalizarii
'
Nl;. Denumirle teren Valoare unitard (mp) Valoare totald Valoare unitari (mp) Valoare totali
ert. ! o . .

E m Burofmp/ | g aq | Buro [ Buro .| Euro/ - Euro/.. | “Euro Euro
! P luna P /luna |- /an mp/luna | mp/an - | /luna - /an

Teren intravilan, zona .

Tomis Nord, bd, - )

1 Tomis, nr. 334, bl. STS, 5,36 1,35 16,22 7,25 34,25 1,48 17,78 7,94 95,31

orag Constanta
i
| 1
| -
|
| Suprafafi Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
i reziduala

Nr. ' Denumire teren Valoare unitard (mp) Valoare totali
crt. -
m Euro/ Euro/ Euro Euro
' P mp/luna mp/an /luna /an
» Teren intravilan, zona Tomis Nord, bd. Tomis,
1 or. 3i$4 bl. ST8, oras Constanta 536 1,48 17.78 794 95,31
Concluzie:

In evdluarea terenului intravilan, situat in Bd. ?‘omis, nr. 334, Bl. ST8, P, Zona Tomis Nord,

| jud. Constan

fa, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati

este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna

utilizare a te:l

"enului, cilt si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt

de 0 acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piafd.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valparea finala a fost stabilitii prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din cn}zlculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5-
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Tomis Nord, bd. Tomis, nr. 334, bl. ST8, parter, jua. Constanta

Valoarea de piatd a chiriei terenului situat in locali__"tdijealCon,stan,ta,

" Ziona Tomis Nord, Bd. T _dmis nr. 334, BL. ST8, P, jud. 'Cons.tanv,ta este:

Observatii:

1 EURO 4,7265 RON 13.08.2019

Jara TVA

o 'S_up’raf'a_ﬁi 1 Valoarea de piati a chiriei .
. g; o Denufnire N ; “teren ,. ’ i Valoare unitari (mp) e "Va.lo'sire totali
1 “ oo | 'BUROL | Row | Buo/ | Row |+ Euo | Ron | Euwo |in o
S L omp mp/lund |- -mp/lund: | mp/an | mp/an | /luna | Muna | /an" ' O_n an
Teren intravilaln,ioﬁa T 1
Tomis Nord, bd. Tomis, e - . ‘
1 nr. 334, bl. ST . oras 5,36 1,48 7,00 17,78 84,05 7,94 37,54 95,31 450,49
Constanta
1,48 EURO/mp/luni echivalentul a 7,00 RON/mp/lund

ANEXA LA |
HCLM NR. %/Z/ %k

Prin prezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piata a terenului situat in

orasul Constanta, Zona Tomis Nord, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui

actualid: ”Agentie loto nr. 13-51” potrivitA extrasului de carte funciari; nr. 227694 — C1- U20.

|

3,

\
\
_ drept de superficie cu 'tritl'u oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta
|
\
\
|
|

Raportul de evaluare a fost realizat
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