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HOTARARE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatii de 5,90 mp cota indivizd situat in municipiul Constanta, bd. 1 Mai
nr. 82A, bl. 104 parter, in favoarea societdtii Compania Nationald Loteria
Romana S.A.

Consiliul lgcal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
N de 34,10, 2019.
Luand n dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,
inregistrat sub nr.200437/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
‘ prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public gi privat
‘.‘ al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
public8, juridic, ap8rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.204657/22.10.2019.

Luand in considerare adresa societdtii Compania Nationald Loteria Roméana S.A.
inregistraté la Primaria municipiului Constanta sub nr. 156603/08.12.2017.

Avarid in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.47/2006, anexa nr.11
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al mun|c1p|ulu1 Constanta.

Vazand dispozitiile art. 693- 698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafata de 5,90 mp cotd indiviza, apartindnd domeniului privat al
mumcnplull.u Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. 1 Mai nr. 82A, bl. 104,
parter, in 1avoarea societdtii Compania Nationala Loteria Roméana S.A.

J\rt 2. Conform certificatului de urbanism nr.4783/20.12.2018 si extrasului
de carte funC|ara 204065-C1-U30/09.10.2018, terenul descris la art.1 are folosinia
actuala de| agentie loto 13-09.

Art.3. Pe terenul prevazut la art. 1 este edificatd constructia notatd cu C1-
agentie loto 13-09.




All't.4. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani de la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de catre parti in forma autentica.

Alt 5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari derularea contractului de superﬂcne cu titlu oneros, In conformitate cu
preverile clduzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurénd si raspunzand de
facturarea si incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, in cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

Art.6. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 6,90 RON/mp/luna
stabilita prin raportul de evaluare nr. 159746/19.08.2019 intocmit de cadtre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existentd la data prezentei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibild doar cu instrdinarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabila

a municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea perfectdrii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotirdre Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publicd locald, S.P.I.T. Constanta, societatii Compania Nationala Loteria
Romand S.A. si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirdre a fost votata de consilierii locali astfel: o?)é pentru,
«— impotrivd, __"_  abtineri.

La data adoptarii sunt in functie a\% consilieri din 27 membri.
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Scara 1:50

Judetul CONSTANTA . : .
Uni tmin strativ - teritorials CONSTANTA Numele si prenumele proprietarutoi
Cod SIRUTA - 60428 COMPANIA NATIONALA LOTERIA
Cod imtravilan .2 ROMANA S.A. BUCURESTI
Adresa carpulti de proprietate : . SUCURSALA ZONALA CONSTANTA
B-dul 1 Mai Nt.82A, BL104, parter
Constanta - Adresa :
. . 644 ‘ Str. FAGETULUI Nr.165
Nr. cadastral al corpului de proprietate : r ), 5 Localitates : CONSTANTA
Judetul : CONSTANTA ‘
Act de proprietats ; Fisa mijloacelor fixe Nr.2033/21.04.2003
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceni, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
@lanuri de afacen, Finantarea afacerilor -
Romanla, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SIS]'EM _ANA[;EI.IENT [:EETIHCAT
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, ID C121571
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' EVALUARE

Teren intravilan
; Zona Far, bd. 1 Mai, nr. 82A
I bl. 104, parter, oras Constanta

CONTRASEMNEAZA

. SECRETAR,
PROPRIETAR: MARCELA WHF

MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN'[A
’ DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
PRESEDINTE SENNTSERVICIUL PATRIMONIU
bgb'? it |
Yeroin
August 2019




Raport de evaluare teren intravilan, zona Far, bd. 1 Mai, nr. 824, bl. 104, patter,_}ud,Constarg
/' l\ f A *3 lJA
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Ob1ectul evaludrii: teren intravilan situat In localitatea Constanta, Zona Far, Bd. 1 Mai, nr.
82A Bl 104 Judetul Constan‘;a care apartine municipiului Constanta
. ]!. erenul intravilan are urméitoarele caracteristici tehnice:
- Supifafa;é teren din mésurdtori: 5,90 mp;
- . | Regij“ﬁi de indltime maxim aprobat: -;
- PO}?’g aprobat: max. 30%;
- CUI aprobat: max. 1.5;
-, Acces: Bd. 1 Mai;
a .- ; Utlllta’g pe amplasament.
L . o Terenul estf situat in localitatea Constanta, Zona Far, jud. Constanta.
I_)estmatl_a gfunctlunea si reglementarea urbanisticii) terenului este de
”Agentie lG}tO nr. 13-09” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 204065 — C1- U30.
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd in vederea constituirii dreptului de superficie cu
titlu oneros a térenului intravilan in suprafati de 5,90 mp, situat in Bd. 1 Mai, nr. 82A, Bl. 104,
parter, Zona Far jud. Constanta.
Data ev:laluaru 13 August 2019.
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin trei metode:
- Metoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe"cyésmpara’gii cu tranzactii anterioare de
‘ prof)rieté’,ci, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietati
o imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
. mai’ adecvati metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
corleparabile.

. Met(JEda capitalizarii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o ratd de
capitgfaliza_re_ pentru a se obtine fie valoarea de piata, fie valoarea de investitie a proprieté‘;ﬁ
subief:ct. Rata de capitalizare reprezinti céstigul sau ,,randamentul”, exprimat in procente
din p}regul de vanzare, pe care un investitor tipic il asteptd, care reflectd valoarea banilor In
timpg precum §i remunerarea pentru riscul asumat de cétre proprietar. Aceastd metoda,

‘ cuno!scuté sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl.
call rir{sks_yield method), este relativ simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia
.in cajre, in perioadele viitoare, venitul se agteaptd si se modifice intr-o mésurd mai mare
,decé’rlt se agteaptd pe piafd sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticatd a
riscului.
-4-
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Rapoyzrt de evaluare teren intravilan, zona Far, bd. 1 Mai, nr. 82A, bl. 104, parter, jud. Constanfa

. Metc;vda rezidual3 se bazeazi pe principiul contributiei celor doua tipuri de capital investit
- clé.leirisi teren — la obtinerea si deci la defalcarea profitului net al intregii afaceri,
2 rezultat dupa finahzarea uneti proprletatl de’;mute ca 1nvest1t1e $1 plasata pe terenul supus

'evaluaru

Valoarea ﬁnala a fost stab111ta prin reconmherea Valorllor ob’;mute prm cele trei metode de

-.evaluare con.alderandu-se ca valoare evaluata Valoarea rezultata din cea mai adecvatd metoda

pentru caracterlstlcﬂe ﬁecarel proprletau a condl’;ulor oblectlve a pro r1etat1101:_$1_a,-ex'
’ : ' /5. N EX ALA

: 1nforma§1110r adecvate : '

Valoarea chirie teren intravilan prin metoda Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
Suprafati s e AT
comparatiel capitalizarii
N';' Denumire! teren Valoare unitari (mp) Valoare totald Valoare unitard (mp) Valoare totald
crt.
| m Euro/mp/ Euro/mp/an Euro Euro Euro/ Euro/ Euro Euro
] P luna P /luna /an mp/luna mp/an /luna /an
Teren intravilan, :zona . -
1 | Far, bd. 1 Mai, ni. 824, 5,90 1,57 18,79 9,24 43,66 . 1,46 | 17,51 | 8,61 103,30
bl. 104, oras Constanta . -
|
! Valoérea chirie teren intravilan pi-in metoda
! Suprafafd reziduala
Nr. Denumire teren 'Valoare unitari (mp) Valoare totali
crt. -
i m Euro/ Euro/ Euro Euro
P mp/luna mp/an /luna /an
i
Teren intravilan, zona Far, bd. 1 Mai,
1 nr. 82A, bl. 104, orag Constanta 342,00 146 17,51 8,61 103,30

|
|
I

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in Bd. 1 Mai, nr. 82A,‘ Bl 104, P, Zona Far, jud.

Cbnsian;a, s-':u considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea
mai credibilﬁil, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a
terenului, cc’ifi si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sum‘ide o acuratete mai micd decdt in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoa:rea de piati a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar val:'oarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din cu:rzlculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

P
{
i
I
I
|
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Rap:ort de evaluare teren intravilan, zona Far, bd. 1 Mai, nr. 82A, bl. 104, parter, jud. Constanta

—ANEXA LA J)

o HCLM Mi’ﬂ:/&{/{
Valoarea de piatd a chiriei terenului situat in localitatea Constanta,

Zona Far, Bd. 1 Mai nr. 824, Bl. 104, P, jud. Constanta este:

Supra’faﬁi v -Valoarea de piati a chiriei
) l;: ‘ v IithIInire © teren ) Valoare unitard (mp)’ : ‘Valoare tofalﬁ ;
: i . “'m | EURO/ - Ron/ Euro/” Ron/ | Euro * Ron. " Euro Ron/
: P} mp/lund *| thp/lund | mp/an | mp/an /una- .| . /luna /an - Ron/an

-;I‘erefl' intravilan, zona F.ar;" - - —
1| bd 1 Mai,nr 524, L 104, | 390 146 | 690 | 17,51 | 8275| 861 | 4069 10330 | 48823
oras Constanta ”

1,46 EURO/mp/lund echivalentul a 6,90 RON/mp/lund
ford TVA
1EURO 47265 RON 13.08.2019

Observatii:

|
Prin pr('gzentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piatd a terenului situat in
orasul Const. anta, Zona Far, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui drept de
superficie cu {titlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta actuala:
?Agentie lot(lxlnr 13-09” potrivit extrasului de carte funcnara, nr. 204065 — C1- U30.
|
| Raportul de evaluare a fost realizat
| S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
Administrator

! dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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