ROMANIA 7
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

y Tams
ConsyanTIARR

HOTARARE

privind cn»nstltmrea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
supraf: |ta de 7,94 mp cotd indiviza situat in municipiul Constanta, strada
Tulcei|nr. 10, bl.TM3, parter, in favoarea societdtii Compania Nationala
Loteria Romana S.A.

Consziliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de 31,40 . 20109.
Luénd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,

inregistrat sub nr.200434/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,

prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, - ap8rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.204705/22.10.2019.

Luand in considerare adresa societdtii Compania Nationald Loteria Romana S.A.
inregistratéi la Primaria municipiului Constanta sub nr. 156503/08.12.2017.

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.47/2006, anexa nr.18
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta.

Vézand dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republlcata cu modificarile si completarlle ulterioare.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 7,94 mp cotd indiviza, apartindnd domeniului privat al
municipiull:Ji Constanta, situat in municipiul Constanta, strada Tulcei nr. 10, bl. TM3,
parter, in favoarea societdtii Compania Nationald Loteria Romana S.A.

4!;\rt.2. Conform certificatului de urbanism nr.4784/20.12.2018 terenul
descris la art.1 are folosinta actuala de agentie loto 13-33.

zJI\rt.3. Pe terenul prevdzut la art.1 este edificatd constructia notata cu C1-
agentie loto 13-33.




Art.4. Dreptul de superficie, prevdzut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani ce la data semndrii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de catre parti in forma autentic3.

ﬁ\rt 5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari, derularea contractului de: superﬁC|e cu titlu oneros, In conformitate cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzénd de
facturarea|S| incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, in cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

Art.6. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 6,42 RON/mp/lung
stabilita prin raportul de evaluare nr.159757/21.08.2019 intocmit de cdtre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existenta la data prezentei, care face parte integrantd din prezenta hotrare.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibila doar cu instrdinarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabil3
a munIC|p|ulu| Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art 8. Prlmarul mun|c1p|uIU| Constanta va Tmputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea perfectdrii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
si mdephnnea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu.titlu oneros.

Ari.10. Compartimentul relatii consiliul local si administra’,cia locald va
comunica prezenta hotirare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori- economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publicé locald, S.P.I.T. Constanta, societé’,cii Compania Nationalad Loteria
Romana S.A. si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirdre a fost votatd de consilierii locali astfel: OQQ pentru,
impotriva, _ "~  abtineri.
La dainta adoptarii sunt in functie oQ:f’ consilieri din 27 membri.
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| ANEXA L
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PILAN RELEVEU Anexa 7
Imobil — Agentia obisnuita 13-33
(intravilan)
- Scara 1:100
| - |  Judetul CONSTANTA Numele si 1 ietarului
| Unitatea admizistrativ - teritoriala CONSTANTA co$e e mezlj“';g; propu
- Cod SIRUTA - 60428 ANIA ALA LOTERIA
Cod intravilen - 2 ROMANA 5.A. BUCURESTI
| Adresa corpuii de proprietate : SUCURSALA ZONALA CONSTANTA
Str.Tulcei Nr.10, B1.TM3, parter
: : ‘ Adresa :
Constantz. _ _ 4 /4~ St.FAGETULUIN:165
Nr. cadastral al corpului de proprietate : / /O/ Localitatea : CONSTANTA
o Judetul : CONSTANTA
* Act de etate : Fisa mijloacelor fixe Nr.2033/21.04.2003

? ' vecin : S.C. PERIA NEAGRA SUDICA SRIL

Supzzfite rezultate din masurstor :
151 T Suprafito utils : Sp=35.33 mp
g 5 :
2 || PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA |
SERVICIUL CADASTRU
' BEE 8 VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Sala agentie Nr: AF 982
E Su=29.09mp .
| g
g 5.13
‘ vecin : S.C. LIBRI MARIS S.A.
PRESEDINTE SEDINTA,
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r&fg @ = FISA CORPULUI DE PROPRIETATE ANEXA 1 ’
rm : . .
TJudetul CONSTANTA %}_,—- % 5 din Str.Tulcei Nr.10, BL.TM3, parter, Constanta Nomenclatuta
Unitatea adminitrativ - teritoriala CONSTANTA\> 7y 3 Nr. sector cadastral P w ..
N1 — Nr. cadastral al corpului de proprietate ////
Cod SIRUTA 60428 J3= /&5\
Cod intravilan 2 g A = Ni. carte funciara o/
W Q7 T /7
SCHITA CORRULUI DE, Pmn-mﬁ;kwm A.DATE REFERTTOARE 1.4 THREN - =
- &2\ wesin WA NDERIL NEAGRA SUDICA S.RKL. Nr. Categoria de Cod grupa Suprafata din Clasa de Zona in .
S % = parceln fologinta destinatie masuratori (mp) calitate lncc:(llx%ltii Mentiumi o
. S 4.51 1 2 3 7 3 3 7
LT f.,’.j’ PRIMARIA MUNICIR! YIH-CONSTANTA-
- RS SERVICIU DASTRU
o [Tl
Nz VIZAT SPRE N
e Nr. 37212
Data Samnityra
110 ug 7 22.03 2"/;' b B. DATE. REFERITOARE. LA CONSTRUCTIY
3 g 15 :gg Sal gentie Nr. corp
B 13 97 s Su=29.09m i Suprafata Cod grupa
g T ] P LU odivef Denuirea utila (mp) destinatio | Mentiuni -
g o oo /Mug 1 3 3 4 5 i
S 2.8 o /| e o1 AGENTIA OBENUITA T35 B Bl %} -
. Hol & : S
g 9 su-adenfp o 7;?\ NIST; STG
2.08 5.13 TOTAL 35.33 l.-"Q'/ CERTI%!;:[CAT ’
‘0 AUTORIZARE
vecin : 5.C. LIBRI MARIS S.A, C. DATE REFERITOARE LA PROFRIETAR ‘L SERIA BNr.25
i (P; Categoria -
‘ Cod numeric Tipul agtyl act Modul do detnere . D :
Nr. ) . o CodgmpaL Egﬁ' o Teren / canstniotie = _,
Nume/Denumire proprietar Domiciliul/Sediu proprietar | personal/Cod nt, g dam % M %, [VALCULESL !
art, - Feop i undo do arogitraro (-,ubemﬁi Proprietato Comstructie | Exclusly [Indiviziong] G4 PETRE
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[ TERTA | Sir.Fagetulo Ne.165 1881405 |¥isa mifjloncelor fixe NE.Z0T3/2T 043005 ~PI ISy
ROMANA S.A, BUCURESTI Constanta ~ i R
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
. Reorganizare i restructurare, Studii de fezabilitate,
@lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor , .
Romama, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SISTEH DE MANAGEMENT CERTIFICAT

Tele_fon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, - 1D c121571
"e-mail: dragos.ipate@gmail.com - &\ IS0 9001
, RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 ¥ “MP;G

ANEXA LA

HCLM NR. 196 /igﬁﬁ

EVALUARE

Teren intravilan

Zona Tomis Nord, str. Tulcei, nr. 10
Bl. TM3, parter, oras Constanta
CONTRASEMNEAZA

. SECRETAR,
PROPRIETAR: VARGELA ENAC

MUNICIPIUL CONSTANTA ¥

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
ESEDINTE sEDINTA, SERVICIUL PATRIMONIU

beoe
Peraniv

August 2019




Raport de evaluare teren intravilan, zona Tomis Nord, str. Tulcei, nr. 10, bl. TM3, Parter, jud. Constanta

ANEXA LA

| | HeLm NR. 456 @Ql_g
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

_v'Obiectl'ul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Zona Tomis Nord, Str.
Tulcei, nr. 10,: Bl. TM3, judetul Constanta, care apartine municipiului Constanta
= Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice:

- Suprafafd teren din masurdtori: 7,94 mp;

- Regimde inél’;imé maxim apfobat: -

- PO'IT aprobat: 30%;

- CUT aprobat: 1,5;

_ - Acces: str. Tulcei;
. o - U‘uhta‘p pe amplasament
' Terenul este 51tuat in localitatea Constanta, Zona Tomis Nord, jud. Constanta.
D’es’tinati:af; (functiun_ea si 'reglementarea urbanistici) terenului este de
' ,5’Agentié loto ni-. 13-33” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 228107-C1-U8.

Scopul1 evaludrii: stabilirea valorii de piatd in vederea constituirii dreptului de superficie cu
titlu oneros a',kterenului intravilan in suprafai de 7,94 mp, situat in str. Tulcei, nr. 10, Bl. TM3,
parter, Zona Tomis Nord, jud. Constanta.

Data evaludrii: 13 August 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin trei metode:

. Mellitoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de

' - prdpr,ieté;i, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietti

- ‘ S - im(:jbilia{ré comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului i cea

mai adecvati metodd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
cor;nparabile.

. Met(l)da capitalizirii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o ratd de
capil_talizare pentru a se obtine fie valoarea de piat3, fie valoarea de investitie a proprietatii
subizct. Rata de capitalizare reprezintd céstigul sau ,,randamentul”, exprimat in procente
din pretul de vanzare, pe care un investitor tipic il asteptd, care reflectd valoarea banilor in

'timp{, precum si remunerarea pentru riscul asumat de citre proprietar. Aceastd metoda,
, cuné}scuté sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl.
all rj;.sks yield method), este relativ simpld, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia
in care, in"perioadele viitoare, venitul se asteaptd sd se modifice intr-o mésurd mai mare
decilt se asteaptd pe piatd sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticata a
~ riscului.
-4 -
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Raport dé evaluare teren intravilan, zona Tomis Nord, str. Tulcei, nr. 10, bl. TM3, Parter, jud. Constanta .

»  Metoda reziduald se bazeaza pe principiul contributiei celor doud tipuri de capital investit

|
- cladm siteren—la obtmerea si deci la- defalcarea profitului net al Intregii afacen

rezu%ltat‘dupa finalizarea uriei prpprleta‘;l de‘;lnute ca investitie si p

evalua.m

'»
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faszrta'peterenul-supus————-

\.)-'

Valoar( a finald a fost stab1hta prm reconcﬂlerea valorllor ob];lnute prin. cele trei metode de

evaluare comlderandu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultati din cea mai- adecvatd metoda

pentru caracterlstlclle ﬁecarel proprletap a conditiilor oblectlve a proprleta’;llor $1 a ex1stentel

1nformat11lor adecvate

Valoarea chirie teren intravilan prin metoda Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
Suprafati . e
comparatiei capitalizarii
N';' Denumire teren Valoare unitari (mp) Valoare totald Valoare unitard (mp) " Valoare totald
crt.
Euro/mp/ Euro/mp/an Euro Euro Euro/ Euro/ Euro Euro
X mp luna p /luna /an mp/luna mp/an - /luna /an
Teren intravilan, zona
Tomis Nord, str. : )
1 Tulcei, nr, 10, bl. TM3, 7,94 1,35 16,22 10,74 | . 50,74 1,36 16,30 10,79 .129,43
oras Constanta )
'Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
Suprafafa reziduala
Nr. Denumire teren Valoare unitari (mp) Valoare totali
crt.
m Euro/ Euro/ Euro Euro
P mp/luna mp/an /luna /an
Teren intravilan, zona Tomis Nord, str. Tulcei, nr.
1 10, bl.s TM3, oras Constanta 7,94 1,36 16,30 10,79 129,43
Concluzie:

In evalﬁarea terenului intravilan, situat in Str. Tulcei, nr. 10, Bl. TM3, P, Zona Tomis Nord,

jud. Constanta, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd

este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna

utilizare a terenului, cdt si de ofertele comparabile gisite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai mici decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zeciimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport d,e evaluare teren intravilan, zona Tomis Nord, str. Tulcei, nr. 10, bl. TIYTS‘,—Paner Judﬁonsmt&,

IR /‘,.4 ,‘-'._ Ltl \

CEEY /%19

)Valoarea de piatd a chiriei terenului situat in localitatea Constanta,

Zona Tomis Nord, Str. Tulcei nr. 10, Bl. TM3, P, jud. Constanta este:

Suprafati Valoarea de piatd a chiriei
N';' Dcnul;nire teren Valoare unitari (mp) Valoare totali
crt,
o’ EURO/ Ron/ Euro/ Ron/ Euro Ron Euro Ron/
p mp/lund | mp/lund | mp/an mp/an /luna /luna /an on/an
Tereh_i'ntravilan, zona
| Tomis Nord, str. Tulcei,
1 nr. 10, bl. TM3, oras ,7’94 1,36 6,42 16,30 71,05 10,79 50,98 129,43 611,76
Constanta
1,36 EURO/mp/luni echivalentul a 6,42RON/mp/lund
: x : , fara TVA
h . - : : ' 1 EURO 4,7265 RON 13.08.2019
Observatii: |

Prin prezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenului situat in
orasul Constanta, Zona Tomis Nord, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui
~drept de superficie ‘cu titlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta

actuali: » Agentie loto nr. 13-33” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 228107-C1-U8.

b

Raportul de evaluare a fost realizat
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