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i HOTARARE
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafati de 7,83 mp coté indiviza situat in municipiul Constanta, bd. Aurel
Vlalcu, bl. C5, parter, in favoarea societdtii Compania Nationala Loteria

Romaéana S.A. S

Consiliul Io?al al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
2019.

Luar'ld‘lln‘ dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fégadau,
inregistrat ,ub nr.200426/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat

. al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, ap8rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.204702/'22.10.2019.

Luand n considerare adresa societdtii Compania Nationald Loteria Roméana S.A.
?nregistratéf la Primaria municipiului Constanta sub nr. 156642/08.12.2017.

de

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.47/2006, anexa nr.17
privind cornpletarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta.

Véz'Jand dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

in tl=me|ul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
57/2019 pr ivind Codul administrativ.

HOTARASTE:

I|\rt.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului ih suprafatd de 7,83 mp cotad indiviza, apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Aurel Vlaicu, bi. C5,
parter, n favoarea societitii Compania Nationald Loteria Romana S.A.

Art.2. Conform certificatului de .urbanism nr.668/07.03.2019 si a extrasului
de carte funciard nr. 203031-C1-U13, terenul descris la art.1 are folosinta actuala de
agentie loto 13-69.
| , Art.3. Pe terenul prevazut la art.1 este edificata constructia notata cu C1-

agentie |oto 13-69.




Art.4. Dreptul de superficie, prevdzut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani de|la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de cétre parti in forma autentica.

Art.5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmiri derularea contractului de superﬂue cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile clduzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzénd de
facturarea '| incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, |n cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

A|r|t6 Se fnsuseste valoarea chiriei in cuantum de 6,76 RON/mp/luna
stabilita prin raportul de evaluare nr. 159783/21.08.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existentd laldata prezentei, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
este posibild doar cu instrainarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea
prealabila a;municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va fmputernici prin dispozitie un
salariat din‘cadrul Serviciului juridic in vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

A| t.9. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
si lndepllnlhea conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotirdre Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publicd locald, S.P.I.T. Constanta, societatii Compania Nationald Loteria
Romé&nad S.A. si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirdre a fost votats' de consilierii locali astfel: OQQ pentru,
~— impotriva, «— __abtineri.
La data adoptarii sunt in functie .,‘Z% consilieri din 27 membri.
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\ S.C. I}T/IANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. |

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
E Q(gorgamzare §i restructurare, Studii de fezabilitate,

- . Planuri de afaceni, Finantarea afacerilor :
_‘,_Romama, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr, 13, S|ST[|.1 []E MAHAGEHEHTEERTIFIEAT
L Telefon/fax '0341/173794, mobil 0745/183221 Sl D-G12157

RS e-mall dragos 1pate@gma11 com B

- Teren intravilan
| Zona KM 4-5, bd. Aurel Vlaicu, nr. 15
Bl C5, parter, oras Constanta

® fi PROPRIETAR: . i
i MUNICIPIUL CONSTANTA

‘ BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

| DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
IRESEDINTE SEDINTASERVICIUL PATRIMONIU |
W Ewi\,EAZA
P@%’MN / LONIE&S%ET;AR
August 2019 MARC%\W;W
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Raport de :(f:valuare teren intravilan, zona km 4-5, Bd. Aurel Vlaicu, nr. 15, bl. C5, Parter, jud. Constanta

ANEX A LA

o i Ferenul 1ntraV1lan are urmatoarele caracterlstlcl tehnlce

. SupJ afa‘;a teren din masurator1 75 83 mp,

- Regim de inil{ime maxim aprobat: -;
- POT aprobat: se mentine;
- CUT aprobat: se mentine;
- Acces: str. bd. Aurel Vlaicu;
‘ ’ - Utilitati: pe amplasament.
| Terenul este situat In localitate'a Constanta, zona Britianu, jud. Constanta.
Destinatia (functlunea si reglementarea urbamstlca) terenului este de»
» Agentié loto nr. 13-69” potrivit extrasului de extrasului de carte funciari, nr. 203031 -
C1-U13.
Scopul’ evaluarn stabilirea valorii de piati in vederea constituirii dreptului de superficie cu
titlu oneros a t,erenulu1 intravilan Tn suprafatd de 7,83 mp, situat in bd. Aurel Vlaicu, nr. 15, bl. C5,
Parter, zona km 4-5, jud. ébnstanta.
Data evaluirii: 12 August 2019.
In preze:ntul raport, proprietatea a fost evaluatd prin trei metode:
: . Mt toda comparatiei de piatd — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de
. pmpmetatl fiind utila In situatia in care au fost vandute recent mai multe proprletatl
imobiliare comparablle Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

» Metoda capitalizirii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o ratd de
capltahzare pentru a se obtine fie valoarea de piatd, fie valoarea de investitie a proprietafii
subJect Rata de capitalizare reprezintd castigul sau ,randamentul”, exprimat in procente |

|
din" pre’;ul de vénzare, pe care un investitor tipic il astepta, cate reflectd valoarea banilor in !
tlmp precum §i remunerarea pentru riscul asumat de cdtre proprietar. Aceastd metoda, |
cunoscuta sub denumirea uzuali de metoda randamentului cu toate riscurile 1ncluse (engl.
all usks yield method), este relativ simpld, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia
in care in perloadele viitoare, venitul se asteaptd sa se modifice intr-o mésurd mai mare
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Raport de evaluare teren intravilan, zona km 4-5, Bd. Aurel Vlaicu, nr. 15, bl. C5, Parter, jud. Constanta

decar, se asteaptd pe piad sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticatd a____

/wL“A LA

L __rlscu]ul A
I_IC] T\‘i f\«'*’ g

. ‘Metoda remduala se. bazeaza pe pr1n01p1u1 contrlbu';lel celor doua t1 ur1 de capual 1nvesut

E ‘-f'-'— cladm $1 teren — la obtinerea si deci la defalcarea proﬁtulu1 net al 1ntregu afaceri,

] rezul -at dupd ﬁnahzarea unei proprletatl detlnute ca 1nvestme $l plasata pe terenul supus

a ﬁnala a fost stablhta prm reconc1herea valorllor ob';lnute prin cele tret metode de

Valoare

T evaluare' 'con° Lderandu-se ca valoare evaluati valoarea rezultata d1n cea ma1 adecvatd metoda

pentru caracteJ 1stlclle ﬁecare1 proprietdti, a conditiilor oblectlve a propr1eta’;110r si a existentel

informatiilor adecvate.

C;éﬁirlélfizatorfcﬂyglok,i..é;vqludzéiQ‘:

' Suprafafi Valoarea chirie teren intravilan prin metoda Valoarea chirie teren mtrav:lan prm metoda
‘ _ ’ ) o . prat ‘comparatiei . capltahzaru
| ‘ N’;‘ Denumirel B teren ~ Valoare unitari (mp) Valoare totald Valoare unitari (mp')' Valoare totald
: crt. '
I Euro/mp/ Euro/mp/an Euro Euro Euro/- Euro/ Euro Euro
mp luna uro/mp /luna fan mp/luna mp/an /luna /an
Teren intravilzin, zona v
vy | Km A5, bd Aul 783 128 1537 | 1003 | 4744 1,43 706 | 1120 | - 13437
oras Constanta )
| . Valoarea chirie teren intrav}lan prin metoda
Suprafafd reziduala
Nr. Denumire teren Valoare unitari (mp) Valoare totald
crt.
|
‘ m Euro/ Euro/ Euro Euro
| P mp/luna mp/an /luna fan
1 .
Teren intravilan, zona Km 4-5, bd. Aurel Vlaicu,
1 nr. 13, bl. C5, oras Constanta 7.83 143 17,16 11,20 134,37
| Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in bd. Aurel Vlaicu, nr. 15, bl. C5, P, zona Km 4-5,
Jjud. Constama, s-a considerat ci valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de piatd
este cea mai credibili, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna
utilizare a tel;‘fenului, ciit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai | putin relevante deoarece datele
utilizate sum‘:de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesiti din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.
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" o Raport d( evaluare teren intravilan, zona km4 5, Bd. Aurel Vlaicu, nr: 15, bl. C5, Parter jud. Constanta

_ zona km 4-5, bd Aurel Vlatcu, nr. 15, bl. C5, P, , Jud. Consta

ta este:

I/aloarea de piatd a chiriei terenului s1tuat in localttatea Constanta,

EXA LA

lr,n‘r‘ ﬁ

: ""'V_Supraifa;ii Valoarea de piatii a chiriei
-..b.De‘nuniire . ) 'tcrérj N I Valoare unitari (mp) . - - Valoare totald
e EU_ilO/ ‘Ron/ | ‘Buro/ . Ron/ |. Euro . Ron " Euro Ron/
H S mpe mp/lund | mp/lund | mp/an |- mp/an | /luna /luna /an on/an,
_Teren intravilan, zona Km - R _ -
4-5, bd. Aurel Vlaicu, nr. 7,83 1,43 6,76 17,16-| 81,18 11,20 52,97 134,37 635,60
15, bl C5; oras Constanta .

1 43 EURO/mp/lund echivalentul a 6,76 RON/mp/lund

Observatii:

fard TVA
1 EURO 4,7265 RON

13.08.2019

Prin prezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenului situat in

orasul Constanta, zona Km 4-5, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui drept de

superficie cu ritlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta actuala:

» Agentie lote nr. 13-69” potrivit extrasului de extrasului de carte funciari, nr. 203031 — C1-

U13.

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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