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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

| HOTARARE
privind canstituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafclta de 5,56 mp cota indiviza situat in municipiul Constanta, bd. Al.

Lapus4neanu nr.104, bl.TS1511, parter, in favoarea societdtii Compania
‘ Nationala Loteria Romana S.A.

Cons,lllu l?)cal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de Sl 0. 20109,
Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fig&dau,

inregistrat sub nr.200410/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,

prognoze eionomico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, ap&rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.200703/22.10.2019.

n ’ n » . 4 aw . - Al . " 4
Luand in considerare adresa societatii Compania Nationala Loteria Romana S.A.

inregistraté la Primaria municipiului Constanta sub nr. 156647/08.12.2017.

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentulw
de constltture a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.47/2006, anexa nr.9
privind cornpletarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al mt’gnicipiului Constanta.

Vvazind dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

'HOTARASTE:
.I

Ath 1. Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului m suprafatd de 5,56 mp cotd indiviza, apartinand domeniului privat .al
munlCIpIU|LII Constanta, situat in municipiul Constanta, bd.Al. Lapusneanu nr. 104, bl.
TS1511, parter, in favoarea societdtii Compania Nationala Loteria Roména S.A.

Art.2. Conform certificatului de urbanism nr.4795/21.12.2018 si extrasului
de carte funciard nr. 227791-C1-U19/09.10.2018, terenul descris la art.1 are
folosinta actuald de agentie loto 13-73.

Art.3. Pe terenul prevazut la art.1 este edificatd constructia notata cu C1-
agentie loto 13-73.

A’rt 4. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani d‘f la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de catre parti in forma autentica.




Art.5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari derularea contractului de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzand de
facturarea isi incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, In cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

ll.rt 6. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 7,42 RON/mp/luna
stabilita pr’ln raportul de evaluare nr. 159762/21.08.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existentd la data prezentei, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Alrt.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibila dogr cu instrainarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabild

a municipitilui Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

A!rt.s. Primarul municipiului Constanta va tmputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
Si ?ndepllnﬂ'ea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate
de beneﬁcu{arul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Ar{.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica 'lorezenta hotdrare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei clutorlzare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
admlmstratlle publica locala S.P.I.T. Constanta, societatii Compania Nationala Loteria
Roméan& S.A. si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

|
Prezenta hotirare a fost votatd de consilierii locali astfel: ‘7‘26 pentru,
— mpotriv3, ¢ abtineri.
La da’lata adoptarii sunt in functie »2% consilieri din 27 membri.
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Imobil — Agentia obisnuita 13-73
(mtravﬂan) ANEX A LA
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Adresa :

Str. FAGETULUI Nr.165
Localitatea : CONSTANTA

Judetal : CONSTANTA
Act de proprietate : Fisa mijloacelor fixe Nr.2033/21.04.2003
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~S.C. :“

|MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S R L

Constan ta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management, .
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
' @lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor .
Rom#nia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, $|STEM DE HAMAGEMENT [:ERTlFl[:AT

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, IR ¢121571

e-mail: dragos.ipate@gmail.com. -~ . . Is0'9001

DE |
EVALUARE

’ Teren intravilan
| Zona Dacia, bd. Lipusneanu, nr. 104

Bl. TS15I1, parter, oras Constanta
PRESEDINTE SEDINTA )

PROPRIETAR: o

MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
SERVICIUL PATRIMONIU

CONTRASEMNEAZA
| SECRETAR,
; MARCELAWHmugust 2019

- RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 -
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Dacia, bd. Alexandru Lapusneanu, nr. 104, bl. TS—i—SH—Péﬂer-jud—Genstanta_-
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SINTEZA RAPO RfU LUI DE EV*ALUARE

Oblectul evaluarn teren intravilan situat in localltatea Constan‘;a zona Da01a Bd AL

gﬁ"afata teren d1n masuraton 5, 56 mp;

LLapusneanu nn 104 bl TSlSII Judeml Constanta, care apartlne mumclplulul Constanta

o2 :::’I‘erenul mtravﬂan are urmatoarele caractenstlcl tehmce

EEE Rég im de 1na1§1me maxim aprobat -

- POT aprobat: 30%;

- CU"
- Accf:

[ aprobat: 1,5;
es: str. Bd. Al. Lapusneanu;

Utiljtati: pe amplasament.

' ‘ - Terenul este

Destinatia

> situat In localitatea Constanta, zona Dacia, jud. Constanta.

(functiunea s1 reglementarea urbanlstlca) terenului: este de

“”Agentie loto nr. 13-73” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 227791 - Cl1- U19

Scopul |

titlu oneros a t

TS15II, Parter,

evaluarn: stabilirea valorii de piatd in vederea constituirii dreptulul de superficie cu
J:re:nului intravilan in suprafatd de 5,56 mp, situat in.bd. Al Lapusneanu, nr. 104, bl.

zona Dacia, jud. Constanta.

Data evialudrii: 13 August 2019.

In prezey

1tul raport, proprietatea a fost evaluata prin trei metode:

. Meioda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de

proprletah fiind utila in situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietéti

1mob111are comparabile. Este cea mai utlhzata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea

mai adecvati metoda atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

cornparabile.
!

| T I . . » <
» Metoda capitalizirii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o ratd de

capitalizare pentru a se obtine fie valoarea de piat3, fie Valoarea de investitie-a proprietatii

sublr ct. Rata de capltallzare reprezintd castigul sau ,,randamentul” exprimat in procente

dln pretul de vénzare, pe care un investitor tipic il agtepta, care reﬂecta valoarea banilor in

tlmp' ,

|
cuno

all ri

precum s§i remunerarea pentru riscul asumat de catre proprletar. Aceastd metoda,
scutd sub denumirea uzuali de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl.

sks yield method), este relativ simpla, dar utilizarea ei nu po'ate fi credibild in situatia

in care, in perioadele viitoare, venitul se asteaptd si se modifice intr-o masurd mai mare

decé:

| se asteaptd pe piatd sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticatd a

riscului.

4.
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Raport de evalué're teren intravilan, Zona Dacia, bd. Alexandru Lapusneanu, nr. 104, bl. TS15II, Parter, jud. Constanta

» Metada reziduald se bazeazi pe principiul contributiei celor doud tipuri de capital investit

- Clé:.:lifi si teren — la obtinerea si deci la defalcarea profitului net al .i'ntfegii afaceri,

" rezultat dupi finalizarea unei proprietiti detinute ca investifie si plasatd pe pe{;enul supug

) evaludrii.

HCLM NR. 4_51)/&01‘;

Valoar( a finali a fost stablhta prin reconcilierea valorllor obtlnute prin cele trei metode de

B evaluare cons:lderandu se ca valoare evaluata valoarea rezultata din cea. mal adecvata metoda :

pentru caracteJ 1st1011e fiecarei proprleta’;l a condltulor oblectlve a propneta‘;llor $l a ex1sten§el

. 1nforma];1110r a(llecv‘ate;
o "":: © ’ }I

Ceniralizator cu valori valate:

Valoarea chirie teren intravilan prin metoda

Valoarea chirie teren intravilan prin metoda

1
Suprafafd ) ~ comparatiei capitalizarii
N';' Denumire teren Valoare unitari (mp) Valoare totali | Valoare unifarﬁ'(mp) ’ Valoare totald
crt. i -
m Euro/mp/ Euro/mp/an Euro Euro Euro/ Euro/ Euro Euro
l P luna P /luna /an mp/luna mp/an . /luna /an
Teren intravilan, zona
Dacia, bd. Al Lﬁpusnc anu, :
1 ar. 104, bl. TSISIL, or‘a§ 5,56 1,42 17,08 791 37,40 1,57 18,85 8,73 104,78
Constanta |
Suprafai Valoarea chirie te_ren' intravilan prin metoda
reziduala
Nr. Denumire teren Valoare unitari (mp) Valoare totald
crt. :
m Euro/ Euro/ Euro Euro
P mp/luna mp/an /luna fan
Teren intravilan, zona Dacia, bd. Al Lpusneanu, .
T 104‘, bl. TS151I, oras Constanta 556 1,57 18,85 8,13 104,78
|
Concluzie. |
1

In evaluarea terenului intravilan, situat in Bd. Al. Lapusneanu, nr. 104, bl. TS151I, P, zona

Dacia, jud. Coi]zstan,ta, s-a_considerat ci valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de

piatd este cea inai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna

utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valoril.e[: rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai pufin relevante deoarece datele

|
utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarca de piati a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesiti din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5-
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Raport de evalude teren intravilan, zona Dacia, bd. Alexandru Lipusneanu, nr. 104, bl. TS15II, Parter, jud. Constanta

5 | | | ANEXA L
% 1’6%)/@(2

L "ITaloarea de pmta a chiriei terenului situat in localitaten'Ch J%ian t—
zona Dacza, Bd Al Lapusneanu, nr. 104 ‘bl TSISII P, ]ud Constanta este:

| R Suprafati‘_ . .= 7 “Valoareade piat@}ua_:,:chil'{iei]

Denumﬂre Cerem |- Valoare umtarii(mp) L Valoaretotalﬁ
e EURO/ Ron/- | Euro/ | Ron/" Euro - Ron ' | Euro R » Jan
Coe P .mp/lund | mp/lund | mpfan |. p/an . /luna L /luna © fan on/an
Teren intravilan| zona - . i : T
Dacia, bd. Al Lipusneanu,
1 nr. 104, bl, TS5, oras 5,56 1,57 7,42 18,85 89,07 8,73 . 41,27 104,78 495,23
Constanta ' )

1,57 E URO/mp/luna echivalentul a 7, 42 RON/mp/luna

: , _ I © faraTVA
‘ ' | . 1EURO 4,7265 RON 13.08.201_9
Observatii:
|
Prin pre;entul raport de evaluare s-a calculat valoarea de plata a terenulul situat In
|

orasul Const‘ nta, zona Dacna, in vederea stablllru chiriei pentru constltulrea unui drept de
superficie cu tltlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosmta actuala:

” Agentie loto. nr. 13-73” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 227791 — C1- U19.

Raportul de evaluare a fost realizat

! -6- .
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