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HOTARARE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 7,92 mp cota indiviza situat in municipiul Constanta, strada
SoveJa nr. 106, bl.40A, parter, in favoarea societdtii Compania Nationala
Loteria Romana S.A.

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de_ ‘LA 1Q 2019.

Ludrid in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,
inregistrat sub nr.200407/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat

/\‘ al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.204704/22.10.2019.

Luénd n considerare adresa societatii Compania Nationald Loteria Romana S.A.
Inregistratié [a Primaria municipiului Constanta sub nr. 156651/08.12.2017.

Avérnfd in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul prlvat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.47/2006, anexa nr.14
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta.

Vazand dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
- 57/2019 privind Codul administrativ.
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HOTARASTE:

Mrt.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 7,92 mp cotd indiviza, apartinand domeniului privat al
municipiului Constanta, situat in municipiul Constanta, strada Soveja nr. 106, bl. 40A,
parter, in favoarea societdtii Compania Nationala Loteria Roméana S.A.

Art.2. Conform certificatului de urbanism nr.350/28.01.2019 si a extrasului
de carte funciarda 210088-C1-U10, terenul descris la art.1 are folosinta actuala de
agentie loto 13-74.

Art.3. Pe terenul prevazut la art.1 este edificatd constructia notatd cu C1-
agentie loto 13-74.




Art.4. Dreptul de superficie, prevdzut in art. 1 se instituie pentru o perioadd
de 5 ani de la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de catre parti in forma autentica.

Art.5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urm3ri derularea contractului de superf|C|e cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurénd si raspunzénd de
facturarea ;';i incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, |n cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

All‘t 6. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 6,35 RON/mp/lund
stabilita prm raportul de evaluare nr.159768/21.08.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existenta I"i data prezentei, care face parte integranta din prezenta hot#rare.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
este posibild doar cu instrainarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea
prealabild & municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice Tnainte.

‘ Art.8. Primarul municipiului Constanta va Tmputernici prin dispozitie un
salariat dinjcadrul Serviciului juridic in vederea perfectdrii contractului de superficie cu
titlu oneros.

Arl 9. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros gi
mdepllmreu conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate de
‘ beneficiaru| dreptului de superficie cu titlu oneros.

Arl.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va

comunica orezenta hotirare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publicd locald, S.P.I.T. Constanta, societatii Compania Nationald Loteria
Roménd S.A. si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.
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Prezenta hotirdre a fost votatd de consilierii locali astfel: «>2Q pentru,
— finjpotriva, ~ abtineri. :
La d)ata adoptarii sunt in functie R+t consilieri din 27 membri.
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PLAN RELEVEU
Imobil — Agentia obisnuita 13-74

(intravilan) -
Scara 1:100
Judetul CONSTANTA

Unitatea admirdstrativ - teritoriala CONSTANTA

Cod SIRUTA - 60428

COMPANIA NA’I‘IONALA LOTERIA

intravila ROMANA S.A. BUCURESTI .
m corpuliii czle proprietate : SUCURSALA ZONALA CONSTANTA
Str. Soveja Nr. 106, BL40A
Constanta | Adresa :
~ , , Str. FAGETULUI Nr.165
Nr. cadastral 2l carpului de proprietate ; Localitatea : CONSTANTA

Judetul : CONSTANTA
Act de proprietate : Fisa mijloacelor fixe Nr.2033/21.04.2003
- Proces verbal de receptie finala din data de 06.03.1985
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S C'; MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Reorganizare §i restricturare, Studii de fezabili Gtate,

Constanta
FEvaluare afaceni, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,

@lariuri de afaceri, Finantarea afacerilor

RC:

MUNICIPIUL CONSTANTA

!PRIMI‘-'\RIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

| DIRECTIA

SERVICIUL PATRIMONIU
PRESE DN SEDINTA,

Romama, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, S|5TEM DE-MANAGEMENT [:ERTIH[:!.T
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, =~ 1D c121511

EVALUARE

Teren intravilan
Zona Inel I, strada Soveja, nr. 106
Bl. 40A, parter, orag Constanta

e-mail: dragos.ipate@gmail.com » 1S0°'9001
- J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305
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R'aport (I'i:e evaluare teren intravilan, zona Inel I, Strada Soveja, nr. 106, bl. 40A, Parter, jud. Constanta

. - ANEXA LA
- HCLM NR’ §>\ /0

!SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

~ “Obiectil evaluarii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Inel I, Strada Soveja,

- nr. 106, bl. 4OA judetul Constanta, care apartine municipiului Constanta

* 'Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Su]‘:v}rafa‘;é teren din masuritori: 7,92 mp;
- Regv;im de indl{ime maxim aprobat: -;
- PO':"F aprobat: 30%;
- CU:T aprobat: 1,5;
- AC(I‘CS' .str Strada Soveja;
- Ut]Jlta';l pe amplasament.
' Terenul esle situat in localitatea Constanta, zona Inel I, jud. Constanta.
Destmatla (functlunea si reglementarea urbanisticd) terenului este de
”Agentie loto nr. 13-74” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 204065 — C1- U30.
- Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata in vederea constituirii dreptului de superficie cu

titlu oneros a ferenului intravilan in suprafati de 7,92 mp, situat in Strada Soveja, nr. 106, bl. 404,

“s¢. E, Parter, zona Inel I, jud. Constanta.

Data e'\:'alué.rii: 13 August 2019.
In prezgntul raport, proprietatea a fost evaluata prin trei metode:
= Me toda comparat1e1 de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
| proprletatl fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietéti
im(;)biliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
cornparabile.
. Metloda capitalizdrii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o ratd de
' capitalizare pentru a se obtine fie valoarea de piatd, fie valoarea de investitie a proprietatii
subizct. Rata de capitalizare reprezintd cégtigul sau ,,randamentul”, exprimat in procente
din ]:>re§ul de vénzare, pe care un investitor tipic il asteptd, care reflectd valoarea banilor in
timp;u, precum §i remunerarea pentru riscul asumat de cétre proprietar. Aceastd metoda,
cunoscutd sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl.
' : all risks yield method), este relativ simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia
in care, In perioadele viitoare, venitul se agteaptd sd se modifice intr-o méasurd mai mare
dec;é:,t se asteaptd pe piatd sau In cazul 1n care este necesard o analizd mai sofisticatd a
: risc:l-;llui.
; -4-
;I ©S.C IMANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




'
‘

Raport {i:e evaluare teren intravilan, zona Inel I, Strada Soveja, nr. 106, bl. 40A, Parter, jud. Constanta

o Met(?da reziduald se bazeazi pe principiul contributiei celor doud tipuri de capital investit

= cl'éi'ui:liri si teren — la obtinerea si deci la defalcarea profitului net al intregii afaceri,

- rezultat dupd ﬁnahzarea unei proprietiti detinute ca investitie si plasati pe terenul-supus
‘ ANEXA LA

neom nr T2 2oy

-prifrcele tre1 metode de

» ,evaluarn

o Valoarr a finala a fost stablhta prln reconcﬂlerea Va10r1lor obtln

evaluare conslderandu-se ca Valoare evaluata valoarea rezultatd din cea ma1 adecvata metoda
pentru caractc rlstlcﬂe ﬁecare1 proprletap a. condltlllor oblectlve a proprleta';llor sia ex1sten1'el

mforma‘;ulor adecvate

! &

Suprafafi Valoarea chirie teren intravilan prin metoda | Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
p comparatiei -¢apitalizarii
N't" Denumire | teren Valoare unitard (mp) . Valoare totali . “Valoare unitari (mp) Valoare totali
ert. ! -
m Euro/mp/ Euro/mp/an Euro Euro Euro/ - Euro/ Euro Euro
. P luna p /luna /an mp/luna mp/an /luna /an
Teren intravilan, ::ona
1 | tnell, str. Soveja,nr. 7,02 1,28 1537 | 10,14 47,95 1,34 1613 | 10,65 | 127,78
106, bl. 40A, oras,
Constanta !
|
g |
'I Suprafati Valoarea chirie teren intravilan prin metoda -
: prafat reziduala )
Nr. ' ' Denumire teren Valoare unitari (mp) Valoaré totald
crt. .
: | m Euro/ Euro/ Euro Euro
| P mp/luna mp/an /luna /an
v Teren intravilan, zona Inel I, str. Soveja, nr. 106,
1 bL 40!-"’ oras Constanta 7,92 » 1,34 16,13 10,65 127,78
|
)
Concluzie:
i
. In eval’fuarea terenului intravilan, situat in Strada Soveja, nr. 106, bl. 404 ,P, zona Inel I, jud.

Constanta, s-a considerat ci valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatiei de piatd este cea
mai credtbzla, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a
terenului, cét vi de ofertele comparabile gisite pe piatd.

Valoril’(" rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt ufe o acuratete mai micd decdt in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoanj'a de piati a bunurilor imobile a fost calculatid cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar vall;J':area finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

i
reiesitd din cal‘}.'culul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5-
.+ ©8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




T

:Raport db evaluare teren intravilan, zona Inel I, Strada Soveja, nr. 106, bl. 40A, Parter, jud. Constanta

Valoarea de piati a chiriei terenului situat in localitatea Constanta,

(una Inel I, Strada Soveja, nr. 106, bl. 404, P, jud. Constanta este:

: ANEXA LA .
{
Suprafati Valoarea de piati a chiriei lHCLI‘A NR. M/ —"g'
‘Nr. " Denumir ‘| teren Valoare unitard (mp) Valoare totali
crt e
m EURO/ Ron/ Euro/ Ron/ Euro Ron Euro Ron/
. P mp/lund | mp/lund | mp/an mp/an /luna /luna /an on/an
Teren intfavilan; zona Inel
1.{ I, str. Soveja, nri 106, bl. - 7,92 1,34 6,35 16,13 76,26 10,65 50,33 127,78 603,95

40A, oras Conslanta

1,34 EURO/mp/lund echivalentul a 6,35 RON/mp/lund
fara TVA
1EURO 4,7265 RON 13.08.2019

Observtatu
Prm pre/entul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenului situat in
orasul Constznta, zona Inel I, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui drept de
superficie cu :titlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta actuala:

A”A“gentie loto:inr. 13-74” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 210088 — C1- U10.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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