ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

N .  MUNICIPIUL CONSTANTA
{' CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind C(;?nstituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatii de 109 mp situat in municipiul Constanta, strada Biruintei nr. 164,
in favoarea societatii Vepan S.A.

Congiliul lﬁl al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
YA /9 ‘ 2019,

LUand n dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,
inregistrat sub nr.200396/17.1.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public gi privat
al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, ap#rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.204629,22.10.2019.

Ludrd n considerare adresa societdtii Vepan S.A. inregistratd la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 16303/25.01.2019.

Avénd n vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.346/2016, anexa nr.6
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta.

Vauénd dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1).din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

de

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului n suprafatd de 109 mp, apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta, situat Tn municipiul Constanta, str. Biruintei nr.164, avand numarul
cadastral 249132, inscris in cartea funciara nr. 249132, in favoarea societatii Vepan
S.A.

Art.2. Conform certificatuiui de urbanism nr.549/19.02.2019 si a extrasului
de carte funciara nr. 249132, terenul descris la art.1 are folosinta actuald de spatiu
comercial (magazin nr. 14).

Art.3. Pe terenul prevazut la art. 1 este edificatd constructia notatd cu C1
spatiu’comercial (magazin nr. 14), cu o suprafata construitd la sol de 67 mp si cu o
suprafata desfasurata de 67 mp.




Art.4. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani de la data semnadrii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de cétre parti in forma autentica.

Art.5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari derularea contractului de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurénd si raspunzénd de
facturarea si incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, /In ¢uantumul si la scadentele contractuale convenite.

Art.6. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 7,65 RON/mp/luna
stabilitd prin raportul de evaluare nr.136530/16.07.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existentd la data prezentei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibild doar cu nstréinarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabila
a municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat dir cadrul Serviciului juridic In vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotirare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei @utorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publicd locald, S.P.I.T. Constanta, societatii Vepan S.A. si Institutiei
prefectului' judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirédre a fost votata de consilierii locali astfel: /’é pentru,

— __impotriva, _—— __ abtineri.
La data adoptarii sunt in functie Z% consilieri din 27 membri.
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{ , . ' . Anexa 1.35 Ord.700/2

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunun,
Consultantd in management,
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EVALUARE

Teren intravilan
zona Coiciu, str. Biruintei, nr. 164
oras Constanta

@ o PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
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Raport de'zvaluare teren intravilan, zona Coiciu, str. Biruintei, nr. 164, oras Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul:evaluérii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Coiciu, str. Biruintei,
nr. 164, judetul Constanta, care apartine municipiului Constanta
" ’_Il‘erenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Supr:afa';é teren din misuratori: 109 mp;
- Reg:i':m de indltime maxim aprobat: -;
- POT? aprobat: se mentine; L XA LA
- CUT aprobat: se mentine; HCLM NR ,Q_j

- Acces: str. Biruintei;

- Utilitéti: pe amplasament.

Terenul este:l: situat Tn localitatea Constanta, zona Coiciu, jud. Constanta.

Destinatia (functiunea si reglementarea urbanisticii) terenului este de ”spatiu comercial, in
zoni circulatii publice (auto si pietonale)” conform Certificatului de Urbanism nr.
549/19.02.2019, emis pentru constituire drept de superficie cu titlu oneros conform HCL
19/30.01.2018.,

Scopul valuaru stabilirea valorii de piatd in vederea constituirii dreptului de superficie cu
titlu oneros a tr:;renului intravilan in suprafatd de 109 mp, situat in zona Coiciu, orag Constanta, jud.
Constanta. !

Data evaluarii: 11 Iulie 2019.

In preze:‘!ntul raport, proprietatea a fost evaluaté prin doud metode:

. Me'llzoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utila in situatia in care au fost vdndute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
ma‘i: adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
con:1parabile.

. Mettf)da extractiei este o varianta a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este iextrasé. din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scéderea valorii
conél'truc‘,ciei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasé reprezintd
valc};‘area terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu
con's;truc‘;ii noi, Ins# in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanti.
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Raport de'evaluare teren intravilan, zona Coiciu, str. Biruintei, nr. 164, oras Constanta, jud. Constanta

Valoarez,finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultatdi din cea mai adecvata tehnicid
pentru caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietétilor si a existentei
informatiilor adécvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati .
Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractie

Nr. . teren

crt Denumire

Rk mp E}fnio RON EURO E}fn};O RON EURO
Teren intravilar., strada Biruingei, nr.

1 1 164, zona Coiciu, orag Constanta, 109,00 298,42 153.977,30 32.527,89 | 400,00 206.389,32 43.600,00

jud. Constanta .

ANEXAMA LA ,
HCLM NR. BN
Concluzie: » 4 '

In evalu:area terenului intravilan, situat in zona Coiciu, oras Constanta, jud. Constanta, s-
a considerat ci valoarea de piati rezultati prin metoda comparafiei de piatd este cea mai
credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului,
cdt si de ofertele comparabile gdsite pe piafd.

Valoril‘fj' rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoar(s:'a de piatd a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valovlzrea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piati si prezentati in tabelul de mai jos.

Valoarea de piatd a terenului situat in localitatea Constanta,

zona Coiciu, jud. Constanta este:

Suprafafi i
I N Valoarea de piati
) cr';' Denumire teren
E/URO RON EURO
mp mp
Teren intravilan, strada Biruintei,
1 | nr. 164, zona Coiciu, oras 109,00 298,42 153.977,30 32.527,89
Constanta, jud. Constanta

32.527,89 EURO echivalentul 153.977,30 RON
fard TVA

1 EURO 4,7337 RON 11.07.2019

Observatii:
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Raport de. Eevaluare teren intravilan, zona Coiciu, str. Biruintei, nr. 164, orag Constanta, jud. Constanta

Prin pll"fezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenului situat in

|
orasul Constanta, zona Coiciu, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui drept de

superficie cu tjtlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta actuala

cuprinsﬁ‘in certificatul de urbanism nr. 549/19.02.2019 :

»spatiu comercial, in zona circulatii

l .
publice (auto si pietonale)”, emis pentru constituire drept de superficie cu titlu oneros

conform HCL 19/30.01.2018.

HCLMAIEI\?IQFT?%:ZL%_/Z

Valoare chirie in vederea

Suprafafd . R:ata.de constituirii unui drept de superficie
Nr ' Valoarea de piati capitalizare cu titlu oneros
. . *
ert Denumire teren teren anual lunar
I
EURO : Ron/ Euro/
i /mp RON EURO % Ron/an Euro/an mp/luna | mp/luna
Teren intravilan,
strada Biruintei, nr. !
1 | 164, zona Coiciu, 105,00 298,42 153.977,30 32.527,89 6,5 10.008,52 2.114,31 7,65 1,62

orag Constanta,
jud. Constanta

Valoarea chiriei terenului intravilan situat in
Zona Coiciu, jud. Constanta este:

1,62 EURO/mp/lund echivalentul a 7,65 RON/mp/lund
fara TVA

1 EURO 4,7337 RON

11.07.2019

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANA GEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
. ing. Dragos Mihai IPATE
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