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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuintd unifamiliala,
al. Licurici nr. 4,
investitor Roibu Daniel Asdrubal

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de _._4()(%.2019.

Ludnd n dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagacddu inregistrat sub nr. 171686/06.09.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
raportul Directiei urbanism nr. 180352/18.09.2019, precum si avizul nr.
171669/06.09.2019 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 271
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru a! planului urbanistic
de detaliu;

Vazand solicitarea domnului R0|bu ‘Daniel Asdrubal inregistratda sub nr.
109151/04.06.2019;

fin temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) [it. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in al.
Licurici nr. 4, conform documentatiei anexate care face parte integranté din
prezenta hotdrare, cu mentiunea cd aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autorizarii lucrarilor de construire a unui imobil S/D+P+1E cu functiunea de
locumta individuald care respectd cumulativ toate reglementdrile aprobate prin
prezenta.

I Terenul care a initiat PUD-ul, situat in str. al. Licurici nr. 4, in suprafatd de
303,75 mp (potrivit actelor de proprietate) si 304 mp (potrivit masuratorilor
cadasitrale), identificat cu nr. cadastral 233444, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta, este proprietate Roibu Daniel Asdrubal si Roibu Emilia conform
contractului de vénzare autentificat sub nr. 672/10.07.2018 la Biroul individual
notarial Stefan Elena Laura. "

Art. 2 - Valabilitatea planul'u:‘i urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca doi ani la
solicitarea investitorului. y
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/'Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comUnlca prezenta hotdrére Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre,stunta Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre domnul Roibu
Daniel Asdrubal, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Inpe(toratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Mlnls,terul dezvoltarii regionale si administratiei publice hotirérea va fi comunicat8
de Dlrectla urbanism.

IPre ta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:
_@pentru, /?mpotrivé abtineri.

-a data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
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1 tel. 0241698 003
secrefariar@allarhitectura.ro

Unirii T9A 900532 Constanta

J13/906/2002 cod unic ROI4536786 SR.L
MEMORIU JUSTIFICATIV
‘ 1. Introducere
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

— denumirez proiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil S+P+1E
locuinta unifamiliali in vederea reglementirii retragerilor fata de limitele laterale si

posterioaire ale lotului, conform Legii 350/2001 si Normélor de aplicare a Legii
350/2001

— initiator (beneficiar): Roibu Daniel _ JUGETUL CONSTANTA

— amplasament: str. Licurici, nr. 4, Constanta, nr. cad. 23344BRiMARIA AUNICIPIULUI CONSTANTA
. . . [l<3nryd REBANISH

— elaborator: s.c. All Arhitectura s.r.l., arh. Ignis Duvagi D’F“—“T”“ URBANISM

o es . VITAY & PEE NE QCMMBARE
— data elaborérii: martie 2019 Anexi ia awul ar.

l?jc 5%_/% o% /5

1.2 Obiectul lucrarii ARH

Obiectul lucrérii este specificat incéd din titlul ei, este de Stabilite a ampIasamentulul unei
locuinte pe parcela fata de limitele laterale si posterioara ale acesteia.
Documentatia asigurad conditiile de amplasare, dimensionare, con ortyg
a obiectivului pe parcels, in corelare cu functiunea predominanti si vecinata ;
’ Prezentul 2.U.D. are caracter de reglementare specifica si se elaborgaza in scopul modificarii
prevederilor din >U.D. aprobat prin H.C.L.M. 51/2004, corelate cu condftiondrile din certificatul de
urbanism. Scopul lui este de a pune la dispozitia autorititilor publice locale reguli de amplasare a
obiectivului pe terenul identificat, utilizarea rationald a acestuia, corelarea intereselor generale cu
cele particulare ale initiatorului P.U.D. in valorificarea terenului, facilitarea elaborarii proiectelor
ulterioare de investitii.

4’ sifervire edilitara

2. Incadrarea in zoni

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate
Conform clocumentatiei de urbanism aprobate, terenul se afld in zona de locuinte si functiuni
complementare.

Nu sunt spﬁeciﬁcate utilizari admise cu conditionari si utilizari interzise.
Procentul ‘aprobat de ocupare a terenului este de 35%, iar coeficientul de utilizare al
terenului nu este specificat.
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2.2. " Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Au fost eL,aborate urmatoarele studii de fundamentare:
a) studiu de insotire

Din studiill de insorire rezulta posibilitatea amplasarii constructiei alipitd pe limita de est a
parcelei, cu retrageri fatd de vecinatati, pentru a asigura Insorirea conform normelor in vigoare, atat
a constructiei propuse, cit si a celor invecinate.

Fata de constructule vecine dinspre sud-vest, imobilul trebuie retras pentru a beneficia de
insorire.

Fata de constructule de la nord-est, parcela se afla la o distantd de cca. 17 metri. Astfel,
umbra unei constructii propuse P+1E nu afecteaza insorirea acestora.

Pe parcelz de la nord-vest nu existd constructii, iar construirea pe acest teren este posibild cu
orientarea camerglor de locuit spre sud-vest si nord-vest.

Pe parcelz de la sud-est se afla o constructie la cca. 1,0 metri distantd de limita comuna, fara
ferestre ale cameyg'elor de locuit care ar putea fi umbrite de constructia propusa.

b) studiu geotehnic
Studiul geotehnic permite amplasarea unui imobil S+P+1E, fard lucrari suplimentare
deosebite de consolidare a terenului de fundare.

¢) studiu topografic

Ridicarea topografica indica un teren aproximativ orizontal. Se pot asigura pante de scurgere
a apelor pluviale in incinta proprietatii, care se vor canaliza si dirija spre reteaua publica, fara
afectarea vecinatiitilor sau domeniului public.

d) studiul volumetric

7
Amplasalea constructiei astfel Incat spatiile locuibile sa beneficieze 'i‘v conform
normelor determina aproplerea acesteia de limitele dinspre nord-est i nord= vy 121b111tat11

dinspre spatiul pubhc a unui calcan, pana in momentul construirii pe parcela glaturata a unei cladiri
cuplate. Acest lucru nu este posibil decat printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D. pentru
parcela respectivii.

Rezultd necesitatea tratarii arhitecturale a fatadelc‘1’1T1'165i‘h\:ﬂ:E NQ‘W'S ‘@g}\‘lﬁg\v‘spl'ﬂﬁm

laterala fatd de care se propune apropierea. PRIMAR: W 'c\m'*gx 0 i CONSTANTA
SREE
3. Situatia ¢xistenti Ane‘;iz,j**’ ‘7 4k SO h’“m‘RE
‘ 3 12 gyizyg
o g - / %2 9706 7.5
3.1 . Accesibilitatea la cdile de comunicatie ARHITECT SEF _

Accesuril¢ carosabil si auto se fac din strada Licttri'cz‘strada“tie“categoria“a"*i”\f:a‘,-la‘“care
terenul este aliniat. Strada Licurici debuseaza in strada Badea Cartan, care la rdndul ei debuseazi in
bd. Tomis, arteri!de importantd municipald care leaga centrul orasului de bd. Aurel Vlaicu si iesirea
din oras spre nord.

3.2 Suprafata ocupatd, limite si vecinatati

in prezenl terenul este liber de constructii. Spre sud-est se afla o locuinta unifamiliala parter,
spre nord-vest teﬁrenul e liber de constructii, iar spre sud-vest se afld o locuintd unifamilialda P+1E
mansardat.

Suprafatd)parcelei este de 304 mp, avand forma dreptunghiulari si dimensiunile in plan de
13,50 metri la strada si cca. 22,5 metri in adancime.

Parcela s¢ invecineazi astfel:
- la nord-est — strada Licurici
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- la sud-vest — parcela cu nr. cad. 233210

- la sud-est — lot 10, propr. Cioplea Domnica

- la nord-vest — lot 12, propr. Gheorghe Gh. Ion
Coordonatele parcelei studiate prin P.U.Z. sunt:

Nr. punct X Y

I 789313.258 306628.232
2 789301.420 306634.610
3 789312.172  306654.477
4 789324.033  306648.030
5 789313.258 306628.232
ite si WRETUL CONSTANTA

23 Suprafefe de feren consiruite §i Supr aéiM}{mA MUTNICiPIULUI cgﬁsmmm

In prezent, parcela este libera de constructii. DIRECTIA URBANISM
S construitd = 0 mp PO.T.=0% VIZAT SPRE NESCM%ARE
S-desfasuratd =0 mp - CUT.=0 Anexa% izul nf@ 55 /‘3

ECT QEF
ARHITECT § ok

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitec

Parcela face parte din zona de nord a mum01p1ulu1 Constanta, cu functlunea pr1nc1pala de
locuire, si functiuni complementare acestora Functiunile complementare intélnite sunt: garaje si
anexe gospodarest1

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul aflat in studiu este integral proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice. In
prezent apartine lui Roibu Daniel Asdrubal si Emilia, conform contractului de véinzare 672 din
10.07.2018.

7

3.6. ' COncluzi e Atug

it geotehnic privind conditiile de fundare. Accidente de teren,

caracteristice formagiunl e cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de origine eoliana,
prafuri argiloase loessolde si argile prafoase loessoide. Sub acestea urmeaza complexul argilos —
argila prafoasa + argila. Se anexeazd studiul geotehnic.

Terenul este relativ plat, orizontal.

3.7. Parametri seismici caracteristici zonei

Zona seismica de calcul in termeni de perioadi de control (colf) a spectrului de rispuns este
pentru T, = 0,7 s, iar zona de calcul in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului este pentru
a, = 0,16 g.

3.8 Analiza fondului construit existent
Constructiile din vecinatate au o vechime de maximum 15 de ani. Structurile sunt definitive,
din cadre de beton armat sau zidarie portantd, aflate in general in stare buna.

3.9 Echiparea existentd

Asemenea celorlalte parcele din zond, amplasamentul studiat beneficiazd de posibilitatea
bransdrii la toate utilitatile necesare ale céror retele sunt prezente de-a lungul strazilor Invecinate:
alimentare cu apd, canalizarea apelor uzate menajere, alimentare cu gaz, alimentare cu energie
electricd, telefonie si date prin cablu.

Conform avizului RAJA 350/33524 din 17.04.2019, imobilul se alimenteaza cu apa printr-un
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bransament Dn3’ ?rmm PEHD, executat din conducta de distributie apa Dn110mm PEHD existentd in
strada. Presmnea apel in zona este 1.8atm.

Pe aleea :Licurici existd cilectorul menajer Dn250mmPVC-KG, la care se va bransa
obiectivul. Apele pluviale nu se vor deversa in acesta, ci se vor dirija spre spatiile verzi.

Conform avizului E-Distributie 261281791 din 08.04.2019, obiectivul nu afecteaza retelele
existente in zond. Bransarea obiectivului se va face conform legii, pe baza unei documentatii
specifice elaboraie si autorizate in acest scop.

Conform ‘avizului RADET B 5110 din 27.03.2019, societatea nu detine retele termice pe
amplasament.

Conform anexei avizului Distrigaz Sud Retele 313.768.034 din 27.03.2019, societatea detine
pe aleea Licurici o conducti de alimentare cu gaz RP.PE 63mm. Obiectivul se va racorda la aceasta
cu respectarea Ordinului 32/2017, Ordinului ANRE 97/2018, Ordinului ANRE 165/2018, Ordinului
ANRE 89/2018, Ord1nu1u1 47/2003 al M.E.C. si Legii 123/2012 a energiei electrice si a gazelor
naturale.

Conform avizului Telekom s.a. 452 din 27.03.201? mnt«%gme}r?t%z\mm—derrfe
e . )n ;\*_' 1 ,}‘ T
retele de telecomunicatii. _ o PRiMRri: w}\ﬁr cons }: I NSTANTA
S - COGROEO T R A 18
4. Reglementiri YITET y Tid s B HBARE

Anexs a/ 'mé‘ﬁf 5—-55———9

4.1 " Obiectivele noi solicitate prin tema-progrim jettors s/

Pe parceld se intentioneazd amplasarea unei locuint_e_j.n&ammala cu-regimul -de ‘ingltrme
(D)S+P+1E, cuprinzand camera de zi, dormitoare, bucatérie, bdi si spatii anexe. Acoperirea se va
face cu sarpanti de lemn.

4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformared c,

Obiectivul propus se incadreazd din punct de "”‘ ~-z -' 15
aprobat, mentinindu-se utilizarea de pand in prezent, cea de lp€uinta individuald, unifamiliala.

Constructia principald va cuprmde locuinta, pe t en putdnd fi- amplasate alte functiuni
complementare: garaj, chiosc de gridina, bucatirie de vara, etc.. Pe terenul vamas liber se vor

amenaja locuri de p’arcar’e, terasd In aer liber si spatii verzi.

4.3. ' Capacitatea, suprafata desfasuratd

Locuinta ) va fi destinatd unei familii cu cca. 4-6 membri.

Suprafa’;a desfasuratd se va calcula conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul. Aceasta va fi corespunzitoare P.O.T. si regimului de inéltime.-Nu se iau in calculul
suprafetei desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,8 metri, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
in incinta, scar116|exter10are trotuarele de protectie.

Suprafata: construitdi nu va depasi 106,4 mp (P.O.T. = 35%). Suprafata construiti este
suprafata construitd Ja nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel
este sub 3,0 metri de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata constriiitd. Nu se iau In calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care
depisesc conturul parterului si nu depisesc cota de 1,5 metri fatd de cota terenului amenajat, in
cazul in care acoperirea lor se va trata ca o curte de incinta (circulatii, gradin, etc.).
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4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
- Noua cladire si eventualele interventii ulterioare edificérii acesteia se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitecturd si finisaje. Este
permisa acoperirea totald sau partiald cu acoperis tip sarpanti, cu versanti spre fatade. Invelitorile de
pe acoperisurile tip sarpantd vor fi din materiale durablle iar cele tip terasd se recomanda a fi
inverzite.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturad
cu cladirea pr1nc1pala, se recomanda integrarea acestora in corpul principal al locuintei.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare, finisajelor in culori saturate,
nearmonizate cu cele ale cladirilor invecinate.

Calcanele vizibile din spatiul public se vor trata arhitectural, for prezenta ferestre cu geam
mat sau caramida de sticld sau vor fi imbracate in vegetatie.

4.5. Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile §i pietonale

Se vor crea cite un acces separat, pietonal si carosabil, de cca. 1 metru i, respectiv,
maximum 3,5 metri latime, din strada Licurici. In dreptul accesului carosabil, bordura trotuarului se
va ldsa corespunzator, pentru a putea prelua diferenta de nivel.

4.6. Solutii pentru reabilitarea ecologicd si diminuarea poludrii

Activitdtile propuse a se desfdsura nu sunt producétoare de substante poluante. Deseurile se
vor depozita pe platforma special. amenajati, impermeabilizati, cu asigurarea unui spatiu de
scurgere a apelor spre canalizare si prevdzutd cu sistem de spilare, la care pot avea acces
autoutilitarele de colectare a deseurilor. Se va respecta legislatia in vigoare privind regimul

deseurilor si protectia mediului. Daca nu s poate a%%EE%qA%erAU et pana la ferestrele
camerelor de locuit, platforma se va separa| cprapifsnreioRIEropagi satatingard) viu de cca. 1,50
metri indltime. DIRECTIA UPBN\ISM
, VIZAT SPRE % SBARE o 1o
4.7. Yol ' entru reabilitareq § A 32‘30‘%3%51”!9]%”1[0}‘ verzi )
Teren i ’&‘ A bconstruit se va anenajm&w EqragiEr verde, cu plantatij joase si medii,
decorative: Hie"dearbori se vor amplastastfeH-imcar simrafecteze thsorired spatiilor de locuit

ale constructi or propuse si existente, astfel:

- spatiile libére vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pe parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minim 10% din total suprafetei terenului si de minim 5 mp de locuitor. Pentru calcul, se va
considera un numadr de locuitori egal cu numarul de camere de locuit ale imobilului;

- pentru Imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiei, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri.

Se pot folosi gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops, verbena),
salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei, arbusti: liliac (syringa), citina rosie (tamarix), gard viu
(evonimus, buxus), etc..

De asemenea, terasele circulabile si necirculabile se pot amenaja ca terase verzi, pentru a
putea asigura necesarul suprafetei verzi conform normelor in vigoare.

4.8. Lucrdri necesare de sistematizare verticald
Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt
semnificative, se vor lua totusi o serie de masuri si lucréri care sd asigure:
— declivitati acceptabile pentru accesuri locale la constructiile propuse;
— scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;
— realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avind perspectiva pe ansamblu si
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oo . . ' .
1nd1v1duale convenabile sub aspect plastic si adaptate la teren — terase succesive;

- si as1gur<= un ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje, etc.,
rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficienta esteticd si economica.

4.9. : Regimul de construire (alinierea §i indltimea constructiilor, procentul de ocupare

a terenurilor
Limita suprafetei edificabile de pe percela studiaga-este-marcati pe-planga dereglementari
propuse si datd de urmaétoarele distante minime: JUBETL 0 ETAL f”

- N-E- stmda Licurici — 3,00 metri; PRMAR%’.? ;

- SV - ml‘mmum 5,00 metri; VIiZAT m HE'{}..RE

— N-V — minimum 3,00 metri; Anexs la av ”’ui az,

— S-E—0,00 metri. , arre 1669 / 05T |
Pe naltinie, constructia se vadggfhs — _; 'Z T

— parter cu |"ana'lltir'neal de ma¥Ximum 3,50 metri;
— etaj cu Iniiltimea de maximum 3,50 metri;
— eventual demisol si/sau mansardd pe maxim 60% din suprafata etaJu1u1 imediat inferior, cu
indltimea medie mai mica sau egali cu a etajului. '
Se admit abateri de pana la 0,50 metri. :
Se va respecta codul civil si legislatia referitoare la amplasarea constructulor fatda de
vecinatati.
Sunt perrpise console peste limita edificabilului, nu mai mari de 1.5 metri, precum si
depagirea acestuja cu trepte, platforme si amenajiri exterioare in aer liber (ex. pergole, parciri,
terase, jardiniere, copertine) : .- :

4.10. . Asigurarea utilitdtilor
Utilitatile vor fi asigurate prin bransamente la retelele edilitare din zond, pe baza proiectelor
de specialitate autorizate si avizate de detinétorii retelelor.

4.11. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat
Suprafata terenului, mentinutd = 304 mp
Suprafata construitd maxima = 106,40 mp
Suprafata desfﬁﬁ.ﬁ;raté maxima = 280 mp _ ' |
Suprafata de spatiu verde minima = 20 mp 5 L
Suprafata de alei carosabile si pietonale = cca 120 mp, in functie de planimetria imobilului si
solutiile de amenajare exterioard
P.O.T.=35%
C.U.T. = nespecificat, corelat cu P.O.T. si regimul de inaltime.

£
'
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5. Concluzii

5.1 Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Constructiile propuse se vor incadra In zond, pastrand specificul acesteia, atdt din punct de
vedere functional, cat si al aspectului cladirilor.

119/2013, Legea locuintei 114/1996 actualizata in 2017 si NP057/2002 - Normativ pentru
proiectarea cladirilor de locuinte.. . .

JUDETUL CONSTANTA
- PRIMARIL MUNICIPIULUI CONSTANTA | ,
DIRECTIA URBANISYM t o P N

VITAT € FRE »&&%ca\;m;ﬁm . .el'i_?orat,_
Anexii & avizu ) arh. 1gnis Duvagi
/ é 9 /fx‘é o@ 9.
ARMITECT s* L ; \
B \
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REGULAMENT DE URBANISM PENTRU PARCELA
| | ACTUALIZAT IR

Conforml'P.U.G., parcela face parte din Subzona ZRL4 = zona locuintelor, e
. medii (P+3-4) sau medii si inalte ((P+3 — P+10), situaté in ansambluri yeponderent
rezidentiale.

Reglementarea ulterioara s-a dat prin * prin ‘P.U.D. aprobat cu H.C.L.M.

51/17.02.2004. JUDETUL CONETAM TA
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SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA Anexs la a\?ui % Oéw
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ART.1 — UTILIZARI ADMISE

- locuire si funciiuni complementare

ART.2 — UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
. - nu sunt specificate

- pentru fiecare functiune complementara se vor respecta normele specifice

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE
- nu sunt specificate

- se interzic toale functiunile nementionate la art.1

SECTIUNEA 2 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- parcela are dirnensiuni de 13.5 x 22.59 m si suprafata de 304 mp




- distanta fata de blocurile cele mai apropiate depaseste 20 m

ART. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile se dispun retrase la 3,0 m fata de aliniament;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOA-
RE ALE PARCELELOR

- Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea.cadului civil. ,
, - _ 1 JUDETUL CONSTANTA
- Distantele minime sunt. " 7| PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
- I T DIRECTIA URBANISHM
- - fata de limita de SV -5.0 m VIZAT SPRE HESCHINBARE
. vl ! b
- fata de limita de NV — 3.0 m A"e‘a/ﬁ%g'ﬁyag 54575
- fatd de limita-de SE — 0.0 m ARHITECTSEF

ART. 77— AMB
— Pe parcefa, cédirile se vor retrage unele fasa de celelalte astfel incat s se asigure

insorirea spatiilor conform normelor, corespunzator functiunilor adapostite.

"ART. 8 —'CIRCU'LAT!I SIACCESE
" - Accesul pe parceld se va face pe o latime de maximum 3.5 m, iar cel pietonal pe o latime

de minimum 90cm

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara drumurilor
publice, iar numarul de locuri de parcare minim necesar se va calcula pe baza
Regulamentului pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L. 113/2017, cu

modificarile ulterioare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- P+1E, maximum 10.0 m la coama sau atic.

- Se admit subsoluri sau demisoluri cu inéltimea supraterana de minimum 1.5 m.

- Se admit mansarde cu ocuparea a maximum 60% din suprafata nivelului inferior.

- Realizarea de supante sau mezanin se face cu incadrarea in regimul de{inél’;ime maxim

propus.

LADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA



ART. 11 —ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Cladirile noi;sau modificérile se vor integra In caracterul general al zonei Si se vor
armoniza cu cbnstruc’;iile invecinate.

- Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu c¢ladirea principala.

'

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile: vor fi racordate la retelele edilitare publice.

- Se va evita '‘amplasarea antenelor TV satelit in locuri yizibile- -eif-cireuatile-publice-si—
_ o L JUGETUL CONSTANTA

dispunerea v12|b|Ié a cablurilor TV. PRIMARIA MUNICIRIL LY CONSTANTA
DIFEUTHA URBANISHM

- Bransamente‘le se vor realiza cu avizul detinatorilor reteleilor VIVZE T © T NE :s(.h!MBARE
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ART. 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE i 7[7“74..

— Spatiile wizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini

— Spatiile neconstruite $i neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate,

— Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
imperme aabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, terase,

I
4

circulatii;

- Se va aisigura spatiu verde amenajat la sol pe o suprafatd de minimum 20% din

suprafafa terenului.

@ ART 15— IMPREJMUIR
- Garduril'z:a spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 2.0 m cu un
soclu oﬁfac de 60 cm si partea superioara traforata.
- Gardurllf= spre limitele laterale si posterioare vor avea Inaltimea maximéa de 2.5 m si
pot fi op: ace. Se recomanda Si separarea pe llmltele laterale si posterioare cu gard
| viu.
ART. 16 — INDICATORI URBANISTICI
- P.O,T. maxim'i= 35%

/ . o
- C.U.T. maxim = nespecificat — se va corela cu PO T. S reglmul de*’l altime.
39‘)}5 Wegia O,

gq
3

e rv)] Elaborat,

) " arhitess ) ¥ arh. Ignis Duvagi




