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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuinta individuala,
str. Brazdei nr. 19E,
investitor Stancu Mariana
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Copsiliul_lpcal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
‘Zﬁ h % *2019.

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Faga(lau inregistrat sub nr. 166424/29.08.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 delorganlzare si dezvoltare urbanistica, reallzarea lucrarilor publice, protectia
med|{llu1 inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,

de

.raporful Directiei urbanism nr. 180440/18.09.2019, precum si avizul nr.

1664:.5/29.08.2019 al arhitectului sef;

Awvand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut#rii
lucraiilor de constructii, republicatd, cu toate modificérile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
de detal:u,

\azand solicitarea doamnei Stancu Mariana inregistratd sub nr.
7827%/15.04.2019;

[n temeiul prevederllor art, 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 1!'96 alin. (1) lit, a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

urt. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in str.
Brazdm nr. 19E, conform documentatlel anexate care face parte mtegranta din
prezenta hotdrdre, cu mentiunea cd aceasta se aplici exclusiv in vederea
autorizarii Iucrarllor de construire a unui imobil S+P+1E cu functiunea de locuint3 )
|nd|vu luald care respectd cumulativ toate reglementarlle aprobate prln prezenta.

| Terenul care a initiat PUD-ul, situat in str. Brazdei nr. 19E, in suprafata de
380 mp (potrivit actelor de prbprietate) si 376 mp (potrivit masuratorilor

cadas'lrale), identificat cu nr..cadastral 245715, inscris in cartea funciard a UAT

Constltanta este proprietate Stancu Mariana conform sentintei civile emisa de
‘Judecatorla Constanta sub nr. 5246/10.04.2013 in dosarul civil nr.
14502//212/2010 rdmasd irevocabild prin decizia civild emisa de Tribunalul

Const’dnta sub nr. 340/2015.

Art. 2 - Valabilitatea planulw urbanlstlc de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ari de la data aprobérii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd doi ani la
solicitarea investitorului.




!Art. 3 - Compartimentul. relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta, iar citre doamna Stancu
Mariana, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inpectoratul de
stat|in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvolt3rii

regi(‘:'nale si administratiei publice hotdrdrea va fi comunicatd de Directia
urbanism.

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:
‘ pentru, _~"__ impotriva, [l abtineri.
La data adoptarii sunt in functie Q’Q:\ consilieri din 27 membri.

'PRESEDINTE| SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
bgﬂ)g _ SEC;ETwﬁB/

L
 penobilf " papreed

CONETANTA

NR. 599\ / 20092019

|
|
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secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

1 tel. 0241698 008
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b J13/906/2002 cod unic RO14536786 SR.L
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1. Introduchere
1.1. | Date de recunoastere a documentatiei

- denumirefaa proiectului: Plan Urbanistic de Detaliu construire imobil S+P+1E

— initiator (ibeneficiar): Stancu Mariana

JUGETUL CQNSTlAgngw Nin
— elaborator: s.c. All Arhitectura s.r.l., arh. Ignis Duvagi PRiMARIA MUNICIPIULUI CONSTARNT A
’ 9 9 DIRECTIA URBANISM :
— data elaborarii: noiembrie 2018 vg:-vz‘m $°f‘;E NESCWTBARE
i Anexa la avizul gr
(6041825 0313
_ ) ARHITECT SEF
1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul |lucrarii este stabilirea modului de a amplasa pe at in strada

Brazdei nr. 19E a unui imobil cu functiunea de locuinta individuala, gl regivhul de Tnaltime

S+P+1E, astfel incat sa fie indeplinite cerintele functionale si calitate ale imobilului

propus in relatie cu constructiile invecinate si accesibilitatea la strada.
Documeritatia asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului pe parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile

|

imediate. i

Prezentuil P.U.D. are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza in scopul
aprofundarii prevederilor din P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. 653 din 25.11.1999, a carui
valabilitate a fost prelungita cu H.C.L. 327/18.12.2015 si 429/2018, corelate cu
conditionarile dlin certificatul de urbanism. Scopul lui este de a pune la dispozitia
autoritatilor pul‘:;lice locale, reguli de amplasare a obiectivului pe terenul identificat,
utilizarea ratiorlr’lalé a acestuia, corelarea intereselor generale cu cele particulare ale
initiatorului P.U!D. in valorificarea terenului, facilitarea elebordrii proiectelor ulterioare de

investitii.
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u JUDETUL EONSTANTA
2. Incadrarea in zona PRIMARIA MUMICHRILHE Ui CONSTANTA
DHBECTIA BREAR IR M
VIZAT CPRE NESCHMSARE
Anexs la avizul nr. i

2.1. Concluzii din documentatii deja efaborate /GG YIS [27.0&. /3
NS . ARHITECTSEF _/
Terenul este inscris in cartea funciara aLLlALConstanJ;a-cu—numaFul—eadastral

245715, aflat in intravilan. Folosirea actuala a terenului este de curti constructii. Parcela

este supusa reglementarilor P.U.G..

Conform certificatului de urbanism 1530 din 10.04.2018, in care sunt mentionate
reglementarile n vigoare pentru terenul in cauza, referitor la regimul tehnic al terenului,
destinatia stabilita prin planurile de urbanism pentru ZRL 1a este de locuinte individuale de
tip rural, cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricold, cu regim de
construire cuplat sau izolat, g

Se‘admit cu ::/ iditignari functiuni complementare locuirii, precum: parcare, garare

vand indltimea maxima P+1E.

icole, ateliere pentru meserii cu specific agricol, dar nu mai mult

de 30% din AD@;. se-admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

~ suprafata acestora sa nu dépé§eascé 150 de metri patrati si s nu genereze transporturi

grele; aceste functiuni vor fi dispuse de preferinta la intersectii si se va considera c& au o

arie de servire de 250 metri; se admite mansardarea cladirilor parter existente daca aria

lor utila (AU) are maxim 60% din ADC; se admite utilizarea terenului pentriu productie

'agricolé, pentru nevoile gospodariei, inclusiv pomiculturd si viticulturd; se admite
addpostirea animalelor in anexele gospodaresti (maxim 4 UVM), depozitarea reziduurilor
s$i a produselor cu conditia ca intre acestea si locuin’;ele de tip urban sau echipamentele
publice sa se respecte o distantd de minim 25 metri.

Sunt interzise functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupd orele 22:00, produc poluare; activitati productiVe poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintéi pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea
unui numar de animale mai mare de 4 UVM, depozitare cu ridicata; depozite de materiale
refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive ce utilizeaza
pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze, statii de
intretinere si spalatorii auto; lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; lucréri de terasament care pot sa

provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si



|
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colectarea rapica a apelor r_neteorice.
P.O.T. aprobat = 35%
C.U.T. aprobat = 0,7 pentru constructii P+1

In ;:alculul P.O.T. nu se iau in considerare anexele gospodaresti si garajele situate
in afara :corpului principal de cladire. Se admite o crestere cu 10% a P.O.T. si
corespuniétor al C.U.T,, daca parcela este rezultatd din comasarea a doua parcele dintre
care cel putin lima nu era construibild, sau daca se prevede o functiune complementara
admisd. | |

Rh,aprokﬂa-t = maxim P+1E, inaltimea maxima la cornisa de 7,00 metri.

Alinierea constructiilor se face la minim 4,00 metri de la strada, cu exceptia zonelor

unde amplasarea pe aliniament este o tipologie predomingnta, iar agdycimeagrarselelor
_ . PRIMARIA MUNIGHF11 1L CONSTANTA
este sub 25 de rnetri. . DIREC TtA GREBANISM
! YIPAT 3 PRE NESCRIMBARE
! AnexE 1a avizup pr. )
2.2 i Concluzii din documentatii elaborate concomitenf,guRthlder

S-au eIatE::orat studiu topografic, studiu geotehnic si studiu de insorire.

1. Astfel

Studiul topografic a relevat forma neregulata si orizon

strada este de EJB.O metri, iar limita posterioara a parcelei este 9.9 metri. Diferenta de

nivel maxima esite de 65 cm, panta fiind de 1.3% spre est.

Studiul_geotehnic a stabilit litologia terenului si conditile de fundare si a facut
urmatoareler rec:omandéri:
— colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe durata executiei sapaturilor,
- evi’garea wtagnarii apelor Tn jurul constructiei, atat in executie cat si in exploatare,
- proiectareaa, executarea si intretinerea corecta racordurilor si conductelor subterane
astfel incit sa se evite infestarea si poluarea terenului si acviferului,

— prevedersa unui trotuar perimetral constructiei cu latime minima de 1,0 metri si

]
marginal.de 20 x 40 cm.
|

pantd de 5° spre exterior, pe pat de pamant stabilizat de 20 cm grosime si pinten

Studiul de insorire a concluzionat cd o constructie cu regim de inaltime P+1

amplasata pe t(!s'eren in zona edificabild trasatd pe plansa de reglementari urbanistice P2

poate respecta regulile de insorire proprie si a cladirilor vecine, conform reglementarilor in
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vigoare. Distante fata de vecinatati:
- E — 30 metri fat,é de .cbnstruc’;ia de pe parcela;
- V = 0 metri fata dé conStruc’gia de pe parcel3;

- 15 metri fata de constfuc’;ia de pe parcela de vis-a-vis;
- N - 0,5 metri fatd de constructia de pe parcel3;
- S — 0 metri fatad de constructia de pe parcela.

in vecinatate nu existé planuri urbanistice in curs de elaborare.

PR!W«R‘:X %ﬁgég&mﬁ‘xgg%?mTA

DIRECTIA UREA[IBM .
VIZAY & PRE YE B HIBAL T

Ane‘.,:é la avi; g g‘/mkl 5BET 3
m

feafieccT SEF
In strada Brazdei, la care parcela are o

3. Situatia existenta

3.1,  Accesibilitatea la céile d

Accesurile  carosabil si aut
deschidere de cca. 3,0 metri. Terenul gste situat pe segmentul de strada dintre intersectiile
cu strazile Fananele si Hatman Llca Arbore. Aceasta din urma are iesire in Soseaua
Mangaliei in intersectie am'eﬁajaté cu sens giratoriu, in apropierea iesirii din Constanta,
spre Mangalia.

Dimensionarea strazii Brazdei — latime de cca. 6,40 metri, cu trotuare pe ambele

parti de cca. 1,60 - 1,70 metri Iatime fiecare.

3.2 Suprafata ocupata, limite si vecinatati

in prezent, pe terenul este neconstruit.

Parcelarul in care se incadreaza terenul este alcatuit din loturi de dimensiuni i
suprafete similare, cu latimi de cca. 10 metri si adancimi de cca. 50 metri, unele Impartite
pe din doud pe adancime, cu fasii pentru acces auto spre loturile din spate de cca. 3 metri
latime.

Vecinatatile limitrofe sunt:

- la est — proprietate privata cu numarul cadastral IE 210601;

- la vest — strada Brazdei; parcela proprietate privata Gisca Marian;
- la nord — proprietéti private Hristu Elena si Axeit Ghiulfera;

- la sud — proprietate privatd cu numarul cadastral IE 2044345.

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete libere
Parcela are form&@ neregulatd si are dimensiunile: latime maxima de 9,96 metri si

lungime maxima de 50,63 metri. Suprafata este de 376,00 mp.
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P.U.D,

S construitd = 0

S desfasurata

Terenul este liber, neconstruit.

3.4.
Zona fac
caracterizat pril

cultivate pentru

I loturi lungi si inguste, pentru gospodarii de

preliminar - construire imobil S+P+1E — locuinta individuala
POT.=0
=0 CUT. =0

|__ ARamecy SCr 4
Caracterul zonei, aspectul arhitectural sTtrba 'Y t

@ parte din cartierul ,KM 57, aflat in partea ,
jp rural, cu anexe si gradini

productie-agricold de subzistenta. Cresterea animalelor este permisa doar

cu respectarea H.C.L.M. 389/2000 si regulamentului de urbanism aferent P.U.G..

Functiunea prin

de construire |z

l‘ipalé este de locuire individuala de Tnaltime mica (P, P+M, P+1), cu regim

olat sau cuplat Amplasarea pe teren a constructiilor s-a facut, in general,

aproape de strclda alipit de una din limitele Iaterale dar nu cuplat, ci cu aceeasi orientare

a caselor, cu Stlb'

< s Ll
gradini, au apar

sau locuinte. U

easina spre curtea vecina. in spatele unora din loturi, in zona dominata de
ut recent constructii noi, precum anexe de tip urban (foisoare de gradina),

nele din aceste loturi au fost subimpartite, pe lungime, cu acces printr-o

fasie de teren cle cca. 3 metri latime pana la strada, situatie in care se afla si terenul ce a

declansat: P.U.L).

rare, mici spatii

3.5

de fata. Functiunile complementare intalnite sunt: garaje si, destul de

»pomercialé., B

Destinatia cladirilor

In veciné’tate exista urmatoarele tipuri de cladiri:

- la nord — locui
-la est — IocU|n

-la sud — Iocwr

nte individuale, parter,
'3 individuala, parter;
ta individuala, P+M

~la vest - locuirt nta |nd|V|duaIa circulatie carosabila si pietonala.
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafefelor
iocupé'rte

Terenul dflat in studiu, cu suprafata de 376 mp, este integral proprietatea privata a

persoanelor fizi

(,e si juridice. Parcelele invecinate sunt de asemenea aflate in proprietatea

privatd a| persoanelor fizice si juridice, cu exceptia strazii aflate pe latura vestica, ce

apartine domeniiului public.

i
i
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3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

._“AGeoIog'ic, ampIaSameritu'I face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zona fiind
carabferistice formatiunile cuatérna_re reprezentate prin loessuri macroporice de origine
eoliand, prafuri argiloasé Io'e‘s.sqide si argile prafoase loessoide. Forajele executate pe
teren au evidentiat prezeh’;a Unui strat de umpluturd de pamant cenusiu, de 0,8 — 1,0 metri
-grosime, iar dedesupt un strat de loess galben plastic vartos spre baza plastic consistent —
praf argilos loessoid de 2,1 — 2,7 metri grosime. Adancimea minimd de fundare
recomandata este de -1,20 metri de la cota actuald a terenului. Fundarea se va face direct

pe terenul de fundare, riguros compactat. Se anexeaza studiul geotehnic.

3.8. - Accidente de teren, adéncimea apei subterane
Terenul este relativ plat, orizontal. Nu existd accidente de teren sau alte tipuri de
elemente topografice.

Péna la adancimea la care s-au executat forari in zond (de 4. Z0-rmete1tns-a pus
JUDETUL CONSTANTA

PRIVARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA URBARISM

VIZAT SPRE HESCHIMBARE

| | a7 7 MBARE
3.9. Parametri seismici cafdcteribtic Zbmah 2 a"}‘é‘é’i 1</ 5 .04.19
Zona seismici de calg i de berioaBHEE ‘Hritrot(eola-speetrului de

ﬂ,_..J

in evidenta apa freatica.

I
©
\l
o

raspuns este pentru T, =

acceleratiei terenului este pentru g =0.16 g.

3.10. Analiza fondului construit existent

Construct,iile'din vecinatate au vechime relativ mare, in marea lor majoritate, cu
interven’;ii,:‘récente;"rdeirenovare, mansardare, sau extindere. Structurile sunt definitive, in
h general din zidarie portanta de ciramida sau chirpici, cu acoperisuri de tip sarpanta, aflate
in general in stare mediocra. Anexele gospodaresti sunt realizate din structuri nedurabile

si sunt in stare mediocra sau rea.

3.11. Echiparea existenta

Asemenea celorlalte parcele din zona, amplasamentul studiat beneficiaza de
posibilitatea bransarii la toate utilitdtile necesare ale caror retele sunt prezente de-a lungul
strazilor invecinate: alimentare cu apa, canalizarea apelor uzate menajere, alimentare cu

gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie si date prin cablu.
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4. Regleme¢ntari

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Ob'iectul orincipal al P.U.D. de fata este reglementarea amplasarii constructiilor fata
de limitele laterale si posterioara ale parcelei.

Functiunga propusa este de locuinta individuald si functiuni complementare locuirii,
conform P.U.G.|(vezi capitolul 2.1 din prezentul memoriu).

Imobilul ¢e va amplasa astfel incat sa respecte insorirea vecinatatilor si codul civil.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Obiectivul propus se incadreazd din punct de vedere functional in prevederile

P.U.G., mentinéndu-se utilizarile permise.

Locuinta;'va fi alcatuitd din unul sau mai multe corpuri de cladire, amplasate pe
teren conform-z}onelor edificabile figurate pe plansa P2.

Din considerentele descrise in studiul geotehnic si conform studiului de Tnsorire,

corelaté cu ‘gelaometrié' terenului, codul civil si cu regulamentul P.U.G., constructiile
principale se vor amplasa pe teren,-la distantd minima de 0,60 metri fatd de limitele
laterale de ppop'»rletate ori la hotar;-cu respectarea codului civil, indiferent daca pe terenul
vecin este sau 1||u este constructie lipita | Ia calcan, in urmatoarele situatii:
— dacanu iafecteaza insorirea Iocum'gelor vecine,
— daca nu’umbre$te mai mult de 50% din terenul alaturat la data de 21 decembirie,
ora 12:00),

— dacé nu afecteaza structural, prin sapatura si fundatii, constructiile vecine.

e v o2 e

Fata de limita posterioara, constructiile se vor retragejcu minimum2i0anE8TANTA

DiRSCTIA URBANISM

|
| YT §PRE QLSCHIMBARE

4.3. Capacitatea, suprafata desfésuraté

Locuintajindividuala va fi destinatd unei familii

PRIMARIL MUM!C!P!ULU? CONSTAMTA

—

%

[6e 9/529 04

Suprafata desfasurata nu va depési 342 mp si se \ﬁ/calcula conform Legii 350/2001
privind amenajdrea teritoriului si urbanismul. Nu se iau Tn calculul suprafetei desfésurate:
suprafata’ 'subselurilor cu fnaltimea libera de pana la 1,80 metri, suprafata subsolurilor cu

destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiille tehnice sau spatiile destinate

protectiei civile,| suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor: necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces

pietonal/carosabil in incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
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Suprafata construitd nu va depasi 169 mp. Suprafata construitd este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota
de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul solului amenajat si a logiilor nchise ale etajelor se

include in suprafata construita.

4.4. Principii compozitionale pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata
de constructiile existente, accesuri pietonale si auto, accesuri pentru utilaje de
stingere a incendiilor)

Fata de str. Brazdei, imobilul principal (locuinta propriu-zisd) se va amplasa la
distanté 'de_ miriimum 22 de metri, accesul fiind facut pe aleea pietonald ocazional
carosabila de cca. 3,0 metri latime.

Retragerile‘construct,iei principale fata de limitele proprietétii s-au stabilit corelat cu
regimul de Tnaltime; studiului de Tnsorire, geometria terenului, codul civil si cu regulamentul
P.U.G., astfel:

- fatd de limitele laterale — const

vor-amplasgpptulespesiaica '_g:&lfﬂu civil,
R |A MUNIGIPIULUt CONSTA!
nstructiilor VM%‘RECTU\ URBANISM
fata de limit terioara - ret fe de minim 2 t}!éZkTams.NEscwmmﬁE
- fata de limita posterioara - retragefe de minim 2,0 metti:= >
, p 9 Anexd la av «;ztgyﬁééﬂ”/' !
Constructii anexe se pot edifica lipite d hoﬁ{mf&qasgpu | depdsesc- Tnalfjmea
imprejmuirii (maximum 2,50 metri).

respectand conditiile de insorire ale

Regimul de Tnaltime stabilit este de P+1E, cu indltimea maximé la cornisé/atic de
7,0 metri. '

Accesul pietonal se va face din trotuarul strézii Brazdei. Accesul auto si al

~autospecialelor de interventie n caz de urgenta se face din strada Brazdei.

45 Integrafea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele

existente . -

Noua cladire si eventualele interventii ulterioare edificarii acesteia se vor integra in
caracterul general al zonei. Constructiile imediat invecinate avand un aspect mediocru din
punct de vedere arhitectural, se urmareste crearea unui imobil de calitate superioara, care
sa devina model de urmat Tn zona, caracterizat prin folosirea unui limbaj arhitectural
contemporan, finisaje de calitate si exprimarea functiunilor interioare in aspectul exterior.

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala; se recomanda integrarea acestora in corpul principal.




P.U.D:.. preliminar - construire imobil S+P+1E — locuinta individuala

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare, finisajelor in culori

saturate, nearmonizate cu cele ale cladirilor invecinate.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Se va crea un acces mixt auto si pietonal, de 2,8 metri latime, din strada Brazdei.
Fundatiile cailor de circulatie se vor realiza din nisip sau pietris compactat, dupa

caz. Se vor evita pe cat posibil suprafetele mari impermeabile.

4.7. | Principii si modalitati de intergrare si valorificare a cadrului natural si de

adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Relieful zonei este relativ plat, iar constructile nu{necesita “‘Urri'et'é'd%”%é‘ﬁié'fé de

wih LG

' »'i hb A\i\asSi\A

adaptare la cadrul natural. .
SCHINBAK ¥

f

< "’ H‘T'1

E
o o e w{é@ 0475 |
4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejatai§i-coRdli
de ac}esta _ / / 7
-Pentru -parcela .studiatd. nu existd reglementari ras ocumentatiile de

urbanism si amenajarea,teritor-iului 'sau din regulamentele robate care sa instituie un

regim speC|al (||supra imobilului. Acesta nu constituie monument, ansamblu, sit urban
protejat si nu se afla in zona protejata a unui asemenea obiectiv.
|
49, |

Activitatil

Deseurile se vor colecta pe sortimente si depozita pe platforma special amenajata conform

Solutn pentru reabilitarea ecologicé si diminuarea poludrii

Le propuse a se desfasura nu sunt producatoare de substante poluante.

normelor in vigoare si indeparta periodic, in baza unui contract de servicii de salubritate
dintre utilizatori si o firma abilitatd pentru aceasta. Se va respecta legislatia in vigoare
privind regimul deseurilor, protectia mediului, normele de igiena privind mediul de viata al
populatiei: Dacé nu se poate asigura distanta de 10 metri pana la ferestrele camerelor de

locuit, platforma se va separa cu o imprejmuire opaca sau din gard viu de cca. 1,50 metri

fnaltime.

Pe parcela se va asigura suprafata de spatii verzi minima prevazuta de H.C.J.
152/2013 — 5 mp/locuitor, dar nu mai putin de 25% din suprafata terenului.
Apele uzate menajere se vor colecta si dirija la reteaua publica de canalizare.
|

Terenul pi»arcelei se va amenaja in totalitate ulterior finalizarii lucrarilor de construire.
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4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

Tn vecinatate nu se afla obiective sau echipamente publice.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Se vor respecta prevederile H.C.J. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime

de spatu verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului .

Constanta.

Terenul ramas neconstruit se va amenaja ca spatiu verde, cu plantatii joase si
medii, decorative. Numarul de arbori va fi de minimum unul. Speciile de arbori si arbusti se
vor amplasa astfel incat sé nu afecteze insorirea spatiilor de locuit ale constructiilor
propuse si eX|stente astfel
- spatule libere VlZlblle din cwculatule publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

. - pe parceld se vor asigura la sol, pe suprafata fatadelor sau pe terasele constructiilor,

minimum 20 de metri patrati de spatiu verde (5 mp/persoand). Se va urméri amplasarea

acesteié 'pe cat posibil la nivelul solului;
- pentru imbunatatirea. microclimatului si pentru protectia constructiei este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri.

-Se pot folosi:- gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,

verbena),'salcémi "(rob'inia),»i arini (alnus glutinosa)jter; J;l ' T' cafina jrosie

PREMA&!/’\ MU\MC!P!' UREH (,QNSTANTA
: D‘Rc:.\.,: TiA URBANISM
15' T EPRE NE%CH!MHM&&

w

_ xi la ayizu
-4.12. - Profiluri transversale caracte ice / / é‘r}/ 27 2’9 &-(3
f— ARHITrCT ¢EF
s~ TralfirTe Timiat 13- P+1,

constructia nu va avea diferente de nivel

(tamarix), gérd viu (evonimus, buxus), etc..

Ry
precum si din considerente economicg
semnificative in cadrul aceluiasi etaj. in partea desenata este prezentat profilul stradal al

strazii Brazdei.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt
semnificative, se vor lua totusi o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
— declivitati acceptabile pentru accesuri locale la constructiile propuse;
— scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale

intermediare.

10
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4.14. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de

‘ocupare a terenurilor)

Limitele zonelor edificabile diferentiate pe regimul de Tnaltime de pe percela studiata
sunt marcate pe: plansa de reglementari propuse si respecta urmatoarele conditii:
- fata de,alinia‘ment, distanta este mai mare decdt cea minima de 4 metri impusa de
P.U.G., datorita! cdii de acces auto;
- fata de limita l:|s|teralé nordica, cladirile se vor amplasa cu respectarea codului civil;
- fata de limita laterald sudica, cladirile se vor amplasa cu respectarea codului civil;
- fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la minimum 2,0 metri.

Fata de [imitele laterale si posterioara sunt permise amplasarea pe limita proprietaii
a constructiilor anexe constructiei principale (garaj, copertine, bucatarie de vara, etc.), cu

. conditia ca aces,tea sa nu depéseasca indltimea imprejmuirii.

Regimul [de inaltime = P+1E, in&ltimea maximé la cornisa sau atic = 7,0 metri.

P.O.T. m:lexim permis = 35% (45% dacé este propusé functiune complementara in
interiorul c‘léldiriit conform capitolului 4.1). Conform P.U.G., in calculul P.O.T. nu se iau in
conSIderare anexele gospodaresti si garajele situate Tn afara corpului principal de cladire.
Terasele acopel lte sau descoperite, atelierele precum si garajele alipite corpului principal

|
vor fi luate Tn calculul ariei construite.

JUBETUL CONSTANTA

C.U.T. méxim = 0,7 (0,9 in situatia care permite P.O.T. d¢ 4”5%)“*?' s MUNRICIPIULUI GONSTANTA
! DIRECTIA URBANISH

FZAT 8PRE ME’%CH!B&EARE

| Anexd la ay '?t nr. ___
4.15. | Asigurarea utilitatilor YR ARHIT/CT ser /7 2. O

Utilitétile ‘;/or fi asigurate, prin bransament /éle ed1hta1=e~dm—zeﬁa-upe-baza-—m——
. proiectelor de specialitate autorizate si avizate dé detinatorii retelelor.

4.16. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

Suprafata terenului mentinuta = 376 mp
Suprafata 'constrluité maxima = 169 mp
Suprafata desfasuratd maxima = 338 mp
Suprafata de spatiu verde minima = 94 mp
In cazul |schimbarii ulterioare a functiunilor, se va asigura spatiul verde minim
conform H.C.J.C. 152/2013.

Suprafat,a?:de alei pietonale, carosabile si trotuare = maximum 113 mp

P.O.T. maxim = 35% (45% daca este propusa functiune complementara in interiorul

cladirii, conformicapitolului 4.1).

1
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C.U.T. maxim = 0,7 (0,9 in situatia care permite P.O.T. de 45%)
5. Concluzii

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Constructiile propuse se vor incadra in zona pastrand specificul acesteia, atat din

punct de vedere functional, cat si al aspectului cladirilor.

5.2 Maésuri ce decurg in continuarea RU.D.

Autorizarea lucrarilor de construire se poate face direct, pe baza P.U.D. de fata,
respectand limitele suprafetei edificabile stabilite si pe baza unui studiu de insorire anexat
documentatiei de autorizare, care s& demonstreze respectarea normelor in vigoare
referitoare la aceasta — O.M.S. 119/2013 si Legea locuintei 114/1996, actualizata in 2017,
si NP057/2002 Normativ pentru proiectarea cladirilor de locuinte.

Bransamentele la utilitati se vor autorizacggf@g@fﬁ%ﬁﬁﬁ#ﬂ%ﬁﬁﬁ@%tj{gﬁ.tgri or de
| [l ta s the C 8 3

retele. _ DIRECTIA URBALISM
: ] VIZAT GPRE NESCHIRBANE
‘ i Anexd la avizul ny. )
[ /6 ‘;/_f 7/2903.77
5.3. Punctul de vedere al elaboratprifiyy agtiora soI858I
. o . < 7 - - - .
Prin reglementérile propuse, se (’é/ct)r(strw pe lot in spiritul zonei, dar si cu

- respectarea cerintelor studiului geotehnic $i codului civil. Amenajarile propuse nu au efect
negativ asupra zonei, integrandu-se in aceasta prin respectarea Regulamentului Local de

Urbanism.
6. Anexe

6.1. - Tema - program
Imobilul propus va avea urmatoarele caracteristici;
- se vor realiza unul sau mai multe corpuri de cladire;
- pe teren se vor amplasa un numéar de locuri de parcare corespunzator specificatiilor din
Regulamentul pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L. 113/2017;
- se vor respecta distantele minime fata de limitele parcelei, prevazute;
- se va urmari amplasarea spatiului verde pe cat posibil la sol;

- locuintele vor respecta legislatia specifica in ceea ce priveste suprafetele minime.

12
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>
invecinate. Se anexeaza plansele Fpeciﬁce——P-U-Q—-—s&--awslmula

f
|

6.2. ~ Materiale grafice, in format redus, pentru sustinerea unor

, JUDETUL CONST!
Construct|e| prdpuse_ PRIMARLS MUMICIPIUL L "}”'f%?‘ITA
‘ D’R“b TIA URB % 26as

VIZAT SPRE MES(, SETnY
Anexd ia fn zul nr

OTTEF

ARH!TECT $E

Elaborat,

arh. Narcis Gelal

13
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|
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I
I

‘ Anexa 6.3. -
| REGULAMENT DE URBANISM PENTRU PARCELA

' ACTUALIZAT

anexa la memoriu P.U.D.

i - e
3 i - UEIE THr&1 0BG Taha!
. Parcela face parte din ZRL 1a — Subzona locu n?é?\rﬁzdéuﬂfm?‘jfrﬂcbuué’?(e?gMNTA
gospodaresiti si grédini cultivate pentru productie agricola. (RS TIA URBAILISM
® | WIIEY § PLE HE SONMBARE

i Anexd 1 gylmlnr _ I}

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA AR ‘{é‘*g_(;’/c R
Tl ot Qi

ARTICOLUI. 1 - UTILIZARI ADMISE LY

- locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in general izoiat siiuplat; 9

- constructii cu caracter de anexe gospodaresti specifice activitatilor de tip agricol sau
conexe.

ARTICOLUL. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
- functiuni complementare locuirii: parcare, garare autovehicule si masini agricole, ateliere

pentru mesierii cu specific agricol, dar nu mai mult de 30% din ADC (aria desfasurata
construita);,

l .. . ogn
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa

nu depasezﬁusca 150.0 mp. ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
. dispuse de preferinta la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0
metri;

- se jadmit('a mansardarea cladirilor parter existente, daca AU are maxim 60% din AC;
suprafata s¢ va lua in calculul coeficientului de utilizare a terenului;

- se-admite utilizarea terenului pentru productie agricola, pentru nevoile gospodariei,
incluéiv por:nicu ltura si viticultura;

- se admitei in anexele gospodaresti adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea
reziduurilori si depozitarea produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban

sau echipamentele publice sa se respecte o distanta de minim 25.0 metri.
, | :
|

15
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ARTICQlLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sa interzic urmatoarele utilizari:
- functiu|ni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereazza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, p;roduc poluare; A
- activitalii productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste

5 :autovel.hlcule mici pe zi sau transport greu), prin utilizares inint Rﬁgﬁﬂi‘@‘{i&%ﬁ%@éksmﬂm
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate: DIEEOTIA URRANISHM

ViZET § R0 NE S¢ SIREH S PE

- anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UV Anexs Iz avizy

LT

E
o ARHITECT SEF /i_-/ a
- depozitzri de materiale refolosibile si platforme de pre-colectare-srdeseuri mlo”ﬂw r//l T

- depozitzrea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxjle;

- depozit!ezre cu ridicata:

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiilé publice:

- autobaze si statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii:

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colecta_réa rapida a apelor meteorice.

SECTIUN!EA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLLIL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- 8e mentin conditiile existente pentru‘ parcelelg construite daca se respecta conditiile de
ocupare si utilizare a terenului conform Art. 15 siArt. 16.

in c‘azul dl'i"vizarii parcelei in vederea construirii say in cazul realizarii de constructii
pe parcelclzle heconstruite se va respecta PUZ cy regulament aferent cu urmatoarele
conaitione:iri:

- adancime::a parcelei este mai mare sau egala cu latimea, dar nu mai mica de 18.5m;

- pai'cela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta pri'ntr-o trecere de minim 3.0 m.:

- parcela S(;S' considera construibila daca are o suprafata de minim 250.0 mp. si un front la
straqa de niﬂnim 12.0 m;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- la stabllm 2a alinierii constructiilor fata de terenurlle apartinand domeniului public se vor

respgcta prevederile legale in vigoare i propunenle de dezvoltare din PUGMC;

- cladirile s& vor retrage de la aliniament cu o distanta de minimum 13.0 metri.
ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERICARE ALE PARCELELOR

- fatd de llmltele laterale — constructile se vor amplasa cu respectarea codului civil,
respectand conditiile de insorire ale constructulor invecinate;

- fata de limita posterioard - retragere de minim 2,0 metri; | JUDrTUL CONSTANTA

o N ) ERIVARL HUNICIPIULLY CONSTANTA
- constructii anexe se pot edifica lipite de hotar, dacd nu depases atmea gmprejmw(u

. , . . H 5 ¢ At g B
(maximum 2,50 metri). "- ¢ ‘? *L L e £

ARTI'COLUQI- 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]
PARCELA ' ,

-peo par(:‘ela se pot construi unul s'au méi .multe corpuri de cladire daca sliprafata si
dlmensmnllv permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasiti;

- distanta rmnlma dintre cladirile de pe aceeasi parcela se va stabili astfel incat s3 fie
respectate conditiile de fnsorire normate ale spatiilor si vecinatatilor.
|

ARTICOLU;[. 8 - CIRCULATII SIACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod

direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim
3.0 metri latime.

ARTIjCOLU?l. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationare:=| autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publlce sps atiul de parcare /garare vafi asigurat conform "Normativului departamental
pentru pr0|e'r‘tarea parcajelor de autoturisme i in-localitati urbane" si a RGU — Anexa nr. 5;

- pe teren €3 vor amplasa un numar de locuri de parcare corespunzator specificatiilor din
Regulamentul pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L. 113/2017;

t

1
|
|
I
|
|
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ARTICOII UL 10 - INALTIMEA MAXIMAADMISIBILAA CLADIRILOR
maltlm( : maxima admisibila la cormsa 7 0 metn (P+1)

P.U.D. preliminar - construire imobil S+P+1E ~ locuintil individuali

- reglmul de naitime Rh = P+1E. Se admlte subsol/demlsol si mansarda, cu respectarea
Inaitimii maX|me admise;

maltlmr 'a anexelor lipite de Ilmxtele Iaterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi
lnaltlmed lmprejmuml

ART!COI UL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladmh noi sau modificarile / reconstructule de cladiri existente se vor integra in
caracteru| general al zonei si se vor armoniza cu cladlrlle invecinate ;

- toate cladm!e vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile; se recomanda

utxhzarea Cu precadere a invelitoarei traditionale de olane;

- se mte' rzice folosirea azbocimentului si a table straMcutﬁé%éTdeG%&TmMApentru

] g L | | PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. DIRECTIA URBAMISH

. ViTAT BPRE NLSCHBMBARE
Anexd i3 avizul or.
ARTICOL UL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ?g 37 % Z /%

ARMITECT QEF
- toate «ladmle vor fi racordate Ia retelele tehn lco-adilitare—p W ilg-—

canahzarem energie electrica, gaze naturale telefome

- s‘e interrice dispunerea antenelor TV-sateht in locuri vizibile din circulatiile publice si
dlspunere 1 vizibila a cablurilor CATV:

- se va as,lgura in mod special evacuarea raprda si captarea apelor meteorice in reteaua
de canahzare

ARTICOLI' JL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- pe parcela se va asigura suprafata de spatn verzi minima previzuta de H.C.J. 152/201 3

-5 mp/locuutor dar nu mai putin de 25% din suprafata terenului.

|
1

ARTICOL['}?L 14 - IMPREJMUIRI

- selva asurlura realizarea unei rmagml umtare la mve!ul circulatiilor publice prin autorizarea
dei lmprejmum din materiale durabile, de calltate si care se incadreaza in tipul dominant la
mvelul zon|s=1 dupa material, culoare, reZIStenta transparenta etc.;

- gardul S|l ;re stradad va fi constituit din parte mobild in cea mai mare parte, pentru a
permlte ac|L esul autovehiculelor.

18
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SECTIUNEA IIl; POSIBILITAT] MAXIME DE OCUPARE 8! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICCiJLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
teren * 100)

POT

(POT = mp AC /mp
mafxim =35%

In calculul POT nu se iau in considerare anexele gospodarest; si garajele situate in

afara COI|DU|UI principal de cladire. Terasele acoperite sau descoperite, atelierele precum si
|

gara;ele allplte corpului principal vor fi Iuate In calculul AC.
ARTICOI UL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREATERENULUI

(CUT = mp ADC /
mp teren)

- S TUL CONSTAMTA
CUT haxim = 0- . PRIMA~ - «NICIPIULU: CONSTANTA
masim = 070 S DWRECTIA URBAL 1S3
VIZE ¥ & 2BE NESC HINBARE
o Anexi s s nulnr 1 ,
NOTA: 166 473 <73 3
ARHITECTSEF _/ S J -
Sel admite o crestere cu 10% a POT si coréspun.zator~a SU-dace .
CU detin:

© parcela rezultata prin Comasarea a alte 2 parcele r¢’ care cel putin

una Nu er'a construibila anterior Comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat
in mtenon

ul cladirii o functiune complementara admisa conform Art. 2.

| 19



