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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire ansamblu rezidential,
str. Genova nr. 6,
investitor SC Black Sea Estate SRL

siliul Jocal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data

de _ " H(X0Y - 20109.

luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
F8g&d8u inregistrat sub nr. 167954/02.09. 2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de.organizare gi dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia
meditlui fnconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
raportul Directiei urbanism- nr.--180547/18.09.2019, precum si avizul nr.
167951/02.09.2019 al arhltectulu1 sef

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27~1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republlcata cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
de dataliu;

Vazand solicitarea Sc Black Sea Estate SRL finregistratd sub nr.
105256/29.05.2019;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in str.
Genolva nr. 6, conform documenta;iei anexate care face parte lntegranta din
prezenta hotdrére, cu mentiunea cd aceasta se aplicd exclusiv in vederea
autorizarii lucrarilor de constrwre a unui ansamblu rezidential cu regim de inaltime
S/D+P+3E cu functiunea de Iocmre colectiva cu functiuni mixte compatibile care
respecta cumulativ toate reglementarlle aprobate prin prezenta.

Terenul care a initiat PUD-ul, situat in str. Genova nr. 6, in suprafata total3
de 21220 mp (potrivit actelor de proprietate si mésurétorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 244411, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate SC Black Sea Estate SRL dupd cum urmeaz§:

- cota de 47/48 conform contractului de vénzare autentificat sub nr.
2067/05.12.2017 la Biroul individual notarial Cristina Baturi,
- cgta de 1/48 conform contractului de vénzare autentificat sub nr.
2187/22.12.2017 la Biroul individual notarial Cristina Baturi.



Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este
de doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca doi ani
la solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrére Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar citre SC Black Sea
Estate SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inpectoratul de
stat In constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltérii
regionale si administratiei publice hotdrérea va fi comunicatd de Directia
urbanism, {

Prezenta hotdrdre a fost votatd de consilierii locali astfel:

N~pentru, = impotrivi, abtineri. ‘
La data adoptarii sunt in functie _ consilieri din 27 membri.
'PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

b@bf\{ / SECRET:\R/

| MOB\‘ N ﬂ&ﬁwﬁ; ) LCELH-

CONSTANTA

NR594 / _ 0. "2019 s




P.U.D. pentru terenul din str. Genova, nr.6

tel. 0241698 008
secretariat@allarhirectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

J13/906/2002 cod unic ROI4536786

MEMORIU

1. Introduc«'are
1.1. 'Date de recunoastere a documentatiei

— denumirea proiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru terenul din str.
Genova, 'nr.6

— initiator (benef|C|ar) s.c. Black Sea estate s.r.l.

peg 1. e

Qh‘f}lh‘ vl SeraLe ’\'JUM\’TA
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1.2. f Obiectul lucrarii ARMITECT 51 % 7

— elaboratc xr s.c. All Arhltecturas r.l., arh. Ignis D?vagl JUN’“"L Cﬁi&\"fﬂ e
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Obiectul lucrarii este stabilirea modului de a amplasa pe terenul Constanta
strada Genova. nr. 13 a unor imobile cu functiuni diverse, prepgnderent de locuinte

colective, servi:cii si comert, cu regimul de inaitime (S/D)+P+3E, astfel incat sa fie

indeplinite cerintele functionale si de calitate ale imobilelor propuse, in relatie cu

constructiile Tnv'ecinate si accesibilitatea la strada.

Documentatla asigurd conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obleulvulul pe parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.

Prezentijl P.U.D. are caracter de reglementare specifica si se elaboreazé in scopul
aprofundarii prevederilor din P.U.G. si P.U.Z aprobat~ prin H.C.L.M. 121 din 16.05.2011, al
carul RLU este:édetaliat prin H.C.L.M. 258 din 31.07.2017 si H.C.L.M. 254 din 28.06.2018-
precizare, core[ate cu conditionarile din certificatul de urbanism. Scopul lui este de a pune
la dispozitia aéutoritét,ilor publice locale, reguli de amplasare a obiectivului pe terenul
identificat, utilizarea rationala a acestuia, corelarea intereselor generale cu cele particulare
ale initiatoruluiiP.U.D. in valorificarea terenului, facilitarea elaborarii proiectelor ulterioare

de investitii.

1
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JUGETUL CONSTANTA
PRIMARS ?f/aumsczpu_.u.m CONSTAMTA
DIRECTIA URBARISM
VIZAY & PHE NESCIHKGLRE

- ., I
Anexd la a\;y. }or. ;
2.1. Concluzii din documentatii deja ¢laborate_ &%“’7 #0745
g ARHITECT SEF
Terenul este inscris in cartea funciary UAT-Cornstanta cu numarul cadastral

2. Incadrarea in zonj

244411, aflat in intravilan. Folosirea actuald a terenului este de vii. Parcela este supusa
reglementarilor P.U.Z. aprobate prin H.C.L.M. H.C.L.M. 121 din 16.05.2011, cu detalierile
ulterioare ale R.L.U..

Conform certificatului de urbanism 261 din 21.01.2019, in care sunt mentionate
reglementarile in vigoare pentru terenul in cauza, referitor Ia regimul tehnic al terenului,
destinatia stabilita prin planurile de urbanism este de corespunzatoare UTRE 2B —
subzona locuintelor individuale $i colective medii, care se vor dezvoita in parcelarile

extsente.
Se admit locuj Ividuale si colective medii cu maximum P+3E, in regim de
construire,, centintgf MIR$IFLIt) ‘sau discontinuy (cuplat sau izolat), echipamente publice

specifice zonei rezidentiale, scuaruri publice.

Se admite mansardarea cladirilor existente, functiuni  comerciale, functiuni
-profesionale $i=.-mici activitdti‘manufavturiere cu conditia ca suprafata acestora si nu
depéseasca 250mp arie desfagurata, sa nu genereze transporturi grele, s3 nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aibi program de functionare prelungit
peste ora 22.00 si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare sau productie.
In cazul depdsirii suprafetei de 250mp a acestor functiuni este necesari elaborarea unui
P.U.D.. Tot pe baza unui plan urbanistic de detaliu se admit depasiri ale acestor suprafete
si a unor functiuni complementare: dispensare, crese, invatamant, culte, sport - intretinere.

Sunt interzise functiuni productive, comerciale si servicii care depatesc 250 mp,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologice, activitati productive care utilizeazs
pentru depozitare terenuri vizibile din circulatile sau institutiile publice, anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie si subzistentd, depozite en-gros sau mic-gros,
depozite de mteriale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea de substante inflamabile sau toxice, autobaze, statii de intretinere si spalatorii
auto, orice lucrari care modifics traseele protejate ale strazilor, lucrari de terasament de
naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele

adiacente sau care impiedica Scurgerea corecta si colectarea apelor meteorice.

'
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P.O.T. aprobat = 50%
C.U.T. aprobat = 2.0

Rh aprob;iat = maxim P+3E, Tnaltimea maxima = 15.

80 metri, iar in cazul amplasarii

functiunilor publiice la parter, indltimea maxima = 17.0 metri.

Se admile mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa

mansardare, ci %3 se inscrie in volumul unui acoperis cu panta maxim 45 grade, suprafata

nivelului mansardei va fi de maximum 60% din aria unui nivel curent, fard a depéasi C.U.T.

maxim reglementat.

Inaltimea’ anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va

depadsi inaltimes Imprejmuirii.

Inaltimea maxima a etajului tehnic va fi maximum inaltimea etajului curent

} . ~ -~ - e -
. Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al inaltimii admise:

- demisol 1.5 metri fata de trotuarul de garda + 3.3 metri pentru fiecare nivel (finit-

finit) + 1.10 metri pentru atic/cornisa

P

(finit-finit)

- numarul de subsoluri nu se normeaza
|

- pentru cf:onstruc’giile cu functiuni publice la parter, Tcesta sapﬁlcweaza tard 5 metri

S TANTA

PRIMARLE A BGiPLma 7
Biidhe T URBA fo

T4 & Rl t ag ;"\r
M " /o&oe

Ane,\.;, [ERATEIE] uf
cadr@@a{ in .reglmul "C“i_g__l_ naltime

S

- realizarea de supante sau mezanin se face cu ir

maxim propus

in fasia nonedlflcablla dintre aliniament si linia de retragere a cla
~a——

nicio construc’gu,e cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si

e AR S s € S S €0 A

. se permite

Atformélor. lesirile in

consold vor p&stra o distanta de minimum 3,5 metri intre nivelul terenului si intradosul

‘ placii; subsolurile vor avea o suprafatd maxima de 75% din suprafata terenului, pentru

asigurarea unui spatiu verde de minimum 20% cu pamant

vegetal.

2.2. - Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Din ridicarea topograficd elaborata de s.c. Geocad Limits s.r.l., sing. Dumitrescu

Alexandrina, se constatd ca terenul este aproximativ plat,

avand o usoara inclinare de cca

2% dinspre vest spre est. Terenul prezinta diferente mari de cote, cu o cadere de la sud la

Nord de 3.5 metri si de la vest spre est de peste 3.0 metri

|
In vecindtate nu existd planuri urbanistice in curs de elaborare.
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3. Situatia existenti

3.1. Accesibilitatea la céile de comunicatie

Accesurile carosabil $i auto se fac din strizile Genova $i 1zmir, la care parcela are
deschideri de 138.5 metri si respectiv 137.36 metri. Conform R.L.U. aprobat, strazile au o
latime propusa de 10.0 metri. Ambele sunt proiectate s3 debuseze in strada Alexandria. La
randul ei aceasta leags bd. Tomis de str. Madrid (De599).

3.2 Suprafata ocupata, limite Si vecinatati
in prezent, terenul este liber de constructii.
Parcelarul in care se incadreazs terenul este alcatuit din parcele de dimensiuni mai
mici si cu suprafete mai mici. Vecinatatile limitrofe sunt:
- la nord-est — strada Genova;:
- la nord-vest — proprietate privata parcela V330/2 most. Tabécaru Mateias;
.. - la.sud-est — proprietate privata parcela VV330/4 | a@g,M\JUDEWL CONSTANTA

A MUMICIPIULUT CONSTAMTA -
‘ : , . IRECTIA URBAK (SM
. .~la sud-vest - strada Izmir. IRECTIA URBAF ISH

VIZAT & PRE NESCHIMBARE
Anex3 7 g%ﬁl’%f/mé—@'——
ely construite si Suprafed'liperSEF

: fatime de cca 138 metri si lungime cuprinsi intre 139.76
$i 174.27 metri. Supraf fa este de 21220,00 mp.

3.3, Suprafete

. Parcela are. di

S construits = 0 PO.T.=0
S desfasurati = 0 CUT =0 ‘
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural §i urbanistic. Destinatia cladirilor

Zona face parte din cartierul .Palazu Mare”, aflat in partea nordicid a orasului.
Acesta este un cartier nou, dezvoltat pe baza P.U.Z. aprobat, si construit in cea mai mare
parte. Imobilele sunt noi, cu arhitectura variats, moderna, cu caracter caruia i lipseste
unitatea. Functiunile principale sunt comerciale (Carrefour, Dedeman, Selgros, Decathlon),
de locuire individuali $i colectivd. Amplasarea pe teren a constructiilor s-a facut variat,
alipit sau retras cu minim 60 cm fatd de limitele laterale $i posterioare. Functiuniie

complementare locuirii intalnite sunt in general garaje, birouri pentru activitati liberale.

3.5. Destinatia clédirilor
In vecinatate exist3 urmatoarele tipuri de cladiri:
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- la nord — locuinte individuale cu regim mic de inaltime — la cca 30 metri;

- centrll comercial Selgros — la cca 130 metri;

L , : R .
- la est — locuinte individuale cu regim mic de inéltime - la cca 50 metri;

|
- la sud — locuinte individuale cu regim mic de inaltime - la cca 100 metri;

- la vest — centru. comercial Carrefour — la cca 170 metri

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafefelor
ocupafte

Terenul zaiflat in studiu, cu suprafata de 21220 mp, se afla integral proprietatea

privata a persoajanelor fizice si juridice. Parcelele invecinate sunt de asemenea aflate in

proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

3.7. ' Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Geologic: amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zona fiind

caracteristice fc nrmatlunlle cuaternare reprezentate prin loessrrrr-macr Ponce de orlgme-—

THNS T

eolian3, prafurllarglloase loessoide si argile prafoase loessBiHé‘*”SuB”é‘C’éﬁ’eé urﬁ?'re'“éz‘é’TA

;(‘*l il K),'\A,. 31 R

complexul argilos — argila prafoasa + argila. A GFTEINE e TR VL0
: nexsé ta vzl iy gagﬂ _62:_9_9_
Litologia terenului evidentiaza: Vi 204
ararecr £l 9

=20 m—

/cu cateva straturi de

- In suprafata — ‘umpluturé neomogena sau pamant vegetal ¢ e
- pana la adénclimea de 6.50m — loess galben plastic vartos sau tar
praf argilos sau‘argild prafoasa la diferite adancimi.

Se reconihandé fundarea prin intermediul unei perne din loess galben sau din deseu
de carierd, cu grosimea calculata astfel incat efortul transmis de fundatii la baza pernei sa
nu depé$eascz‘§l presiunea de 80kPa. Perna va fi evazata fatd de conturul exterior al
fundatiilor pe o [atime egald cu grosimea ei.

3.8. ' Accidente de teren, adancimea apei subterane

Terenul prezintd diferente mari de cote cu o cadere de la sud spre nord, cu o
diferenta de ap’roximativ 3.5m, dar si de la vest spre est cu o diferentd de nivel de peste
3.0 metri.

Pana la adancimea la care s-au executat fordri in zona, nu s-a pus in evidenta apa

1

freatica.
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3.9. Parametri seismici caracteristici zonej

Zona seismica de calcul in termeni de perioad3 de control (colt) a spectrului de
raspuns este pentru Tc = 0.7 s, iar zona de calcul in termeni de valori de varf ale
acceleratiei terenului este pentru a;=0.16 g.

3.10, Analiza fondului construit existent
Terenul care face obiectul P.U.D. este liber, neconstruit. Constructiile din vecinatate

au vechime mai mica de 20 de ani, cu interventii mai noi de extindere sau supraetajare.

Structurile sunt noi, definitive, din cadre de hetorrammat saa zidarie portanta, aflate in
? < PRIMARLA MUNICIPIULY. CONSTAMTA _
general in stare buna. ,‘ DIFEC TiA UREAT 1S
VIZAT §08 ME SL HMEAFE
Anexs ls avizut ar, | i
H H ) ~ OQ- 067 1 90/
3.11. Echipar a exisfenta ARH%@{Z 9

Asemenea N zona, amplasamentul studiat va beneficia de

posibilitatea bransariifa toate utilitatile necesare ale ciror retele sunt prezente de-a lungul

strazilor fnvecinate” alimentare cu apa, canalizarea apelor uzate menajere, alimentare cu

gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie si date prin cablu.

in zona studiatd RAJA nu detine in intretinere si exploatere retele de distributie apa
Si colec;toare.menajere. Con_form avizului RAJA 254/15912 din 21.03.2019, terenul se afla
in zona de protectie a sursej de apa Cismea 1A, in care se pot construi locuinte si
obiective economice, numai daci se asigura evacuarea in conditii de sigurantd maxima a
apelor uzate menajere si pluviale. De asemenea, apele pluviale nu se vor colecta in
conductele de canalizare menajera ce urmeaz3 a fi executate.

Conform avizului E-Distributie Dobrogea, pe obiectivele propuse nu afecteazi
retelele electrice din zon3, urmand ca pentru alimentarea cu energie sa se revind cu
documentatii pentru fiecare obiectiv in parte.

Conform avizului B2257 din 19.02.2019, RADET Constanta nu detine retele in
zona. Alimentare cu caldurd a obiectivelor se va face cu centrale termice proprii, cu
combustibil gazos sau electrice.

Va fi permisa si utilizarea energiilor alternative.

Conform avizului 313.605.400 din 19.02.2019 a Distrigaz Sud Retele, dezvoltarea
retelei in zona se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, conform normelor in
vigoare. Obiectivele propuse se vor aviza anterior aprobarii autorizatiei' de construire de
catre Distrigaz Sud Retele, deoarece reteaua de gaze naturale este intr-o continua
dezvoltare.
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Pe amplzsllsament nu existd retele si echipamente de telecomunicatii, conform
avizului Telekom: Romania Commmunications s.a. nr. 203 din 12.02.2019.
in zon4, :re’;elele de utilitati publice se vor extinde pe strazile 1zmir si Genova,

deservind obiec:';tivele propuse si parcelele invecinate, pe baza unor proiecte tehnice

avizate si autorizate conform legii.

DHROSUTES REAT
4. Reglementari VLT3N NE ST E
: Anesd s aviaui s

PREL SONSTAMTA

| é?ﬁﬂ 702- oG »

R R

ARHITECT G 7 _

=2

-

4.1, , ,:Obiective/e,noj.so‘[iqit_a'te prin tema-prograt

Obiectul principal al P.U.D. de fata este reglementarea amplasarii constructiilor fata
de limitele Iaterzsille si ale parcelei. Aceasta nu are limitd posterioara, fiind aliniata la doua
strazi. '

Functiunes}a propusd se va stabili pe baza unei documentatii de obtinere a
autorizatiei de construire, cu conditia incadrarii in utilizarile admise aprobate si asigurarii

respectérii normelor specifice.

Tema-pro:gram solicitd crearea unui ansamblu construit ai multe
tronsoane de Io:cuin’ge colective, cu functiuni mixte de servicii, micg/productie si comert,
amplasate in ge:neral la parter, precum si utilizarea unor spatii de’la etaj ca birouri 'peritru
sedii de firme saiu pentru exercitarea unor profesiuni liberale.

Func’;iunil:e complementare locuirii se vor permitea cu conditia sa nu genereze
transporturi grefle. De asemenea se vor permite si spatii pentru dispensare, crese,
fnvatamaént, culte, sport, ntretinere corporald. Se vor permite prin P.U.D. de fata functiuni

productive, comerciale si de servicii cu suprafete mai mari de 250 mp.

4.2. ' Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Obiectivu.l propus se incadreaza din punct de vedere functional in prevederile
P.U.D. aproba, rmentinandu-se utilizarile permise.

Imobilele 'vor avea ca functiune dominanta locuintele colective, cu apartamente si
birouri. La part(s:':r se pot amplasa functiuni destinate publicului. Locuintele vor fi alcatuite
din: cameri do zi, bucatarie, dormitoare, bai, eventual birou, garaj pentru 1 sau 2
autovehicule, spa’gii tehnice, debara, vestiare, camara, magazie. Functiunile tehnice si un
eventual garaj se pot amplasa la demisol.

Cladirile se vor amplasa perimetral, lasand intre acestea si limita proprietatii spatii

destinate circulatiei pietonale, carosabile si a bicicletelor, parcari si spatii verzi. Central se
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va amplasa o cladire cu arhitecturs deosebitd, care va constitui centrul de interes vizual al
incintei ce se va constitui. Tn spatiul central ramas liber se va amenaja un spatiu verde de
folosintd comun, care va cuprinde un loc de joaci pentru copii, de asemenea de folosinta

comuna, alei pietonale, ocazional carosabile pentru interventii n caz de urgenta, piscina,

locuri de odihna, terenuri de sport si amenajari peisagere. . JUDETUL CONSTANTA
: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIREC T4 URRAL.ISM
VIZAT $PRE NE 3G MIGBRARE
Anexi {a avizul nr.

i
639357 ]roz 09.0/j
ARHITECTSEF .

ruta la nivelul solului, cu exceptia

L,

4.3. Capacitatea, Suprafata desfésurat§

teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror coté de nivel este sub 3,0 metri de Ia
nivelul solului amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.
Suprafata desfasurati nu va depasi 42440 mp si se va calcula conform Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul. Nu se iau in calculul suprafetei
desfasurate: suprafata subsolurilor cu fnaltimea libera de pani la 1,80 metri, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricts pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate ‘protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, ‘teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum Si podurilor neémenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil in incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie.
Numérul maxim de apartamente de dous camere posibile in acesti parametri poate

fi de 230. In cazul amplasarii si a altor functiuni, acest numar va scidea corespunzétor.

4.4. Principii compozitionale pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata
de construb;‘ii/e existente, accesuri pietonale $i auto, accesuri pentru utilaje de
stingere a incendiilor)

Retrageri fata de limitele proprietati:

- fatd de aliniamentul la strazile Genova si Izmir, imobilele principale se vor amplasa la
distantd de minimum 5,0 metri;
- fata de limitele laterale ale proprietatii, cladirile se vor amplasa la minimum 10.0 metri.

Pe parcela, cadirile se vor retrage unele fasa de celelalte astfel incat si se asigure

insorirea spatiilor conform normelor, corespunzator functiunilor adépdstite.

Retragerile constructiei principale fata de limitele proprietatii s-au stabilit corelat cu

regimul de Tnaltime, astfel Incat si nu afecteze insorirea spatiilor de locuit care se pot
construi Tn vecinatate.
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Accesuri: !
- se vor amenaj;:a doud accesuri din strada Genova, cate unul la cca 5.0 metri distanta de
limitele laterale E|l|e proprietatii;
- se vor amenaj|a doua accesuri din strada lzmir, cate unul la cca 5.0 metri distanta de
limitele laterale .z?lle proprietatii.

Pozi'gionaf‘ea acestdr'a a fost facuta astfel incat sa fie permisa amenajarea locurilor
de parcare adiacente limitelor laterale ale proprietatii, pastrand distante de minimum 5.0
metri fatd de cafmerele de locuit si a unor pachete de locuri de parcare la sol destinate
tronsoanelor amlplasate paralel cu strazile Genova si [zmir.

Construclii anexe se pot edifica lipite de hotar, dacd nu depasesc inaltimea
imprejmuirii. Ace;stea pot fi firide, pergole, centrale tehnice, garaje.

Regimul de indltime stabilit este de (S/D+)P+3E, cu indltimea maxima Ia

cornisa/atic de 'li7,0 metri.

pe frof

TR

P . .. . . T
Accesul pietonal se va face din strazile Genova si 1Zmpk;: e’ uparale-lg;;?ﬁ""’"
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circulatiile carosabile si pe alei pietonale.
|
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Aneki;ﬁ iz auim ,
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4.5.- . Integrarea si amenajarea noilor constru s?'}?g_nnén/zarea_ cu_cele J
existente T T

In imediata vecindtate nu existd constructii edificate. Vis-a-=vi strada

Genova se afléiconstruc’;ii cu regimul de indltime Tn general parter gjhale bentru reparatii
diverse si depo.z::itare.

Toate pa:rcelele din vecindtate se afla in acceasi zona de reglementare cu cea
tratatd Tn P.U.D.; de fata, avand aceleasi functiuni permise si acelasi regim de naltime.

Constructile imediat invecinate avand un aspect mediocru din punct de vedere
arhitectural, se I?erére$te crearea unor imobil de calitate superioara, care sa devind model
de urmat in zoriné, caracterizat prin folosirea unui limbaj arhitectural contemporan, finisaje
de calitate si exprimarea functiunilor interioare in aspectul exterior.

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principald; se recomanda integrarea acestora in corpul principal.

Se inter.zf:ice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare, finisajelor in culori
saturate, nearnionizate cu cele ale cladirilor invecinate.

| 's
4.6. | Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesurile carosabile vor avea latimea de maximum 6.0 metri — cate o banda pe
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sens, iar cele pietonale de minimum 1.20 metri [&time.

4.7. Principii si modalitsti de intergrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare Ia relieful zonei
Relieful zonei este relativ plét, iar constructiile nu necesitd metode speciale de
adaptare la cadrul natural. Sistematizarea pe verticald se va face astfel Incat apele
pluviale de pe platforme s3 fie dirijate spre spatiul verde, tn incinta.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zons protejata si conditiongri impuse
de acesta

Conform avizului nr. 6 '04.2019 eliberat de Directia Judeteana pentru

Culturd Constanta, amplasameptul se ‘afld in zona de interes arheologic, fapt pentru care .

orice investitie care se va réaliza in perimetrele vizate de diagnosticul arheologic va fi

Supusa avizarii Directiei. Aceste perimetre sunt urmétoarele:

JUDETUL CONSTANTA

- SIT"1 - asezare neolitica — perimetru de cercetarg
1 788294.512 307619.016 AT GORE NESC ""}‘*‘;
2 788258.460 307645.514 ARt [ €297 -3/
3 . 788163.637 307542.841
4 788196.948 307506.016
- SIT 2 — drum antic — perimetru de cercetare
X(nord) Y(est)
1 788323.273 307514.269
2 788275.610 307597.123
3 788294.512 307619.016
4 788317.733 307602.460
5 788373.827 307569.172
6 788323.826 307514.870
- SIT 1 si SIT 2 - perimetru de supraveghere
X(nord) Y (est)
1 788196.948 307506.016
2 788230.809 307468.580
3 788267.829 307506.175
4 788290.231 307478.386

10
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3] 788323.273 307514.269

78;&-’5275.610 307597.123
4.9. ‘Solutii pentru reabilitarea ecologicé si diminuarea poluarii

Activitét,ileie propuse a se desfasura nu sunt producatoare de substante poluante.
Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, conform normelor in vigoare si
indeparta perioc;lic, in baza unui contract de servicii de salubritate dintre utilizatori si o
firma abilitata |;)entru aceasta. Se va respecta legislatia in vigoare privind regimul
deseurilor, protectia mediului, normele de igiena privind mediul de viata al populatiei. Daca
nu se poate asigura distanta de 10 metri pana la ferestrele camerelor de locuit, platforma
se va separa cu :o fmprejmuire opaca sau din gard viu de cca. 1,50 metri inaltime.

Pe parceld se va asigura suprafata de spatii verzi minima prevazuta de H.C.J.

-152/2013. Apele: uzate menajere se vor colecta si dirija la reteaua publica de canalizare.

in timpul \executiei, la accesul pe santier se va prevedea un spatiu de spélare a

rotilor autovehiculelor, pentru a proteja drumurile publice de 55! £|le‘ rsantiéti Tére‘nul
: : .,;i‘ ’

parcelei se va amenaja in totalitate ulterior finalizarii lucrarilor }

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecina £
in vecmatate nu se afla obiective sau echipamente publl & Functlunlle permlse\
cuprind si echlpamente-publlce: sanatate, invatamant, culte, sport — intretinere. Acestea
se vor amplasa cu respectarea normelor specifice, asigurdndu-se spatiile interioare si
exterioare necei:,sare functionarii lor. Exemple de tipuri de obiective publice:

- sanatate — di3|:3ensare, crese, cabinete medicale, clinica de specialitate;

- Tnvatamant — Eafter-school, centre educationale specializate pentru scolari si prescolari,
centre de Tnvé'gé:imént alternativ;

- culte — spatii d:e ntruniri si meditatie, birouri administrative;

- sport — séli si I',erenuri de sport acoperite sau descoperite, piscine, centre de intretinere;

- servicii — rr:lici ateliere mestesugdresti, birouri pentru profesiuni liberale, birouri
administrative. '

4.11. ' Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Se vor r(:aspecta prevederile H.C.J. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului

Constanta. I

11
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Terenul rdmas neconstruit se va amenaja ca spatiu verde, cu plantatii joase Si
medii, decorative. Numarul de arbori va fi de minimum unul la 100.0 mp- de spatiu verde.
Speciile de arbori si arbusti se vor amplasa astfel tncat si nu afecteze insorirea spatiilor
de locuit ale constructiilor propuse si existente, astfel:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- $€ va urmari amplasarea spatiilor verzi pe cat posibil la nivelul solului. Necesarul de
spatiu verde se va completa cu terase inverzite, circulabile sau nécircu]abile sau cu pereti
inverziti;

- 8€ va urmari mascarea spatiilor gospodaresti cu vegetatie cataratoare sau garduri/ziduri
vii;

- pentru Tmbunatatirea microclimatuluj si pentru protectia constructiei este interziss
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vari (petunia, dalia, echinops,

verbena), salcami (robinia , arini (alnus glutinosa rt@k'-af‘b{:rstr'"l W rosie
) obinia). arint (@inus glutinosa)rtei-arbtstfifacy ,

- . . AL i CONSTAMTA
mar rd vi mus, buxus), €tc.. PRIMARIA MUNICIPIULL: CONST
(tamarix), gard viu (e_vom s, buxus), etc DIRECTIA URBA) 1S4
VIZZT SPRE HESCHIMBLRE

' ‘ ' ‘ Anexd la avizul ar. H

412 Profiluri transviysale aracteristict Jo571 /0209 .19
— /] ARHITECTSEF L

. Datorita, ‘conform3rii Jélativ/ orizontale a tersnului—profitele—tongitadinale  ale

circulatiilor se pot incads

U

Cu usurintd in normele specifice. Circulatiile carosabile vor

asigura b,lé’;ime minima de 5.0 metri. Accesul pentru autovehiculele de interventie se va

| sigurd pe minimum 3.5 metri latime si 4.5 metri inaltime.

4.13. Lucréri necesare de sistematizare verticala
Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt.
semnificative, se vor lua totusi o serie de masuri si lucrari care sa asigure:

— declivitati acceptabile pentru accesuri locale la constructiile propuse;

scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fird zone depresionale

intermediare; |

— realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avand perspective pe
ansamblu si individuale, convenabile sub aspect plastic si adaptate la teren —
eventual, terase succesive;

— asigurarea un ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje,

etc., rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economic.

Plansa de reglementari indica directia de amenajare exterioars a parcelei.

12
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4.14. fRegimul de construire (alinierea si indlfimea constructiilor, procentul de
ocupeilre a terenurilor
Limita edificabilului constructiilor principale de pe percela studiatd este marcata pe
plansa de reglenﬁentéri propuse si respecta urmatoarele conditii:
- fata de aliniamentele la strizile Genova si Izmir, cladirile se vor retrage la minimum 5.0

metri:

- fata de Iimiteleilaterale, cladirile principalese vor retrage la minimum 10.0 metri;

- amplasarea cléfidirilor unele fatd de celelalte pe aceeasi parcela se va face astfel incat sa
fie asigurata Tns‘larirea si functionarea spatiilor conform normelor specifice

- in eventualital}ea dezmembrérii si aparitiei limitelor posterioare, distanta fata de limita
posterioara se va stabili astfel incat sa fie asiguratd insorirea si functionarea spatiilor
conform normellor specifice, atat pentru cladirile propuse, cat sd pentru cele aflate n

vecinatate.

indltimea Tmprejmuirii.

Regimul de Tndltime = (S/D+)P+1E, inaltimea ma)bma EXo) cof,
PRIMAS 1 -

LS -""1»70wmetnw
p aﬁ 3 T8k 1A
yi!i h””"&f%thA

P.O.T. maxim permis = 50%. S

VT2 7o oy 18

C.U.T. maxim permis = 2.0. Anexs % Ber . g
' XE ia 3 1.;5 Kr — !' >
‘9'?57 02'::='= P
ARMITL o7 S f 05 R /4
R SO amo;:—*u— et e e

PRy

4.15.  Asigurarea utilitatilor
Utilité’;ile:vor fi asigurate, prin bransamente la retelele edilitare din zona, pe baza
proiectelor de specialitate autorizate si avizate de detinatorii retelelor.
:
4.16. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat
Suprafata tereriului mentinuta = 21220 mp
Suprafata conss';truité maxima = 10610 mp
Suprafata desfé;i§uraté maxima = 42440 mp

Suprafata de spatiu verde minima la sol = 4244 mp

5. Conclu:if:ii
5.1. | Consecintele realiz&rii obiectivelor propuse

Constructiile propuse se vor incadra in zona pastrand specificul proiectat si aprobat
!

13
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prin P.U.Z. aflat in vigoare, atat din punct de vedere functional, cat si al aspectului cladirilor

$i al reglementarilor urbanistice.

5.2 Mésuri ce decurg in continuarea PU.D.

Autorizarea lucrarilor de construire se poate face direct, pe baza PU.D. de fata,
respectand limitele suprafetei edificabile stabilite si pe baza unui studiu de insorire anexat
documentatiei de autorizare, care si demonstreze respectarea normelor in vigoare
referitoare la aceasta — O.M.S. 119/2013 si Legea locuintei 114/1 996, actualizats in 2017,
si NP057/2002 Normativ pentru proiectarea cladirilor de locuinte, precum si a normelor
specifice functiunilor propuse.

Bransamentele Ia utilitati se vor autoriza conform legii, cu avizul detinatorilor de

retele. ' ‘ ®

5.3. Punctul de vedere al elghd yaitl asupra solutiei

J

VAT

YW
o

Prin realizarea imobiluluipre:

care va deveni model pentry dezvgltarea ulterioara, pe parcelele invecinate. Amenaijarile

propuse nu au efect negativ asupra zonei, integrandu-se in aceasta prin respectarea

Regulamentului Local de Urbanism. o x nUDETUL CONSTARTA
PRIMARIA MUNICIPILIL UL CONSTANTA

DIRECTIA URBAL 180
VIZAT $ 208 ye 5 HIRBARE

6. Anexe ' Anexs la avizyl qr. i
7& %5 JoZ 65 75
6.1. Tema - program ARHITECT SEF

Imobilul propus va avea urmatoarele caracteristici:
- Se va realiza un ansamblu unitar de locuinte colective care pot avea si functiuni .
complementare destinate publicului;
- pe teren se vor amplasa un numar de locuri de parcare corespunzator specificatiilor din
Regulamentul pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L. 113/2017:
- unitatile de locuit se vor realiza astfel Tncat s3 se asigure flexibilitatea functiunilor, astfel
incéat eventualele modificari ulterioare autorizirii ale functiunilor (incadrate n cele permise
prin regulamentul de urbanism) si ale spatiilor (recompartimentri, amenajari, etc.) si se
poata realiza cu respectarea legislatie;
- S€ vor respecta distantele minime fata de limitele parcelei prevazute;
- 8€ va urmari amplasarea spatiului verde pe cat posibil Ia sol;

- functiunile propuse vor respecta legislatia specifica.

14
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6.2

Materiale grafice, in format redus, pentru sustinerea unor propuneri
Nu es,te cazul, datorita detalierilor din partea desenata a P.U.D..

6.3. Regulament de urbanism actualizat pentru parcels

Se amexeaza regulamentul de urbanism pentru parcela,

prezentul P. U D., In scopul simplificarii urmaririi respectarii acestora de factorii interesati.

: JUDETUL CONSTANTA }
: PRIMARIA T MU—‘;‘!CIPHSLUI CONSTARTA E

NRECTIA URBANISM
VIZAT SPRE NES CHIMBARE

e Sy /o o5
Mna cGT $ ‘

elaborat, arh. Ignis Duvagi

15
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Anexa 6.3.
REGULAMENT DE URBANISM PENTRU PARCELA
ACTUALIZAT

anexa la memoriu P.U.D.

Parcela fzjlce parte din UTR 2B — Subzona locuintelor individuale si colective medii

care se vor dezvolta in parceléarile existente.

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale / colective medii cu max P+3E

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale

. . AT
- scuaruri publice AR S

T P RO

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere

inclusiv cele cu suprafata construita mai mare de 250 mp
- este admisg, amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: farmacii,

1
dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere

Nota: Tn R.L.U. laferent P.U.G. aprobat, anexa 1, echipamentele publice eya Tn mod
special serviciilc:a publice structurate in retea la nivel de zona rezjdentiala si cartier -
crese, grédini’ge»é scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane, biblioteci de cartier,
etc., iar in zonele de reglementare ZRE din zonele rezidentiale, utilizarile permise la care
se face referire se completeaza cu dispensare policlinice si alte tipuri de noi echipamente

publice.

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admite maﬁsardarea cladirilor existente. _

- Se admit funt::’;iuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca suplg'afat,a acestora s& nu depdseasca 250 mp Acd, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atr:agé mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aiba program de
functionare pre;lungit peste ora 22.00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru

depozitare sau productie.

16
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ART.3 - UTILIZARI INTERZISE

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 250 mp. Acd, genereazs un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22, produc poluare.
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul

generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea

incintei pentru depozitare si/sau productie, [prin de%%lﬁupé%%m% prin prbgramul de

- < PRIMARIA MUNICIPILLLS CONSTANTA
functionare dupa ora 22. DIRECTIA URBAL 15

VIZAT SPRE MESCHINBARE
Anex ig; vizul ar, /
1695 !oz 05 220§
ARHITECTSEF
- Instalarea in curti a panourilor pentru reclams san dispunerea panourilor de afisaj pe

- Anexe pentru cresterea animalelor.

- Constructii provizorii.

fatadele cladirilor,

- Depozitarea materialelor refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor urbane. ‘
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

- Acti_vitéﬁ productive care utilizeaza pentru depozitare si/sau productie terenul vizibil din

circulatii publige. /7

- Statii. #/.autobaze, statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini,

- Lucréri ‘de terasamente de naturs sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
constructiile de pe-parcelele adiacente.
- - Orice lucréri de terasamente care sa provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele

vecine sau care impiedica colectarea si evacuarea apelor pluviale.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In cazul dezmambririi, parcelele sunt considerate construibile daci respecta

conditia sa aiba o suprafata minima de 1500 mp. in acest caz, construirea se va face
respectand art.5,6,7,15 si 16, raportate la intreaga parcela initiala studiata prin P.U.D..
In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un

front stradal de minimum 30 m.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public $i proprietatea privata.
- Cladirile se dispun retrase la 5,0 m fatd de aliniament;
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- in fagia non—aé;dificandi dintre aliniament si linia de retragere a cladirilor nu se permite
nicio constructie;f cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor pietonale sau
carosabile. Este:zj permisd construirea de garaje sau spatii de parcare, cu indltimea de
maximum 3.0 metri la atic/cornisd.
- lesirile Tn cons;:olé la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia s& se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva,
in conditiile pastrérii unei distante verticale de minimum 3.50 m fintre cota trotuarului si
intradosul conso;Iei.
- Balcoanele, bow-window-urile si cornisele pot depdsi cu max. 1,00 m alinierea spre
strada Tn conditiile pastrarii unei &naltimi libere de minimum 3.5m intre cota trotuarului si
intradosul consclei Y/
- Amplasarea cle functiuni tehnice in subteran este permis3 intpf /Muprafat,é a
parcelei pana 1‘:a limita spre domeniul public, cu conditia asigurdfii unei suprafete de
| .

minimum 20% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu grosimea de

minimum 2.0 m. S

5
:‘ 1e

. TEE 5L e
ST ey

PES

) . Wbl foaosg sy s )
de spatiu verde amenajat la sol. VIET 5o gpag w o

Anexs

- Subsolurile vor avea suprafata maxima de 75% din suprafata.terenului;

7\ l,! e
! § § 7957 oz_oc, 20
ART. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE ﬁAﬁ“ERAl?E SIRPOSTERIOA-

RE ALE PARCELELOR N

- Cladirile se vor retrage cu minimum 10 metri fata de limitele laterale ale parcelei.

ART. 7 —AMPL/;ASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Pe parcela, cadirile se vor retrage unele fasa de celelalte astfel incat sa se asigure

Tnsorireaf spatiilor conform normelor, corespunzator functiunilor adapostite. Zona
ediﬁcabilié este conform plansei de reglementari.

- Garajeleé, alte anexe si amenajarile exterioare se pot amplasa pe limita de

proprietate cu conditia sa nu depaseasca indltimea gardului dintre parcele (2.5 m).

ART. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este cj:onstruibilé numai dacéa are asiguratd un acces carosabil de minimum 3.5 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una
din proprietatile invecinate. Daca litimea caii de accea este mai mica de 3.5 m, este
obligatorie ob’girherea avizului ISU Dobrogea.

'
i
|
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- In cazul fronturilor continue se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat si permitd accesul autovehiculelor de stingere a

incendiilor. Distanta intre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30 m.

ART. 9 STATIONAREAAUTOVEHlCULELOR
— Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
drumurilor publice, iar numarul de locuri de parcare minim necesar se va calcula pe
baza Regulamentului pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat cu H.C.L.
113/2017, cu modificarile ulterioare. "

— Se va prevedea o plantatie de aliniament sau gard viu cu néltimea de minimum

1.8m pentru mascarea parcarilor vizibile din patiut pjt%i&ut CONW;;;{““
< vy LIS A e !

PRIMARIA MUNICIRILIL U COMSTAMTA

 DIRECTIA URAL (S
DIRIf!&R ¥ *RE NE 3¢ Qipaarg
Anex[e‘:%vézul Air. {
{03957 /02 6F./5
ARKITECT/SEF

-fie-o-fals& mansardare, ci
ui acoperis cu panta maxim 45 grade, suprafata nivelului

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A C
- P+3E

- Se admite mansardarea

conditia ca
sa se finscrie in volumu
mansardei va fi de maxi um 60% din aria unui nivel curent, fir a depési C.U.T. maxim
reglementat.” . | ‘
- Tnéltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi
indltimea Tmprejmuirii. Acestea pot fi firide, pergole, centrale tehnice, garaje si altele
similare.
- peste regimul de Tnaltime admis este permisa realizarea unui etaj tehnic im urmétoarele
conditii: pentru zona casei scrii si liftului, pentru echipamente, dotari tehnice (ex. Instalatii
de climatizare, ventilatie, baterii, panouri solare, pompe si alte echipamente
asemanatoare), pentru aceasta zons retragerea fatd de atic va fi minim cat analtimea
etajului tehnic; inaitimea maxima a etajului tehnic va fi maximum indltimea etajului curent
- Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al Inaltimii admise:

- demisol 1.5 metri fé'gé de trotuarul de gards + 3.3 metri pentru fiecare nivel (finit-
finit) + 1.10 metri pentru atic/cornisa

- pentru constructiile cu functiuni publice la parter, acesta se calculeazi la 4.5 metri
(finit-finit)

- numarul de subsoluri nu se normeazs

- realizarea de supante sau mezanin se face cu incadrarea in regimul de Tnaltime

maxim propus
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- in functie de declivitatea terenului si de solutia arhitecturala aleasa, indiferent de

naltimile supraﬂerane ale nivelurilor si numarul lor, Thaltimea totala a imobilului nu va

depasi inél’gimea} maxima calculatd conform P.U.Z. de 17.0 metri, la care se poate adaduga

etajul tehnic.

ART. 11 —ASPE‘?TUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza ‘cu constructiile invecinate.

Se interzice realizarea de mansarde false.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala.

ART. 12 - CONIZ;)ITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice

. . | oA -
- Se interzice amplasarea- antenelor TV satelit in locur VIZIbI|e d[

dispunerea vizibila a cablurilor TV.

ART. 14 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE  are 9‘7“ 02, 09~20/F

ART.

S a———

plfcutat|1le~pubhse..SL
PQ,!\r B M

[ S

§ 2i

. ThE *ir. RIS ., g
! Ane‘fw {3 Py 1—; b 2&: -

Spatiile v12|b|Ie din circulatiile publice vor fi tratate ca grad'i"'l de "RW —_— e

7
Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si

plantate. :

- Pentru frabunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
|

impermezbilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, terase,
circulatii. '

Se va as-.i:gura spatiu verde amenajat la sol pe o suprafatd de minimum 20% din

suprafata terenului.

|
'
!

14 - IMPREJMUIRI

Gardurile 'spre strada vor fi transparente, vor avea inadltimea maxima de 2.0 m cu un
soclu opaic de 60 cm si partea superioara traforata.

Gardurileispre limitele laterale si posterioare vor avea inéltimea maximé de 2.5 m si
pot fi opa:ce. Se recomanda si separarea pe limitele laterale si posterioare cu gard

viu.
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SECTIUNEA 3 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T. = mp AC/mp teren x
100)

- P.O.T. maxim = 50%

- terasele acoperite si decsoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor principale
de cladiri se iau in considerare in calcului AC;

- se admit cresteri de 10% dac solicitantul CU a realizat in interiorul cladirii o functiune
complementara admisa conform Art. 2.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC/mp teren .

x 100)
- C.U.T. maxim = 2,0; ,
- suprafetele alocate ctiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda

- se admit crestéri corespunzitoare cresterii P.O.T. daca solicitantul CU a realizat in
P
interiorul cladirii o functiune cemp NleﬁenTA tara admisa conform Art. 2.
JUDETUL CONSTA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM '

VIZAT 5 PRE ME ﬁnﬂi‘al?ﬁBARE Elaborat,

\l”Lf nr. . .

Anexd ia a ﬁz_gc? 20/9 : arh. Ignis Duvagi
AQHITECT $ .
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