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HOTARARE
prlvmd ‘aprobarea raportulw de evaluare nr. 159787/21.08.2019 ce
stabileste pretul minim de pornire al vanzarii prin licitatie publica a
imobilului teren proprietate privaté a municipiului Constanta, situat in
str. Preliunglrea Caraiman nr. 2A, in suprafata de 46 mp, precum si a
! caietului de sarcini:

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de g.. 09 20/9

Luand'in dezbatere referatul de aprobare a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr. 176560/13.09.2019, avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de
studii, progn'Oze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public
si privat al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru
administratie, publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor gi
libertatilor cetdteanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Serviciul contracte nr. 179643/18.09.2019;

Avénd in vedere prevederile:

-art. 354 si art.355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

-art.6, 'alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

-HCL nr. 162/25.04.2018 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a te=renuIU| situat in Constanta, str. Prelungirea Caraiman nr. 2A, in
suprafata de||46 mp,

-HCL .nr. 261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobbile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificarile si
completdrile plterloare

-HCL nr. 83/31.03.2011, anexa nr. 35, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-HCL nr. 35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare In vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartinand domeniului privat al
municipiului (,onstanta,

Avahd n vedere cererea de cumparare nr. 57535/13.04,.2016, completat
prin adresa nr. 11096/23.01.2018, depuse de catre Vlahu Hristu;
I

in tenh?eiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b), art. 363 alin. 6,

alin.7, art. 196 alin. 1 lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

f HOTARASTE

Art. 1"Se aproba raportul de evaluare nr. 159787/21 08.2019 ce stabileste
pretul minirmr' de pornire a vanzarii prin licitatie publica in suma de 7.966,74 euro,
fara TVA, respectiv 173,19 euro/mp,. férd TVA, al imobilului teren proprietate privata
a municipiului Constanta, in suprafata de 46 mp, situat in municipiul Constanta,

~—str. Prelungirea Caraiman nr. 2A, pentru reglementarea urbanisticd prevdzutd in

certificatul df= urbanism nr. 2756/05.08.2019.



Raportul de evaluare nr. 159787/21.08.2019 face parte integrantd din
prezenta hotiirére, conform anexei nr. 1.

A
Art.2.: Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilului teren proprietate privatd a municipiului Constanta, situat fn
str. Prelungirea Caraiman nr, 2A, 1n suprafata de 46 mp, conform anexei nr.2, ce
face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli
ocazionate de procedurd, se va face integral, in conformitate cu prevederile HCL nr.
261/2017, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30
de zile caleridaristice de la data desemnarii ofertantului castigdtor si inainte de
semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotdrdre Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei
patrimoniu i cadastru, Directiei administratie publica locald-Serviciul juridic,
Directiei urbanism, Directiei financiare, n vederea aducerii la indeplinire, precum si
spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezent: hotardre a fost votata de consilierii locali astfel:
peniru, — impotriva, __—  abtineri.

La data adoptarii sunt in functie VA % consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTI:{SEDINTA, '
PEDYE | LY CONTRASEMNEAZA

. SECRETAR,

MARCELA EW—!E
v

CONSTANTA"
N, 3844 30, 09.90/9
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DE chmgg_/w
EVALUARE

Teren intravilan
str. Prelungirea Caraiman, nr. 2A,
zona CET, oras Constanta

i (S =46 mp)

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI

CON%RASEMNEA
SECRETAR,
MARGELA EN

ECONOMICI pppcep
SERVICIUL CONTRACTE
DNEP

E

AUGUST 2019

SEDINTA,
| e sEoDY)
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: Raport de evaluare teren intravilan, str. Prelungirea Caraiman, nr. 2A, jud. Constanta

' SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiecf"'ul evaludirii; teren intravilan situat in localitatea Constanta, str. Prelungirea Carairnan,A

. 2A, Jude];u Constanta, care apartine municipiului Constanta

=  Terenul 1ntrav1lan are urmitoarele’ caracterlstwl tehmce

= Suprafatd teren din masuraton 46 mp; S e

»  Coeficient utilizare teren maxim: 1;

* Procent ocupare teren maxim: 100%;

» Regim de inal{ime: maxim P+1E;
ANEXA LA

» ' Acces: str. Prelungirea Caraiman. 7
HCLM NE.
M

ogs iy

» . Utilitdti: in zona
Terenul este situat in localitatea Constanta, str. Prelungirea Caraiman, nr. 2A.
Destinatin (reglementarea si functiunea urbanisticd) terenului conform certificatului de
urbanism nr. 2756/05.08.2019 este de »Spatiu comercial parter”.
Scopul evaluirii: stabilirea valorii de piatd in vederea vanzdrii directe a terenului in

9

spatiu

suprafatd de 46 mp, situat in Str. Prelungirea Caraiman, nr. 2A pentru destinatia
e o commercial p:'arter”.

: o Data evaluiirii: 21 August 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:
«  Maztoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de
prr')prietéjti, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietati

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizat tehnica pentru evaluarea terenului si cea

~ mai adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
7 comparabile.
e Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii

_ constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasa reprezintd

= o “valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietati tip in zond cu =

constructii noi, insa in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, este mai = .~

putin relevanti.
Valoarea final a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

_evaluare, considerandu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnicd

4
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\{Raport de evaluare teren intravilan, str. Prelungirea Caraiman, nr. 2A, jud. Constanta

pentru caracteristicile fiecarei proprietdfi, a conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei
1l

_informatiilor z;a:.decvate.

 Concluzie: HCLM NR\ZX;//ZQ’Q

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, str. Prelungirea

Caraiman, nr, 2A, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatiei de piatd
este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna
utilizare a ter:v_zn ului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoaiea de piati a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesiti din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

N Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,

Str. Prelungirea Caraiman, nr. 24 este:

Suprafagi .
Nr. . Valoarea de piata
Denumire teren

mp EURO/mp RON EURO

crt.

Teren intravilan, str. Prelungirea
1 | Caraiman, nr. 2A, zona CET, oras 46,00 173,19 | 37.686,66 7.966,74
Constanta, jud. Constanta

7.966,74 EURO echivalentul a 37.686,66 RON
fard TVA
1 EURO 4,7305 RON 21.08.2019

Raportul de evaluare a fost realizat
'AGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE

0 .
VT e
SDecla\\ﬂ‘; >

i -5-

|
!
i Centralizator.c
i
/ Suprafati .
i Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractie
| Nr. . . teren
et | [ Denumire EURO | EURO
. mp Jmp RON EURO /mp RON EURO
iy
1
S Teren intravilan, str. Prelungirea Caraiman, nr. Cen
T . : 1 24, zona CEY', oras Constanta, jud. Constanta 46,00 173,19 | 37.686,66 7.966,74 | 200,00 | 43.520,60 [ 9.200,00
ANEXA LA
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| JUDETUL CONSTANTA
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Anexa nr. 2 laHCL nr. %Z / L. 2 /ﬂ/ﬂ

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren
proprietate privata a municipiului Constanta, situat in str. Prelungirea
Caraiman nr. 2A, in suprafata de 46 mp

In baza OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a HCL nr. 261/31.07.2017 privind aprobarea
metodologiel. de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului
Constanta, cu modificdrile si completdrile ulterioare, a. HCL nr. 83/31.03.2011,
anexa nr. 35, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta, Consiliul local al municipiului Constanta
a aprobat prin HCL nr. 162/25.04.2018 oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a
imobilului teren in suprafata de 46 mp situat in str. Prelungirea Caraiman nr. 2A, ce
face obiectul.'prezentului caiet de sarcini.

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu:?: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: 024.1/488151

Fax: 0241/4&8195

Email: contriecte@primaria-constanta.ro

Cap. II. Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitatie publicd a
imobilului teren in suprafatd de 46 mp situat fn municipiul Constanta, str.
Prelungirea f(l:araiman nr. 2A. Imobilul este proprietatea privata a municipiului
Constanta conform HCL nr. 83/31.03.2011 - anexa nr. 35, si este inscris in Cartea
Funciara nr.. 249304, conform incheierii de intabulare nr. 75666/04.06.2019
eliberatd de OCPI Constanta.

Terent| ce face obiectul licitatiei publice are ca vecinatati:

- la N % municipiul Constanta;

- la S - municipiul Constanta;

-la E - IE 241401;

- la V - municipiul Constanta.



ANEXA
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HCLM NR. jﬂ//ﬂf/
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Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglerinentérile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire Ia
regimul telinic ale acestuia, sunt finscrise in certificatul de urbanism
nr. 2756/05.08.2019 emis de Primaria municipiului Constanta in vederea vanzarii,
certificat ce constituie anexa la caietul de sarcini.

In bara certificatului de urbanism nr. 2756/05.08.2019 vanzarea bunului

imobil se face pentru reglementarea urbanistica de "spatiu comercial parter”,
conform HCL. nr. 667/2005,

Cap. 1V. Obligatiile privind protectia mediului

Cumpéiratorul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de
legislatia privind protectia mediului si de a obtine toate licentele /avizele /acordurile
/autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei publice cu strigare, este de 7.966,74
EURO, respectiv 173,19 euro/mp, fara TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.
159787/21.08.2019, intocmit de firma de evaluare aflatd sub contract de prestari
servicii evaluare cu municipiul Constanta.

Cap. V1. Conditii de incheiere a contractului

In baza hotdrarilor Consiliului local privind aprobarea vanzdrii prin licitatie
publicd a |imobilului teren proprietate privatd a municipiului Constanta,
str. Prelungirea Caraiman nr. 2A, in suprafatd de 46 mp si a procesului verbal de
deschidere, @valuare si adjudecare a licitatiei, dupa achitarea in termen de maxim
30 de zile calendaristice a pretului integral la care se adauga TVA in conformitate cu
legislatia Tn vigoare si a celorlalte obligatii de plata izvordte din procedura de
vénzare, se Va incheia contractul de vanzare in forma autentica.

Castigiitorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin actul juridic
ce urmeaza ¢ se incheia in forma autentica.

Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzator

}

Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei, respectiv 796,67 euro. Plata garantiei de participare se va face in
lei, la cursul de referinta pentru euro comunicat de BNR in data platii. Garantia de
participare este valabila pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament
bancar Tn contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necéstigator se
returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de: la data desemnarii ofertantului castigator.




ANEXALA , .
HCLM NR. 3XKZA [ /0
/

Pentru ofertantul desemnat castigdtor, garantia de participare la licitatie nu
se va restitli si se va considera coté-parte din pretul de vénzare adjudecat. in
situatia in care castigatorul licitatiei nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit,
acesta va pierde garantia de participare.

In situatia in care castigdtorul licitatiei renuntd la incheierea contractului in
perioada cuprinsd ntre momentul adjudecdrii terenului prin licitatie publicd si
momentul fncheierii acestuia in forma@ autenticd, castigdtorului nu i se mai restituie
suma consemnata cu titlu de garantie de participare.

Cap. VIII. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascd
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City
Park Mall — Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, pana la data limita stabilita in anuntul
procedurii.

Oferta trebuie semnata de catre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pan3 la data
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta'depus la o altd adresd decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazd nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care findeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

In cazul in care in urma public&rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud ioferte valabile, vanz#torul este obligat s& anuleze procedura si s
organizeze o nouad licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nicio ofertad valabild, vanzatorul anuleazd procedura de
licitatie.

Cap. 1’::x. Clauze juridice si financiare

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului
de a respecti reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéandit de
la municipiul. Constanta, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism nr.
2756/05.08.2019 si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptdrii hotdrarii de
vénzare a Consiliului local al municipiului Constanta, precum si obligatia respect&rii
Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii constructiilor.

Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea
face cu acorclul vanzatorului in conditiile respectdrii de catre proprietar a cerintelor
legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completdrile ulterioare, si sub rezerva platii catre
municipiul a 2ventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se




va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

In conformitate cu prevederile HCL nr. 261/2017, achitarea pretului de
vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare prin
licitatie publica (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va
face integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de
30 de zile calendaristice de la data desemnarii ofertantului castigator.

Castigatorul licitatiei este obligat s3 respecte clauzele impuse prin actul juridic
ce urmeaza a se incheia in forma autenticd. Castigdtorul licitatiei are obligatia sa
suporte toate cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare prin licitatie publicd
(raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupa adjudecare si
inainte de transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de castigatorul licitatiei.
Castigatorul licitatiei are obligatia s& achite contravaloarea taxelor si a celorlalte
obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a
observa starea acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participirii la
licitatie.

Oferta declarata castigdtoare nu poate fi modificatd si constituie parte
integrantd a contractului de vanzare care urmeaz3 a fi incheiat.

Cap. X. Dispozitii finale

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, in termen
de 3 zile lucratoare de la semnarea raportului Comisiei de vanzare, toti ofertantii cu
privire la rezultatul licitatiei publice cu strigare.

In situatia in care castigatorul licitatiei renuntd s& incheie contractul in
perioada cuprinsa intre momentul adjudecdrii terenului prin licitatie publica si
momentul incheierii acestuia in forma autenticd, castigdtorului nu i se va restitui
suma consemnata cu titlu de garantie de participare.

Procedura licitatiei publice poate fi contestatd la Tribunalul Constanta, Sectia
de contencios administrativ si fiscal, in termenele si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in
instructiuni.

Contravaloarea caietului de sarcini este de 100 lei.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de
vanzare-cumparare.

PRESEDINTE SEDINTA, ~ONTRASEMNEAZ

MAR%{EW






