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HOTARARE

privind C(:)inst_ituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 648 mp situat in municipiul Constanta, str. Olteniei nr. 25 in
favoarea societatii Dia Auto S.R.L.

Ci)n‘ iliul Iocal al municipiului’ Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
2019. ‘
Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,
inregistrat sub nr.176592/13.09.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.178776/17.09.2019. '

Luard in considerare adresa societatii Dia Auto S.R.L. inregistratd la Priméria
municipiullii Constanta sub nr. 101788/20.06.2018.

Avind 1n vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea
regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile anexei nr.3
la H.C.L. nr.20/2013 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin dorneniului privat al municipiului Constanta.

Vazand dispozitiile art. 693-702 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) lit. ¢), alin. (14) si art. 196 alin. (1)
lit.a) din OJG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

de

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 648 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului
Constanta,. situat in municipiul Constanta, str. Olteniei nr. 25, avand numarul
cadastral 237760, inscris in cartea funciard nr. 237760 in favoarea societ&tii Dia Auto
S.R.L..

Art.2. Conform certificatului de urbanism nr.4275/15.11.2018, terenul
descris la art.1 are folosinta actuald de: C1, C2, C4 constructii parter admlnlstratlve si
social culturale si C3, C5, C6 constructii anexe

Art.3. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani de la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu onercs de cdtre parti in forma autenticd, cu respectarea folosintei actuale
stabilita prin extrasul de carte funciard nr. 237760-C1, 237760-C2, 237760-C3,
237760-C4, 2377060-C5, 237760-C6 si prin . certificatul de urbanism
nr.4275/15.11.2018.
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Art.4. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari derularea contractului de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzénd de
facturarea si incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, In cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

Art.5. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 5,50 RON/mp/luna
stabilita prin raportul de evaluare nr.142283/24.07.2019 intocmit de cdtre evaluator
autorizat 'ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.6. Superficiarul se obliga sa mentind folosinta actuald a terenului
stabilita plm planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobata, conform
certificatullii de urbanism nr. 4275/15.11.2018.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibild doar cu instrdinarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabild

a municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice Thainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9 Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si
indeplinirez conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate de
beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotirare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publica locald, S.P.I.T. Constanta, societatii Dia Auto S.R.L. si Institutiei
prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotardre a fost votatd de consilierii locali astfel: Zg pentru,
—— impotriva, — abtineri. %
La data adoptarii sunt in functie 27~ consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
' SECRETAR,
DD el a7y MARCELA ENACHE
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Plan de amplasament si delimitare g imobilului

Scara 1:500 |
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului T * _
219 ;7— Fial) 648 Jud.Constanta,Str. Olteniei Nr. 25
Cartea Funciara nr. ’ UAT: Constanta

N

o — & ’ 0
PRIMARIA MUNIC P 7 o
SE;-?V,C,UL CA["‘;'-?/¢:"1":, 4.2\
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el T
Nr. s Catéagone Suprafata “Valoare de impozitare Mentiuni
arcela i
P folosinta (mp) (lei) , N
1 Cc 648 Imobilul este imprejmuit cu gard din beton punctele:(1-2-3-4)
Imobilul este imprejmuit cu 1constructii funclele: (4-5-6-7-8-9
Total 648 -10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-1
B. Date referitoare la constructii
Cod Catéegone Suprafe;;as%?nstrulta Valoare de impozitare Mentiun
constr. e : (Iei) entiuni
folosinta (mp)
Constructie parter , suprafata construita desfasurata = 250 mp
C1 250 Fara lift si nu detine certificat de performanta energetica
C2 33 Constructie parter, suprafata construita desfasurata=33mp
: ' C3 17 Constructie anexa suprafata construita =17 mp
C4 48 Constructie parter,suprafata construita dfzsfasurata=4§(§g
', C5 44 - Constructie anexa suprafata construita =44 mp
(o] 8 Constructie anexa suprafgtg';ggqstruita =8 mp
Total 400 1D o TR
inventar de coordonate  Sistem de proiectie Stereo 70 ;ngdgf}‘{it crnt s _
iF'A. Stoicea Monica i

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
. ; laturi Pct. laturi

Pot 1 X(m) Yinl | pgis) X [m] YIml | pgi+1) P A‘DINTE. i
304077.658 | 79107:.745 | 12.004]  11]304062.920 | 791045680 | 5487 % ?3 SEDI%
: Y= 0 2= Z//J

1

2 (304068.919 | 79108¢.974 3.623 12 | 304066.774 | 791049.477 1.610 ) 231,/ 7/
3 | 304066.350 | 79108¢.490 20.782 13 | 304067.906 | 791050.622 2.628 Data: ‘IUI:I.E‘ZQ,'1§3, /

4 1304052.187 | 791074.275 6.648 14 1 304069.754 | 791052.491 3.255 . e -

5 [ 304047.666 | 791069.418 1.606 15 | 304067.341 | 791054.675 2.495 4

6 | 304046.567 | 791068.238 5.166 16 | 304065.491 | 791056.349 2.869 J— . ’
71304042.993 | 791064.399 | 2,937 17 304063.207 | 791058.197 |  3.650 YOFICIUL DE CADASTRU 1 PUBLIGITATE IHOBILIA CONSTANTA -

8 |304045.163 | 791062.452 6.550 18 | 304060.784 | 791060.857 6.055 o Ql A y
-10 | 304057.005 | 791051.062 8.064 20 304070.144 | 791070.658 |  11.039 4 Functia: CONSILIER GR |A :

S=648 MP

ey [
Suprafata din acte S=! 648 mp : ‘(‘\ﬁ)‘ﬁ/ 1 7 !i}iZUl'&

Suprafata din masuratori S=648 mp

~ Se confirma suprafata din masuratori si introducerea imabilului in baza de date
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ALUARE

~ Teren intravilan
Zona Centru, Str. Olteniei, nr. 25

oras Constanta CONTRASEMNEAZA
: SECRETAR,
| MARCELA ENACHE
PROPRIETAR: Jpw

' MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

I'RIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
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' Raport ide evaluare teren mtrav1lan zona Centru Str: Oltemel nr. 25, orag Constanta jud. Constanta '

i | S hamm%ﬂ'

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Ob1ectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Centru, Str Olteniei
or. 25, judetul: Constanta care apartine mun1c1p1ulu1 Constanta
= Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Su];;rafa;évteren din masurdtori: 648 mp;
- Reglgﬁim de inaltime maxim apr'obat: -
- PO [ aprobat; max. 50%; .
e CUTaprobat max 25
. .AC( es: Str, Olteniei;
- Utllltap. pe amplasament;
Terenul este situat In localitatea Constanta, zona Centru, strada Olteniei nr. 25, jud. Constanta.
Destmatla (functlunea si reglementarea urbamstlca) terenulul este-de
» 23760 Cl - constructn admmlstratlve si social culturale - suprafata constrmta Ia sol 250
mp; construcf ,le parter, suprafata construiti desfasurata 250 mp;
'23760-C2. - constructii administrative si social culturale — suprafata construita la sol 33
mp; constructie parter , suprafata construitd desfisurati 33 mp;
23760- C» - constructn anexa — suprafata construlta la sol 17 mp, constructle anexa ,
suprafata conntrunta desfasurata 17 mp; ’ |
23760-‘C4-*'- constructii administrative si sdcial'cuiturale —~ suprafata construiti lé sol 48
mp; construc!i;e parter, sﬁprafatﬁ construitii desfasurata 48 mp;.
23760-C5;'- constructii anexad - suprafata construiti la sol 44 mp; constructie anexa ,
suprafata conl‘sjtruitﬁ desfisurati 44 mp;
23760-C6“- constructii anexad — suprafata construiti la sol 8§ mp; constructie anexa,
suprafata con.‘s;truitﬁ desfasurata 8§ mp”
potrivit HCL nr. 20/2013, anexa nr. 3, si conform extraselof de Carte Funciara.
Scopul ‘valudrii: stabilirea valorii de piatd in vederea constituirii dreptului de superficie cu
~ titlu oneros a ?:;,erenului"intravilan in suprafatd de 648 mp, situat in strada Olteniei nr. 25, zona

iy

Centru, oras C({:anstanga, jud. Constanta.
Data evilugrii: 22 Tulie 2019 .
In prezen:;tul raport, proprietatea a fost evaluaté prin trei metode:
» Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietifi
. -4-
i’. © 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




- '-Raporf:ide éVaIu’ar'e teren intfaviian,- zona Céntru, Str. Olteniei, nr. 25, oras Constanta, jud. Constanta

m}oblhare comparablle Este cea ll’lcll utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea

mdl ade'cvata metoda atun01 cand ex1sta 1nformat11 dlsqwm‘ erte
! S ' HCLMNRM

' subtect Rata de capltallzare reprezmta castlgul sau ,,randamentul” expnmat in procente

d1n )retul de vanzare pe care un 1nvest1tor tlplc il astepta care reflectd valoarea banilor in

,tlm] precum §' remunerarea pentru rlscul asumat de, catre propnetar Aceastd metoda,

cunoscuta sub ;denum1rea uzuala de metoda randamentulm cu-toate riscurile incluse (engl

_ -all nlsks ylel 7,~method) este relat1v s1mpla ‘dar utilizarea ei nu poate fi credibild in situatia

- n care 1n penoadele vutoare venltul se asteapta sa se- modlﬁce intr-o méasurd mai mare

decat se asteapta ~p’ 1a‘;a sau 1n cazul in care este necesard o analizd mai sofisticatd a

rezu ltat dupa ﬁnahzarea unel proprletau detlnute ca 1nvest1';1e si plasata pe terenul supus

eva] uaru » _
_ _Valoarm a: finald a fost stablhta prin reconcﬂlerea valorilor obtinute prin cele trei metode de
evaluaré con‘ 1derandu—se ca Valoare evaluata valoarea rezultatd din cea mai adecvati metoda

pentru caractenstmﬂe ﬁecare1 proprletatl a condltulor ob1ect1ve a proprietdtilor si a existentei
. informatiilor adecvate.

- Centralizator cu valori evaluate:

SR Valoarea chlrle teren mtravnlan prin metoda Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
.Suprafatﬁ. HE . e
ST ] comparatlel _ ) capitalizarii
‘ : teren - - Yal()grfe unitari-(mp) Valoare totald Valoare unitari (mp) Valoare totali
! Cm 1 Elird/-niﬁ/: E i r(") /m /-;n “Euro - | 7 Euro Euro/ Euro/ Euro Euro
. ; p luna = | . P fluna -1 Jan | “mp/luna mp/an /luna /an
.| Tereniittravilan;Str. T S
] | Oltenieinr.25,Z0na - |° g4g 50 135 1622 | 876,12  4.14535 T 1,16 13,96 { 753,70 | 9.044.35
| 7+ | Centry, orag Constanta, BRsanel R SRS B
.. | jud.Constanta. ; . ’
R TR : Valoarea-chirie teren intravilan prin metoda
Lo R : ) Suprafafi . :
) : _ - reziduala
N'; - ‘ Denumire ' e teren " - Valoare unitari (mp) Valoare totali
crt. ' : S o :
o ; 0 Euro/ Euro/ Euro Euro
p .. mp/luna mp/an /luna | /an
:‘-Teren»mtrawlan Str O]temel nr. 25 zona - 648,00 1,16 13,96 753,70 9.044 35
_entrd ords Constanta Jud Constanta
I
o

©5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




(lie evaluare teren 1ntrav1lan zona Centru Str Olten1e1 nr: 25 oras Constanta Jud Constanta

: Raport r
b

~_———...__ ey

B ',J'Concluzte

In eva } ‘uarea terenulm tntravllan, Sttuat in strada Oltemet, nr 25 zona Centru, oras f '

; Constanta, juaV Constanta, s-a consulerat ca valoarea de ptata rezultata przn metoda comparatzel'

} de plata este caa mai credtbtla, relevanta si adecvata, deoarece s—a tinut cont atit de cea maz buna

uttlzzare a termulut, cdt si de ofertele comparablle gaszte pe ptata.

Valoru 4 rezultate prm aplzcarea celetlalte metode sunt maz putm relevante deoarece datele

uttltzate sunt a’e 0 acuratete mat mlca decat ir

Valoan’a de ptata a bunurtlor tmobtle a fost calculata C

1
i

- Excel iar valoarea f nala a fost stabtlzta prm rotun]tre pl‘l truncluere la 2 zeczmale a valorii _

“ reteStta dtn ca/’culul valoru de plata si prezentata m tabelul de mat jo' e

NEXA LA

HCLM NRm 14..

y aloarea de plata a chmel terenulut sztuat m localttatea Constanta, . .

.zona. Centru, Str. Oltenlet nr 25 jud Constanta este' o

jutorul p"rogréhiulai'Mibfbséﬁ" -

. Suprafagi » " Valoarea dé piatiia chiriei
I;‘; ] Denunire ~ teren ) Valoar_e‘u/nita;av'(:.rnp) , o ."_', » Valoare t'otala
. PR 'E_L‘AIRVO'/__',_ Ron/ Euro/ Ron/ :_fEnro . Ron Euro 'b"Ro‘ an I
N rtlp -] mp/lung ;| mp/lunii “mp/an” |- _mp/an:_ | - /luna - |- - /luna E fan - DT 4

.Teren intravilan, Str. . — . o _. : .V : 7_ L ‘ - E B )

1 | Olteniei or. 25, ona 648,00 L6 | ~ 550 | 13967 66,04 | 75370 | 3.566,11 | 9:04435 | 42.793.36 -
Centru, orag Coistanta, . . . . .
jud. Constanta ,

' 1,16 EURO/mp/luni echivalentul a 5,50 RON/mp/luna
- ‘ ford TVA
: 1 EURO 47315 RON 22.07.2019 .
' :Observatu. R S

Prin preqentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de plata a terenulul s1tuat mf'

orasul Const:mta, zona Centru, str. Olteniei, nr. 25 m vederea stabilirii chiriei pentru

constituirea umul drept de superfic1e cu tltlu oneros: asupra terenului intravilan pentru
destlnatla f(llosmta actuala | '
» 23760 Cl - constructn admlmstratlve si soc1al culturale = suprafata construlta la sol 250
| mp; constructle parter , suprafata construlta desfasurata 250 mp, '

23760- C‘u' - constructn admmlstratlve si social culturale - suprafata construlta la sol 33

mp, construcft’ne parter, suprafata construiti desfasurata 33 mp, ‘
| 23760 CS - constructn anexa — suprafata construiti la sol 17 mp; constructie anexa ,
: suprafata con.,trulta desfiasurati 17 mp;
' 23760- C4‘ - constructii administrative si social culturale - suprafata construiti la sol 48
 mp; construct;‘rle parter , suprafati construita desfasurata 48 mp,
. -6~
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23760 Cﬁ - constructu anexa - suprafata construnta la sol 8 mp; constructle anexa,
. suprafata construlta desfasurata 8 mp” ’

potrlv1t H CL nr 20/2013 anexa nr. 3 $i conform extraselor de Carte Funciari.

p ‘Raportul de evaluare a fost realtzat

Admmtstrator

;dr zng Drago; Mzhaz IPATE
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