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HOTARARE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatd de 136 mp situat in municipiul Constanta, bd. Tomis nr. 310 C, Piata
Tomis "-! zona Punct Termic 117 in favoarea numitei Andronache Mariana

C‘gn‘,lllul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
20109.

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,
mreglstrat isub nr.176588/13.09.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
prognoze ¢ conomlco -sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
al mumcm[ulun Constanta avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, jiridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.178834/17.09.2019.

Luand in considerare adresa numitei Andronache Mariana inregistrata la.
Primaria municipiului Constanta sub nr. 214155/10.12.2018.

Avénd 1n vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea
regulamentului de--Constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor, aflate in domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile anexei nr.6
la H.C.L. 11r.481/2009 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

V&:24nd dispozitiile art. 693-702 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, rwepubllcata cu modificarile si completdrile ulterioare:

in \emelul prevederilor art. 129 alin. (1) lit. c), alin. (14) si art. 196 alin. (1)
lit.a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

de

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 136 mp, apartindnd domeniului privat al munjcipiului
Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Tomis nr. 310 C, Piata Tomis 3, zona
Punct Termic 117, avand numarul cadastral 226047 (nr. cadastral vechi 16790),
inscris in cwartea funCIara nr.226047 in favoarea numitei Andronache Mariana.

ﬂ\rt 2. Conform certificatului de urbanism nr.216/18.01.2019, terenul
descris la dl’t 1 are folosinta actuald de constructie C1-bar de zi.

Airt.3. Dreptu! de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani (Je la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu onerros de catre parti in forma autenticd, cu respectarea folosintei actuale
stabilita prln extrasul de carte funciara nr. 226047-C1(numar cadastral vechi 16790-

. C1) si prinjcertificatul de urbanism nr.216/18.01.2019.

{l\rt.4. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari| derularea contractului de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzand de
-facturarea’ si incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, in cuantumul si la scadentele contractuale convenite. :




Art.5. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 10,28 RON/mp/luna
stabilitd prin raportul de evaluare nr.121675/25.06.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., care faceparte integranta
din prezenia hotarére.

lllxrt.ﬁ. Superficiarul se obligd s3a mentind folosinta actuald a terenului
stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobata, conform

certificatului de urbanism nr.216/18.01.2019. _
Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibild do:ar cu instrainarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabila

a municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va mputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9 Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si
indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate de
beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotirére Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei #utorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administrakie publica locald, S.P.I.T. Constanta, numitei Andronache Mariana gi
Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirdre a fost votata de consilierii locali astfel: 2L pentru,

— __irmpotriva, —__abtineri.
La cata adoptarii sunt in functie _ /é consilieri din 27 membri.
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PLAN DE SITUATIE HCLM NR, éé;g/lé;?

! Scara 1:200
Nr.cadastral Supralala maswrata | Adresa inobilului:
: 136 mp Piala Tomis 3, zona Punct Termnic 117, Constanta
-Carlea funciara 1w | l UAT EONS TANTA . J

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
SERVICIUL CADASTRY

VIZAT S¢# ESCHIMBARE
Va1
/

NOTA:
- C1 (bar de zi )= 64 mp; conslructie propretatea
FRONI ION conform Senlinlei civile nr.7582 din
16.08.2006, Judacaloria Conslanta

- Teren proprielalea Consiliului Local Constanta in
supr.de S=136 mp, propus pentru concesionare

A.DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Calegornie de Suprafala Valoare de A
parcela folosinta (mp) impozitare(ie)) Mentiuni:
1 > 136 platforma betonala neimprejmuita
Tola! 136
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI!
Cod Supr.lconslrulla la sol Valoare de impozitare Mentiuni:
conslr, 1 (mp) (lei}
[#}] 64 BAR DE ZJ - PARTER
Total 64 ) -
| . T
INVENTAR DE COORDONATE . h . Executant,
Sisfer de proiectie STEREQGRAFIC 1970 . MERTEA CRISTIAN
TEREN CONSTRUCTIE e \U\ ! o
‘ N\ :
; N
1 790175989 | 306532,016 \ h
2 790168065 | 306538,438 ' .
2 o | Jonaseqos | 1 7s0t7osr sogsar,2r7 | Daleraugist 2049
4 790159317 306527.862 2 790165611 306535,407 - —
5 750164,441 306523.542 3 790159.317 306527,862 .Se' confirma s:uprafata‘dm masurafori-si
6 790164,053 306523048 4 790164,281 306523,677 introducerea imobilului in baza de dale.
7 790166.140 306521,431
8 790169,567 306525,601
0 700169.874 306525344
Suprafata totala masurala = 136 mp
Supralata din acle = mp




df'/ (intravilan)
Judetul Consianta
Tentadm. Mun. Constania
Cod SIRUTA.'] 60428
Cod intravilan: 2

[

Adresa imobiliilyi:
Complex Conercia
Jud.Constang;

Numarul cadastraf a bunului imopi: \\ @\L%O

! Fomis ], Constanta, )

Materializare
limita constructie
menaterializat
nemateralizat
Nemateriafizat
nematerializat
nematerializat

nematenalizat
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BAR DE 7/
S=63.83 mp
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PLAM BE AMPLA SAMENT 81 DELIMITARE
Scara 1:200

1Ce

7/

7
s

e@‘o

-/'

pacenumele pro rietarifor: .
Prop. constructie Provizorie
Hortensiei. nr. 8, bloc F, 8pt.3, Constants
ONSTANTA - Prop.pe rtoreg

Adresa: Alees
-PRIMARIA

Acte de pro, rietate:
Adresa nr.3293 1/09.12,

1997 de /a Directia Patrimoniy
a Primarief Mun.Consta

nta

Suprafata conform

acte: nu se specifica
Suprafata rezultata din masurator- S=1330
din care Suprafata construita 3 sol:

29,9 %0
ey

0 mp
S= 63.83mp
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‘MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabifitate,
®lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor -

. Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221 : “ID¢121571
www.evaluare.net, e-mail: dragos. 1pate@gmall com ISD: 9[][]1
RC: J 13/1792/2003 Cod fiscal: R'15489305
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EVALUARE

| Teren intravilan
]l’lata Tomis III, zona Punct Termlc 117,
oras Constanta

S

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

P'RIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
‘ SERVICIUL PATRIMONIU

li:RESED DINTA, | CONTRASEMNEAZA
R A Y 2 SECRETAR,

IUNIE 2019 MARCELNMHE

Romama, 900190, Constanta, str. C. D. Gherea,: nr. 13, SlSTEIuI []E HANAGEMEHT EERTIFI[!AT




. ~_Rap91't de evaluare teren intravilan, Piata Tomis I, zona Punct Termic 117, orag Constanta, jud. Constanta

ANEXA L
HCLM NR. 22 //Z[j

V4

SINTEZA RAPCRTULUI DE EVALUARE

Oblectul evaluiirii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Piata Tomis III, zona

Punct Termlc 1 17 judétul- Cohstanta care apértine municipiuluivCOhstanta

u ’[‘erenul intravilan are urmétoarele caracterlstlcl tehmce

Sup1 afafd teren din masuratori: 136 mp;

Reg1l.m de iniltime maxim aprobat: conform zonei;
POT aprobat: 85%; o
CU’]:.‘ aprobat: 3;

[
Acces: alee de acces;

..v.

Terenul este situat in localitatea Constanta, piata Tomis III, zona Punct Termlc 117,

oras Constanta Jud Constanta

Destmatla (functlunea si reglementarea urbamstlca) terenulm este de ,Leonstructii -

- admmlstratlw s1 socml culturale — bar de zi” conform extrasulul de carte funciari si a

' certlﬁcatulm {‘le urbanism nr. 216/18.01.2019 emis pentru »constituire drept de superficie cu
tttlu oneros conform HCL 19/30.01.2018, teren in suprafatd de 136 mp”

Scopul evaluaru stabilirea valorii de piafa in vederea constituirii dreptului de superficie a

terenului 1ntra“ ilan cu reglementare urbanisticdde constructii administrative si social culturarale —

bar de zi, in suprafatd de 136 mp, situat in piata Tomis III, zona Punct Termic 117, orag Constanta,

- . . jud. Constanta.

Data evaludrii: 25 Tunie 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

Meloda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprleta';l fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imo{blhare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai: adecvatd metodi atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
corxixparablle
Metoda extractiei-este o variantd a tehnicii proport1e1 (alocdrii), In care valoarea terenulul
este kextrasé din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin sciderea valorii

consfructiei, estimata prin metoda costului de tnlocuire net. Valoarea rimasé reprezintd

valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietafl tip in zona cu

. -4-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




" Raport de evaluare teren intravilan, Piata T omis 11, zona Punct Termic 117, orag Constanta, jud. Constanta

constructii noi, insi in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin; |rele:van'cz'i

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor ob’;mute prin cele doud metode de -

se ca valoare evaluatd valoarea rezultata d1n cea ma1 adecvata tehmca

“ evaluare, consi
P
pentru caracter lst1011e fiecarei proprleta‘;l a condltulor oblectlve a proprietatilor si a ex1stentel

informatiilor adlecvate.
|

Centralizator-cu valorie

: . Sﬂprafatﬁ . - - . .
g Viloarea teren comparatie - Valoarea prin extractie
Nr. | Denumire s teren ) . )
| ert. , " EURO . - | EURO I :
o - mp /mp. RON o I_S_URO: 1 imp: ) RON ‘ EURO

Ter::n intravilan, zona -
_ Pundt Termic 117, Piata . T
1 “Tomis 111, oras Constanta, 136,00 | 401,79 | 258.042,72 54.643,_44 450,00 | 289.004,76 | 61.200,00 -
jud. Constanta

@ | ~ ANEXA La
o Concluz:e HCLM NR. X7
In evaluarea terenului intravilan, situat in -localitatea Constanta, Plata Tomis III zona

Punct Termic 117, jud. Constanta, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultata prin metoda
‘comparatiei de piatii este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de
cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gésite pe piafd.
" Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin Felevante deoarece datele
utilizate sunt a’!v 0 acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piati.
Valoarra de piati a-bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft
a Excel tar valoarea finala a fost stabilitd prin rotun]zre prin truncluere la 2 zecimale a valorii

[

: -retesttadm ca;.{culul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

v 3

e Valoarea de piati a terenului situat in-localitatea Constanta,

P,iia,ta Tomis III, zona Punct Termic 117 , jud. Constanta este:

Suprafafi
prafaf Valoarea de piata
Denumire teren S
mp EVRO RON EURO
mp .

Teren'intravilan, zona Punct

Termic 117, Piata Tomis III, 13600 | 40179 | 258.042,72 |  54.643,44
E oras Constanta, jud. ? ’ T } T
; Constanta '

54.643,44 EURO echivalentul 258.042,72 RON
farda TVA
1EURO 47223 RON 25.06.2019

-5-
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Raport de evaluare teren intravilan, Piata Tomis 111, zona Punct Termic 117, oras Constanta, jud. Constanta

" Observatii:

~ Prin prezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenului situat in.
orasul Constanta, Piata Tomis IIl, zona Punci Termic 1 1 7, in vederea stabilirii nivelului chiriei
' pentru constitrirea unui drept de superficie cu titlu oneros asﬁpt;a terenului. intravilan ﬁenﬁu
reglementarea | si functiunea urbanisticd edificate conform cu extrasul de carte Sfunciara: .

. ,constructii administrative si social culturale - barde zi”. =

(*:u rafati Rata de’ . ~ Valoare chirie conform cu
Hp ! Valoarea de piati capitalizare constituirea dreptului de superficie
Nr. i teren* : .
‘ cert, - Denumire teren ) anual - Junar
\ . o ” .
’ EURO Ron/mp | Euro/mp
. i mp " imp RON EURO % » Ron/an Euro/an Jluna Jluna
Teren intravilan, | .
l .zona Punct I .
~ -1 | Termicl1l7, | 136,00 | 401,79 | 25804272 | 5464344 6,5% 1677278 | 3.551.82 | 1028 | 2,18
‘ o Piata Tomis III
orag.Constanta,
jud. Constanta | 1

Va?:foarea chiriei terenului intravilan sztuatin Cbnstan,ta,
Piata Tomis III, zona Punct Termic 117, jud. Constanta este:
2,18 EURO/mp/lund echivalentul a 10,28 RON/mp/lunad
i fard TVA
’ 1EURO 47223 RON 25.06.2019

ANEXA LA
\ i ¢
| HCLM NR. | ké;z/é%l’/
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