¢ONSTANTY  ROMANIA

s UL R JUDETUL CONSTANTA

| g’ MUNICIPIUL CONSTANTA
N 1}8  consILIuL LocaL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de bd. Tomis, str. Amsterdam, str. Madrid si str. Brest,
initiator SC Impact Developer & Contractor SA

' 2019,

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagaddu nregistrat sub nr. 134435/12.07.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanistic8, realizarea lucririlor publice, protectia
mediului Tnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectur3,
raportul Directiei urbanism nr. 142987/24.07.2019, precum si avizul nr.
134415/12.07.2019 al arhitectului sef;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut#rii
lucréirilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27~1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificrile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zona:;

yézénd avizul de oportunitate nr. 133386/22.11.2017 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(Consi?iul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de MW\ '

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru zona delimitaty de bd.
Tomis, str. Amsterdam, str. Madrid si str. Brest, conform documentatiei anexate
care face parte integrant din prezenta hotirare.

Parte din terenurile care au initiat PUZ-ul, situate Tn municipiul Constanta,
cartier Palazu Mare, la intersectia str. Brest cu bd. Tomis, sunt proprietate SC
Impact. SA conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
3040/15.11.2005 la Biroul notarilor publici asociati Mariana Iosif si Patrascu Ioan
Gabrie , dup3d cum urmeazi:

- teren in suprafatd de 9100 mp (potrivit actelor de proprietate) si 9286 mp
(potrivit masuratorilor cadastrale), reprezentind parcela VN 264, identificat cu nr,
cadastral 200412, inscris in cartea funciari a UAT Constanta,

- teren in suprafatd de 5900 mp (potrivit actelor de proprietate) si 5906 mp
(potrivit masuratorilor cadastrale), reprezentand parcela VN 267/1, identificat cu
nr. cadastral 204639, inscris in cartea funciard a UAT Constanta,

- teren n suprafatd de 13600 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor
cadastrale), reprezentdnd parcela VN 267/2, identificat cu nr. cadastral 200385,
inscris in cartea funciar§ a UAT Constanta.

Terenul in suprafatd de 5900 mp, identificat cu nr. cadastral 204639, a fost
dezmembrat in lotul 1 in suprafatd de 5557 mp, identificat cu nr. cadastral 250057




si lotul 2 in suprafatd de 302 mp, identificat cu nr. cadastral 250058 conform actului
de dezmembrare autentificat sub nr. 139/31.01.2019, rectificat sub nr.
2/11.02.2019 la Societatea profesionald notarialda Aron Florentina si Aron Mihai-
Florin. »

Terenul reprezentand parcela VN 278/1, in suprafatd de 20200 mp (potrivit
actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral
201243, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate SC Impact SA
conform contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 1621/31.05.2005
la Biroul notarilor publici asociati Mariana losif si Patrascu Ioan Gabriel.

" Terenul reprezentand lotul 1 in suprafatd de 9568 mp (potrivit actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 234133, inscris
in cartea funciara a UAT Constanta este proprietate SC Impact Developer &
Contractor SA conform actului de dezmembrare autentificat sub nr.

1025/04.10.2012 la Biroul notarilor publici Olga Niculescu si Bogdan Alexandru
Nicules:zu.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 5
ani cle la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca 5 ani la.
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotdrére Directiei urbanism in vederea aducerii la indeplinire si
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar cdtre SC Impact
Developer & Contractor SA, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta,
Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Ministerul dezvoltdrii regionale si administratiei publice hotdrérea va fi comunicat3
de Directia urbanism.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:
23 . pentru, _— impotrivi, | abtineri.
l.a data adoptarii sunt in functie Q‘t consilieri din 27 membri.
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aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133386/2017
TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS,
STR. AMSTERDAM, STR. MADRID SI
| STR. BREST ANSAMBLU
REZIDENTIAL ,, GREENFIELD" CONSTANTA

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Investor: IMPACT DEVELOPER&CONTRACTOR S.A
Elaborator: S.C. ED COM’96 SRL

Data elaborarii: MARTIE 2019
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE
OPORTUNITATE NR. 133386/2017 TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR.
AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST ANSAMBLU REZIDENTIAL ,, GREENFIELD"
CONSTANTA

~ JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUL CO
PARTEA 1- DISPOZITII GENERALE DIRECTIA URBANISH
Capitolul 1.  Rolul regulamentului local de urbanism VIZAT SPRE NEg-ch}ﬁBARE
i 3 Arii Anexs ia avizul nr.
Cap!tolul 2. Baza Iegala a ela.boraru fb??/ 77 EY;
Capitolul 3. Domeniul de aplicare ARHITECT SEF A
oV

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURQ

Capitolul 4.  Reguli cu privire la pastrarea integritdiii mediului si protejarea patMmoniului
natural si construit.

Capitolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Capitolul 6.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Capitolul 7.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construciii.

PARTEA Ill - ZONIFICAREA FUNC]'IONALA
Capitolul 9  _Unitati si subunitati functionale

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITZ\TILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
GENERALITZ\'I'I: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: ZONIFICARE FUNC]'IONALI\
Articolul 1.  Utilizari admise

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari
Articolul 3. Utilizari interzise

e
SECTIUNEA 1:CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR i
Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni),xﬁpiam 2
Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament %,
Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale pa
Articolul 7.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8. Circulatii si accese

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor
Articolul 10. Tnél{imea maxima admis4 a clidirilor
Articolul 11.  Aspectul exterior al cladirilor
Articolul 12.  Conditii de echipare edilitara
Articolul 13. Spatii libere si plantate

Articolul 14. | Imprejmuiri

T -
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(,/»’/’:’EA‘A" AVIN ;-?h\\
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By o TN
\\

N o
SECTIUNEA Il(: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 16.  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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Denumirea ohiectului de investitii

ELABORARE FLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133383/2017
TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR. AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST
ANSAMBLU RIEZIDENTIAL ,, GREENFIELD" CONSTANTA

Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul

NR. CADASTRAL SUPRAFATA TEREN (mp)
200412 9100

204239 5900

200385 13600

201243 20200

234133 9568

TOTAL 58368

Zona studiati in cadrul documentatiei de tip P.U.Z. insumeaza o suprafatd de 115335 mp.
"Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fira
autorizatie de: construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.”
Initiator P.U.i.: S.C. IMPACT DEVELOPER&CONTRACTOR S.A, nu solicitd intrarea in legalitate
pentru terenuirile aferente situate in intravilanul municipiului Constanta,

C.U.T.-ul projus este mai mic sau egal decat 4,0. JUDETUL CONSTANTA
‘ PRIMARIA MUN!CIPIULUI CONSTANTA

Anexa Ia

'6“1,

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementa¥e care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafata a zonei studiate, situata
in partea de nord-vest a intravilanului municipiului Constanta, delimitata de b-dulTomis, str.
Amsterdam, str. Madrid si str. Brest.

1.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei « PLAN URBANISTIC ZONA

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133386/2017 -TERITORIUL DELIMITA} /BLB'U (N5
TOMIS, STR. AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST », avizatd si aprobat “»vdé Jor:} e%n ILU'lg\
local al municipiului Constanta conform prevedeml’"‘]egaij 1 vigoare, va d¢ em r/1§tnu eg"tbul %
de reglement re urbamstlca al Prlmarlel Mumc*pn{(uj 'o s?'z%;a in actlwta 1 snoL;]are\\

aprobate in voderea emiterii certlﬁcatelor de urban‘ng 3 5l
legii. 15 unay



- PLANC lL URBANISTIC GENERAL aI Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.653 din 24.11.1999, a cdrui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2016

- PLANUIL URBANISTIC ZONAL PALAZU MARE aprobat prin H.C.L. nr.121/2011

- Reguléimentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ultericiare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executrix lucrarilor de construspifyes orifiedrile
ultericare: PRIMARIA MUNICIPILULUI CONSTANTA

. DIRECTIA URBANISM
- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizatd; VIZAY 353@1-& NESCRIMBARE

- Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliafa Arcixi e atiz lgtr/t ' /

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aproba rea Ngﬁﬂﬁlg&.ﬂgé&ier@_ L
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei; AL M—_—»

- ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea str } \
localitiitile urbane;

- ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitiiti urbane;

- H.C.L.M. nr.43/2008 privind aprobarea studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta;

- H.C.L.M. nr.260/11.11.2010 privind aprobarea regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- H.C.L. nr.113/2017, rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detallat prin HCL nr.
532/2018.-Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrérile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

- H.CJ.C. nr.152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi &l a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

Documentatiz s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea te;tqﬁ ST

MIU—ITSlo,?
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu «oﬁ’iﬁcar* w

completarnle ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si congj’nutuf cadpu-al—
w  Qlexdndru Mihai N,

' établlejsc reguh obligatorii
arh
velul par celei cadastrale,

£
/i




promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

~ P.U.Z.GREENFIELD-CONSTANTA -«

contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea rertificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi. Prezentul regulament local de urbanism, aferent
Planului Urbznistic Zonal, contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. Autorizé’;iile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale, cat si & tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri
ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor l¢a masurl‘yg@gﬁggbqﬁ(gqm?@

securitatii si sdnatatii oamenilor si pentru asigurarea respectirji ERiMESISr N FoPEdLie! SONSTANTA
mediului DIRECTIA URBANISIY
) VIZAT BPRE MLSCHIMBARE

13 99451 73.0% 19

. . - N . Anexa la avjzul nr.
3.2.Se introduc interdictii definitive de construire Tn zonele afectate Pérgl!rea ampriz

strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea de artere ngi de AMUUEERTSPET zonal Y
se prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echif ]
se vor realiza ingropat. Tn spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru recl

/ma si

3.3. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pand la descarcarea de sarcina
arheologicad ¢ respectivelor terenuri.

3.4. In toate unitatile teritoriale de referintd ale prezentului regulament se va tine seama de
conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au
conditii de fundare dificile si/ sau prezinta risc de alunecare a terenulii vor fi solicitate prin
Certificatul d Urbanism studii suplimentare care sa stab|leasca riscurile de alunecare, masurlle
tehnice de fundare.

3.5.Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei
de urbanism aferente de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta, potrivit competentelor
pe care le dejine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind
administratia public3 local3.

3.6. Derogari de la prevederile prezentului regulament. mw’é\,}\
3.6.1. Derogzdirile, respectiv modificarea conditiilor de construire: functiuni a’ rﬁeg e o\
J O
t

construire, Tniltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parqﬁf’él "ﬁ@l’n _ Ul‘yjisum;
tharn &
admise numai in urmatoarele situatii: Y/AND4 "IN,z

CHE =
e conditii dificile de fundare probate~prm£oncluzule studlulu\i\\geot iGe; Ny
e dimensiuni sau forme ale parcélelgareau s’e~| scriu in preve erg\l Sy

g ER R O At
regulamentului; 7 R *y} & “’W

¢ . obiective cu destinatii semnlﬁcatlve:pentriu munlﬁmlul Constanta sau care sunt
_propuse pe amplasamentesrepreiénvt"’ v’ef”?n’ con

igu ratla urbana locala.
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urmadtoarele:
® modificari ale distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile
prin elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
e modiﬁ‘céri ale functiunii, POT si/sau CUT si ale Tndltimii maxime admise, precum si ale
distantelor fata de aliniament sunt posibile pe baza modificarii planului urbanistic zonal
n integralitatea sa.

: [URAL S CONSTRU T.: ‘
Autorizarea executaru construc’;ulor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu respectarea conditiilor
stabilite pentru ocuparea rationald a terenurilor, valorificarea terenuritordin GONS o ?la

T
retele tehnicc-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajaril )rgél*ﬂ%é\%%\ghm%gﬁ LAAETANTA |

aferente acestora in ansambluri compacte. DIRECTIA URBANISM
VIZA‘E‘ .N’RE NESCH!MBARE

5.1.Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la risc
naturale, probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

5.2.Autorizar2a executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, ap3, canalizare, a céilor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia constructiilor si
amenajdrilor c:are au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

5.3. Asigurar::a compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zone,{;stab\lta prin
prezenta documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune domingf iy tad f a
caracterizatd de tesut urban si conformare spatiald proprie.

5.4. Lucrari de utilitate publica. Autorizarea execatﬂnhaj\or constructii

rezervate in planuri de amenajare a tentopult‘h ;p”éhtw réahglarea de |u0;ar| d i

este |nter2|sa Autorlzarea executaru Iucrarllor*deﬂﬁhtate.publ|ca se fac ‘
"<




6.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare
fata de punctflsle cardinale specificate in anexa 3 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

6.2. Amplasarea fatd de drumuri publice. Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

-parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statiilor de
transport fn comun;

-conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele de termoficare,electrice, de telecomunicatii.

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurant si fésiile de protectie.

n scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sin&tatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate Tn intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru

realizarea/ext mderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversdrea de ca}u%éfﬁ%ér@sw\m
drumurilor publlce se executd fn varianta de amplasare subteran&RMASHHSCLANEIPIULUI CONSTANTA

re lementarll ’r tehnice specifice in vigoare. DIRECTIA URBANISHM
& ‘ P 8 VIZAT SPRE NE%QHEM?ARE

nexd la avizul 41 13
6.3. Autorlzal'ea executérii constructiilor este permisa, cu resp cérea zonelor J‘e proteqtid

drumurilor delimitate conform legii si a retragerilor de la alinia ent iiRiISE QTiREST
regulament.

a) se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avand
suprafata minima de 1000 mp si deschidere la strada de min.30metri

b) in zonele cnnstltulte parcelele sunt considerate construibile daca respecmm'
conditii: : K
*cladiri sub 4 niveluri-suprafata minima 300 mp
-front minim |a strada-8metri

*cladiri peste 4 niveluri-suprafata minima-1000 mp
-front minim 'Ila strada-12metri .

-adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
mica de 15 m(=tr|

Parcelele se p'ot dezmembra in aceste conditii.

— A

fa) 64 urm\$e a largirii unei artere din

v 1“,\

OPentruf Iarglrea arterelor care sunt cup{’msenmmtra"fa“fnajo)ia de circulatie, pentru
f 5 .',“’e utilitate publica (OUP),
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CLMC va actiona conform prevederilor legale

e In cazul aplicarii Legii 33/1994, se va urmari ca in cazul in care prin expropiere, o parcela
devine neconstruibila din cauza dimensiunilor si suprafetei, sa fie expropriata intreaga
parcela (lot sau teren)

- Aliniament teren fata de strazile adiacente: se vor respecta amprizele strazilor proiectate
conform PUZ aprobat plan ,,reglementari urbanistice ».

Definirea unei anumite zone de reglementare este determina a;?'ﬂ%’/fé#%%ﬂ?ﬁ@i&[ﬂ CONSTANTA

o functiunile dominante admise cu sau fara conditionari DIRECTIA URBANISHM

o regimul de construire; VIZAT 8PRE MLSCHH;QBARE

o Tndltimea maxima admisa. 15y%
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prRVEEEIS
si, deci, este riecesara incadrarea terenului Tn altd zona de reglémentare.

Astfel, In conclitiile in care prin schimbarea unuia dintre cei parametri, in urma cargia se
modifica prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea terenului in alta zona
de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Teritoriul stucliat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafatd de 115335 mp., a fost
Tmpartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urméatoarele zone de reglementare:

UTR M1 zona locuinte colective, comert, servicii, birouri, parcaje multietajate si dotari
urbane

UTR M2 zona locuinte colective, comert, servicii, birouri, parcaje multietajate si dotari
urbane

UTR M3 zona locuinte individuale si colective medii, birouri profesii liberale

UTR M4 dotari cartier, invatamant
m R O\
UTR M5 zona locuinte colective, comert, servicii, birouri, parcaje m 3 EIaI(Jr Q\
urbane DACHE :
tect

UTR SV1 spatii verzi

ce urmeaza.

{

GENERA

TR}l CARACTERUL ZONEI
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Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism « PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ
DE OPORTUN‘liTATE NR. 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR.
AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST », in suprafata de 115335 mp., se afla in intravilanul,
municipiului Constanta

in teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afld terenuri apartindnd domeniului public si privat al
primdriei murnicipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.
Zona studiata este parte dintr-o zona caracterizata de locuire, comert si servicii.
Amplasamentul este situat in partea de nord a orasului, in zona Palazu Mare, la nord de
cartierul rezidential Tomis Plus si cartierul Boreal.

Vecindtatile sunt reprezentate de zone cu caracter de locuirepndividu j
- JUDK:TU' CONaTANTA
colectiva. PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISH
VIEAT 3PRE NF@CHIMBARE
Anexa la avizul nr.

/3 '7W5/¢2//P7'1

Articolul 1. - Utilizari admise :

- Locuinte colective cu functiuni complementare locuirii la parter si etajui 1

- Comert, centre comerciale

- Servicii de sanitate

- Servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii manageriale, tehnice si
profesionale (birouri)

- Servicii profesionale, hoteluri, alimentatie publica, expozitii, recreere (casino,
dans, cinema, centre de recreere si spa, sport in spatii acoperite)

- Show-roomuri

- Parcari multietajate . Pentru diminuarea impactului negativ asupra fatadelor la
nivelul CTA (parter) perimetral, fatada se va ambientata cu plantatie vegetala pe
verticala, pereti decorativi traforati sau prima travee va fi destinata unor spatii
pentru functiuni publice (comert, sanatate, prestari servicii)

Articolul 2, - Utilizari admise cu conditionari :
- Extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin

A —

poluare si trafic functiunile invecinate /-;, \STILOy

- Functiunile complementare locuirii amplasate la parterul si &faju 0Ly Iui se
admit cu conditia ca acestea sa aiba accese separate d?ﬁla d ox sa
nu geneieze transporturi grele, sa nu fie poluante, s Onple;_i )

functionare prelungit peste ora 22._si saM,,nu\l\Jtlllzeze ﬂ\%rerwj ‘

,‘/ o) /"7’“ 27
pentru depozitare sau productle / < \L"T% 9%1\_ N,
;s"‘; J g"‘} "3'_'\\ Yy
S A
Articolul 3, - Utilizari interzise :* T gudica M- ;\

- Activitati- productive poluante,: H:u niscutehy
generat -
- Constructu provizorii de orice naty

A

\
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AT uLuﬁNﬁW—
PRIMARIA MUNMICHEFRILL. DONSTANTA

- Depozitare en-gros DIRECTIA URBALISH

- Depozitari material refolosibile VIZAT SPRE NESCHIMBARE
, . Anexa la avizul nr, |

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane IEL ¢>/ . .

- Orice alté functiune ce nu este prevazuta la utilizarij adrmiB&I Bl GEf

cu conditionari

SECTIUNI/A IT:CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A’ SLADIRILOR |

Articolul 4. - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:

- Cladiri cu peste 4 niveluri supraterane (P+3E sau D+P+2E) - suprafata minima a
parcelei (lotului sau terenului) este de minimum 1000 mp

- Front minim la strada a parcelei (lotului sau terenului) este de minimum 12 metri

- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu Iatlmea
acesteia, dar nu mai mica de 15 metri

- Daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a Iargirii
unei artere din trama de circulatie, se aplica urmatoarele prevederi:

e Pentru largirea arterelor care sunt cuprinse in trama majora de circulatie,
pentru realizarea de noi strapungeri precum si pentru alte obiective de utilitate
publica (OUP), CLMC va actiona conform prevederilor legale

e In cazul aplicarii Legii 33/1994, se va urmari ca in cazul in care prin
expropiere, o parcela devine neconstruibila din cauza dimensiunilor si
suprafatei, sa fie expropriata intreaga parcela (lot sau teren)

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

- Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea
privata.

- Noul aliniament al terenurilor va respecta amprizele strazilor proiectate conform
PUZ aprobat: plan reglementari urbanistice astfel:

Retras la 17 metri din axul bulevardului Tomis, artera cu ampriza de 34 metri
Retras la 9,50 metri din axul strazii Amsterdam strada cu ampriza de 19 metri
Retras la 5,50 metri din axul strazii Praga strada cu ampriza de 11 metri
Retras la 5,50 metri din axul strazii Brest strada cu ampriza de 11 metri.

-Cladirile se vor amplasa retrase de la aliniament minimum 5 metri
-Cladirile se: vor retrage minimum 10 metri de la aliniamentul cu DN2a (bulevardul
Tomis)

- Indiferent de modul de amplasare a unei cladiri fata de aliniere, daca inaltimea
cladirii, in planul alinierii, depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament astfel incat distanta dintre cladirile de pe cele doua fronturi
opuse sa f“e minim egaia cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte

- In fa5|a non-aedificandi dlntre aliniament si aliniere nu se'
constructie cu exceptia impreJmU|r|Ior,jaribh \e acces, platformel ’f
carosablle di= |nc1nta ,parcaje, acces’ u‘i co structie

‘,'\\({.

Articolul 6.. - Amplasarea cli
ale parcelelor :
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- Cladirile s& vor amplasa in regim izolat

- Cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale si limita posterioara ale parcelei la
o distanta cle minumum 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte masurata de la
CTA la atic, fata de fatadele cu ferestre la camerele de locuit ale cladirilor invecinate
si cu condma respectarii prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea
minima de i msorlre a camerelor de locuit si distantele minime necesare interventiilor
in caz de incendiu

- In cazul constructiilor, altele decat cele destinate locuirii, distantele minime fata
de limitele laterale si posterioare vor fi de minim 5 metri, cu conditia respectarii
prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea minima de insorire a
camerelor de locuit a cladirilor invecinate si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu '

- In cazul in care o cladire are si destinatia de locuire distantele fata de limitele
laterale si posterioare va fi de miniumum 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte,
de la CTA [a atic, fata de fatadele cu ferestre la camerele de locuit ale cladirilor
invecinate si cu conditia respectarii prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la
asigurarea minima de insorire a camerelor de locuit si distantele minime necesare
interventiilor In caz de incendiu

- Este interzisa depésirea edificabilului cu balcoane, console sau bovindow

Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
- Conceptul ansamblului de blocuri locuinte colective se realzeaza tinand cont de
urmatoarele considerente:

e Amplasarea cladirilor se face in regim izolat.

e Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe aceeasi parcela, va respecta
normele prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare |la asigurarea conditiilor de
insorire a constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii tﬁrtoriale ppampisfTanta

o Distanta intre fatadele cladirilor va minimum FridiErinaitineaioladioiNegiéiThna

inalte rnasurata de la CTA la atic. DIRECTIA URBANISH
VIZAT 3PRE MESCHIMBARE

. ' - T Anexa la avizul nr.
Articolul 8. - Circulatii si accese: /3 /‘7/.( /3.0

- Accesurile carosabile. Autorizarea executarii consmam;ﬂ E s -r‘f'n' :
daca existéd posibilitati de acces la drumurile .
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurllor Ia dru urile publice
trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si
configuratia accesurilor se determina conform H.C.L. 113/ 2017, rectificat prin HCL
nr. 28/201& si detaliat prin HCL nr. 532/2018.

- Orice acce:s la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in
domeniul public al terenurilor necesare executie circulatiilor (strazi, trotuare spatii
verzi de aliniament) si a sensurilor giratorii intra in sarcina Primaj:iei Municipiului
Constanta. .Lucrarile se vor executa pe terenuri proprietate pu 1057“5’”«»

- In UTR M1 - accesele carosabile (intrare iesire ) din |n i S5
strada Praga si din strada Brest. N,umamcceselor (mtrar(/lesu:e- &

télisty
%C (,Oq

ale zonei.

- Accesurllle pletonale.

tarn)iconstructnlér\‘gg a é%ﬁenqj apflor de
orice fel este permisa numal

S|gUra acces pletonal:mpegtlﬁ fiecare
, ) ;/»,//
¢ 7 1 c_\'-
" \“‘\(‘ DuE ‘// :
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constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
- Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor :
- Autorizarela executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea

parcajelor riecesare conform destinatiei cladirii, in afara :lgmenwu-u{»» fer-Numaret—

minim al locurilor de parcare se vor asigura conforrrszér Mm %@ﬁﬁ%%&gmmﬁ‘

rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 53 - DIRECTIA URBANISH
- Articolul 10. - Indltimea maxima admisa a clidirilof: Anexa 'a awvul nr/.
- Regimul maxim de inaltime (Rh maxim) este de
supraterane), adica maximum 50 de metri inaltime, calcl
amenajat) pana la atic
- Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi V> distghta dintre
aliniamente. Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de
volumetria caracteristica a strazii, cu conditia retragerii acestora cu o distanta egala
cu inaltimea (finit-finit) etajului inferior
- Conditii generale privind modul de calcul al naltimii maxime admise:

e Inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol maximum 1,50 metri fata de
trotuarul de garda + 3,30 metri pentru fiecare nivel (finit-fi Fnlt) + 1,10 metri
pentru atic/cornisa

e Pentru constructiile cu functiuni publice la parter inaltimea parterului poate fi
de 4,50 metri (finit-finit);

e Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se
accepti realizarea unui etaj tehnic pentru zona casei scarii si liftului, pentru
echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie,
baterii, pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele
de specialitate obtinute aferente prezentei documentatii)

e Indltimea maximi a etajului tehnic va fi egala cu indltimea etajului curent

e Se perimite realizarea de subsoluri; numarul sacestora nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor

e Se permite realizarea demisol cu conditia incadrarii in numarul maxim de
niveluri aprobat

._fu/‘.’(l?rfrl

e Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul maxim

de Tnaltime a cladirii si a C.U.T.-ului maxim propus prin prezenta documentatie

Articolul 1:. - Aspectul exterior al cladirilor:
- Se vor uiiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla,
placari cerarnice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative, etc.)
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona

- Se interzite dispunerea vizibila la nivel pietonal a aparatelor de aer _conditionat,
cablurilor siantenelor TV sau de satelit, etc. La construc;nle noi ace/t‘éTeTzhma\mente
si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amp}as;‘.nte"r’i’el-
telecomumcatu astfel incat acestea sa & \V\I\Zlblle de I :

comerciale, sanatate servicii
expozitii,- reg.reere cu urmatoarel

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
W [VZE%)

"’H’




] ~ P.U.Z GREENFIELD-CONSTANTA '

e Reteaua electrica necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va
fi ingropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale

e Pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului
nocturn, se va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, Flnd
prioritéra culoarea alba sau galbena

e In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta
astfel fncét sa asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea
si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate
de elernente ale constructiei sau firmei

e Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul
solului

e Firmels iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile
rutiere nu vor folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitenta

e Proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comistel ERTR
urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul ﬂrgm@fyemwp;quﬁjmm,\,n

Constanta ‘ DIRECTIA URBANISM
‘ VIZAT SPRE WES cma}anms

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara: Anexd lg e 3

- Racordarca la retelele publice de echipare edllltara exts&emfe's F
a)Autorizarea executarii constructiilor este permi [ 3
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente a,
instalatiile de canalizare si de energie electricd. De la aceste dispozifii se poate
deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul se
obliga 53 prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente,
fie sa construiasca noi retele
b)Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, trebuie
limitat? acoperirea suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt,
beton .sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurérii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se realizeaza pe sub
trotuar pentru a se evita producerea ghetii
‘ c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata
colectérii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea
deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune
d)Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a ap:atelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit la mvel/greti%r?lam\
e)La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor lsmasgate .- lanul
fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C. S
f) Este |ermisa amplasarea antenelor de telecomuni agn,\* :
prevederilor legale Tn vigoare si a prezentuIUI regulamen :‘é
- Realizarea de retele edilitare: \ s,
t&e\a regelelor\‘_

(

a) Extlnd( rlle de ret;ele sau marlrlle de ca ac




domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimeritare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comurr. Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul in prealabil al
proprictarilor incintelor/ constructiilor si fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad
obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru
repararea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in
scopul ‘'executarii lucrarilor de interventie la acestea
b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniannent, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/
structuri de aceasta natura
c) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se
executd, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extindere/
modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii si a Planului de actiuni (anexa la prezenta documentatie de
urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru oblectlve de investitii
priving reahzarea/ extinderea/ modernizarea/ reahjlitar e -ver
revedea in mod obligatoriu realizarea de canple_s %
gmpla:siérii retelelor ediligare PRIM RL’* MUN!C' Y) Q‘FS%ANTA
’ DIRZCTIA URBAN.SM
VIZAT $PRE NESCHIMBARE
Articolul 13. - Spatii libere si plantate: Anexd la avizul nr./2Y74
- Autorizatiz de construire va contine obligatia mentinerji sau crearn
si plantate, in functie de destinatia si de capacntatea cnstrﬁﬁ € £

modlf"carlle ulterioare, cat si conform H.C.J.C. 152/ 2013
- Indiferent de functiune sau zona reglementata, spatiului verde amenajat trebuie
sa fie minimum de 25% la nivelul solului pe pamant vegetal iar in zona de locuire
trebuie sa fiz de minimum 30% la nivelul solului pe pamant vegetal

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate

- Pentru imbunatatirea mlcrocllmatulw si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase, circulatii

Articolul 14. - Imprejmuiri:
- iIn conditiile prezentului regulament, este permlsa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o
impune:
. fmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separaea unor servicii functionale, asigurarea protectiei V|zuale
o Impre]num transparente, decorative sau din gard viuy i
maX|m|Jm 50 cm mall;lme necesase\ehmmarn parcelelor a;,'
sau lntPgraru cladirilor in ;é’r‘ det epuP’stPagllor sau al ansamb kil
. Inall;lmea maxima a |mpi‘eJmudJI‘er va_ f"}\ e1,80-2 %’07 me i
o Portile: imprejmuirilor ;; SItuate»fm wallnlarﬁ“ nt se Vo des
terenului sau paralel cu'allni ‘n‘i‘ tul fara}a mcomoda\ ‘

BeE gngs i
'- %J- ud- 3 g

i {2, 0 )20/




P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA i

e Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului Tmprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul
dominat de imprejmuire al zonei, respectdnd aceleasi exigente ca si aspectul
exterior al cladirii.

e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ”’ in
compchenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate
din beton)

-La calcul P.O.T. si C.U.T. se va tine cont in mod obligatoriu de respectarea
conditiilor din prezentul regulament, asigurarea unui procent minim a spatiilor verzi
pe sol vegetal de 25% pentru toate zonele reglementate (U.T.R.-uri), respectiv
30% pentru ansambiu blocuri locuinte collective si distantele minime intre cladiri.
-Pentru constructiile cu regim de inaltime mai mare de P+6 etaje (7 niveluri
supraterane:) procentul de ocupare la sol va scadea pana la 25% in cazul mentinerii
suprafetei maxime desfasurate.

-Pentru constructiile ce se dezvolta pe orizontala unde regimul de inaltime va

scadea sub P+4 etaje (5 niveluri supraterane) procentuf de ocqggqu@cgggme

atinge indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T. admisi .
BIRZCTIA URBANISM -

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenuluj %e‘;"lﬁzmul r )

IMARLA MUNICIPILILLI CONSTANTA

SPRE NESCHIMBARE

A

- P.O.T. maxim aprobat = 60% I3YY4r/1z, o
e 1In toste cazurile in care P.O.T. existent este mai rhare ARHSEQK BT

prezentul regulament, se poate mentine P.OTTexisteRrs—
documentatiei cadastrale, situatie in care se pot autoriza Iufrari de
suprestajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectatef celelalte
condilii din prezentul regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si
utilizari admise. Astfel, valorea existenta a POT se mentine pana la
desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile
valori maxime propuse.

Articolul 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxim aprobat = 3 mp./A.D.C.

e In toite cazurile in care C.U.T. existent este mai mare decat cel prevazut in
prezentul regulament, se poate mentine C.U.T. existent pana la desfiintarea
cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile valori
maxime propuse.

———,

/m/":i_l 0 n\\

=
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Articolul 1 - Utilizari admlse:/frl ;‘“;ii“ é?«fj?g\ %C .
_re= DR
- Locuinte colective 7o SR RN

,.1-

- Functiuni complementare |0cum| MES parE T in I|m ta a maximum 25% din suprafata
constru |tcl iz RLodie .
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- Comert, centre comerciale
- Servicii der sanitate
Servicii -financiar-bancare si de asigurari, servicii manageriale, tehnice si
profesior'u?éle (birouri)
Servicii p>|rofe5|onale hoteluri, alimentatie publica, expozitii, recreere (casino,
dans, C|n«=ma centre de recreere si spa, sport in spatii acoperite)
Show- roomurl
Parcari multietajate. Pentru diminuarea |mpactulw negativ asupra fatadelor la
nivelul CTA (parter), fatada la strada Praga va ambientata cu plantatie vegetatie
pe verticala

Articolul 2, - Utilizdri admise cu conditionari:

- Extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic funct iunile invecinate

-Functiunile: complementare locuirii amplasate la parterul blocurilor se admit cu
conditia ca acestea sa aiba accese separate de cele ale locatarilor, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program de functionare prelungit
peste ora 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare sau
productie

Articolul 3 - Utilizari interzise:

- Activitati: productive poluante, cu risc tehnologic W’"‘Wﬁ?ﬁim ier’"HE?f‘Cm—_
generat PRIMARIA MUNICHPIULUI CONSTANTA
- Constructii provizorii de orice natura _ DIRECTIA URBANISM

- Depozitaré! en-gros V?zﬁs.i’ GORE NESGMIMBARE

- Depozitari,material refolosibile Anexa la avizul /

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane

Articolul 4., - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:

- Cladiri cu peste 4 niveluri supraterane (P+3E sau D+P+2E) - suprafata minima a
parcelei (lotului sau terenului) este de minimum 1000 mp

- Front minim la strada a parcelei (lotului sau terenului) este de minimum 12 metri
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia, dar nu mai mica de 15 metri

- Daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largirii
unei artere din trama de circulatie, se aplica urmatoarele prevederi:

e Pentru: largirea arterelor care sunt cuprinse in trama majora de circulatie,
pentru realizarea de noi strapungeri precum si pentru alte objee JYS"’d
publicé (oup), clmc va actiona conform prevederilor Iegale, QS,“‘ ‘

e In caz'ul aplicarii legii 33/1994, se va urmari ca ||7
exproplere o parcela dew"",ex,}n\censtrulblla din ¢

suprafetel sa fie expropr&até,ﬁ:rtﬁeaga parcela (lot sau tefe n)\c
S “T@‘é‘) \& y

A - e r \1
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Articolul 5.. Amplasarea: o’:: adir, |Ioraﬁaga dé E}Ilmament W
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- Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea
privata ,‘

- Noul aliniament va respecta amprizele strazilor proiectate conform PUZ aprobat
plan reglementari urbanistice astfel:

e Retras'la 9,50 metri din axul strazii Amsterdam strada cu ampriza de 19 metri
Retras:la 5,50 metri din axul strazii Praga strada cu ampriza de 11 metri
Retras la 5 metri din axul strazii Florenta, strada cu ampriza de 10 metri
Retras la 5,50 metri din azul strazii Brest strada cu ampriza de 11 metri
Retras'la 5,50 metri din azul strazii Napoli strada cu ampriza de 11 metri

- Cladirile se vor amplasa retrase de la aliniament cu minimum 5 metri

- Indiferent. de modul de amplasare a unei cladiri fata de aliniere, daca inaltimea

cladirii, in planul alinierii, depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va

retrage de la aliniament astfel incat distanta dintre cladirile de pe cele doua fronturi

opuse sa fi¢ minim egala cu 1/2 din inaltimea maxima cladirii celei mai inalte. Cu

exceptia cladirilor cu regim maxim de inaltime P+11 etaje (12 niveluri supraterane)

care se vor amplasa retrase la minimum 20 metri fata de aliniamentul terenului fata

de strada Florenta.

- Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindow

- In fasia' non-aedificandi dintre aliniament si alini erﬂmi.%epnlelmg___

constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acce @EQW%% £

carosabile de incinta, parcaje, acces in constructie se nale de E@EA &%?@NTA

cu inaltimea maxima de 2 metri de la CTN/CTA. 'zﬁq' g”bﬁg NESCHINBARE
Anex la avizul ne/ DY YL

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fatd de limiteje Ia)('ﬁ, ﬁl% i

ale parcelecilor:

- Cladirile s& vor amplasa in regim izolat.

- Cladirile s& vor amplasa fata de limitele laterale si limita posterioara alé parcelei la

o distanta de minumum 1/2 din inaltimea cladirii, de la CTA la atic, fata de fatadele

cu ferestre la camerele de locuit ale cladirilor invecinate si cu conditia respectarii

prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea minima de finsorire a

camerelor cle locuit si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

- In cazul constructiilor, altele decat cele destinate locuirii colective, distantele

minime fata de limitele laterale si posterioare vor fi de minim 5 metri, cu conditia

respectarii orevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea minima de

insorire a camerelor de locuit a cladirilor invecinate si distantele minime necesare

interventiilcr in caz de incendiu

- In cazul in care o cladire are si destinatia de locuire colectiva distantele fata de

limitele laterale si posterioare va fi de miniumum 1/2 din inaltimea cladirii, de la

CTA la atlc fata de fatadele cu ferestre la camerele de locuit ale cIadlrllor;m@nate
"a'i'?l" ol

\

Articolul 7; - Amplasarea cladirilor unele\fa* Ode Itele pe ac e
Conceptul & nsamblulw de blocuri locuu;rte 3colgétlve se. realzeaza\
urmatoarelef conSIderente : A
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- Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe aceeasi parcela, va respecta normele
prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a
constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri

- Distanta untre fatadele cladirilor va minimum %2 din_inaltimea_cladiril. celei mai
inalte masurata de la CTA la atic. JUDETUL CONSTANTA

- Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, consdt@isdatbWIHEEHLU! CONSTANTA
DIRECTIA URBANISH
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexi 'a avizul nr./2YYS] AP 15
uct;nlor este perm S i

Articolul 8.- Circulatii si accese:
- Accesurile carosabile. Autorizarea executarii const
daca existéd posibilitdti de acces la drumurile publice
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesuUFilor ¥
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor./Numarul si
configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la Regulamentul general
de urbanisni aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare si conform
H.C.L. 113/ 2017, rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018.
. - Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in
domeniul public al terenurilor necesare executie circulatiilor (strazi, trotuare spatii
verzi de aliniament) si a sensurilor giratorii intra in sarcina Primariei Municipiului
Constanta. ‘Lucrarile se vor executa pe terenuri proprietate publica
- In limita zonei se vor realiza circulatii carosabile si pietonale cu accese in strazile
Praga si Flcrenta. Numarul acceselor (intrare, iesire) si configurarea circulatiilor se
vor calcula conform reglementarilor si al caracteristicilor functionale ale zonei.

- Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare
constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei

- Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor

Articolul 9, Stationarea autovehiculelor :

- Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea

parcajelor riecesare conform destinatiei cladirii, in afara domeniului public. Numarul
. minim al locurilor de parcare se vor asigura conform H.C.L. 113/ 27.04.2017,

rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018.

Articolul 10. - Indltimea maxima admisd a clidirilor :
- Regimul maxim de inaltime (Rh maxim) este de P+11 etaje (12 niveluri
supraterane), adica maximum 40 de metri inaltime, calculata de la CTA (cota teren
amenajat) pana la atic
- Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 2 distanta dintre
aliniamente. Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de
volumetria caracteristica a strazii, cu conditia retragerii acestora cu o dlstanta gala
cu inaltimea (finit-finit) etajului inferior 3/
- Conditii generale privind modul de calcul al inaltimii maxime acfi : RPN

e Inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol maX|mum AN

trotuarul de garda + 3,30 metl;lfpent“mfl\care nivel (ﬁnlt finigy
5 /‘fﬁ> ll .muf i‘

pentru atic/cornisa T \
¢ Pentru constructiile cu fumctlunl publtce Iaqaarter |naIt|mea pa, .rulg_L poate fi
de 4,50 metri (finit-finit); /- ’Q;.T,i‘,\ca_“"‘ .y A T

\\:\

i L,
| W 3 18




e Peste! regimul de indltime maxim admis prin prezenta documentatie, se
accepté realizarea unui etaj tehnic pentru zona casei scarii si liftului, pentru
echipamente, dotédri tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie,
baterii, pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele
de specialitate obtinute aferente prezentei documentatii)

o Inaltimea maxima a etajului tehnic va fi egald cu inaltimea etajului curent

e Se permite realizarea de subsoluri; numarul sacestora nu este normat, el va
fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor

e Se permite realizarea demisol cu conditia incadrarii in numarul maxim de
nivelurf aprobat

e Realizarea de supante sau mezanin se va fac mead‘ra-pea—m—-

maxim de Tnaltime a cladirii si a C.U.T.-ului mp
q sntatie 7 Pmmfm:\ %IPEURH Coe?st?ANTA
ocumentatie DIRE crm URBANISM

Articolul 11.- Aspectul exterior al cladirilor: Anexd la avizul nr,
- Se vor uiiliza exclusiv materiale contemporane de| calitate superi
placari ceramice, finisaje metalice, pereti verzi de fatadd ten'ERd"g
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, sub
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona
- Se interzice dispunerea vizibila la nivel pietonal a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor tv sau de satelit, etc. La constructiile noi aceste echipamente
si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatii, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de la nivel pietonal si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

- Iluminatul arhitectural se va realiza pentru functiuni publice ( comert, centre
comerciale, sandtate, servicii financiar-bancare, hoteluri, alimentatie publica,
expozitii, recreere cu urmatoarele conditionari

- Reteaua e«lectrica necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale

- Pentru fatiadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn,
se va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara
culoarea alba sau galbena

- In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel
incat sa asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare clddirea si care sa nu
deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmei

- Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

- Firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnallzarlle:rutlere nu
vor folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitenta TP
- Proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnlce dg prba
Si amenaJar«=a teritoriului din cadrul primariei municipiului constanta-» 1/

Artlcolul 1... Conditii de echipare edilitara:

- Racordara la retelele publice de echipare edilitara eX|stente'
a) Autorlzama executarii constructiilor este permisa numai daca exnstafp 5|b|I|tate ’
racordarii de noi consumatori la retelele eX|stente de apa, la mstalat;ule “de
canalizare §L de energie electrica. De la acesteadlspezml se poate deroga cu avizul
organelor admlnlstratlel publice locale, fdacaﬁ' meﬁaarul se obllga sa prelungeasca
re;eaua existenta, atunci cand aceasta. re?c'apacmatea; r\ecesara sau se obliga fie

sa mareasc‘i capaC|tatea retelelor publa e exastenﬁ‘e( fie sdjconstruiasca noi retele
5 \R\ A
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.condit;iile Ie'=gii Lucrérile efectuate indiferent de modtrl-—de»-f"

b) Se va urmarl limitarea [a maximum a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua pul»llca de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, trebuie limitat3
acoperirea |suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural. La clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
la canallzar(=a pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea
ghetii

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii

- deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a

deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, n functie de dimensiuni si de functiune.

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal

e) La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul

fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C.
-~ JUDETUL CONST, TA
f) Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicgtiia. Mg(pumgmesgg DRERAANTA
prevederilor legale in vigoare si a prezentului regulament DIRECTIA URBANISM
- Realizarea de retele edilitare ZAT SPRE HE

Gbhice

7 ST

'lf,,/
e

g) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a ré=§é1’é%*?"aeaﬂfﬂﬂr‘g 5
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sady in lmtr.qgmﬁg;mtu

intravilanul ,Iocalltai_;llor se interzice montarea supraterana, pe domeniui public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a
retelelor eclilitare subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate
subteran s& prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical; in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea

h) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de
aceasta natura

i) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se
executd, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multlanuale 3
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii si a Planuluj
(anexd la prezenta documentatie de urbanism). Documentatiile tehnic
pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/  mo
reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizar
subterane 1 nn vederea amplasarii retelelor edilitare :

aborate.
( rnlzarea/
de canale

f/"ignm G !\ Y
Articolul 1’ ! - Spatii libere si plantate://, Py N '

- Autorlzath de construire va contine obllgatta nieng,grni au credrii de spatii : ver2|'

Si plantate, in functie de destinatia si de capacdlt‘a'”t'ea constructlel conform anexei
; &5 ANU
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nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu
modificdrile ulterioare, cat si conform H.C.J.C. 152/ 2013

- Indiferent' de functiune sau zona reglementata, spatiului verde amenajat trebuie
sa fie minimum de 25% la nivelul solului pe pamant vegetal iar in zona de locuire
trebuie sa fiz de minimum 30% la nivelul solului pe pamant vegetal

- Spatiile neconstrwte Si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectja-censtructilor-se-va=evitg————

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentruﬁﬁ&gﬁﬁﬁ%’g@%ﬁ@%ﬁsmm A

DIREZCTIA URBANISM
Articolul 14. - Imprejmuiri : VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- in conditiile prezentului regulament, este permlsa doestizardaul ormitoafelor

categorii dé fmprejmuiri, numai in conditiile Tn care destAQgpaCf%ngtru,"
impune:
e Imprajmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriv
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale
e Imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu sodlu opac de
maximum 50 cm ?néll;ime necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/
sau intagrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice
e Inaltimea maxima a lmpreJmumIor va fi de 1,80 - 2,20 metri
e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
terenului sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.
e Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului Tmprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul
dominat de Tmprejmuire al zonei, respectdnd aceleasi exigente ca si aspectul
exterior al cladirii.
e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate
din beton)

La calcul F.O.T. si C.U.T. se va tine cont in mod obligatoriu de respectarea
conditiilor din prezentul regulament, asigurarea unui procent minim a spatiilor verzi
pe sol vegetal de 25% pentru toate zonele reglementate (U.T.R.-uri), respectiv
30% pentru ansamblu blocuri locuinte collective si distantele minime intre cladiri.
Pentru constructiile cu regim de inaltime mai mare de P+6 etaje (7 niveluri
supraterane) procentul de ocupare la sol va scadea pana la 25% in cazul mentinerii
suprafetei maxime desfasurate. Pentru constructiile ce se dezvolta pe orizontala
unde regimul de inaltime va scadea sub P+4 etaje (5 mvelurlfsuia\ter e)
procentul d(= ocupare la sol poate atinge indicatorii urbanlStICI&A sTeesksE, UL T.
admisi, cu (15|gurarea unui procent minim a spatiilor verzi pe sg \7“eg 35
pentru toate zonele reglementate (U.T.R.-uri), respectiv 30 o:\pe 5
blocuri Iocumte colective si dlstantele,mlmmeﬂn\re cladiri /'/
,/’:ic‘*z S f\ \
Articolul 1“:. - Procent maxim de OCUpére a,terénulm (P.O\ T
- P.O.T. maxim aprobat = 50% .3
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iP:\J.Z. GREENFIELD-CONSTANTA

In toate cazurile in care P.O.T. existent este mai mare decat cel prevazut in
prezé‘ntul regulament, se poate mentine P.O.T. existent, conform
docuimentatiei cadastrale, situatie in care se pot autoriza lucrari de
supraetajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte
conditii din prezentul regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si
utilizeri admise. Astfel, valorea existenta a POT se mentine pana la
desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile
valori maxime propuse.

Articolul 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxin aprobat = 2 mp./A.D.C.

In toate cazurile in care C.U.T. existent este mai mare decét cel prevazut in
prezentul regulament, se poate mentine C.U.T. existent pana la desfiintarea
cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile valori
maxirne propuse.

JUDETUL CONDTA\NT;‘

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA R ToA oo CONSTANTA

Articolul 1. - Utilizari admise :
- Locuinte individuale ARHITECT SEF _
- Locuinte colective cu maxim 4 unitati locative/cladire &g+ o-HRabimy
intre P+1E (2 niveluri supraterane) si P+4E (5 niveluri suprater
construire continuu (Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)

VIZATY $PRE NESCHIMBARE
Anexd la avizul nr. /

12Y 415/ 128

- Birouri profesii liberale care nu trebuie sa depaseasca 25% din suprafata
construita a cladirii

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari:

- Extinderile: si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate

- Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor
- In cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor, acestea vor avea accese

separate de cele ale locatarilor. //—m\
Articolul 3. - Utilizari interzise: i@f is
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inco o,e.—p
generat EINCEY
- Constructii provizorii de orice natura \‘i co
- Depozitare en-gros W&,
- Depozitari.material refolosibile &z,
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane S
- Orice alta functiune ce nu este prevazuta. la/utmzarl\admlse sau utilizar admise cu
conditionari’ e “"7/.,'; % o,§

: N B R AN

T vl ) \x

et

SEGI#IUNE A.II: CONDITII DE AMPLASARE‘S&Y‘CONFIGURARE A CLADIRILOR |

e seamon i soes,

22




Articolul 4. - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
- Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:
- Cladiri sulb 4 niveluri (P+3E sau D+P+2E) - suprafata minima a parcelei (lotului
sau terenullll) este de minimum 300 mp, cu front minim la strada a parcelei (lotului
sau terenului) este de minimum 8 metri
- Cladiri cu peste 4 niveluri (P+4E sau D+P+3E) - suprafata minima a parcelei
(lotului sau’ terenului) este de minimum 1000 mp, cu front minim la strada a
parcelei (lotului sau terenului) este de minimum 12 metri
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia, dar nu mai mica de 15 metri
- Daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largirii
unei artere din trama de circulatie, se aplica urmatoarele prevederi:
e Pentru largirea arterelor care sunt cuprinse in trama majora de circulatie,
pentru realizarea de noi strapungeri precum si pentru alte obiective de utilitate
publica (OUP), CLMC va actiona conform prevederilor legale
eIn cazul aplicarii Legii 33/1994, se va urmari ca in cazul in care prin

expropiere, o parcela devine neconstruibila din cauza | ‘sﬁ&rﬁtp Y] B
] ANTA

suprafitei, sa fie expropriata intreaga parcela (lot sa ;Egr@p;‘y, MUNICIPILILUI CONSTANTA

DIRECTIA URBANISM

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament: VIZAT $PRE NESCHIMBARE

- Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domenfIFBEUBRE%! Broprietd ;

ol &

privata ARHITECT SEF
- Aliniament in UTR M3 se mentine : S—

e Este interzisa depasirea alinierii sau a edificabilului cu balcoane, cofisole sau
bovindow

e Indiféerent de modul de amplasare a unei cladiri fata de aliniere, daca
inaltimea cladirii, in planul alinierii, depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament astfel incat distanta dintre cladirile de
pe cele doua fronturi opuse sa fie minim egala cu 1/2 din inaltimea cladirii
celei mai inalte.

e In fasia non-aedificandi vor fi admise doar circulatii carosabile, pietonale
garaje si parcaje

« Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bovindow

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor :

- Cladirile s¢: pot amplasa in regim izolat, cuplat sau insiruit

- Cladirile s& vor amplasa fata de limitele laterale si limita posterioara al-}p@melel la
o distanta de minimum 1/2 din inaltimea cladirii, masurata la atic f/a@@; mlﬁele\\\ge
proprietate si cu conditia respectarii prevederilor oms nr. 119/«*‘_1 : ,»ntoare;la
asigurarea rninima de insorire fnsorire a camerelor de locuit

necesare mierventulor in caz de mcendlu

Articolul 7., - Amplasarea cladirilor unele fata.de; all,'ele pe ace\g.\glscl parcs/
- Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe, a’ceeasrparcea va respe%t"é‘?normele
prevederilor- OMS nr. 119/2014 referitoare la~ dsrgJar a/con‘dltnlor de insorire a

constructnlor dlstantele mlnlme necesare mterventulorwn Jcaz’c{e incendiu, stabilite
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- Este inter?:isa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bovindow

Articolul 8.. Circulatii si accese:
- Accesurllle carosabile. Autorizarea executarii construcgnlor este permisa numai
daca existd, posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice
trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si
configuratiaiaccesurilor se determind conform anexei nr. 4 la Regulamentul general
de urbanisn aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare si conform
H.C.L. 113/ 2017 rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in
domeniul public al terenurilor necesare executie circulatiilor (strazi, trotuare spatii
verzi de aliniament) si a sensurilor giratorii intra in sarcina Primariei Municipiului
Constanta. Lucrarile se vor executa pe terenuri proprietate publica

Numarul acceselor (intrare, iesire) si configurarea circulatiilor se vor calcula
conform reg¢lementarilor si al caracteristicilor functionale ale zonei.
- Accesurile pietonale. Autorizarea executarii construcfiier

orice fel este permisd numai dacd se asigurd acces piagm@ak!m 168G ﬁ‘STANTA
constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei DJR*"CW\URBAMSM

o IZAT 8PRE NESCINMBARE
Articolul 9. - Stationarea autovehiculelor : A PR i

- Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai daca a@;@qrgu@@p
parcaJeIor riecesare conform destinatiei cladlrn, in afara domeniutu=pubh

rectificat pri'r1 HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018.

Articolul 10.- Indltimea maxima admis3 a cladirilor:

- Regimul .maxim de inaltime (Rh maxim) este de P+4 etaJe/(‘Stz;nrve uri

supraterane), adica maximum 17 de metri inaltime, calculata de la (Z;F" <~

amenajat) pana la atic sau cornisa . Sarpanta este acceptata nu »pent,”’:i’cla T

cu regim de inaltime maxim P+1E . W0

- Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi ‘/g »

aliniamente.,

- Conditii generale privind modul de calcul al indltimii maxime: admls‘e
« Inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol maximum 1,584x el pfetd
trotuarul de garda + 3,30 metri pentru fiecare nivel (finit-finit) + O’metrl
pentru atic/cornisa
e Pentru constructiile cu functiuni publice la parter inaltimea parterului poate fi
de 4,50 metri (finit-finit);

e Peste regimul de fnaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se
acceptid realizarea unui etaj tehnic pentru zona casei scarii si liftului, pentru
echipamente dotdri tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie,
baterii pompe si alte echipamente asemanatoare ce_nu contravm cu avizele

e Se permlte realizarea de subsolurl, numarul sacestora nu-estef normat el va
fi determinat Tn functie de necesitatile tehnice §| funct;lonale ale construct;lllor

e Se pérmite realizarea demisol cu conditia i Tl 'Shumarul maxim de
niveluri aprobat ‘
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- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de [cdlft&te! s?}'bzé'lLl%r ey

oReaInarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul

maxim' de inaltime a cladirii si a C.U.T.-ului maWpro‘RjugTB{lpm@r%eﬂta

documientatie PRIMARIA MUNICIPIULLI CONSTANTA

f - DIRECTIA LIRBANISM
Articolul 11. - Aspectul exterior al clddirilor: VIZAT $PRE W;W“}WB!;‘

placari ceraimice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada,
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectur ,
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice d|n zona
- Se interzice dispunerea vizibild la nivel pietonal a aparatelor de aer gonditionat,
cablurilor si antenelor tv sau de satelit, etc. La constructiile noi aceste echipamente
si instalatii vor fi mascate n planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatii, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de la nivel pietonal si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare. _

- Iluminatul arhitectural se va realiza pentru functiuni publice ( comert, centre
comerciale, sanatate, servicii financiar-bancare, hoteluri, alimentatie publica,
expozitii, recreere cu urmatoarele conditionari

- Reteaua electricd necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
fngropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale

- Pentru faladele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn,
se va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara
culoarea alba sau galbena

- In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel
incat sa asigure o iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu
deranjeze ftraficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei'sau firmei

- Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul SOIUIUI

- Firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnallzaril.
vor folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitent
- Proiectul dle iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnlce
si amenajarea teritoriului din cadrul primariei municipiului constanta

tencmahrdmeﬁ

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara :.
- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;
a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca eX|sta ipos
racordarii cle noi consumatori la retelele existente de apa, la lnstala!; e de
canalizare si de energie electrici. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie
sa mareasci capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, trebuie limitat3
acoperirea suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau
alte invelitoii impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrérii apelor

pluviale in t terenul natural. La cldirile dispuse pe aliniament_ racordarea burlanelor

la canallzarPa pluviald se realizeaza pe sub trotuar peptrux use >gvita producerea
ghetii - ;? eSS *l%;_‘ "\\

c) Parcelele 'vor dispune de o platforma sau de un spayu lnteH0r~cLest1 ata colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permltek' co- .‘ctareaffi%selectlva a
‘ . .

]
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P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA

deseurilor g'::i accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat; cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal

e) La conslructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul

fatadei prin'elemente propuse la faza D.T.A.C.

- CONS A
f) Este _permisa Aam_plasare_a antenelor .de telecomunfltc‘-gwﬂfﬁc%%mj@ qﬁﬁ%‘é’asm“m
prevederiloi legale in vigoare si a prezentului regulament DIRECTIA URBANISM
- Realizarea de retele edilitare: VIZAT $PRE »a“gh?? ARE

g) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a regele%?x%aﬁﬁféﬁ*é"b

realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregimeyrdy 7

£

conditiile legil. Lucrarile efectuate, indiferent de modd

proprietates publica. in vederea p#strarii caracterului specific al spatiului drban di’n
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniuf public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se
executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor eclilitare subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate
subteran s# prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea

h) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de
aceasta natura

i) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se
executa, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale

autoritatilor -administratiei publice, aprobate in conditiile legii si a Planului-de actlum,,

(anexa la prezenta documentatie de urbanism). Documentatiile ehn%ela prate

pentru obiective de investitii  privind reallzarea/ extlndere /*f\ gdern

reabilitarea’ retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu ea@r oy~

subterane i vederea amplasarii retelelor edilitare |8 ne
S

74

=4 CO
Articolul 13. - Spatii libere si plantate : \
- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cre 4 d/spg'tu\;?e/m
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, oﬁfﬂm’jﬁ exei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu
modificarile. ulterioare, cat si conform H.C.J.C. 152/ 2013
- Indiferent de functiune sau zona reglementata, spatiului verde amenajat trebuie
sa fie minimum de 25% la nivelul solului pe pamant vegetal iar in zona de locuire
trebuie sa fie de minimum 30% la nivelul solului pe pamant vegetal
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de-garda vor fi inierbate si
plantate | /a;:_f;;;\‘\\
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protettla"cgjnsbruct}\lor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesﬂeraﬁe circulatii

:/

"

Rodigg
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| ruzcreviavcosta '
VIZAY EPRE 'ﬂESCHlMBARE
Anexa la dVZZUI nr. /

Articolul 14. - Imprejmuiri:
- in conditiile prezentului regulament, este permlsa au&s@mzace"%
categorii de imprejmuiri, numai in conditiile Tn caré—destinatia=eo
impune:
e Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
sgparal’rea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale
e Imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de
maximum 50 cm inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/
sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice
¢ Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri
e Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul
terenului sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.
ePanta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului Tmprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul
dominit de Tmprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul
exterior al cladirii.
e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate
din beton)

intruziunilor,

La calcul P.O.T. si C.U.T. se va tine cont in mod obligatoriu de respectarea
conditiilor din prezentul regulament, asigurarea unui procent minim a spatiilor verzi
pe sol vegetal de 25% pentru toate zonele reglementate (U.T.R.-uri), respectiv
30% pentru ansamblu blocuri locuinte colective si distantele minime intre cladiri.

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
- P.O.T. maxin aprobat = 50%

e In toite cazurile in care P.O.T. existent este mai mare decat cel prevazut in
prezentul regulament, se poate mentine P.O.T. existent, conform
documentatiei cadastrale, situatie in care se pot autoriza Ilucrari de
supra(=tajare si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte

utilizari admise. Astfel, valorea existenta a POT se me/nﬁm-
desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care v Pre

valori maxime propuse. (§

<4

Articolul 16, - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.\kl‘;i)

= C.U.T. maxin aprobat = 2 mp./A.D.C. \S

K In toate cazurile in care C.U.T. eX|stent este_mat Tnare decat cel’; AS

teﬁt pana la désfllnta/rea

i areg\ or -res ecta noile valori
~— i\

maxime propuse.
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) o i " DIRECTIA URBANISH
Articolul 1, - Utilizari admise: VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- Invatamarit Anexi la avizul nr.

7Yy 2 0
ARH%FéC/ sl

Articolul 2; - Utilizari admise cu conditionari :
- Extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu 9n
poluare si trafic functiunile invecinate

Articolul 3. - Utilizari interzise :

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat ’

- Constructii provizorii de orice natura

- Depozitare¢: en-gros

- Depozitari material refolosibile

- Platforme .de precolectare a deseurilor urbane

- Orice alta functiune ce nu este prevazuta la utilizari admise sau utilizari admise cu
conditionari

Articolul 4. - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:
- Cladiri sub 4 niveluri (P+3E sau D+P+2E) - suprafata minima a parcelei (lotului
sau terenului) este de minimum 1000 mp
- Front minim la strada-a-parcelei (lotului sau terenului) este de minimum 15 metri
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia, dclr nu mai mica de 15 metri
- Daca adanumea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largirii
unei artere din trama de circulatie, se aplica urmatoarele prevederi:

e Pentru Iargirea arterelor care sunt cuprinse in trama majora de circulatie

’,- e Dl

publlca (OUP), CLMC va actiona conform prevederilor legale
eIn cezul aplicarii Legii 33/1994, se va urmari ca in caz )e yb/prlﬁ,\
‘expropiere, o parcela devine neconstruibila din cauza dimend AOF, TS Z\
suprafﬂtel, sa fie expropriata intreaga parcela (lot sau teren) iy

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul publiC\skroprlé‘tat%a/

privata , ST cu R pRED
- AI|n|amenLul terenurilor in UTRM4 se mentine : P
. Cladnlle se vor amplasa retrase 5 metri de Ja: lm

g 3 n
e Este mterznsa depasirea edificabilului cu bélcoane) vconséile\sau bovindow
oIndlfe‘rent de modul de amplasare a uneL__cladirr’T’ta!‘de aliniere, daca
inaltimiga cladirii, in planul alinierii, depasestel‘dlstgnta dlhtre aliniamente,

11

cladlrea se va retrage de la aliniament a&tfel alec): d! nta~d|ntre cladirile de

ﬁ;’/’.
! W
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pe cele doua fronturi opuse sa fie minim egala cu 1/2 din inaltimea maxima a
cladirii celei mai inalte

eIn fasia non-aedificandi vor fi admise doar circulatii carosabile,parcaje,
pietonile garaje si parcaje

Articolul 6. - Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare

ale parcelelor :

- Cladirile se¢: pot amplasa in regim izolat sau culpat.

- In cazul regimului izolat cladirile se vor amplasa fata de limitele Iaterale si limita
posterioara ale parcelei la o distanta minima de 2 metri

- In cazul regimului cuplat cladirile se vor amplasa pe una din limitele laterale si se

va retrage fata de cealalta limita laterala la o distanta minima de 2 metri

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara va fi de minimum 2 metri
Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fata de alt I@,ﬂg@é%%%%;#%{% T?/:STANTA
- Distanta intre fatadele cladirilor va fi de minimum 4 metri DIRECTIA URBANISM

VIZAT $PRE NESCHIMBARE
Articolul 8. - Circulatii si accese: Anex3 la avjzul "')/‘/ 7 J =75

- Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constru gulo:;\mqeg@eg@pl C ’
dacd exista posibilitdti de acces la drumurile publice, —Sat— )
conform des tinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile
trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. NAmarul si
configuratia:accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la Regulamentul general
de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare si conform
H.C.L. 113/ 2017 rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in
domeniul public al terenurilor necesare executie circulatiilor (strazi, trotuare spatii
verzi de aliniament) si a sensurilor giratorii intra in sarcina Primariei Municipiului
Constanta. Lucrarile se vor executa pe terenuri proprietate publica

Numarul acceselor (intrare, iesire) si configurarea circulatiilor se vor calcula
conform reglementarilor si al caracteristicilor functionale ale zonei.

- Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de
orice fel este permisa numai daca se asigurda acces pietonal pentru fiecare
constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei

- Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor

>
Articolul 9. - Stationarea autovehiculelor : ) il P
- Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai daca se "ig'f«.r.,‘ £a

minim al lccurilor de parcare se vor asigura conform H.C.L. {E13/7
rectificat prm HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018 \w

\\%

parcajelor necesare conform destinatiei cladirii, in afara domenlul(uhp

Articolul 1(. - Indltimea maxima admis3 a cladirilor: N 5
- Regimul miaxim de inaltime (Rh maxm) este de P+4 etaje (5 nlvelt}'NsﬂE terané),
adica maxmlum 17 de metri inaltime, calculata de Aaz C—'FA\(cota teren amenajat)
pana la atic /\TJ . 3#\

- Inaltimea maxima admisibila in planul fatadelx Va)%iepasv*/z distanta dintre
aliniamente.’ ;:f";,\_,,m.,_\m. A
- Conditii generale privind modul de calcul al inaltimij p"l iAeiAd n'_ij“e:
i B Zp
%, R/
e, > 29 -




-Inaltif‘lfnea maxima se calculeaza astfel: demisol maximum 1,50 metri fata de
trotuarul de garda

o Peste. regimul de indltime maxim admis prin prezenta documentatie, se
acceptd realizarea unui etaj tehnic pentru zona casei scarii si liftului, pentru
echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie,
baterii, pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele
de sperlalltate obtinute aferente prezentei documentatii)

e Indltimea maxim3 a etajului tehnic va fi egald cu indltimea etajului curent

e Se permite realizarea de subsoluri; numarul sacestora nu este normat, el va
fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor

e Se parmite realizarea demisol cu conditia incadrarii in numarul maxim de
niveluri aprobat

e Realizarea de supante sau mezanin se va face tu incadtayeriL lnumewm
maxim de indltime a cladirii si a C.U.T.-ului maxjnPREAOBUIMBHAIPAHAAGRUSTANTA
documeantatie DIRECTIA URBANISM

=iz VIZAY 5PRE NESCHIMBARE

' Anexi la avizul nr. /

Articolul 1:L. - Aspectul exterior al clddirilor:
Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de caIitatéR’féﬁE@Fi%‘a’F
placari ceramice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli dec ? {
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandy-se unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona
- Se interzice dispunerea vizibila la nivel pietonal a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor tv sau de satelit, etc. La constructiile noi aceste echipamente
si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatii, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de la nivel pietonal si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.
- Iluminatul arhitectural se va realiza pentru functiuni publice ( comert, centre
comerciale, sanatate, servicii financiar-bancare, hoteluri, alimentatie publica,
expozitii, recreere cu urmatoarele conditionari
- Reteaua electrica necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi
ingropata/ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturale
- Pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn,
se va face un studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara
culoarea alb# sau galben3
- In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel
incat sa asigure o iluminare uniformd, care sa puna in valoare cladirea si care sd nu
deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmei —
- Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la mveluﬂ’
- Firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semn er e
vor folosi culorile specifice acestora si nici lumina intermitenta /'~ e
- Proiectul d'e iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei teh

\ .3'.
Articolul 1... Conditii de echipare edilitara: \%{/ DE &/

- Racordarca la retelele publice de echipare edll!taraemstentexﬁi;ﬂﬂ“ 24
a) Autorlzar<=a executaru construc!;ulor este permlsa,.. t;'im‘él’ fdaqa exnsta p051b|||tatea

«")

canalizare §1 de energie electrici. De la aceste: dlspozmkse poate\\deroga cu avizul

organelor administratiei publice locale, daca benchFarul senob ga; sa prelungeasca
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reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie
sa mér’easc%i capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele

b) Se va yrmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua pul»llca de canalizare, la nivel de parceia. In acest sens, trebuie limitat
acoperirea .1>uprafe§elor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt beton sau
alte invelitoli impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural. La clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
la canalizariza pluviald se realizeazd pe sub trotuar pentru a se evita producerea
ghetii

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii
deseurilor ‘menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
-deseurilor s{ accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal

e) La constructiile noi aceste echipamente si instalatii- vor_fi_mascate in gjgnul

fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C. JUU&:TUL CONSTANTA
f) Este permisd amplasarea antenelor de  telecompiedtfia di/NEES: LGL SRS TANTA
prevederilor legale in vigoare si a prezentului regulament v ?ﬁg Rf;%';‘:,;ﬁ%ﬁ;‘iggma
- Realizarea de retele edilitare: Anexd | '?i , /‘"’i Y] 12 59'/
nexa la avizul ar,
g) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare pyp :
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau |n mt’?%@*ﬁﬁ@T“
conditiile legii. Lucrdrile efectuate, indiferent de modul dé™ fidantarsy i
proprietates publicd. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiulyf urban din
intravilanul: localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, n incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor eclilitare subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate
subteran se& prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea
h) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de
aceasta natura
i) Lucrdrile. de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edllltare se
executa aniterior sau concomltent cu Iucrarlle de realizare/ extlndere/ al odernlzare/
‘ m:la ale

autoritatilor: admlnlstratlel publlce, aprobate in conditiile legii si @ Plan (@ de Hed 1{.m|
(anexa la prezenta documentatie de urbanism). Documentat}fﬂe tept e"’éilgbor
pentru obiective de investitii privind reallzaql extind rea ! o%epfmzar

_./

reabilitarea: retelei stradale vor prevede

"ﬁ‘(odmobllgatorlu\‘\lseah, zi ede can
subterane i m vederea amplasarii retele_lo’ N N\ W

By ’..,\\ N3, — E
it \'\A 3 &!C D
Articolul 13. - Spatii libere si plani ntaté: wed* Lyt Q\’j__u_yﬂ?‘ >
" 5% a 2. ;
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P-U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA “% -

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, .in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, cat si conform H.C.]J.C. 152/ 2013

- Indiferent de functiune sau zona reglementata, spatiului verde amenajat trebuie
sa fie minimum de 30% la nivelul solului pe pamant vegetal

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia_constructiilor.se.va-evitg————
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentry

Articolul 14. ~ Imprejmuiri :

accese,téragd. GINRITANTA
PRNI\RM MUNIEIRIULUI CONSTPNTA

DIRECTIA LRBANISM
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- In conditiile prezentului regulament, este permlsa
categorii de Tmprejmuiri,
impune:

numai in conditiile in care destinatia construct

ARHITECT SE

auteﬁiz&re\azuuwim_marélm;__

e Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizualé
e Imprajmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu socld opac de
maximum 50 cm naltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/
sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice

e Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri

e Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
terenului sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

e Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului Tmprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul
domingt de Tmprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul
exterior al cladirii.

e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate
din beton)

La calcul F.O.T. si C.U.T. se va tine cont in mod obllgat {m *ggle&’
conditiilor din prezentul regulament, asigurarea unui procent
pe sol vegetal de 25% pentru toate zonele reglementate (U. T

Articolutl 1%. -
- P.O.T. maxm aprObat = 50% \&

/

In toite cazurile in care P.O.T. existent este mai mare decat ¢&l=prévazut in
prezentul regulament, se poate mentine P.O.T. existent, conform
documentatiei cadastrale, situatie in care/s&:pot autoriza lucrari de
supractajare, si/sau schimbarea functlunu\daca sUnt\ respectate celelalte
conditii din prezentul regulament referltoarej» ,Jreglmut de inaltime, CUT si
utilizari admise. Astfel, valorea eX|stenta a/PQT se— Ymentine pana la
desfiintarea cladirilor existente si edlﬁca’rea un’OraRQo\l,\,care\ or respecta noile
valori maxime propuse. = i
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P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA .-

Articolul 1.- Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U. T- maxim aprObat =2 mp. /A D.C.

e in todte cazurile in care C.U.T. existent este mai mare decét cel prevazut in
prezentul regulament, se poate mentine C.U.T. existent pana la desfiintarea
cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile valori
maxirne propuse.

SECTIUNEA1 —UTILIZARE FUNCTIONALA

X S-
I u At iﬂrgﬂ\m

Articolul 1. - Utilizari admise :

AT BPRE ?‘éhSCMQMBARE

Anexa !a av}zu
e /zmb) 7

- Locuinte colective ARRY TECT
- Functiuni complementare locuirii la parter in limita a MaxiAm-252
construita

- Comert, centre comerciale
- Servicii de sanitate

- Servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii manageriale, tehnice si
profesionale (birouri)

- Servicii profesionale, hoteluri, alimentatie publica, expozitii, recreere (casino,
dans, cinema, centre de recreere si spa, sport in spatii acoperite)

- Show-roomuri

- Parcari multietajate. Pentru diminuarea impactului negativ asupra fatadelor la
nivelul cta (parter), fatadele amplasate catre strazile amsterdam sau madrid se vor
ambientata cu plantatie vegetala pe verticala; pereti decorativi traforati sau prima
travee va fi destinata unor spatii pentru functiuni publice(comert, sanatate,
prestari servicii)

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari :

- Extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate

- Se va asiguira in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor
- Functiunile complementare locuirii amplasate la parterul blocurilor se admit cu
conditia ca acestea sa aiba accese separate de cele ale locatarilor, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program de functionare prelungit
peste ora 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru,:- eppzitare sau
productie 2 i “"?»,\

Articolul 3. - Utilizari interzise :
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau chom e
generat

- Constructii provizorii de orice natura
- Depozitare en-gros

- Depozitari material refolosibile

- Platforme de precolectare a deseurilor urban,
- Orice alta functiune ce nu este prevazuta-_."
conditionari B
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g

"ONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR |

Articolul 4. - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:
- Cladiri cu peste 4 niveluri (P+3E sau D+P+2E) - suprafata minima a parcelei
(lotului sau terenului) este de minimum 1000 mp
- Front minim la strada a parcelei (lotului sau terenului) este de minimum 12 metri
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia, dar nu mai mica de 15 metri
- Daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca urmare a largirii
unei artere din trama de circulatie, se aplica urmatoarele prevederi:
e Pentru largirea arterelor care sunt cuprinse in trama majora de circulatie,
pentru realizarea de noi strapungeri precum si pentru alte obiective de utilitate
publica (OUP), CLMC va actiona conform prevederilor legale
eIn cezul aplicarii Legii 33/1994, se va urmari da in CaﬂﬂJE}UL&@R%I’MTn
expropiere, o parcela devine neconstruibila din| caUBaR diMbSNSRINIGrCONSTANTA

suprafetei, sa fie expropriata intreaga parcela (lot say teren) PIRECTIA URBANISH
p ' prop gap ( Doy apiE NESCHIMBARE
, |

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament.Anew/gf;v/s;??/z 0 /
- Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul PBBITEST §F
privata I
- Noul aliniament va respecta amprizele strazilor proiectate conform PU
plan reglemeantari urbanistice astfel:
e retras la 9,50 metri din axul strazii Madrid strada cu ampriza de 19 metri
eretrasz la 9,50 metri din axul strazii Amsterdam strada cu ampriza de 19
metri
e retras la 5,50 metri din axul strazii Brest strada cu ampriza de 11 metri

- Cladirile s& vor amplasa retrase de la aliniament cu minimum 5 metri

- Indiferent de modul de amplasare a unei cladiri fata de aliniere, daca inaltimea
cladirii, in planul alinierii, depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament astfel incat distanta dintre cladirile de pe cele doua fronturi
opuse sa fie¢ minim egala cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte cu exceptia
cladirilor cu regim maxim de inaltime P+11 etaje (12 niveluri supraterane) care se
vor amplasi retrase la minimum 20 metri fata de aliniamentul terenului fata de
strada Brest: .

- Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau b |
- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu% seﬁ—i i
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, plal;f{arme A
carosabile c¢e incinta, parcaje, acces in constructie semnale e_m offl
cu lnaltlmec1 maxima de 2 metri de la CTN/CTA. 2

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele Iaterale si pasterl are
ale parcelelor: sy el

- Cladirile s¢ vor amplasa in regim izolat A0k

- Cladirile se¢ vor amplasa fata de limitele Iateral/' /\,l'lmlta posterloara ale parcelei la
o distanta de minumum 1/2 din inaltimea cladlru{{celelfmal malte masurata, de la
CTA la atic, fata de fatadele cu ferestre la can‘lerele de: ockut alé\cladlrllor lnvecmate

si cu conditia respectarii prevederilor oms nr 11. 2
R
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Articolul 8. - Circulatii si accese: /3Y9/5 /Z
- Accesurile carosabile. Autorizarea executdrii construgtiiloPR3tE Perhfisa /:-.x”-’
dacd existd posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau rin—sgfv
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor [a drumurilg
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si
configuratia :accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la Regulamentul general
de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare si conform
H.C.L. 113/ 2017, rectificat prin HCL nr. 28/2018 si detaliat prin HCL nr. 532/2018.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in
domeniul public al terenurilor necesare executie circulatiilor (strazi, trotuare spatii
verzi de aliriiament) si a sensurilor giratorii intra in sarcina Primariei Municipiului
Constanta. Lucrarile se vor executa pe terenuri proprietate publica.

- Numarul acceselor (intrare, iesire) si configurarea circulatiilor in limita lotulu1 se
vor calcula conform reglementarilor si al caracteristicilor functionale ale=7%n '
avizul com| iei de circulatii. /,Szi.""

orice fel -,te permisa numai daca se asigura acces pieton §~
constructie, potrivit importantei i destinatiei constructiei @

Articolul 9"- Stationarea autovehiculelor :

minima de insorire a camerelor de locuit si distantele minime necesare interventiilor
in caz de in¢endiu

- In cazul constructiilor, altele decat cele destinate locuirii colective, distantele
minime fata: de [imitele laterale si posterioare vor fi de minim 5 metri, cu conditia
respectarn prevederllor oms nr. 119/2014 referitoare la asigurarea minima de
insorire a ciimerelor de locuit a cladirilor invecinate si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu

- In cazul ilh care o cladire are si destinatia de locuire colectiva distantele fata de
limitele laterale si posterioare va fi de miniumum 1/2 din inaltimea cladirii, de la cta
la atic, fata de fatadele cu ferestre la camerele de locuit ale cladirilor invecinate si
cu conditia 'respectarii prevederilor oms nr. 119/2014 referitoare la asigurarea
minima de insorire a camerelor de locuit si distantele minime necesare interventiilor
in caz de incendiu

Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
- Conceptul .ansamblului de blocuri locuinte colective se realzeaza tinand cont de
urmatoarele considerente:

e Amplaisarea cladirilor se face in regim izolat-

e Amplaisarea cladirilor, unele fata de altele pe aceeasi parcela, va respecta
normele prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de
insorire: a constructiilor, distantele minime necesare_interventiilor..in.caz .de .
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de POMPEIENETUL GONSTANTA

o Dictarita i L A . A 8 COMSTANTA
Distanta intre fatadele cladirilor va minimum - din m%‘tﬁiﬁ@'a vl 5{1{%&&&@??

. . DIRED
inalte masurata de la CTA la atic. DAY BPRE *x‘.&%’aCHSMARE

Ane\:d g avl‘zul

-pub_lice

o

A\
Al

-\,;Q\ (9% D E J
mai daca se aSIgmt"a,J:ealgar

afara domenlulm pub\l\c-l\!])@marul
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Articolul 10. - Indltimea maxim& admisa a clidirilor:
- Regimul ‘maxim de inaltime (Rh maxim) este de P+11 etaje (12 niveluri
supraterane), adica maximum 40 de metri inaltime, calculata de la CTA (cota teren
amenajat) pana la atic
- Inaltimeaiimaxima admisibila in planul fatadei nu va depasi > distanta dintre
aliniamente: Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de
volumetria caracteristica a strazii, cu conditia retragerii acestora cu o distanta egala
cu inaltimea, (finit-finit) etajului inferior
- Conditii generale privind modul de calcul al indltimii maxime admise:
e Inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol maximum 1,50 metri fata de
trotuarul de garda + 3,30 metri pentru fiecare nivel (finit-finit) + 1,10 metri
pentru, atic/cornisa
e Pentrii constructiile cu functiuni publice la parter inaltimea parterului poate fi
de 4,50 metri (finit-finit);
e Peste’ regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se
accepti realizarea unui etaj tehnic pentru zona casei scérii si liftului, pentru
echiparnente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie,
baterii, pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele
de specialitate obtinute aferente prezentei documentatii)
« Indltirmea maxima a etajului tehnic va fi egalad cu Tnaltimea etajului curent
¢ Se permite realizarea de subsoluri; numarul sacestora nu este normat, el va
fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor
» Se permite realizarea demisol cu conditia incadrarii in numarul maxim de
niveluri aprobat :
e Realizarea de supante sau mezanin se va face c nn(.aurﬁ{&aﬂu&,nmggﬁﬂqk

maxim de indltime a cladirii si a C.U.T.-ului maxim ppr@R&IS ARINGIPIZETIENSTANTA

documentatie CHRECTIA UBBANISM
| VIZAY wwE m‘; GHHE}&BARE

Anexﬁ la avizu

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor:
ltateA%mcm@E

- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de ca
placari cerarnice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, ten
- Mobilierul  urban va fi integrat proiectului arhitectural, subor
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona
- Se interzice dispunerea vizibild la nivel pietonal a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor tv sau de satelit, etc. La constructiile noi aceste echipamente
si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este permiséd amplasarea antenelor de
telecomunicatii, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de la nivel pietonal si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.
- Iluminatul. arhitectural se va realiza pentru functiuni publice ( comert, centre
comerciale,' sanatate, servicii financiar-bancare, hoteluri, alimentatie publica,
expozitii, recreere cu urmatoarele conditionari
- Reteaua electricd necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi:
mgropata/a‘,cunsa si nu va traversa elementele arhitecturale
- Pentru fagndele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv_jl.
se va face’ .un studiu de iluminare cu prezentarea culoru/,a'le',»,,
N /’5 S ‘3‘3
' VeI SR
Hpe fatha reﬂec):ibarel BV
incat sa aSIclure o iluminare umforma wfare sa: puna in val '

onand se unU|

minaguIU| nocturn,
E'OR e

fiyr d\prlorltara

3 r%a‘de care sa nu

//
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deranjeze ftraficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale
constructiei sau firmei

- Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

- Firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizarile rutiere nu
vor folosi citlorile specifice acestora si nici lumina intermitenta

- Proiectul cle iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnmialﬂe’*aﬁbﬁnm

si amenajarea teritoriului din cadrul primariei municipiului cgﬁééaﬁtfwgr"”i@‘“LUl CONSTANTA
SUTIA URBANISM

. . . - vszm SPRE NESCHE
Articolul 1. - Conditii de echipare edilitara: . Anexi Ia avizul nr. SCHIMBARE

- Racordarea la retelele publice de echipare edilitar3 existente: /345Y /&7
a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai da@gf&@ﬁ"a% .-;.71”1
racordarii cle noi consumatori la retelele existente de apa, la AU
canalizare si de energie electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga cu avizul
organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga sa pfelungeasca
reteaua existentda, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie
sa mareascai capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitata
acoperirea suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale In terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
la canalizarea pluviald se realizeazd pe sub trotuar pentru a se evita producerea
ghetii

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal

e) La consiructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul
fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C..

f) Este pa#rmisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare si a prezentului regulament

- Realizare:a de retele edilitare:

g) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza ce catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in:
conditiile legii. Lucrarile efectuate, indiferent de modul de finantare, intra fin
proprietatea publica. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport In comun. Montarea acestora se
executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor ehnlce plicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind a pl‘ I 2 in localitdti a
retelelor edilitare subterane/fPe\traseele retelelor teh |c1 c’l‘il-if‘_ég-ge amplasate
subteran se& prevad obllgator -|steme de |dent|f/carean_ /s\;r,ucﬁyi, respectiv

|
:

markerl, pentru repararea operatlva/a p02|'g|e| rel;ele or edll Hyeqin plafy\orizontal si
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h) Se interzice amplasarea: retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de
aceasta natura

i) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se
executa, anterior sau concomitent cu lucrrile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare e retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni
(anexa la prezenta documentatie de urbanism). Documentatiile tehnice elaborate
pentru obiective de investitii privind reallzarea/ extinderea/ modernizarea/

reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obllga§tor|u realazﬁreac’damamﬁie

subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare PRIMARIA MUNICIFIULLI CONSTANTA

DIRZCTIA URBAMISM

Anexa la avizu! nr {

VIZAT 8PRE NESCHIMBARE

Y

Articolul 13. - Spatii libere si plantate: 15YY /S |12 g%
- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerij sauAGHEEERT i
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea coAstructiei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr.
modificarile ulterioare, cat si conform H.C.J.C. 152/ 2013

- Indiferent de functiune sau zona reglementata, spatiului verde amenajat trebuie
sa fie minimum de 25% la nivelul solului pe pamant vegetal iar in zona de locuire
trebuie sa fie de minimum 30% la nivelul solului-pe pamant vegetal

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate

- Pentru imhunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase, circulatii

Articolul 141L - Imprejmuiri:
- In conditiile prezentului regulament, este permlsa autorizarea urmatoarelor
categorii de Tmprejmuiri, numai in conditiile Tn care destinatia constructiilor o
impune:
oImpre]mum opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale
oImpre]mum transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de
maximum 50 cm inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente clddirilor si/
sau intagrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice
e Inadltirnea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri
¢ Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
terenului sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.
e Panta. de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul
dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul
exterior al cladirii.
e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate
din beton)

TERENULUI
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La calcul P.O.T. si C.U.T. se va tine cont in mod obligatoriu de respectarea
conditiilor din prezentul regulament, asigurarea unui procent minim a spatiilor verzi
pe sol veg(-tal de 25% pentru toate zonele reglementate (U.T.R.-uri), respectiv
30% pentru ansamblu blocuri locuinte collective si distantele minime intre cladiri.
Pentru constructiile cu regim de inaltime mai mare de P+6 etaje (7 niveluri
supraterane) procentul de ocupare la sol va scadea pana la 25% in cazul mentinerii
suprafetei maxime desfasurate. Pentru constructiile ce se dezvolta pe orizontala
unde regimul de inaltime va scadea sub P+4 etaje (5 niveluri supraterane)
procentul d& ocupare la sol poate atinge indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T.
admisi, cu @isigurarea unui procent minim a spatiilor verzi pe sol vegetal de 25 %
pentru toate zonele reglementate (U.T.R.-uri), respectiv—3 r—aRSAMD e

blocuri locuipte colective si distantele minime intre cladiri{ pz;s; iaf\%%{\l%n%‘mslj?\ggﬁSTANTA
DiRECTIA URBANISHY

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (PXRFIRPRE NESCHIMBARE
= P.O.T. maxim aprObat = 50% Anexi la lelzul nr. /

e In toute cazurile in care P.O.T. existent este mai ‘mare-decat-c
prezentul regulament, se poate mentine P.O.T. ;
documentatiei cadastrale, situatie in care se pot autoriza /lucrari de
supraztajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte
conditii din prezentul regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si
utilizari admise. Astfel, valorea existenta a POT se mentine pana la
desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile
valori maxime propuse.

Articolul 1¢. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxin aprobat = 2 mp./A.D.C.

o 1in toate cazurile in care C.U.T. existent este mai mare decét cel prevazut in
prezentul regulament, se poate mentine C.U.T. existent pana la desfiintarea
cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile valori
maxirne propuse.

JNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. - Utilizari admise:
- Spatiu vercle public

- Loc joaca cbpii si agrement

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari:

- Se admit spatii tehnice si adaposturi publice de aparare civila cu conditia ca la

partea superfl!oara sa fie amenajate spatii verzi
|

Articolul 3. - Utilizari interzise: o ::-.

- Se interzic orice alte functiuni decat cele metlolaate»’ ri admise sau utilizari

admise cu conditionari r - ‘




P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA %,

SECTIUNI/A ITI:CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR |
Articolul 4. - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
- Nu este cazul

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- Amenajarile loc joaca copii se vor amplasa retrase de la aliniament cu minimum 5
metri.

Articolul 6.- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterloare ale
parcelelor:

- Retragerea minima fata de limitele de proprietate (later %I%g‘p‘p‘g‘tﬁf@q%‘q '%QE&ANTA

minimum 2 metri HRECTIA URBANISM
VIZAT $PRE NESCHIMBARE
Articolul 7.- Amplasarea cladirilor unele fata de altelé\']fé'—‘é%é‘ééﬂsi" 5

- Conform temei de proiect, faza DTAC ARH’TFé

Articolul 8. - Circulatii si accese :
- Conform znexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat .G.
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare si conform H.C.L. 113/2017 rectificata prin
HCL nr.28/2018, detaliata prin HCL nr. 532/2018

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora;

Articolul 9.- Stationarea autovehiculelor :
-Parcarea autoturismelor se va realiza in parcarile publice amenajate.

Articolul 10. - Indltimea maxim3 admisd a constructiilor: ',.-,‘;'f”./’:

- Inaltimea maxima admisa va fi de 5 metri de la CTN/CTA pang’] I l"ﬁlsa\\\Sl 7
metri inaltimea maxima a cladirii de la CTN/CTA pana la cothisay s ‘-,,'elg:m'éntul
contructiv cel mai inalt al cladirii ’5/ hoo 1 i\
Articolul 11. - Aspectul exterior al cladirilor: \\(% — e G«{j/}’
- Sunt interzise acoperisurile tip sarpanta. \'\@“ff w5

- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate supenoara “(sticl3,
placari cerarnice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative, etc.)
- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona

Articolul 17. - Conditii de echipare edilitara:

- Racordaria la retelele publice de echipare edilitara existente:

a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare §i de energie electricé De la aceste dispozigii se poate deroga cu avizul

s8 mareasci capacntatea retelelor publice exnstente ﬁe s'a cons”trmasca noi retele

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportulw—
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela i

: a- pluwale evacuate |n
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acoperirea ;‘suprafet;elor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale Tn terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea
ghetii

c) Parcelele'vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii -

deseurilor ‘menajere, dimensionate pentru a permitg co‘IecggW‘UL%%%g,ﬁjM@’}}g

deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele jvonipiiteandesenviluna>SdATANTA

mai multe ciddiri, in functie de dimensiuni si de functiune DIRECTIA URBANISH
- Realizarea de retele edilitare: vid
. . v . . ; X3 1a ayizul nr./.
d) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a re;efé]l% GEH: e pu [
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau lin ingregi #apay
conditiile legii. Lucrarile efectuate, indiferent de modtt—de—fi '
proprietatea publica. In vederea p&strarii caracterului specific al spatiulujurban din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domenill public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul Tn prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane. Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate
subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea
e) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de
aceasta natura
f) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se
executd, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare a ‘retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni
(anexa la prezenta documentatie de urbanism). Documentatiile tehnice elaborate
pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/ modernizarea/
reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale
subterane Tn vederea amplasarii retelelor edilitare

Articolul 13. - Spatii libere si plantate :

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, n functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996

- Suprafata spatiu verde amenajat este de 90% din suprafata terenului

Articolul 14L - Imprejmuiri :

in condltnle prezentului regulameat este permlsa AUt TizZer ea urmatoarelor
categorii de' imprejmuiri, numa ‘ ”"cendltnle in care d’ tr atla“\constructulor 0
impune: # : ~
o imprejmuiri din gard VIU
imprejmuiri special -

)
B@re necesita
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R

Articolul 15. -Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T,) PIRECTIA URgaris:
AT BPRE BESCHIMBARE

- P.O.T. maxim aprobat = 10%

Anexi la avizul nr.

Articolul 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (GRKTEYT SE

/
/%Y '7%5; 77 7
i,

S

)
A QORSTANTA

= C-U.T- maxim aprObat = 0,1 mp./A.D.C.
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PU.7. GREENFIELD-CONSTANTA '

A.  ANEXA LA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URB/—\NIS’I‘IC ZONAL CONF ORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133386/2017
TERITORIUL. DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR. AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR.
BR |E‘.ST ANSAMBLU REZIDENTIAL » GREENFIELD" CONSTANTA

! DEFINITII SI EXEMPLIFICARI
' SEMNALE DE INFORMARE SI

PRIVIND
‘GIDARE

Extras dm RLU. .[!lfthOl“l 5. Amplasarea cladirilor fata de almlamen

- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite
imprejmuirilor, ale_llor de acces, platformelor pietonale si carosabile
constructie ,semnale de informare si gidare cu inaltimea maxima

Semnalistica

Publicitatea este 1n fenomen complex, cu un ro} esential in succesul
extrem de dinamica, semnalistica se.adapteaza cel mai bine necesita
clientilor. I

Contextul spa;ml

EiEny consmmTA
' " f@‘\“ AL istanTa
=} IS4
VIZAT &'x‘}’hsE J YARE
Anexi la avizul nr.f (7'] Oi/lg. ok (9
ricarei afaceri. Intr-o societate
i de inRiHHHaPd fifida-siealitativara

Orice actiune umani se desfasoara obligatoriu intr-unspatiu materializat, contextualizarea
spatiald fiind unz. dintre dimensiunile cu grad de generalitate in care are loc comunicare.
Contextul spatlal este constituit din elemente care se impun majoritatii actorilor, elemente de

naturd spatiald care comporta o pregnan{a subiectiva.

Analiza im_aginifi? publicitare
Acceptiuni principale:

-Ipostaza ilustririi tipice sau simbolice, folosite in cursul unei rationiri generalizante;

-Fenomenul fizio'lbgic de persistenta senzoriala.

Semiotica si cod umle vizuale
Categorii de codurl ce structureaza in fond procesulde codificare viz

uala.

— figuri, unititi ‘elementare cu grad mic de structurare (raporturi geometrice, contraste luminoase etc.)

~— semne, care definesc unititi de identifi-care-izolate ale imaginii;

— enunfuri, coduri ce caracterizeazi unititi iconice, cuplate asociativ sau opuse contextual (alb/ negru,

cap/coads, lumlrua/mtunerlc etc.)

Semnaje de mfmrmare si ghidare reprezentate prin: semnalistica
bannerele outdour Ece sunt sunt destinate a interactiona cu audienta i

panouri outdoor, casete luminoase,
in exterior, in afara spatiilor inchise

g

Acestea VO gwea‘ R dengn simplu si sa fie capabile sa capteze atentie (intr-un tipp, éfe,maxun 2-3

secunde)f' Mesgju | lor ( transmls atat prin-elemente grafice cat si prin text ) elgtegmdl
de mtel;as Astfel rlupa o/i)erloada scurta de expunere pr1v1toru1 trebuie sa rﬁa

ce estu&;lvorB'a'”:dl 1.8

o)
~7 7
{]

sa facaiun apel teleféy c

comercgal S X
W /

Faﬁ c‘b nEis si usor

‘Qa: 7 : _ge_r \\gﬁf;a‘ despre
ool epre efinita:
e’*{ntr-unrﬁ atiu
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PLAN URBANISTIl!" ZONAL CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133386/2017 TERITORIUL DELIMITAT DE B-

DUL TOMIS,SFI'R AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST ANS? BLU REH%NU&\%@QFEM}FLD"
3 CONSTANTA '

PRIMARIA MUNICI®:ULU CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
VIDET SPRE

ANEXA2 LA Q
REGUUIANVENTIICCANDEURBAN ST A

la faza DTAC, dotumentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de construir
iluminat arhitectural, compus din:

o pigse scrise: ,

* memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitdti implicate in proiect (instalatii
electrice, structura, etc.), care va urmdri in functie de complexitatea proiectului:
® exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;
¢ descrierea modului de implementare a solutiei tehnice

o plese desenate: A :
" planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care s& ofere informatii necesare realizdrii acestui
proiect in concordantd cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim de energie, cu
utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie minima,
reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern si eficient
» simulari 3D (pe zi si pe noapte)
o reteaua elactricd necesari functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi fngropatd/ascunsa si
nu va traversa elernentele arhitecturale
o pentru fajadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un
studiu de iluminar' cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea albd sau galbena
o) in cazu! firmelor iluminate amplasate pe fatadd, reflectoarele se vor monta astfel Tncat si asigure o
iluminare uniforma, care sa pund in valoare clidirea si care si nu deranjeze traficul auto si pletonal
reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei '

proiectul de

o firmele |Ium|nate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

o] firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnallzarlle rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumind intermitentd =

O prouectul de llummat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnice de urbanism si amenajarea

’."arlel municipiului Constanta

TN
,, \i"Q, %ﬁ

CSCHIMBARE
Anexs (8 avizul n?ffﬁ?






