oM INTe - ROMANIA =

' JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ToRIY
ConsTant ASP

3 HOTARARE

i privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuinta unifamiliala, str. Duiliu Zamfirescu nr. 13,
; investitor Pira Carmen

(i:g\ns'liul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de ~. >\~ } 2019,

ludnd n dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
F&gacldu inregistrat sub nr. 129670/05.07.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de 'organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 12|25983/O4.07.2019 al arhitectului-sef, precum si raportul Directiei urbanism
nr. 140119/19.07.2019.

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27”1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazadnd solicitarea doamnei Pira Carmen finregistratd sub nr.
3036%/14.02.2019, completata sub nr. 125983/01.07.2019;

i_fn temeiu! prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

i HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprob3 Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in str.

Duiliv Zamfirescu nr. 13, conform documentatiei anexate care face parte
integrantd din prezenta hot#rdre, cu mentiunea cd aceasta se aplicd exclusiv in
vederea autorizdrii unui imobil S+P+1E+M cu functiunea de locuintd unifamiliald
care respectd cumulativ toate reglementéarile aprobate prin prezenta.
Terenul reglementat prin PUD, situat in str. Duiliu Zamfirescu nr. 13, in
suprafatd de 638,25 mp (potrivit actelor de proprietate) si 603 mp (potrivit
masuriitorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 208110, inscris in cartea
funciard a UAT Constanta, este proprietate Pira Codrean-Lucian si Pira Carmen,
conforim actului de alipire autentificat sub nr. 3941/07.07.2004 la Biroul notarului
public (Cristina Budei.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ahi de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incé@ doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotirdre Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,



sprelstiingé Institutiei prefectului judetului Constanta, iar cadtre doamna Pira
Carmen, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de
stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii

regiohale si administratiei publice hotdrdrea va fi comunicatd de Directia
urbanism,

i
PPrezenta hotdrdre a fost votatd de consilierii locali astfel:
4 pentru, _~— _impotriva, 5 abtineri.

|.a data adoptarii sunt in functie &E[: consilieri din 27 membri.

'PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
'M\\QQ e \WJ\M&\J\’ SECRETU?‘R/

A
P NPRCELY
f{W(Z |

CONSTANTA

NR. ._52(3) L/ 2AN-0F-2019




lé E,j S.0. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.

I J13/644/2013 | cUl RO263207S0

, SEDIU SACIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA

STUDB ., TEL:0723.171.168
1

www,masgt(udﬁ@?@ ARHITECTURA [ DESIGN | PEISAGISTIEA | URBANISM MAIL: office®@masstudio.ro

} MEMORIU TEHNIC
oo DAECEHEALE |

| 1,01 Denumirea obiectului de investitii —|
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA S+P+1E+M S| IMPREJMUIRE

| .02 Amplasamentul pentru care se initiazi P.U.D.-ul |
CONSTANTA, STR. DUILIU ZAMFIRESCU, nr. 13, Zona Cartier Tomis lll si
Stadionul Farul

| 1.03 Ti_tularul investitiei |
PIRA CODREAN-LUCIAN $SI PIRA CARMEN

| 1.04 Elalboratorul documentatiei |
S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168 / 0743.904.204

.05 Sef proiect |
Alexandru Bajenaru

| 1.06 Faza proiect |
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

| .07 Numar proiect |
195/2018

12 CEIEFTUL PLANVLY URBANSTIC DE BETALY

Scopul prezentei documentatii pentru amplasamentul situat pe Str. Duiliu Zamfirescu, nr. 13
consta in detalierea modului specific de construire, si modificarea retragerilor laterale stabilite prin
P.U.G. aprobat al mun. Constanta. De asemenea se-are in vedere studierea modului de amplasare
a constructici propuse fata de limitele de proprietate, in raport
cu identitatea arhitecturald a acesteia.

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBAMISM

Vecinaiatile amplasamentului sunt : VITAY SPRE HLS(,H;!MB ARE

ctitnile-prezente-ale-zoneisi——

La Nord — \ecin Proprietate privata identificata prin N.C. 2313} 3Anexa /7 aViaﬂ ar.

LaSud - Vecin Pro tateprlvata identificata prin N.C. 2351¢3; 9/ 0(7 09’ 9.
La Est —Vecin Tern Aurt-Constanta; ARATECTSEF .
La Vest — &trada DU appfirescu.

*  Constructitereedse Ynvetineaza pe limitele laterale de proprietate prezinta calcan catre teren.

Conforin prevederilor ART. 48 al LEGII nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizata®) privind
amenajaree) teritorilflui si urbanismul :

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela
in relatie cuparcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior,

B




/" — S.C. MAS PUBLISHING & FARTNERS S.R.L.

J13/644/2013 | Cul RO26320750
SEDIU SACIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA
TEL:0723.171.168

STUDIO

www.mnasstudio.ro ARHITECTLIRA] DESIGN | PEISABISTICA | URBANISM MAIL: office@masstudio.ro

ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care reglementeaza
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice.

Amplasamentul studiat, inregistrat cu numarul cadastral 208110, are o suprafata totald de
638,00 mp. conform acte si 603,00 mp. conform masuratori, asa cum sunt mentionate si n fisa
actului de proprietate si pe planulde amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

JESESURSEIDOCUMENTARE]

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

e CERTIFICAT DE URBANISM Nr.710 din 06.03.2018;

e PLANUL - URBANISTIC GENERAL MUN. CONSTANTA aprobat prin H.C.L.
Nr.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. Nr.327/18.12.2015;

e H.C.L. 113/2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, actualizat;

» H.C.J.C. 152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si
a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate
pe teritoriul administrativ al jud. Constanta;

e legea privind autorizarea executarii constructulor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (nr. 50/1 991, republlcata actuallzata)

Legea privind calitatea Tn construct,u (nr 10/1995), cu modlﬂcarlle Si completanle ultenoare
republicata, actualizata;

Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005, actualizata;
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998), actualizata;
_Codul civil, actualizat;

Ordinul Ministerului Sanatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
e H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si publicitate
la nivelul minicipiului Constanta.

Documentatia s-a elabora shlectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor meto%t:;l gvde aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si-de"elaporare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificériile si completarule ulterioare si corespunzitor Ghidului prlvmd metodologia si
continutul — cadru al P.U.D. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.37 /N/ 08.06.2000.

‘_ GAPTTOLUL 2 STTUATIA BISTENA

@nﬂ INCAIDRAREA iN @CALI [TATE]

Terenul propus pentru studiu, Tn suprafata de 603,00 mp. (masurat), este situat in Zona Cartier
Tomis Il si Stadionul Farul Constanta si prezintd deschidere de 16,25 metri catre Str. Duiliu
Zamfirescu conform planului de amplasament si dehmltare - a imobilului.

ARSI T
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222 IDER«! DOCUMENTANIIDEJURBANISMIABR® BATIELD

Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Municipiului Constanta, conform PLANULUI
URBANISTIC GENERAL MUN. CONSTATA aprobat prin H.C.L. Nr.653/25.11.1999 a carui
valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. Nr.327/18.12.2015.

»
S
P
‘) . i

AN 75 JUDETUL CONSTANTA
| PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
At \ 7 DIRECTIA URBANISM

L\ L VIZAT SPRE NESCHIMBARE

A ety or oo

2454955,

Yy B

ARRITECT SEF

M/?W tii temporare de

: f afea reglementarilor
P.U.G. priviid retragerile constructiei fata de limitele laterale si/sau posterioare ale terenului.

Amplaszmentul studiat se incadreazi in ZONA ZRL2 -  SUBZONA  LOCUINTELOR
INDIVIDUALE P+1 - P+2respectiv in SUBZONA ZRL 2a - LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVi: MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTI!:, pentru care sunt prevazute urmatoarele reglementari urbanistice:

UTILIZARI ADMISE .

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri n regim de construire insiruit, cuplat sau izolat

- functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse
fara nocivitite, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina
etc.) in limita a maxim 25% din AC. ‘




7 S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
7 J13/644/2013 | CUI RD26320750
SEDIU SOCIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA

TEL:0723.171.168
www.masstudio.ro ARHITECTURA | DESIGN | PEISABISTICA | URBANISM MAIL: office@masstudio.ro

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- autorizarea locuintelor si a altor functiuni complementare in arile de extindere este
conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii;

UTILIZARI INTERZISE

- functiuni complementare locuirii, dacé depésesc 25% din AC, genereaza un trafic important
de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, si /sau produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantltatl mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozntare Si productle terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- R.H. maxim admis = P+2E (10,00 metri)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI JUDETUL CONSTANTA

PRIMARLA MUNMICIPIULUL CONSTANTA

- P.O.T. maxim = 35 - 45% DEP ECTIA URBAMISH

VIZAY EPRE ?x!ESChIMEARE
Ulanexd la avizul nn.
/Q <

LN AT

.

COEFICIENT' MAXIM DE UTILIZARE A TERENU

- .C.U.T. maxim= 1.00- 1.35 mp./A.D.C. AR

NOTA:

Se admite o crestere cu 10% a P.O.T. si cf
detine o parcela rezultats prin comasarea a-a
construibili anterior comasarii, sau dacéresped
o functlune complementara admisa conform utilizarilor admise cu conditionari.

r¢spunzator a C.U.T., daca solicitantul C.U.
| rEE! le dintre care cel putin una nu era

| AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la stabilirea alinierii constructulor fata de terenurile apartinand domeniului public se vor
respecta prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din P.U.G.M.C.;

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,00 metri in cazul strézilor
de categoria | si Il si minim 4,00 metri in cazul strazilor de categoria lI;

- cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominantd a zonei
respective, cu exceptia celor a caror indltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se
vor retrage cu difereta dintre naltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,00
metri;

- retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii in stare
buna sau cu valoare urbanistica, daca nu existé alte conditionari;
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- in cazll amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri
catre domeniul public daca nu depasesc 0,90 metri de la alinierea spre strada si asigura o distanta
de 4,00 m {pe verticala, de la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea strazii cu
maximum 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1,20 metri;

- racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea coltului dupa o linie
perpendicul)aré pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 12,00 metri in cazul strazilor
de categori | si Il si de minim 8,00 m la cele de categoria IlI;

- in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semn :cuplate sau izolate).

AMPLASAIREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE

- cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim
15,00 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele stréu:zi;

- in cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprictatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt
fatd de teren dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in
care insiruirca este Tnvecinata cu o functiune publicé sau cu o unitate de referinta avénd regim de
construire discontinuu;

- Tn cazul cladirilor semi-cuplate, lungimea calcanului va fi de maxim 25,00 metri, dar nu mai
mult de 2 din adancimea parcelei;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din naitimea la cornisa in punctul cel mai
Tnalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limile laterale cu cladiri retrase fata de limita propnetatu avand fatade cu ferestre, cladirea
se va reallz:‘sl in regim izolat; _

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din Tnaltimea
la cornité dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-in cazu"l cladirilor cuplate sau.ingiruite, balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii
trebuie retrase cu 1,00 metru de la limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare;

- clédiri[(fa vor fi astfel dispuse pe parceld incat sa asigure orientarea ferestrelor incaperilor de
locuit catre' strads, sau cétre fundul parcelei astfel incat numarul ‘incéperilor cu orientare
defavorabili; Tn cadrul parcelei sa fie minim;

- raportu'l dintre dimensiunile fiecarei cladiri de pe pa |

- retragerea fata de limita posterioara a parcetel va freggld 6d4dmatate din inaltimea la cornisa
masurata inpunctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai ut,ln de 5,00 metri; “

-n cazil parcelelor cu adancimi sub 15,00 metri se'accepta retragerea cladirilor izolate pe
latura postelioara a parcelei numai in cazul Tn care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale d{ locuit iar alipirea respecta inaltimea si latimea acestwa (nu se iau In considerare
garaje sau ¢nexe gospodaresti); :

- dlspun(Lrea anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelei este admlsa daca acestea
nu depdses( naltimea imprejmuirii conf. Art. 14.:

e se V‘i'l asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea
de fmprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la
nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

e gardyrile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care
un soclu opac de 0,50 metri si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;

|mpl{=1mumle laterale si-pes’eeﬂeafe-pet-ave&maxm 2:50 metri.
JUDETUL CONSTANTA

! PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAR -

i DIRECTIA URBANISM

r|ns mtre 0,5si 2,0;

VIZAT SPRE NESCHBMBARE '___g__.]

| Anex alf;_vlz nr. OY @

i\"’h ‘"F
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Pentru spatiile verzi si spatiile plantate se vor respecta prevederile H.C.J.C. Nr.152/2013 -
Regulamentului privind stabilirea suprafefelor minime de spatii verzi si a numdrului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al

Jud. Constanta.

REIREGIMUISURIDIE

Amplasamentul studiat reprezintid proprietatea privatad a Ilui PIRA CARMEN, dobandit prin
contract de vanzare-cumparare, autentificat prin incheierea nr.2559 din 14.05.2004 incheiat la

Biroul Notarului Public CRISTINA BUDEI.

224 IRSUILA
Circulatia autovehiculelor se realizeaza pe STRADA DULIU ZAMFIRESCU ce dispune de o
ampriza de aproximativ 11,57 metri (din care carosabil 7,08 metri si trotuar de minim 2,00 metri).

Amplasamentul studiat are acces carosabil direc din Strada Duiliu Zamfirescu, iar circulatia
pietonala se realizeaza pe trotuarele aferente acesteia.

T ———
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JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNIGIPIULUT CONSTANTA

DRRZCTA URBAR 13M
VIZAY S PRE NESC RNIMBLARE
Anexi la avizul ar. | i '
[R€£285/0Y o {A,
ARHITECT SE
SECTIUNE A EL R. DUILIU ‘ZAMFIRESCU (stradé categoria a IlI-a) si PARCELa:;EXISTENT

LIMITA PROPRIETATE

n

:;f@
’7?
]

UMITA PROPRIETATE

47
—4.00—[
o | retrspee data sincarars
i 4 e petusazicn

TEREN 1

ALINIERE CONSTRUCTH

DENTIFICAT PRIN N.C.208110 CE A GENERAT PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA PROPRIETATE
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I5l0CUs \REAVIERENURITOR

in prezent, amplasamentul studiat este teren liber de constructii, avand folosirea: curti-
constructii.

P.O.T. existent = 0 %

C.U.T. axistent=0

Steren act = 603,00 metri patrati conform masuratori
Sconstruits existents= 00,00 metri pétrati

Sdesféwﬁiaté existents = 00,00 metri pétragi

In S_lJE_'v_}!ZONA ZRL2a - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIEtoate terenurile dispun de
functiunea de locuire cu regim mic de Tnaltimesi destinatia aprobatad de locuire cu functiuni
complemen“tare (parcare /garare, comert cu amanuntul dep02|tare produse fara nocivitate, birouri

pentru exen',ltarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim
25% din AC, )

IEARA -

n zona sstudlata exista retele de utilitati (alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale, energie
electrica si termica si retele de telecomunicatii).
A

CARITOE l 3 REGEEMENTTARIJURBANISI[ICE

| ;
B3 'ﬁ@mag |

Benefic |arul doreste construirea unei cladiri cu functiunea de locuire unifamiliala, avand
regimul de |nalt|me S+P+1E+M (R.h. maxim =10 00metr|), ce se incadreaza volumetric in zona
predomlnant re2|dent|ala din care face parte. Retragerea fatéd de aliniament cu 4,00 metri permite
accesul carpsabll pe parceld la cele doua locuri de parcare, prevazute la subsol, necesare prin
respectareal H.C.L. 113/2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare
pentru lucréirile de constructii si amenajari autorizate, pe raza Municipiului Constanta actualizat. De
asemenea,. fprln retragerea fata de limita frontala se evitd umbrirea constructiilor invecinate si se
permite am< \najarea spatiilor verzi sila strada.

Terenu| este invecinat pe limita de p -m”ﬂ parcele care se afla, de asemenea, in
subzona ZRL 2a — locuinte individyale-si-cilot¥e/mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor, de protectie, dar si in zona cu terenuri care se incadreaza in zone precum ZRL 4 -
subzona Iot,umtelor colective” medii (P+3/— 4 niveluri) situate Tn ansambluri preponderent
rezudentlale si ZRE 1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex

re2|dent|al exnstente

Propunzrile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut urmatoarele:

- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din pygnct dé tior |a| ...
concordant,é:. cu valorile si aspiratiile beneficiarului; ‘ XSBES%L 86&
- Asigurarea accesului la infrastructuri; DIRECTIA URBANISM
- Utilizarea eficienta a terenurilor; , VIZAT SPRE NE%CHBMB ARE
- Reglnmentarea retragerilor fata de limitele laterale ale tergnaix& s avizui nr. ,

_ (292 5/0G yravoa 75
EEES

IERENURITORIBROPUSE MR
Situatie: juridicad a terenului situat pe Strada Duiliu Zamfirescu, nr. 13, identificat prin N.C.

208110, rarnjane neschimbata.

INURIDICISI[CIRCY IPA

[ 7L

PRIMARIA MUN#CIP!uLUi QONSTANTA
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Steren acte = 603,00 metri patraticonform masuratori
Sconstruits = 209,95metri patr. a;i
Sdesfé$uraté totals = 606,21 metri pétragi

P.O.T.= 34,50%

C.U.T.=1.01 mp./A.D.C.
Regim de inaltime= S+P+1E+M (R.h. maxim = 10,00metri)

BYAEUNCHIIUNENPRORUSA

Se propune realizarea unei locuinte unifamiliale cu un regim de inaltime S+P+1E+M (R.h.
maxim = 10,00 metri), retrasa de la aliniament (pentru a permite accesul carosabil la locurile de
parcare, amenajarea spatiului verde si evitarea umbiririi vecinilor), structurata pe 1 nivel subteran si

3 niveluri supraterane, cu urmatoarea compartimentare:

Subsol:spatiudepozitare + 2 locuri de parcare;

Parter:1 apartament;
Etaj I:1 apartamen
Mansar a: 2.

MalIL: office@masstudio.ro

In cone e caracteristicile geotehnice o permit, este admisé realizarea de subsoluri
Numarul—s nu este normat, el fiind determinat in functie de necesitétile tehnice si
functionale.ale.constructiilor.
JUDETUL x;UNST/-\NTA ’
HA t
PRIMARIA Mu_t\:_ammp LLLY OIjSTANTA BILANT TERITORIAL
RECTIA URBAT ISM ZONA STUDIU PU PROPUS
va:m SPRE MET wmamz PU.D.
Anexd «a avizul nr., ZONIFICARE SUPRAFATA
rb 0(1 9?"{6 PROPUSA m %
AR ITECT SF — P- ° .
- Locuire individuald  ]209,95 mp.{ 34,50%
Spatii verzi amenajate |1278,29 mp.| 46,45%
Circulatie auto 40,69 mp 6,74%
7".—"’“"2’& 2 1a suben) 4 * ’
Alei/platforme 74,07 mp. | 12,31%
TOTAL . 603,00 mp.| 100%
INDICATORI URBANISTIC!
UTR. EXISTENT/- [ S.teren [ PO.T. CUT Suprlafa(é Sug{)%fg‘é desf.| R.H.max.
PROPUS | (mp) | (%) [(mps/ADC)| cOpSiW (MpJA uia
ZRL2a
LOCUINTE EXISTENTI | 603,00 |00,00% 0,00 0,00 0,00 .
INDIVIDUALE § . mp. mp. mp.
COLECTIVE MICICU
MAXIM P+2 ADMISICF. | 603,00 (35-45% | 1,00-1,35 | 211,05-271,35 | 603,00 - 814,05 ps2E
NIVELURI SITUATE PU.G. mp. mp. mp. (10,00 metri)
INAFARA
PERIMETRELOR DE [CF. INVESTITIEI| 603,00 |34,50% 1,00 209,95 606,21 S+P+1E+M
PROTECTIE PROPUSE mp. mp. mp.

Terenul studiat va fi imprejmuit pe toate cele patru laturi ale terenului (H. minim = 1,80 - H.
maxim = 2,20 metri). La strada imprejmuirea se va realiza conform reglementarilor specificate in
certificatul de urbanism nr. 710 din 06.03.2018, astfel: va fi transparenta, din fier forjat pe soclu

En
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|
opac de 0,%0 metri din piatra sau beton mozaicat; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea

maxim 2,50 metri.

|

|
|

Coodariatele cotuuror de supcatola |
- Slutein da prvocts STEREO 70
- X% Y .

1 7603031382 308118528

' .2 790290838 306118040 .

3 780273224 306117.590

4 7¢D268.265° 308117.560

-~ 5760266880 305101.361

8 7E0272.0¢0 305101.018 l
!
{
H
1

—_—

306099.639
B 7S0209.547 306098959
750301050 . 306105289
0 790302.074 306111.137

ofoa din masirnion = 640 mp %
-.r,wa'a(m dnocte 763825mp 1

(sens dubly do mers)

STR. DUILIU ZAMFIRESCYy ¥

I CTiA URBANISM
bl PRE NESCHIMBARE

SEXRW izul |
Paepeel e [ e | (e Wl (21 75] 0 0779
... L4 Hansls S I e b i I i CT SEF

(95 Rl DEIVLIEPROPYS |

Regimuil de fnélgime maxim propus este de S+P+1E+M si se incadreaza in regimul maxim de
inaltime aprobat de P+2E. Tnél’;imea maxima a constructiei propuse va fi de maximum 10,00 metri.

\GERIIEATTAIBEAVECINIIRRORUSE

REIR|

Avand in vedere ci retragerile cd i fatd de limitele laterale aprobate prin P.U.G.M.C.,
aprobat prin Hotararea Consffitiluirt-eq V@53 din 25.11.1999 a carui valabiltate a fost prelungita
. prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2015, grau de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3,00 metri, prin documentatia de urbanism actuala se doreste modificarea acestor
dimensiuni, conform planului de situatie al documentatiei prezente.

- la N:-retragere 0,60 metri(pe fatada nu sunt dispuse goluri pentru ferestre care sa asigure
Iumil;larea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati ce necesita lumina naturala);

- laE --retragerea din punctul de minim este de 10,50 metri, terenul avand o forma neregulata

" pe lztura de Est aferentd acestuia (fatada ce dispune de goluri pentru ferestre care sa

asiguire luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitdti ce necesita lumina
naturala);

t
- la_S - retragere 3.75 metri(pe fatada sunt dispuse goluri pentru ferestre care sa asigure
luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati ce necesita lumina naturala);
|
- la V_!- retragere4,00 metri(parterul constructiei fiind retras de la aliniament cu 5,90 metri;
fatada ce dispune de balcoane si goluri pentru ferestre pentru living si dormitoare).

= [ 9]
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RETRAGERI CONFORM P.U.G.M.C.: RETRAGERI PROPUSE CONFORM P.U.D.: RETRAGERI PROPUSE CONFORM
NORD - 3.00 metri NORD - 0,60 metri (se modificd de la 3,00m. tinand  INVESTITIEI PROPUSE:
SUD - 3.00 metri cont de prevederile Codului Civil) NORD - 0,60 metri
EST - 5,00 metri SUD - 3,00 metri (se mentine cf. P.U.G.) SUD - 3,75 metri.
VEST-4,00metri*; .. . v  EST-500metr(se mentine cf. PU.G) EST - 10,50 metri

'VEST - 4,00 metri (se mentine cf. P.U.G.) VEST - 4,00 metri

Conform Codului Civil:

(1)Este obligatorie péstrarea unei distanfe de cel putin 2 metri intre fondul construit, ingrédit
sau neingréadit, apartinédnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte

. asemenea lucrdri ce ar fi-orientate cétre acest fond.
' (2)Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri neparalele cu linia de hotar
spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.

(3)Distanta se calculeazé de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioard a balconului, pdné la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrérilor neparalele, se masoaré tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrérii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

BV AINMPREYMUIREIEROEUSA

Terenul studiat va fi Tmprejmuit conform specificatilor documentatiilor de urbanism
superioare prezentei, anterior aprobate (H. = minim1,80 — maxim 2,20 metri), astfel imprejmuirea
la strada va fi transparenta, din fier forjat pe soclu opac de 0,50 metri din piatrd sau beton mozaicat;
imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,50 metri.

ASIGURAREANNO CURITORIDEIRARCAREIRENGRUNNVESTIABROBUSA

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu espectareaMmmemt;jy 27.04.2017
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcafe 55#%%@%5&2%‘?{@&&&@[@@%@% jari
ori Ce izat:  BRRECTIAAURBARISE
aulorizate pe raza funi ipiul {f Constanta, actualizat VIZET SPRE HESCHMBARE

Art. 13 Constructiidg-fet ﬂ‘im unifamiliale, semicolectie™¥iFé et e /W% /8
aRlgtFaMymum 1 loc de parcareipentryirfiesaiergitate 7oca iva cu suprafata

b) Se vor asjgura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativé cu suprafata utilé
mai mare de 100,00 mp.; .

¢) Minim 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuintele colective vor fi prevazute in
spatii acoperite (spatii exterioare — pergole sau spatii interioare);

d) Lalocuintele colective, la locurile de parcare calculate conform punctul 13, lit.a) si b), se
va adauga un supliment de 20% pentru vizitatori.

o

Art. 19 Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai din circulatii carosabile amenajate
fara afectarea domeniului public, cu latimea de maxim de 6,00 metri .

Investitia propusa reprezinta o constructie de locuinta unifamiliale, care necesita asigurarea
a 2 locuri de parcare asigurate la subsol.

ASIGURAREN SRATINORWVERZIIBENTIRY

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.06.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta.

Constructii de locuinte unifamiliale — vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire in suprafata de minim 5 mp./locuitor.

ER
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Protentele minimale, mentionate, reprezinté raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi
§i suprafaf: terenului detinuté de investitor/beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/beneficiarul
poate repartiza suprafata de spatiu verde dupé cum urmeaza: R

- supllafata de teren ramasd liberd dupd realizhrea cons;tqutulac gsi)?pa’féﬁﬁibr afer nt!e
meiritionate in anexa nr.5 la Regulamentul ge em14QWrbanvsmsi’émb§P§ﬁ
525)1996 republicata; CUUEC THA URBAL IS 5 ARE

- sup:iafata fatadelor constructiilor; VIZEY & "*’ﬁ!f' L ""'MM

- suprafata teraselor/acoperisului. Anexé la avizul nr.

P P 13.592>/0Y- o
Ame\najarea propusa pe terenul studiat, preveder o suﬁ?ﬁfgta oTe ap_gx’ms-mp-
de spatiu \ferde (46,45%).

R it

Se propun lucrari de amenajare caracteristiceamenajarilor tip gradind ce au ca scop
imbunétatirea calitatatii locuirii.

(590 EoMpAREEOLTARD ]

Datorita faptului c& in zond existé toate utilitatile necesare functiondrii: apa, canalizare,
electricitate, gaze, retea de telecomunicatii, bransamentul se va realiza conform specificatiilor
institutiilor ¢ vizatoare de specialitate (emise la faze ulterioare P.U.D.) prin racordarea la retelele
existente.

Conform avizelor obtinute Tn baza certificatului de urbanism Nr.710 din 06.03.2018:

e Conform aviz e-DISTRIBUTIE DOBROGEANT.223124289/26.06.2018"Amplasamentul

propus nu afecteaza instalatiile S.C. E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.".

¢ Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELEengie nr.312.796.010/21.06.2018 - "Pe
plenul de situatie s-au trasat orientativ .componentele sistemului de distributie gaze
:“neituralé” aflate ‘in exploatarea societatii noastre. Traseul exact al conductelor si
hre msamentelor va fi identificat in teren dupd capacele tip GN montate pe axul acestora
(m cazul conduttelor de ofel), sau dupd marcajele amplasate pe repere fixe (pentru
cenductele din. polietilend). Lucrérile propuse nu afecteaza bransamentul si postul de
re¢llare masurare gaze naturale."

¢ Conform avizului $.C. RAJA S.A. nr.347/8835/05:67-
bransament de apa Dn.3/4 contorizat cu apome
exccutate din/in conductele stradale. Pe Str. L
distributie apd Dn.100mm Azb, colectorul menajer Di.300mm B (H=0,85 metri)."

) Co!nform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
nr.916/13.06.2018 - "Pe amplasamentul propus, pe care urmeazd sd se construiascd
obfectivul mentionat, ROMTELECOM nu are amplasate retele si echipamente de
coinunicatii electronice care sé fie afectate de lucrérile de construire.”

ainWETmEeROFUSA |

Avand in vedere faptul ca terenul propus pentru studiu este situat Tn zona Cartier
Compoxzitorilor, s-a optat pentru un stil arhitectural care sa se incadreze tn stilul constructiilor din
zona din punct de vedere volumetric, functional, ce prezintd o arhitectura contemporana si
utilizeaza miateriale durabile si calitative. Volumul propus se incadreaza in reglementarile anterior
aprobate si i conditiilor institutiilor avizatoare, conform normelor in vigoare.

Atat din punct de vedere functional, cat si finisajele interioare si exterioare s-au stabilit de
comun acord cu beneficiarul si cu cerintele impuse prin Certificatul de Urbanism. S-au utilizat atat
la exterior ciit si la interior materiale durabile, de calitate, rezistente n timpul exploatarii.

|

Heterendl studiat exista un
{ si un racord de canalizare,

Pentru finisajele exterioare vor fi folosite tencuieli subtiri de culoare alba, bosaje finisate cu
aceleasi tencuieli, iar pentru partea inferioara a cladirii se propune un placaj cu piatra calcar.
Tamplaria eixterioara va fi de tip PVc, de culoare gri antracit, cu geam termopan, iar inchiderea
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spatiilor de parcare de la subsol va fi prevazuta cu usi de garaj, automate, de tip rold. Tn ceea ce
priveste acoperirea, se propune o invelitoare din tabla faltuita, vopsita gri antracit. Acolo unde va
fi cazul, se vor folosi balustrade din fier forjat.

BLIABIIFANTRHERITORIAI

BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIU P.U.D. PROPUS
ZONIFICARE SUPRAFATA
PROPUSA mp. %

Locuire individuald  |209,95 mp.| 34,50%
Spatii verzi amenajate {278,29 mp.| 46,45%

S s | 40,69 mp. | 6,74%
Alei/platforme 74,07 mp. | 12,31%
TOTAL 603,00 mp.] 100%

BHBECONCHEUZI

Prezenta documentatie de urbanism, intocmita conform Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului detaliaza amplasarea pe teren, fata de limitele de proprietate, a unei
constructii S+P+1E+M (10,00 metri) cu functiunea de locuire unifamiliald, a accesurilor auto si
pietonale aferente si conformarea arhitectural-volumetrica.

Astfel investitita ce a generat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu dispune de
urmatoarele reglementari urbanistice:

reglementarile anterior aprobate - P.U.G.)

RETRAGERI CONFORM PU.G.M.C.: RETRAGERI PROPUSE CONFORM P.U.D.: RETRAGERI PROPUSE CONFORM
NORD - 3,00 metri NORD - 0,60 metri (se modifica de la 3,00m. inand  INVESTITIEI PROPUSE:
SUD - 3.00 metri cont de prevederile Codului Civil) NORD - 0.60 metri
EST - 5.00 metri SUD - 3,00 metri (se menline cf. P.U.G.) SUD - 3.75 metri.
VEST - 4,00 metri EST - 5,00 metri (se mentine cf. P.U.G.) %%%’ME.
VEST - 4.00 metri (se mentine cf. P.U.G.) VEST - 4,00 metri

Fungtiune-propusa=-lecuinta unifamiliala, structurata pe 1 nivel subteran si 3 niveluri supraterane.
P DBETUL CONSTAN | P - p
PRIMARIA MUNICIPIULUL CORT: -
DIRZCTIA URBANISM
VIZAT ¢PRE NESCHIMBA: =

Anexa la avizul nr. |
t&ﬁ@'ﬁow oF IS

ARHITECT SEF
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PRIMAR: MUNICIPIILUI CONbTAN[A
U‘F‘ =OTiA URBANISM

WIAT B ARE ME,»CHIMBRR%

ex&% zézuyéwo/"'a)

T $EF
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Odat initizta elaborarea Planului Urbanistic Detaliu, beneficiarul va urma toti pasii necesari
consultarii publicului impreund cu elaboratorul documentatiei de P.U.D. si cu persoana
responsabila din cadrul administratiei publice locale.

Implicarea publlculw va fi facuta prin postarea pe site-ul primariei a lntentlel de elaborare cu
punerea la dispozitiei a unui P.U.D. Preliminar cu fotografii elocvente si toate datele necesare
identificarii zonel si a modificarilor propuse. Acesta va fi mentinut pe site pe toatd perioada de
obtinere avize, t|mp in care, cei interesati vor putea trasmite sugestii in ceea ce priveste strategia
de dezvoltare i zongi afectate.

t

In faza uIt("r zbatere publica, se va amplasa pe teren un panou cu anuntul de
consultaIEs'E\ ou pe site anuntul de consultare, pentru o perioada de 10 zile si se vor
notifica toti ve:cinii fimobilului ce a generat P.U.D.. De asemenea, se va organiza o sedlnta de
dezbatere publlca tabilitd de comun acord in calendarul consultérii si se va face o corespondenta
intre cei interesati, primarie si elaboratorul documentatiei de urbanism. La finalul procedurii , se va
intocmi raportu.| informarii si ‘consultarii populatiei, act necesar in vederea aprobarii P.U.D.-ului de
catre admlnlstfatla locala.

I

Investitia privata propusa prin aceasta documenta';le de urbanism_derogatorie nu presupune

categorii de cesturi suplimentare ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, intreaga suma

fiind suportata de proprietarul terenului .
, qunga

‘ /:0"‘/

l.,g, /

Intocmift:
Urb. TUDOR Mleflandra
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