oy
s

g |

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Tows o
ConsTaNTIANR

HOTARARE
‘ privind aprobarea Planului urbanistic zonal
! pentru zona delimitata de bd. Aurel Vlaicu, prel. str. Nicolae Filimon,
‘ DE 656/13 si statia de pompare Palas,
initiatori Orban Lucian si Asociatia Seawolves

|

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de 2N-Q=. 2019 |

luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal

' , Fagddau inregistrat sub nr. 129668/05.07.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.

2 de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia

mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,

raportul Directiei urbanism nr. 139971/19.07.2019, precum si avizul nr.
121960/04.07.2019 al arhitectului sef;

Avand n_vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
repulilicatd, cu toate modificrile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal;

Vazénd avizul de oportunitate nr. 95891/16.08.2017 al Directiei urbanism;

-’

I'n temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

— HOTARASTE :

~ Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru zona delimitati de bd.
‘ Aurel Vlaicu, prel. str. Nicolae Filimon, DE 656/13 si statia de pompare Palas,
conform documentatiei anexate care face parte integrantad din prezenta hot&rare.
Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in municipiul Constanta, sola 70,
parcela A 656/2/1, in suprafata de 15116 mp (potrivit actelor de proprietate si
potrivit: mdsuratorilor cadastrale), este dobandit astfel:
- terenul in suprafatd de 15116 mp, identificat cu nr. cadastral 16457, inscris in
cartea funciard a UAT Constanta sub nr. 53555, proprietate Orban Lucian cisitorit
cu Orban Steluta Daniela conform contractului de vanzare - cumparare autentificat
sub nr. 2019/25.08.2006 la Biroul notarului public Joita Botezatu;
- terenul in suprafatd de 15116 mp, identificat cu nr. cadastral 226944, inscris in
cartea funciara a UAT Constanta, a devenit proprietatea domnului Orban Lucian
conform1 contractulul de partaj voluntar f3r3 sulty autentificat sub nr.
444/28.06.2013 la Biroul notarilor publici asociati Budei Cristina si Streang3 Ioana,
- terenul in suprafatd de 14116 mp, identificat cu nr. cadastral 240959, inscris in
cartea ffunciara a UAT Constanta, proprietate Orban Lucian conform actului de
dezmernbrare autentificat sub nr. 1698/01.07.2014 la Societatea profesionald
notariald Orban Steluta Daniela si Bogdan Mihaela;




- terenul in suprafatd de 1000 mp, identificat cu nr. cadastral 240960, inscris in
cartea.|funciara a UAT Constanta, proprietate Orban Lucian conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 1698/01.07.2014 la Societatea profesionald
notariald Orban Steluta Daniela si Bogdan Mihaela;

- lotul 1/1 cu suprafata de 11470 mp, identificat cu nr. cadastral 244595 si lotul 1/2
cu suprafata de 2646 mp, identificat cu nr. cadastral 244596 proprietate Orban
Lucian'conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1822/25.06.2018 Ila
Societitea profesionald notariald Orban Steluta Daniela si Bogdan Mihaela.

- lotul :1/2/1 cu suprafata de 1531 mp, identificat cu nr. cadastral 249195 si lotul
1/2/2 cu suprafata de 1115 mp, identificat cu nr. cadastral 249196, inscrise in
cartea funciard a UAT Constanta, proprietate Orban Lucian conform actului de
dezmeimbrare autentificat sub nr. 2411/14.08.2018 la Societatea profesionald
notariald Orban Steluta Daniela si Bogdan Mihaela.

- tereu in suprafatd de 1000 mp, identificat cu nr. cadastral 240960, inscris in
cartea| funciar§ a UAT Constanta, proprietate Asociatia Seawolves conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 968/28.03.2017 la Societatea
profesipnald notariald Orban Steluta Daniela si Bogdan Mihaela:

- lotul L, teren in suprafatd de 835 mp, identificat cu nr. cadastral 249202 si lotul 2,
teren in suprafatd de 165 mp, identificat cu nr. cadastral 249203, inscrise in cartea
funciard a UAT Constanta, proprietate Asociatia Seawolves conform actului de
dezmeimbrare autentificat sub nr. 2870/01.10.2018 la Societatea profesionald
notariala Orban Steluta Daniela si Bogdan Mihaela.

: Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 5
ani de la data aprobdrii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu ncd 5 ani la
solicilarea investitorului.

. Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunlca prezenta hotarare Directiei urbanism in vederea aducerii la indeplinire si
spre igtiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre domnul Orban
Lucian, Asociatia Seawolves, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta,
Inpectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Mlnls\erul dezvoltdrii regionale si administratiei publice hotirarea va fi comunicata
de D:E‘ectla urbanism.

PPrezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:

2 A pentru, _— _impotrivé, =< _ abtineri.

l.a data adopt&rii sunt in functie.ng consilieri din 27 membri.
|

i
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PARTEAII
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TERENURI S| ZONE CU REGIM SPECIAL

Reguli cu privire la pastrare gritatiFmediutui—si—protejarea

JUDETUL CONSTAN
patrimoniului natural si constradito v xe: i i i ggﬁSTANTA
_ DIRECTIA URBAR ISY

VIZAT & PRE ME %S¢ —aiMBﬁPE
Anexs «a avizy 4L e,
0

Terenuri agricole in extravilan
Terenuri agricole in intravilan
Suprafete impadurite
Resursele subsolului
Resurse de apa si platforme met orolgtg'iég FCT StF
Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protej_ate
Zone construite protejate

75‘7“0% 73

Rolul RLU
i
|

privire la siguranta constructiilor si la apararea
25 hublic
xpuse la riscuri naturale
Zone'cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special
Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Asigurarea echiparii edilitare
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Procentul de ocupare al terenului
Lucrari de utilitate publica

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata.de punctele cardinale

Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea fata de cai navigabile existente
Amplasarea fata de cai ferate

Amplasarea fata de aeroporturi P
Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de sta?t/ ,jw =
Amplasarea fata de aliniament ,;ff;g‘rs PO
. e
Amplasarea in interiorul parcelei é@ SHTIE. Flosin {
(‘\. N[\kAC

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obllgat\?ru me\

Accese carosabile
Accese pietonale

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retelele publice de echipare édilitara ex
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1 constructiilor
ARTICO;ll.UL 30 Parcélarea
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ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor
SECTIUNEA & Begul_l cu privire la a asareq e | P %Nﬁpa'tu, velzi . si
. imprejmuiri PRIMARLA MUNICIPIULUI CONSTANTA
ARTICOLUL 33 . Parcaje ! DIRECTIA URBANISM
ARTICOLUL 34 Spatii verzi | VizhY $PRE HESCHIMBARE
ARTICOI.UL 35 Imprejmuiri | Anexd lg avizul nr.
y prel ' 12196 0 [0 0% 17
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ARTICOI.UL 36
ARTICOI.UL 37
|

PARTEA I |
ZONIFICAREf FUNCTIONALA

ARTICOKI‘!.UL 38 Lista zonelor si subzonelor functionale
PARTEA IV I B
PREVEDERI A NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

|

ARTICOI.UL 39 Reglementari pentru zonele si subzonele functionale
PARTEA YV
ANEXA

ANEXA 1 Profile stradale

ANEXA 2 Suprafete de teren din zona PUZC afectate de trasee de trama stradala
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PARTEAI
DISPOZITHI GENERALE

CAPITOLUL f PREVEDERI GENERALE

| :
ARTICOLUL 1 Rolul RLU

(1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi obligjatorii referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a constructiitor
pentru intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

(2)- Odata -aprobat, PUZ impreuna cu R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale. : A

(3) Prezentul PUZ si RLU aferent nu au drept scop intrarea in legalitate a lucrarilor de constructii fara
autorizatie de construire sau care nu respecta autorizatiile de construire, identificate de Serviciul
Control Discilina in Constructii si Afisaj Stradal din cadrul Primariei Mun. Constanta, conform
informatiilor communicate Serviciului Strategii Urbane prin Adresa nr. 43413/04.03.2019. Conform
adresei nr. 43413/04.03.2019, in zona studiata prin prezentul PUZ au fost identificate lucrari de
constructii fars detinerea unei autorizatii de construire la imobilul situat.pe bulevradul Aurel Viaicu,
nr.139D.

.- ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul de urbanism aferent Planului urbanistic zonal — “P.U.Z. — DIVERSIFICARE
FUNCTIUNI S| RGLEMENTARE URBANISTICA PARCELELE A 656/2/1/1 Sl A 656/2/1/2 — SOLA
70 — MUN. CONSTANTA " se aplica in teritoriului marcat pe planurile aj@@*@f&&g&]\grﬂlia Zonel]
studiate, delimitat astfel: ) PRIMARIL MUNMICIPICLLE CONSTANTA

a)La nord: Parcelele IE 206885, IE 203221, IE 225776, 1E 2Pp5142  DiR=CTIA URBANISH

b)La sud: Parcela |E 214643 Anecr Y S PRE VESCHIBARS

c)Lka-est: Bulevardul Aurel Viaicu ‘@8 gvizi) ar.

d)La vest: De 656/13 si De 656/14 I9960/0Y.03 75

categoria de fc«:ylosinta,“curti constructii®, situat inin I ? G& gipiului Constanta si compus din: -
a)'parceli cu nr. cad. 244595 — A 656/2/1/1/1 cu-supyafata de 11470,00mp

b) parceli cu nr. cad. 249195 — A 656/2/1/1/2/1 cu stiprafata de 1531,00mp

(2) Amplasamfentul care a generat PUZ este teren viranj ¢

d). parcelzﬁ-c,u nr. cad. 249202.— A 656/2/1/2/1, cu suprafata de 835,00mp
e) parceli cu nr. cad. 249203 - A 656/2/1/2/2, cu suprafata de 165,00mp

‘ c) parcela cu nr. cad. 249196 — A 656/2/1/1/2/2, cu suprafata de 1115,00mp

(3) Prevederiiz prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii . aplicabile -

la nivelul parcilei cadastrale, contribuind la stabilirea conditilor si limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.

(4) La eliberzirea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regjulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(5) Prezentul {regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. R e
(6).La emitere:a autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigufa-tespectarea, pe
langa prevedeérié PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc ceri?‘fg‘,-sv sarcini' ori cotiﬁdi\tii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite ca@j“e,gqri%de“térgnuri'ﬁ;b‘ i
constructii. La'lemiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru ééig@ﬁgféfafg’é‘(&h?’itatif Si
sanatatii. oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mefgljglui, d‘ef‘ﬁr‘b‘ ectie f_'a"/fa
de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protéjé];ga .sl;f;“’rfz‘éﬂserva;r;e'a
patrimoniului Construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea mohumentel feistotice.
(7) Autorizatiilé: de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului P%héu\]; ghisti¢ zonal
aprobat pentrul parcelele situate in interiorul zonei delimitata conform paragraf (1).
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(8) Conform PLLANULUI URBANISTIC ZONAL, aprobat prin HCL 286/2006 PRIVIND APROBAREA
PUZ-BD.AUREL * VLAICU, .zona studiata prin prezentul PUZ, cuprinde urmatoarele zone de
reglementare: : -
a)- UTR 4' - ZONA CRISULUI (amplasamentul care a generat PUZ cu suprafata totala de
14816mp)
b) UTR 3--parcela IE 214643
¢) UTR2- I - parcelele: lot-3 (ineinta Sere), lot 2 N.C. 14763/2, lot 1 N.C. 14763/1, A 656/20/6 N.C.
127612, A 656/20/6 N.C. 1276/1, A 656/20/5 N.C. 5077, A 659/20/4, A 659/20 lot 2/2/2 N.C.
17796/2/2, a 659/20 LOT 2/3 n.c. 17796/3, A 659/20/3 lot 1 N.C. 12683/1 si A 659/20/3 fot 2
- N.C.12683/2
(10) Conform ; PLANULUI URBANISTIC

a) ZRCM"» - subzona mixta cu m--- matme mic si regim de construire continuu sau
dtscontmuu (amplasamentul care a ggnerat PUZ cu suprafata totala de 14816mp si parcelele
lot 3 (mcmta Sere), lot 2 N.C. 14763/2, lot 1 N.C. 14763/1, A 656/20/6 N.C. 1276/2, A
656/20/6 N.C. 1276/1, A 656/20/5 N.C. 5077, A 659/20/4, A 659/20 lot 2/2/2 N.C. 17796/2/2,
a 659/20 LOT 2/3 n.c. 17796/3, A 659/20/3 lot 1 N.C. 12683/1 si A 659/20/3, lot 2 N.C.
12683/’
'b) ZRA1 -!zona de-activitati agro industriale
(11) Prin pre"entul PUZ si Regulament Local De Urbanism se stabileste urmatoarea zona de
reglementare -in limita zonei studiate - Zona Mixta cu doua subzone de reglementare si se modifica

reglementarile urbanistice aprobate anterior. JUDETUL CONSTAR nm T
.ZM — ZONA MIXTA , cu subzonele: PRIMARIA MUNICIBILILL: NONSTANTA |
M1|—ZONA MIXTA DIRECTIA URS M- 1534 !

MA" ZONA MIXTA VIZAT EPRE YE$C mw EHLE
Anexs | f avizul nr. §
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PARTEA Il |

REGULI DE l AZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
CAPITOLUL §§ TERENURI S| ZONE CU REGIM SPECIAL

‘SECTIUNEA ‘I Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
| 1patr|mon|uIU| natural si construit '

ARTICCI'LUL 3 Terenuri agricole in extravilan | e

%
(1)In limita zonel studiate prin‘PUZ nu se afia terenuri agricole ﬁu?@kt’«fdeawummmm_u: CONSBTANTA

(2)Zona studis |ta face-parte din teritoriul intravilan al Mun. Congtanta, - DIRECTIA URBANISM
VIZEY S PRE S*‘éES«GHIMBAF £

ARTICC!LUL 4 Terenuri agricole in intravilan Anex 'af&mﬂ' Ergﬁ;t/__m_
(1)In limita zonei studiate prin PUZ se afla terenuri avand categoria d&¥f8idsintatduri-constructii. )

‘ ARTICCLUL 5 Suprafete impadurite
‘ (1)In limita zorei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla suprafete impadurite.
ARTICOLUL 6 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele d
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii;
este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale: subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de .tat specializate.

E| [fdustriale, necesare exploatarii si
resurse identificate ale subsolului,

ARTICCD_LUL 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) In limita zaonei studiate nu se afla cursuri de apa, lucrari de gospodarire si de captare a apelor.
'(2) In limita zonei studiate nu se afla platforme meterorologice.

ARTICO)!LUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
‘ volumetrie si zispect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport golplin, materiale utilizate,

invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
(2) In limita zonei studiate nu se afla zone naturale protejate.

ARTICCLUL 9 Zone construite protejate o s
(1) In limita zonei studiate prin PUZ nu se afla zone construite protejate. /’ LR e ) )
!

(2) Conform (Certificatului de urbanism nr. 1977/10.07.2017, zona studiata pnn PUZ Bste izona
protejata conform L.M.l., aprobata prin Ordinul ministrului culturii si patnmonluluv\natlonal nr: /
2828/2015 — Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-l-s-A-02555, nr. crt\‘l5 Zonamnu e317

monument, arisamblu, sit urban sau zona de protectie a unui monument. &,
(3) Conform avizului Directiei Judetene pentru cultura Constanta nr. 446/Z/1 1\09201 tru
fazele ulteric: are de proiectare, se va solicita avizarea proiectelor tehnice de “caffe-Directia
Judeteana de Cultura Constanta, pentru orice investii care urmeaza a se realiza metrul
PUZ.

'SECTIUNEA ii: " "Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la aparaféal '
interesului public : !

ARTICCLUL 10 Zone expuse la riscuri naturale
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)] Autonzare(l executarii constrcutiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia. acelo:la care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2)- In. sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare;, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada dislocari de

-stanci, zone irjundabile si ‘altele -asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului

judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Conform ulUdlUlUI geotehnic pentru faza PUZ, eféctuat” pe cele doua pa Wl;ggjgm
prezentrul plari urbanistic: JUDETUL CONSTANTA
a) amplasamientul studiat are CATEGORIA GEOTEHNIC, 2RI Lot Cdel\ beHEreNal AHsbilyi
geotehnic se iricadreaza la RISC GEOTEHNIC MODERAT. DIRECTIA URBANISM

b) nivelul panzel freatice nu a fost intalnit in foraje la adanci n\)}‘,ésf‘ a o 'ﬁ; o5
3?[}% i R ¢ bamaZr“?'un or sensibile |

c) deoarece ‘terenul de fundare in zona, se incadreaza i
onstmm| £S5 O&W _respecta masuril
ezire-cotapsibil-ce-¢

t

umezire colapsmlle pentru evitarea degradarii viitoarelor
prevazute in Normatlvul NP 125 pentru terenul macroporic, se
scop protejare.a terenului de fundare impotriva umezirii, in perioada executiei si in timpul exploatarii,
prin mdepartama apelor de suprafata si inlaturarea unor eventuale pierderi de apa din conducte

d) pentru fa rele urmatoare de proiectare se va completa prezentul studiu geotehnic cu
lucrari de terezin pe fiecare amplasament in parte pentru a stabili solutiile de fundare optime .

e protectie cu regim special

- (1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse |z

|
ARTICOI.UL 11 Zone cu riscuri tehnologice sj ;one f_;
ghnologice, precum si in zonele de

servitute si de ‘protéectie ale sistemelor de alimentare cu engf ctnca conductelor de gaze, apa,.
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemen ~‘-"'”-’.‘ de infrastructura se face cu _aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
(2)-:In sensul |prezentulu1 regulament, riscurile tehnolodice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerulun apei say solului.

(3) Conform. aviz ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA nr.194838439/24.10.2017 si
226280/15.09.2017 (Unitatea de inalta tensiune), . amplasamentul este traversat de LEA 110KV d.c.
Constanta Nord-Depozite.

a) se va reveni cu o noua documentatie la faza DTAC, pentru fiecare constructie ce'se va
realiza, in ve lerea obtinerii unui nou aviz, conditionat de reglementarea instalatiilor electrice
apartinand EIDlstrlbutle S.A,, in raport cu obiectivele propuse, pe baza unui studiu de
coexistenta elaborat de o unitate de proiectare atestat in conditiile legi.

b) noul obilectiv poate fi racordat la reteua existenta.
(4) .Conform dVlZ TELEKOM. ROMANIA: COMMUNICATIONS S.A. nr.1411/18.09.2017, in- limita
zonei studiate|nu exista amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie
afectate de lucrarile de construire
(5) Conform a\Jrlz S.C.RAJA S.A. nr. /13811 din 26.02.2017, pe amplasamentul care a generat PUZ,
format din pai ‘celele A 656/2/1/1 si A 656/2/1/2, in urma sondajelor executate, exista urmatoarele
conducte aﬂatu in explotarea si intretinerea RAJA S.A.:

- conductelle de aductiune apa 4XDn 1000mm F1-F4 Galesu — Complex Palas P

- conductd: -de aductiune apa Dn 1000mm Complex Palas-Navodari s ‘5" S

- conductcl magistrala de apa Dn.1000mm Obor g AT N

- conductd de refulare ape uzate Dn-800mrn-SPAU-E20 o0 *“‘* "'\
a), conform pldlnulm anexa aviz in pe parcela aférenta-Serelor exista colectorul+umtarﬁn 1f1200mm,>
H=3m si conducta magistrala de apa Dn.1000mm Obor. \\j{ .
b) pe bulevarcdul Aurel Viaicu exista conductele de aductiune apa 2xDn 800m e

Palas)

culoarul de teren de 5m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductei de
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refulare apejuzate, respectiv 3m stanga-dreapta din generatoarele exterioare ale colectorului
unitar, nu se; vor betona, nu se vor realiza constructii prowzoru sau. definitive. In aceste zone
terenul va fi .lcoperlt cu material demontabil (dale, pavele).

d)"dreptul’ de| servitude se exercita pe toata durata existentei sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare, pentru executarea lucrarilor necesare intretinerii si exploatarii sistemelor -respective.
Exercitarea dl'eptului de servitude asupra proprietatilor afectate de sistemul de alimentare cu apa si
canalizare- se realizeaza cu titlu gratuit pe durata existentei acestuia.

e) in zonele ide protectie sanitara cu regim sever ale conductelor de alimentare cu apa si
canalizare s¢ instituie interdictie temporara de construire pana la ridicarea interdictiei de catre
detinatorul d utilitati, pe baza avizului si /sau acordului acestuia.

f) In fazele wde proiectare urmatoare PUZ-ului, este qbligatgrie executarea de sondaje in

(86) Conform INSTRIGAZ SUD RETELE ENGIE nr. 310 5625
exista. conduc ta de gaze naturale. Pe planul de sity 33

identificat in tgeren dupa capace tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau
dupa marcajele amplasate pe repere fixe (pentru conductele de polietilena).

a) in vederea Plgurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii
in pericol a pe*rsoanelor bunurilor, mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de Ieglslatla in vigoare.

b) zonele -de:|protectie si siguranta respecta prevederile ‘Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia siatemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008, Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si ordinului 47/2003 emis de ministerul economiei si comertului. in zona de
protectie nu s&* executa lucrari fara aprobarea prealabila a operatorului sistemului de dostributie.

c) pentru prott sctia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

- Sarealizeziz constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care in mod ejceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevedirilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedari in patrimoniul operatorului a bunului respectiv

- Sa efectueize sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul pre:alabil al operatorului de sistem

- Sa depozit::ize materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale

- Saintervin: in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale

d) dezvoltare: retelei de gaze naturale se va face in fuctie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor
naturale aprobat prin HG 1043/2004.

e) amplasare.| de obiective noi, constructii noi si fucrari de orice natura, in zona de protectie a
retelelor de g#ize naturale existente, se realizezaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru

proiectarea sz executia sistemelor de alimentare cu gaze naturae NTPEE-2008, Legii energiei

electrice si gizelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului. ‘

f) viitoarele constructii si /sau instaltii subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta
minima admisa (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se masoara in
proiectie orlzc-ntala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau mstalatulé*'sﬁbterane
proiectate si sunt prezentate in tabelul 1 si' 2 din NTPEE-2008. »»gy ‘..:f:m O
g) avand in \/edere ca reteua de distrubutie gaze naturale este intr-o contir ua dezvoltare pﬂ‘
Certifacatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, se”vas§6]l|(g|1a i Vlzu\
Distrigaz Sud I;Qetele. Ps SOCA !uc.
(7) Conform aviz RADET nr.B16898/22.09.2017 pe amplasament nu exista retefe termice, /

yisy

(8) Conform aviz autoritatea Aeronautlca Romana Civila nr. 35277/19&% din; ~21- 1—.20;1;9,
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international Mlhall Kogalniceanu — Constanta, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 59,11 metri.
ARTICOI_UL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

1) Autonzare*a executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categorulor de constructii generatoare de riscuri_tehnologice este cea aprobata prin

Ordinul nr.1. 52!7 din 25 iulie 1997. : JUDETUL CONSTANTA :
(3) Conform (; M -007 -2000: Riscurile tehnologice surny faqt@kﬂgemeramnntdeﬂamt&mé?magore
datorate activithtilor umane. DIRECTIA URBANISM

] : m GPRE MESC:—HMBARE

ARTICG.UL 13

(2) Autorizarezaf executarii constructiilor poate fi conditibnata, dupa caz, de stabmrea in prealabﬂ pnn
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente; de-catre:
investitorii interesati.

(3) La stabilirasiea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si urmatoarele dotari tehnico-
edilitare (conform OMS 119/2014 si OMS 994/2018):

a) platforme clestinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care .vor fi amenajate la distanta.de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizi xte cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgpre racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a -
gunoiului si a Fitmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele : pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;
b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor | in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

-c). spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate

la distante de. "nlnlmum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelorr de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si reallzarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

ARTICO'ILUL 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)Utilizarile ao;lmise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate
in cadrul reglementarilor privind amplasamentul, cuprinse in prezentul Regulament - Sectiunea |
Utilizarea funcf ionala.

(2) Coriformit: ltea volumetrica se reallzeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale lndlcnlor urbanistici, adica a procentului de ocupare a terenului si ,a,,coeﬁctentulm
de utilizare /a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cumfgc’gstewaIOri sqnt
stabilite prin pw«ezentul regulament pentru fiecare zona. fr iR v.;;\

(3) Procentul /de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenuIU|s,s5prg[mul—de
inaltime caral.terlzeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie éa fie qeili ﬂ“‘ fégal'

prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei construc*l\ de“a Cmatmge /ln
mod simuitan valorile maxime permise.

(4) Orice deroqare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanlst\l“sej e'c" form
legii. ;

1\ ’,

ARTICO'\LUL 15 Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului

(1) Procentulide ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caractenzeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu
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valoarea max lma stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin
prezentul reguulament sa conduca in mod obligatoriu la- posibilitatea ca orice constructie sa
atinga in moc] simultan valorile maxime penmse Constrangerea data de catre cei doi indici
urbanistici fhipreuna cu regimul de inhaltime si inaltimea maxima este una rezultanta prin
restrictionare simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(2) Calculul indlicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

(a)-Coeficient «le utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite de sfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu, destinatiestricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civilz, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a potiu |Ior amenajablle aleile de acces_pietonal/carosabil din

ita este suprafata constrwtala nivelul solulun cu
LILR: atformelor, scarilor de
acces. Prmecfuala sol a balcoanelor a caror cota de nivel gste s zbuamwn cetmalaz.\mmlul soluldi

amenajat si a [Jgulor inchise ale etajelor se include in suprafatp €& Blta“&égé%;gsg){MTANTA
; 5 URBAMISM

ARTICOI_UL 16 Lucrari de utilitate publica VIRRY L RRE NESCHIMBARE

(1In-limita zonei studiate ‘prin prezentul PUZ se preiau si s¢ mentin, conform HCL nr. 28 6
Plan Urbanistic Zonal — PUZ BD. AUREL VLAICU, ca lucrari je umﬁéi%'ﬁ%'ﬁ@ﬁ?ﬂzﬁg%
a) Extinderea profilului existent al bulevardului Aurel Vlaicu fa 21 metri si 0 arfé‘mto‘arevm‘ab‘
cu acesta, separata printr-un scuar, astfel incat latimea noului profil va avea 40metri.
b) Extinderea profilului existent al strazii Prelungirea Nicolae Filimon, profilul aprobat fiind de 20metri.
c) Transformarea De 656/13 in strada cu profil urban cu o latime de 11metri.
d) Transformarea De 659/23in strada “A” cu profil urban cu o latime de 20metri.
| (2)'In limita zonei studiate prin prezentul PUZ se propun obiective de utilitate publica noi, avizate de
‘ Comisia de Circulatie a Mun. Constanta — aviz nr. 34/22.01.2018, respectiv:
a) translatarez: si reconfigurarea sensului giratoriu existent la intersectia bulevardului Aurel Viaicu cu
strada Prelung ﬁrea Nicolae Filimon
b) amenajares unui sens giratoriu nou la intersectia strazilor Prelungirea Nicolae Filimon si De
i 656/13. '
|
|
|
\

(Y ]
A

PUZ. In acest s¢ns prin prezentul PUZ sunt prevazute retrageri ale aliniamentelor parceleleor existente.

‘ (3) Aceaste lucrarari de utilitate publica afecteaza toate parcelele proprietate privata din limita prezentului
(4) Profilele stradale propuse se regasesc pe planul U03-Reglementari urbanistice si in Anexa 1 la prezentul

Regulament.

}I , CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

,E;fj:I—l]_[\I:E_“I_{_‘il:ij~ " Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii |
ARTIC:O!i UL 17 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorlzareua executarii constructiilor se face, cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata (le punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbamsm,\

(2) Amplasare; ;a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora,p&.o’ ,ghrata de.
minimum 1 1/2) ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din Iocuméle mvecmate ’:\
(conform OMQ\ 119/2014 si OMS 944/2018); ,; 2% __’

(3) In cazul u!n care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca dlstan;a dlﬁ?’é Fcladlrile x.
invecinate  este: mai mica sau-cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, ée wa mtocmltstudlu
de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (2). (conform OMS'119/201.4 SI !OMS

944/2018). 1
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ARTICCllLUL 18 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Inlimita zrl)nel studiate, drumurile publice sunt strazi din intravilanul Mun. Constanta existente sau -
propuse pe. trz iseelele drumurilor. de exploatare existente: bulevardul Aurel Viaicu, strada Prelungirea
Nicolae Flllmcm strada A (De 659/23), strada propusa (De 656/13).
(2) Autorizaréa executarii constructilor fata de strazile existente si propuse, se va face cu
respectarea rctragerilor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul reglementarilor
privind subzoihele de reglementare cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea /I Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

USONIA

ARTICCLUL 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente
(1)In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai navigabile.

ARTICCLUL 20 Amplasarea fata de cai ferate
(1)In limita zor"}lei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai fi

' JUDETUL CONSTAS‘: fﬁ‘ _

rate

VIZAY BPRE NESCHIBMBARE

ARTICOLUL 21 Amplasarea fata de aeroporturi Anexd ig %‘f}ﬁ% !ngr- % fiﬁ%
(1) In limita zcnei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla aerdportutRHITECT SEF '
ARTICCLUL 22 Retrageri fata de fasia de pfotectie a frontierei de stat

(1) Zona studi;iata nu se afla in vecinatatea fasiei de protectie a frontierei de stat.

/-

|
ARTICOLUL 23 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasaraa cladirilor fata de aliniament este precizats diementarilor, cuprinse
in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de amplasaré parlsi configurare a cladirilor.

(2) In sensul, prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. Intrucat, prin prezentul PUZ sunt prevazute realinieri ale aliniamentelor existente,
amplasarea cladirilor fata de aliniament din Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si
configurare a (Iadlnlor se refera la noul aliniament propus.

(3) In fasia nbn-aedificandi dintre aliniament si retragerea cladirilor de la aliniament, marcata pe
planul U03-Reglementari urbanistice se pot amenaja accesuri pietonale si carosabile, rampeltrepté
acces, plathIme constructii subterane, constructii si amenajari tehnico-edilitare, spatii plantate
amenajate peu sagistic.

ARTICC!LUL 24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Condltulei de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleuasu parcele sUnt
precizate in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament — Sectlunea Ili“Condltll de

amplasare, echipare si configurare a cladirilor. ‘7 5 Siman, ‘;}c; -~ o Tj‘
(2) Autorizare# executarii constructiilor este permisa numai daca se: respecta: '+ SCTAKIC: o
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parce]el confom), Codulu1
civil; ] g‘g‘éf

b) distantele mlnlme necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza -avizul ",uni, tu
teritoriale de l:nomplen unde este cazul. \.&*‘“—-— e,

SECTIUNEA" ;,l',: T . _'Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii /

ARTICOLUL 25 Accesuri carosabile

(PAccesurilé carosabile pentru ‘amplasamentul care a generat PUZ cu suprafata totala de 14846mp
se vor asigura|din strada Prelungirea Nicolae Filimon si din strada propusa (De De 6561‘13)
(2)Accesurile carosabile pentru parcelele din zona studiata prin PUZ se vor asigura, in functie de
necesitati, dir’ strada Prelungirea Nicolae Filimon, din strada propusa (De- De 656/13), din strada ,A”
propusa, din & clhera colectoare paralela cu bulevardul Aurle Vlaicu.
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(3) Locuintele ¢olective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

a) accesuri calosabile-pentru locatari;

b).accesuri d& serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; -

¢) accesduri la'parcaje si garaje. A
(4)Pentru toatf= categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de.incendiu, dlmensmnate conform normelor pentru trafic greu.

(5)In cazul cor, nstructulor ce formeaza curti interioare, asigu uaes&suluwehwulelan.de.pomplen se
va'face prin ga ngufi cu o’latime miriima de 3 m si o indltim ?ﬁ% P UDETUL CONSTANTA

(6)Accesurile '5i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obst 8’&ﬁﬁﬁéﬁﬁ%%@%§l¥ﬂ?§mle sa

fie pastrate hbﬂre in permanenta. VIZAT SIRE mscmma ARE 4

Anexz ig avi*é{ i

_ ARTICOLUL 26 .  Accesuri pietonale 0 /0. c;—; /G |
(1)- Autorizare: ‘executarii constructiilor si a amenajarilor de_orice fel este permisa—numai daca se

- asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un. deum ‘public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri propriétate publlca sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de 1| ‘ecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile| pletonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc muloace speciale de deplasare.

1

(SECTIUNEA ;- | _Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara - . |

U |

ARTICOLUL 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1) Autonzarea executarii constructiilor este permisa numai daca exjsta posibilitatea racordari de noi

consumatori’ "’. retélelé existente. -
(@)In vecmatcltea amplasamentulw exista retele de allmentar e

canalizare si retele de
¥oesfed|se va realiza cu acordu]

detinatorilor di utilitati existente pe baza proiectelor de specratli ate intocmite in aces sens.

(3) Alitorizares] executarii constructiilor in zonele de servitute @ infrastructurii edilitare, existente

sau propuse, :s:;e va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate

ale administraii:iei publice.

ARTICOLUL 28 . Realizarea de retele edilitare

"(1) Extinderile |de retele sau maririle de capacitate a retélélor edilitare publice se realizeaza de catre

investitor sau be,nefi,cjgr, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu

consiliile locals sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.

(2) Lucrarile ole racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime -de

investitor sau de beneficiar.

(3): Retelele n 3| de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(4) Retelele d@ distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran,

(5) Extmdenlew de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite#; md'lfé?e“ fde

natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul:ger;err;al"‘aa

racordare la ziceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de /qg(ploatare,f oricaréi,

persoane car: poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extlnderea'fon fioua Fretea pe,

cheltuiala sa jnu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori {x[n limita-oeapacitatii”

retelei, fiind lnxaa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedlhraalqlucraru

suportate de ¢l, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine propneta\te publlca Gy

(6) Fiecare parceia va dispune de o platforma sau de un spatiu interior de\sthgte lectérii

deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si=gccedibile

dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie d i

]

|
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(7) Se va urmarl limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
.canalizare pluwala la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
" colectare, stocare,  infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela.
De asemenesl se recomanda limitarea sigilarii suprafétélor extérioare (prin asfalfare, betonare sau
alte lnvellton" impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale.in
terenul na‘tura‘[. ‘
(8) Retelee edilitare noi se vor realiza pe traseele strazilor prevazute in prezentul PUZ.
_(9) La realizarea tramei stradale prevazute in prezentul PUZ se va analiza si posibilitatea de deviere
catre domeniu public a retelor edilitare existente care.afecteaza proprietati private.

ARTICC:ILLUL 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele ¢le apa, de canalizare- menajera/pluviala, de drumuri publice si alte utilitati-aflate-in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei,. orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel sau'in proprietatea detinatorilor de utilitati.

_(2) Retelele d¢ alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile p||evazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de

iRtFa-in.pLo,
"JUDETUL CONS STANTA
“EiTdiAah "“u"'iiaf'“féréh"ufnwrsmal
’ . 2L URBARIGH
Vi .ﬂ-% B - RYIVE ’QHHMEJ& g

?SECTIUNEAAL . Reguli cu pnvnre la forma
fconstructulou

, Ansxd 15 vm,l nr.
ARTICOLUL 30 . Parcelarea _“ / Ep /07 zf;:‘a;*
(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sall{kgafmalk L
(2) Reparcelale in sensul prezentului regulament reprezmta 0 ) e -care au ca rezuiat o aita
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile-& avan destinatii si/sau forme diferite

decat erai acestea la momentul initial. Reparcelarea se reallzeaza prin alipirea si dezlipirea mai
multor parcele: de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizare; ,a unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.
(3) Prin prezentul Plan urbanistic zonal in urma trasarii amprizelor stradale propuse, se propune
cedarea catre domeniul public a suprafetelor de teren proprietate privata necesare-in- vederea
realizarii trame »i stradale.
(4). Se admit cxperatlunl de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea legisiatiei in
vigoare |

|

ARTICOLUL 31 Inaltimea constructiilor

(1)Regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima admise sunt precizate in cadrul reglementarilor
privind subzonele de reglementare, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Coiiditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(2)In sensul plezentulw Regulament, inaltimea maxima admisa a constructiilor exprimata in metri
se masoara d¢ la cota terenului amenajat pana Ja punctul cel mai inalt al constructiei.

ARTICC-H:;UL 32 Aspectul exterior al constructiilor
1M Autonzarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior_ nuncontravme
functiunii acesitora si nu depreciaza aspectul general al zonei. ;;%f;gzﬁb .

(2) Autonzarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect eﬂﬁlQ- n
contradictie cu aspectul general al zonei, asa cum este descrisa in Sectiunea~ a"zbnel
reglementare, |si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhit ctumS'EStermterzxsa A
(3) Aspectul general al zonei este determinat de conformarea constructiilor, v iumetne Sir compozmé
urbana etc. \ s 3

. YA
(a) Compozm.‘a urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, ec\enomle (si; Xpresie
plastica, reahzat prin aplicarea regulilor specifice urbanismului si arhitecturii. \J oo
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(b) Volumetrial este un paramentru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general
al zonei si siluizta urbana in ansamblul ei.

(c)- Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionares partilor care o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica

" arhitecturata. |

'SECTIUNEA &: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
iimprejmuiri o e
ARTICC;LUL 33 Parcaje

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emlte numal
daca exista posnbllltatea realizarii acestora in afara domeniului public.
{2)Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform specificatilor din cadrul regulamentului aprobat prin  HCL
113/12017. ;
(3) Stationarea autovehiculelor este precizata in cadrul’ reglementarilor, cuprinse in prezentul
regulament & ectlunea I Conditii de amplasare, echipare si conflgurare a cladirilor

Tt M

ARTICO’lLUL 34. Spatli verzi

regulament uect/unea II Conditii de amplasare echipare s:&arz

‘ ’" feilon; ;chma;c» £
and ;3 aw?u .

ARTICOLUL 35 Imprejmuiri 960 /0% 09; ‘5
%%&eg

(1)Imprejmuml‘= reprezinta constructiiile sau amenajarile (plant

sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a delimita domenlul
public de propnetatea privata.

(2)Autor|zarea‘ imprejmuirilor este precizata .in cadrul reglementarilor. privind .amplasamentu,
cuprinse in prazentul regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor

CAPITOLUL 4 DISPOZITHI FINALE A '

ARTICOILUL 36 Autorizarea directa

(1)Autor|zatule’ de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal
aprobat pentru parcelelé sifuate in interiorul. zonel studiate.

ARTICOIILUL 37 Destinatia unui teren sau a unei constructii

(1¥n sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei cor struotut’rse!qntelege;
moduil dé utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in - Sectiunea | Utillza}'ea functiénala; ,/’
! \_ o Whanis B/

PARTEA IlI - ONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOI".UL 38 Lista zonelor si subzonelor functionale
1
M ZON'A MIXTA

PARTEA IV - l REVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ARTICOI.UL 39 Reglementari pentru M — ZONA MIXTA, cu subzonele:
i M1 — ZONA MIXTA
M2 — ZONA MIXTA

| ' Phg. 14/30
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I M 1 — ZONA MIXTA |

Zona M%1 cuprinde amplasaffﬁéntul- care a generat PUZ, cu cu suprafata totala de 14816mp,

fiind delimitatz conform planului U03-Reglementari urbanist@-,—astiel'—
- ka nord: strada Prelungirea Nicolae Filimon JUDETUL CON{:TANTA
- La sud; parcela IE A 656/2/2 PR!MM\‘&? qul‘rz‘ii%wélfﬁgggSTAHTA
- La est|parcela IE 214643 HEAT \
-La ves;‘L:‘ strada propusa (De 656/13) Anest a;’.fjfi;{“fc“mmﬁ
: S ———— - ep [0 .05
OBIECTIVE [LE UTILITATE PUBLICA -~ ARHITECT SEF. T

Moderni::area retelei de strazi adiacente zonei si realizarea retelelor edilitare.

o Extinderea profilului stradal pentru strada Prelungirea Nicolae Filimon conform prevederilor. RUZ
AUREL--VLAICU - HCL nr.286/2006. Profilul stradal aprobat cu ampriza de 20metri, prevede
realizarea # doua benzi de circulatiei sens, plantatii de aliniament si trotuare aferente.

e Extinderea: proﬂlulun stradal pentru strada De 656/13 conform prevederilor PUZ AUREL VLAICU. -
HCL nr.28(i/2006. Profilul stradal aprobat.cu ampriza de 11metri, prevede realizarea a doua benzi
de cnrcutatle, cate una pentru fiecare sens si trotuare aferente.

e Amenajarea unui sens giratoriu nou la intersectia strazilor Prelungirea Nicolae Filimon si De
656/13.

. Realizarea, relelelor edilitare necesare pentru echiparea zonei, pe traseele tramei stradale
prevazute '

i‘MA'S'UR’I,‘SI'RI;EC‘OM'I-\'NDA'RI__“,",T"*”.' R T
|
Masurile ’propuse pentru a preveni, reduce si compensa cat de complet posibil orice efect
advers asupra mediului al implementarii planului

Masuri de dlmmuare a efectelor adverse asupra solului/ subsolului .

Pentru evitzrea si diminuarea potentialului impact asupra solului se prop i darele masun:

e nu se Va face depozitarea carburantilor, a uleiurilor si kgoNevENinice, daca este cazul, in
zona a)nplasamentulur cu exceptia organizarii de safitier-gxtinse cand se vor prevedea, de catre
construptor magazii special destinate pentru recipienti adecvatl
evitare: afectarii unor suprafete suplimentare de teren;
depozmarea femporara a deseunlor numai in locurile special amenajate si, in functie de categorie,
numai m recipienti‘special destinati;
acopem!ea zonelor afectate temporar, cu sol vegetal, la sfarsitul fazei de constructie;
organizarea de santier va fi dotata cu material absorbant, necesar interventiei in..caz de poluare
acc:dentala cu hidrocarburi;
penttu f iecare zona si parcela se vor respecta POT maxim si CUT maxim stabilit cu caracter obligatoriu;

e indepariarea deseurilor atat din zona reglementata de. plan cat si din vecinatata acesteia.

Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra apei subterane si de suprafata I

Pentru.a se'reduce impactul asupra apelor se vor implementa urmatoarele masuri: /‘Eq\; :

. mterventla rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si Iubref aft X

. schlmbﬂrrlle de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se-vor face in afara é’mplasamenfaﬂlulr,_ ,\\

e asiguraiea unei stari functionale bune a utilajelor si vehiculelor, in scopu7 evA (arii yseurgerii de

hirocarturi; 1' i SCCA GGl
. deseunle vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a}se preveng eventualel
scurgeu de la acestea; ‘\\\ -5 EG. o /e
) wdanja/ea toaletelor ecologice si transportul apelor uzate la o statie de epurare, dg catre fj mé‘ pecial
autoriziite; . Neys A

e Sspatiile’ de alimentatie publica vor fi dotate cu separatoare de grasimi pentru a se preve
apelor rl u grasimi.vegetale sau animale.
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|
Masuri de dlmlJauare a efectelor adverse asupra aerului atmosferic
Pentru rediicerea emisiilor in aer si a impactului asupra aerului in perioada de constructie se vor lua
urmatoarele ma{:’;un
" intretinerea corespunzatoare a starii drumurilor;
reducerca vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf:
matenaTle pulverulente se vor depozita astfel incat sa nu fie imprastiate sub actiunea vanturllor

USONIA

[ ]

aprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati;
folos:rea numai a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi;
acopermea depozitelor de materiale de constructie pulverulente/ depozitarea.in. recipiente etanse;
evitarea manipularii unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in periodele cu vant.
Masuri de dlmuj'luare a efectelor adverse asupra biodiversitatii

Prin implementarea planului se prevede amenajarea de spatii plantate. Toate spatiile neconstruite vor fi
inierbate, plantate, in principal, cu gazon si arbori specifici zonei de litoral, fara a se intreduce- specii
alohtone,amenajarile in cauza urmand a juca rol de habitate pentru speciile de avifauna specifica.

Desfasurar{aa lucrarilor de construire se va face numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de lucrari,
fara a se afecta ‘suprafete suplimentare de teren.

In.zonele de protectie sanitara cu regim sever ale conductelor de allmentare cu apa sn canahzare
existente se mstltune interdictie temporara de construire u e de-catre
detinatorul de utlhtatl pe baza avizului si /sau acordului aces

JUDETUX cﬁNéTANTA
lbfmm RN mmrm CONSTANTA

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

L]

I[ARTICOLUL ..‘-l‘i',:,UTIEIZARI ADMISE -~ -~

A"{H :$I-f?

|
Iocuire: Ioc:fuinte colective;

de contablll ate berUI'I si ateliere de prouectare si desigh;
de arta, setvicii foto, laboratoare de tehnica dentara, atelidfe individuale de croitorie, tapitene
rame tablouri, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de agomot sau emisii de
orice fel si: ifara depozitari, saloane de intretinere corporala (frizerie, coafor, cosmetica, masaj,
fitness, sol=1r) servicii de deservire a locuirii (curatatorie haine);
functiuni administrative: sedii, fundatii, orgariizatii, asociatii, sedii birouri, sedit firma/companie;
functiuni fi [nanclar-bancare' sediu banca, sediu societate de asigurari;
functiuni t'omermale‘ alimentatie publica (restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar, club),
servicii cu ]acces public (finante, banci, consuitanta, proiectare, design, tiparire, multiplicare,
formare profesionala, asistenta tehnica, comunicatii, servicii postale, curierat, agentie de turism,
intretinere corporala, manufactura fina, croitorie etc);
functiuni de invatamant: gradinita, after-school;
functiuni dl{e sanatate: spital, cresa, clinica, policlinica, cabinete de medicina preventiva, cabinete
de medicini de familie, farmacii, centru recoltare sange;

o functiuni dt loisir public si privat: loc de joaca copii acoperit sau in aer liber, amenajari de sport
pentru tlnerﬂt, functiuni conexe activitatiilor de loisir

e amenajari .lferente locuintelor/functiunii de baza: cai de acces carosabile si pletonalewarcaje

spatii plantate constructii si amenajari aferente echiparii tehinico-edilitare; ,;/<~ e ot SRy
e parcaj coler',tlv subteran/suprateran/etajat; /rgs" TR ; R "7.},
e functiuni c omerciale (tertiare) si servicii tehnice: Depozitare, distributie, $| desfacere pr[gﬂus

comerciale;|Comert engros; Showroom auto, moto, alte produse; Spatit peq Fu tal’“ﬂrx Sl .gxpozntuj

Autoservuce' spalatorie auto; Statie de combustibili; Servicii, alimentatie publlba Séditl de birou

Sediu de flrma sau companie; - cu conditia ca pe aceeasi parcela sa nu existe. Iocum‘teco\ectlve 7
%rvlr

e functiuni s;portlve' terenuri de sport in aer liber sau acoperite; Spatii an\xe~ de
dotarilor sportive; Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de flt\e%; S
corporala; /\dmmlstratle servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;.S
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sportiva, o‘:lapozitare echipamente sportive, alimentatie publica si spatii cazare aferente sediu,
autoservice,.parcare, spatii anexe de deservire a dotarilor sportive; administratie, servicii si dotari
de deservire a functiunii de baza;

!

ARTICOEUL 7~ UTILIZARFADMISE-CU-CONDITIONARI == === ===y

- — - —

e se admit I:cumte individuale in limita a maximum 15% din suprafata construita desfasurata
raportata |d CUT maxim admis pentru zona de reglementare

¢ se admit functiuni cu caracter pubI|c enumerate la.art' 1, amplasate numai la partertl si primul €taj
al-cladirilorde locuit, daca locuirea este functiunea de baza

e se admite ('nutorlzarea de claditi cu functiuni mixte, din lista functiunilor admise la art.1

EARTIC:OIUE‘_:IEIIIIEIZARIﬁlNTERZI'SEf,__ ]

* se mterzm:l lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatule publice si
constructiilz: de pe parcelele adiacente; . JUDETUL CONSTANTA

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgeyeniapéior. pelipercelele: VEDHIE 88Uk C2
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. DIRECTIA URBARISM !

¢ alte utilizari care nu.sunt specificate la art.1 si art.2 ? VIZRY S HRE 4 “ FIMAE !
i P ¢ OANeRE 3 izl m' /’66 /29 0?’/

SECTIUNEA ]'

J\RTICOLUL !F” CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete dimensiuni) =~}

tc) palcela cunr. cad 2491 96 — A 656/2/1/1/2/2 cu supr ata de 1115 00mp
«d) parcela cu.nr. cad. 249202 — A 656/2/1/211, cu suprafata de 835,00mp
o) pail:'cela cu nr. cad. 249203 - A 656/2/1/2/2, cu suprafata de 165,00mp
« cele.cinci parcele identificate mai sus isi pot modifica configuratia (operatiuni noi de reparcelare:
alipire si deleipire) pe parcursul elaborarii si avizarii PUZ, precum si ulterior aprobarii acestuia
o cele cinci parcele identificate mai sus sunt afectate de trasee ale tramei stradale propuse si isi pot
modifica configuratia pana la obtinerea Autorizatiei de construire
o cladirile vor fi dispuse pe lot avand acces direct dintr-o circulatie publica, respectiv strada
proiectata I"’relungirea Nicolae Filimon si/sau strada propusa-(De 656/13)
o se. admit operatiuni de parcelare/divizare, comasare, reconfi igurare a parcelelor cu respectarea

legislatiei ir vigoare LT
e ulterior aplobaru prezentului PUZ, se admit operatiuni de parcelare/dlearengﬁzoneler Mﬁ;\cu
respectare: urmatoarelor conditii cumulate: /{29' U “\ \

. par(,ela destinata construirii de locuinte colective va avea suprafata mn’fuma de"3q mn‘;p
e parc ela destinata construirii de cladiri cu alte functiuni decat cea de Iocguu'se Cole ectlva va
avea suprafata minima de 1000mp "‘; ayist /
o adancimea parcelei va fi cel putin egala cu latimea acesteia (deschrde e\a la- stfa a)y— '/
o exceptie de la conditile enuntate mai sus fac parcelele destinate corgttrucfull'r 'f h
edllltare (post de transformare, statie de pompare etc) ale caror suprafe /I ispsiuni :si

forine vor fi determinate de cerintele functionaile.

ARTICOLUL !} = AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT -~ — oo o)

e in sensul.|prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public.
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amplasameéntul care a generat PUZ cu suprafata totala de 14816mp este format din parcelele:
parcela cu!nr. cad. 244595 — A 656/2/1/1/1 cu suprafata de 11470,00mp, parcela cu nr. cad.
249195’ - Jl\ 656/2/1/1/1211 cu suprafata de 1531,00mp, parcela cu nr. cad. 249196 -
656/2/1/1/2!2 cu suprafata de 1115,00mp, parcela cu nr. cad. 249202 — A 656/2/1/2/1, cu
suprafata dﬁ-‘ 835,00mp.. parcela cu nr. cad. 249203 -~ A 656/2/1/2/2, cu suprafata de 165,00mp
are doua aliniamente la strazile: Prelungirea Nicolae Filimon si strada propusa (De 656/13).
almlamentel‘e amplasamentului studiat-la- strazile propuse se modifica conform planului U03-
Reglement‘ ri urbanistice

retragerile ¢ Iadlnlor prevazute fata de aliniamentele strazilor Prelungirea Nicolae Filimon si strada
propusa (Ds= 656/13), se refera la noile aliniamente prevazute in vederea extinderii tramei stradale
si-sunt mare 5ate pe planul U03-Reglementari urbanistice

o cladirile se va retrage minimum 5metri de la aliniamentul strazii Prelungirea Nicolae Filimon
e cladirile se Vror retrage minimum 3metri de la aliniamentul strazii propuse De 656/13
o ‘in fasia nonl-aedificandi dintre aliniament si retragerea cladirilor de la allnlament marcata pe planul

' e R EIDL N
ARTICOLULt; - Al MPLKSKREmm LIMITELE T
ALE PARCELELOR™ St E e AN

Uo03- Reglementan urbanistice se pot amplasa accesuri_pietonale . epte

acces, platf‘arme spatii plantate private amenajate peisagistic, comam;mmusubteranerﬁconstruct si

amenajari tehnico-edilitare PRIMAR RUNICIPILLL: CONSTANTA
D;Ps { rmwem !SVI

e i e B

. amplasared cladirilor se poate realiza in regim de construire izolat, cuplat sau in rkilnta Lol
. autbriZarea‘{cladiriIor de locuit se va realiza numai cu asigurarea asigurarea conditiitord |éntare,

amplasamewlntul care a generat PUZ cu suprafata totala 'de-448 pre-fors i ce
parcela cunr..cad.-244595 — A 656/2/1/1/1 cu suprafata de= {0Pnp, parcela cu nr. cad
249195 — A 656/2/1/1/211 . cu suprafata de 1531,00mp;, —pai A4l nr. cad. 249196 - A
656/2/1/1/2[2 cu suprafata de 1115,00mp, parcela cu nr. cad. 249202 — A 656/2/1/2/1, cu
suprafata: d(= 835,00mp, parcela cu nr. cad. 249203 — A 656/2/1/2/2, cu suprafata de 165,00mp
are doua lirnite laterale catre parcela IE 214643 si catre parcela A 656/2/2.

- amplasares

amplasame'mul care a generat PUZ cu suprafata totala de 14816mp este format din parcéiele:
parcela cujnr. cad. 244595 — A 656/2/1/1/1 cu suprafata de 11470,00mp, parcela cu nr. cad.
249195 — A 656/2/1/1/12/11 cu suprafata de 1531,00mp, parcela cu nr. cad. 249196 - A
656/2/111/2/2, cu suprafata de 1115,00mp, parcela cu nr. cad. 249202 — A 656/2/1/211, cu
suprafata d(= 835,00mp, parcela cu nr. cad. 249203 — A 656/2/1/2/2, cu suprafata de 165,00mp
nu are- llmftf‘ posterioare.
in situatia m care parcelarul existent in limita amplasamentului care a generat PUZ se mentine sau
se comase: l|za amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va realiza astfel:
e cladirile supraterane se vor retrage minimum 1metru de la limita laterala de proprietate catre
parcela IE 214643
¢ cladirile supraterane se vor retrage minimum 2metri de la limita laterala de propnetate -catre
parcela AI\ 656/2/2 P LPOTE RS
cladirifor fata de limitele cadastrale laterale sau postenoare‘*altel v‘decat scéle
mentionate |mai sus (limite fata de parcelele |E 214643 si A 656/2/2 ) exnsténte sal fe rezu?tate ‘di
operatiuni (ladastrale noi ulterior aprobarii prezentului PUZ se va realiza cu respectarea*zonelor de
protectie si siguranta fata de retelele edilitare existente, precum si cu respecfarea unocretrageri di
minimum Jmetrl fata de limitele laterale si de minimum 5 metri fata deA\ﬁmlta poste[:loara d
proprietate, lin functie de regimul de construire.

insorire si iluminat natural in conformitate cu legislatia in domeniu aflata in vigoare.

/ARTICOLUL"/"~AMPLASAREA-CLADIRILOR:UNELE 'FATA'DE-ALTELE PE'ACEEASI:PARCELA!

in zonele N1, pe fiecare parcela, se pot construi unul sau mai multe volume, format/formate din
unul sau mai multe corpuri de cladire
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» amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe parcela se va realiza cu respectarea conditiilor de
insorire, iluminat natural, vizibilitate, protectie imporiva incendiilor, conform legislatiei in vigoare

e autorizares cladirilor de locuit se va realiza numai cu asigurarea asigurarea conditiilor de orientare,
insorire si |lum|nat natural in conformitate cu legislatia in domeniu aflata in vigoare.

e intre fatade(le cladirilor de locuit distanta poate fi mai mica sau egala cu inaltimea cladirii.celei mai
inalte daca:se respecta prevederile OMS nr.994/2018, dar numai putin de 6 metri in cazul in care
pe fronturile opuse sunt ferestre ale spatiilor interioare (anexe, depozitari, chicinete, bucatarii,
grupuri sanitare, bai, holuri, casa scarii etc.) pentru care nu este necesara asigurarea iluminatului
natural. 1

e intre fatadéle cladirilor de locuit si fatadele cladirilor cu- alte functiuni decat cele de locuit distanta
poate fi maj mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte daca se respecta prevederile OMS
nr.994/2018, dar nu mai putin de & metri in cazul in care pe fronturile opuse sunt ferestre ale
spatiilor |n1(=r|oare (anexe, depozitari, chicinete, bucatarii, grupurl sanitare, bai, holuri, casa scarii
etc.) pentru care nu este necesara asigurarea iluminatului

‘USONIA

o intre fataddle cladirilor cu alte functiuni decat cele de lo unt d|§{ f"t'%r’\?é’g &%ﬁ%ﬁmmatatea
AR el
inaltimii cor| rstructlel celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 . DIFECTIA LIBBARISH
N A U . ToGlunE HENL AIMBALE o
IARTICOLUL i CIRCULATILSTACCESE .~ . |- Ane"’ﬁz_‘d;lrmg‘;r,_ e e ]
0Y.07 19

o autorizarea| executarii constructiilor este permisa numai flaca /euistacpasibilifatea_de acces ‘§§r§
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destmaiec—eenefmehefeunﬁguraﬂa’a
la drumurite: publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor

e accesurile <,arosablle si pietonale se vor asigura din strada Prelungirea Nigolae Filimon si strada
propusa D(( 656/13 A

e numarul, a;rlnplasarea configurarea si dimensionarea accesurilo ] ‘ parcela se vor stabli prin
proiectul tellmlc in functie de destinatia si capacitatatea cladirile Y fhecesitatilor functionale,
normelor da proiectare si prevederilor legale

. pr0|ectarec1'x accesurilor carosabile la parcela se va realiza respeofand autonomia, c1rculat|a libera
si contrastul vizual conform ,Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului-urban la-nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012 — revizuire NP 051/2000.

ARTICOLUL: '!F“STATIONAREA AUTOVEHICULELOR o e s s

L id

o statlonarealautovehlculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
existente s: lu propuse

o utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste exceptional, prin autorizatia de
construire, tonform legii.

o autorizarea executarii de constructii se emite numai daca se asigura realizarea numarului necesar -
de locuri de parcare conform HCL nr. 113/2017

¢ numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si
de capacit:;’ntea constructiei, conform specificatiilor din cadrul Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Mun. Consﬂanta HCL nr. 113/2017 o -‘:‘"?\ _

¢ este permisa amenajarea numarului necesar de locuri de parcare la sol, daca con%intnle:exné‘t ente; e

amplasament nu permit realizarea de subsoluri R e
e . . — ENI——— S i i}m‘mr Elednn.id
IARIICOLUL,_.ITO.- INALTIMEA MAXIMATADMISIBILA'A CLADIRILOR ™ " "0 " cmomacr. . ¥
regimul maitim de inaltime admis este 21 niveluri supraterane \: “JL;‘CL“(L.S_‘_. ;
este admisa realizarea de demisoluri, mezanine, supante cu conditia incadrarii in_ humagl maXin
de nivelulu"? supraterane admis si al inaltimii maxime admise \* sy
ihattimea maxima admisa este H max = 75metri

se masoar: de la cota terenului amenajat pana la punctul cel mai inalt al constructiei.
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|
e este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de
necesitatile tehnice si functionale.
l
ARTICOLUL ‘11 - ASPECTUL EXTERIORALCLADIRILOR__. . - '~ ]

USONIA

e se va urrmarl asngura unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitziile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate;

e arhitectura ‘l:l cromatica cladirilor va ﬁ de factura moderna si va exprima-caraéterul programitui- de
arhitectura respectand un limbaj stilistic unitar si coerent la nivelul intregului ansamblu;

e nu se va atcepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
_pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate;

e culorile fatadelor vor fi pastelate cu posibilitatea utilizarii unor accente de culoare pe maximum
25%dm suprafata

¢ se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de
satelit la niyel pietonal. La constructiile noi echipamentele si instalatiile vor fi mascate in- planul
fatadei. Est; permisa amplasarea antelor de telecomunicatii cu respectarea prevederilor legale in
vigoare. |

e mobilierul urban va fi-integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent pentru
imaginea udbana .a spatiilor publice si. semipublice din zona;

e gcoperirea | ( ladirilor va fi de tip terasa. Acesta poate fi cwculat?;!a PE @Pu aménajarea sbmtretlnerel

YRR L GUN J«f\\ A

spatiilor ven['l amenajate pe acesta, daca este cazul. DIFECTIA URBANISM
o L - NE S ;GMMBM 1
ARTICOLUL| (12 2 - CONDITILDE ECHIPARE EDILITARA | Anexi i3 a P O
//2/990/99 09, Z3

e autorizarea |executaru constructiilor este permisa numai daf.a existaliposibifitatea_racardarii de nai
elelor edilitare publice se realizeaza de catre

consumatori la retelele existente. ‘
¢ extinderile cle retele sau maririle de ca ['m

‘- caz, in conditiile contractélor incheiate cu
S Cf detlnatorn de utilitati.

investitor s:s}u beneficiar, partial sau
-consiliile locale sau in condiitile conve

¢ |ucrarile de racordare si de bransare la'reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

o retelele noi; e telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

o retelele de dlistributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

e fiecare pardela / zona prevazuta va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dlmtr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie
de dimensiuni si de functiune.

l
ARTICOLUL,;I3 -SPATILLIBERE SIL SPATILPLANTATE .. . .. ..~ = ooo - oeano. o

/]

e spatiile llbel e vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada;

e este obhgai»one amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie care sa respecte
~suprafata m|n|ma aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013 5 S

¢ suprafata m|mma dé spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152\12@“]3@51&% AN
pe suprafala de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcajglor peb\fatdadele "n\
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la So1 “"“"-*- ——

o’ amplasame!'ltul care a generat PUZ cu suprafata totala de 14816mp  este for! 5t dln ‘par Lé]éJ
parcela cu/nr. cad. 244595 — A 656/2/1/1/1 cu suprafata de 11470 ,00mp, parcela cu nr “ead.

249195 — A 656/211/1/21 cu suprafata de 1531,00mp, parcela cu nr. cady 249496 ';LA/"'
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carei supralu‘ata va rezulta in urma cedarii catre domeniul public a suprafetelor de teren necesare
pentru realu'area tramei stradale. In functie de utilizarile admise conform art.1, ce se vor autoriza
ulterior, suprafata de spatiu plantat necesara peste procentul de 10%, va putea fi asigurata la sol,.
pe fatadelel sonstructiilor sau pe suprafata teraselor.

e modul de al nenajare al spatiilor plantate, precum si tipurile de plante, arbori, arbusti, etc, precum
si mstalatla utilizata pentru intretinere, se vor stabili prin proiectul tehnic, conform prevederilor HCJ
Constarita ir. 152/2013; -

e spatiul pIantat va putea fi amenajat cu mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari
pentru tmervt si sport;

.. pentru |ml>unatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va . evite
impermeabi"lflizarea terenului peste minimur necesar pentru alei si accesuri.

{ARTICOLUI’.”‘1I'4'= IMPREJMUIRI s o R
. imprejmuirilt!a orientate spre spatiul public (strada Prelungirea Nicolae Filimon, strada propusa De
656/13 se, piot realiza, in functie de destinatia parcelei

fUnctiunile care necesita protectie pentru

v in SItuatm in care este necesara lmprejmu e yG1k
At etc,) gardunle vor fi transparente cu

evitarea «lntruzwnllor (functiuni de sanats
|nalt|me¢| de maximum 2.20 metri din C3
0.50 mellrl
¢ imprejmuiril¢ spre limitele laterale de proprietate vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.20 metri

EARTICOLUI:‘;I5*-‘-*PR0€ENT=-MAXIM-—DE~=GGUPARE¢A55FERE ULU

DiREC ‘U'A URBANIS
150% (mp AC/mp teren) VIZAT $PRE UEICHINEARE

| Anexé ia_avizulnr

POT maxim =

ARTICOLUL” ‘ls--’c*oE FICIENT MAXIN DE UTILIZARE ATERENULUL_ —_ /2/960 / 0 L0415
ARWITECT QEF

CUT maxim = |2 5 (mp ACD/mp teren)
|pentru parcele cu suprafete de minim 1000mp
CUT maxim =3 (mp ACD/mp teren)

- pentru parcele cu suprafete mai mari de 1000mp dar mai mici de 2000mp
CUT maxim=|3,6 (mp ACD/mp teren).. _
- pentru parcele cu suprafete de cel putin 2000mp

f & Simons, Flmm 1.
(i + SCCAKICE

whapist
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I M 2 — ZONA MIXTA
GENERALITAT: CARACTERULZONE |

-ZonaM2 ¢ uprlnde
- ~ parceli IE 214643 situata intre bulevardul Aurel Vlaicu si strada Prelungirea Nicolae Flhmon
Si. -
- parcelele: lot 3 (incinta Sere), lot 2 N.C. 14763/2, lot 1 N.C. 14763/1, A 656/20/6 N.C. 1276/2,
A 656/20/6 N.C.. 1276/1, A 656/20/5 N.C. 5077, A 659/20/4, ALEE DE ACCES,-A 659/20 lot 2/2/2
N:C. 17796/2/2, a 659/20 LOT 2/3 n.c. 17796/3, A 659/20/3 lot 1 N.C. 12683/1 situate intre
bulevradul Aurel Vlaicu, strada Prelungirea Nicolae Filimon si strada ,A” propusa

IOBIECTIVE D UTILITATE PUBLICA .~ ]

_ Moderniziirea retelei de strazi adiacente zonei si realizarea retelelor edilitare.

o Extinderea profilului stradal pentru strada Prelungirea Nicolae Filimon conferm prevederilor PUZ
AUREL -VLAICU - HCL nr.286/2008. Profilul stradal aprobat cu ampriza de 20metri, prevede

realizarea a doua benzi de circulatie/ sens, plantatii de aliniament si trotuare aferente.
o Extinderea profilului stradal pentru strada “A” propusa (De 656/23) conform prevederilor PUZ
AUREL VLAICU - HCL nr.286/2006. Profilul stradal aprobat cu ampriza de 20metri, prevede

realizarea a doua benzi de circulatie/sens, plantatii de aliniament si trotuare aferente.
e Extinderea profllulm stradal pentru bulevardul Aurel Vlaicu conform prevederilor PUZ AUREL
1 VLAICU - Hl,L nr.286/2006. Profilul stradal aprobat cu ampriza de 40 metri prevede realizarea a
trei benzi de circulatiei/ sens, scuar plantat, strada colectoare cu o banda de circulatie pentru

fiecare sens, plantatn de aliniament si trotuare aferente.

e Translatares! si reconfi igurarea sensului giratoriu existent la intersectia bulevardului Aurel Viaicu cu
strada Prelungirea Nicolae Filimon

«. Realizarea relelelor edilitare necesare pentru echipar!ea zoneﬁufpyuraseele Airgmei  stradale
prevazute i PRIMAR 4 M wu.m Lo “ONSTANTA

{MKSURI”SI"REI SOMANDARI ==~ = =

- Masurile pliropuse pentru a preveni, reduce si comp
. advers asupra medlulm al implementarii planului

Masuri de dimin: tl.lare a efectelor adverse asupra solului/ subsolului

Pentru evitaraa si diminuarea potentialului impact asupra soltlui se propun urmatoaréle-masufri:

«. nu.se vaiface depozitarea carburantilor, a uleiurilor si a altor substante chimice, daca este cazul, in
zona amplasamentulur cu exceptia organizarii de santier extinse, cand se vor prevedea, de catre
construcior magazii special destinate pentru recipienti adecvati;

« -evitarea afectarii unor suprafete suplimentare de teren;

. depozrtama temporara a- deseurilor numai in locurile special amenajate-si, in functie de categorie,
numai’in IeCIpIentl special destinati; e )

ey
acopenrea zonelor afectate temporar, cu sol vegetal, la sfarsitul fazei de constructie; ,;/@:J‘“ﬁ SN
orgamzama de santier va fi dotata cu material absorbant, necesar mterventlemn cadz d poluarg
} & \

aceldentcrj"a cu hidrocarburi; oy AN ”__’.:

pentru fie ;are zona si parcela se vor respecta POT maxim si CUT maxim stabilit f’” carzicter: obligatoriu,%

* indepartaiea deseurilor atat din zona reglementata de plan cat si din vecinatata. agesteia. s”uuu i )

Masuri de d:mlnuare a efectelor adverse asupra apei subterane si de suprafata \\ vranist
Peritru a se rc duce impactul asupra apelor se vor implementa urmatoarele masuri: &, TR ERET i /
o interventi rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si Iubréf antl c;;.,-’

N L giend ,“-:

. schlmbun/e de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara amplasameniujfi;=

. as:gurareh'r unei stari functionale bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitgfiigs rgerii de
hirocarburj; N
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e deseurile\ vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni eventualele
scurgeri de la acestea;
. wdanjarea toaletelor ecologice si transportul apelor uzate la o statie de epurare, de catre firme special
autorizate;.’
o spatiile d¢ alimentatie publica vor fi dotate cu separatoare de grasimi pentru a se preveni contaminarea
apelor cu', grasimi vegetale sau animale.
Masuri de dimintjare a efectelor adverse asupra aerului atmosferic
Penitru redua srea emisiilor in aer si a impactului asupra aerului in perioada de constructie se vor lua
urmatoarele masuri:
intretinereq corespunzatoare a starii drumurilor;
- reducerea \vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf;
materialelc pulverulente se vor depozita astfel incat sa nu fie imprastiate sub actiunea vanturilor;
oprirea matoarelor vehiculelor atunci cand-acestea nu sunt implicate-in activitati;
folosirea numai a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi;
acoperirea depozitelor de materiale de constructie pulverulente/ depozitarea in recipiente etanse;
evitarea manipularii unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in periodele cu vant.
Masuri de diminuire a efectelor adverse asupra biodiversitatii
Prin imp_lemen\tarea planului se prevede amenajarea de spatii plantate. Toate spatiile neconstruite vor fi
inierbate, plantate,\in principal, cu gazon si arbori specifici zonei de litoral, fara a se introduce specii
alohtone, amenajanﬂn in cauza urmand a juca rol de habitate pentru speciile de avifauna specifica.
Desfasurarea’ llicrarilor de construire se va face numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de’lucrari,
fara a se afecta supiafete suplimentare de teren.

o o o 0 o o

In zonele de protectie sanitara cu regim sever ale conductelor de alimentare cu apa si canalizare
existente se instiluie interdictie temporara de construire pana la ridicarea interdictiei de catre
detinatorul de utilitati, pe baza avizului si /sau acordului acestuia.

Pentru toate parcelele situate in cadrul zonei de reglementare M2 ( parcelele IE 214643, lot 3
(incinta Sere), lot 2 N.C. 14763/2, lot 1 N.C. 14763/1, A 656/20/6 N.C. 1276/2, A 656/20/6"N;C.
1276/1, A 656/20/5 N.C. 5077, A 659/20/4, A 659/20 lot 2/2/2 N.C. 17796/2/2, a 659/20 LOT 2/3
n.c. 17796/3, A"65','9/20/3 lot 1 N.C. 12683/1 si A 659/20/3, lot 2 N.C. 12683/2), traseele retelelor
edilitare existente au fost trasate orientativ conform planurilor anexa la avizele detinatorilor de utilitati,
astfel pentru obtirisrea autorizatiei de construire este necesara executarea de sondaje pentru
stabilirea traseelor:lexacte ale retelelor edilitare existente-si-stabilirea-zonele..de.protectie.aferente
acestora. JUDETUL CONETANTA

PRIMARIA MUNIGIFIULLY), CONSTANTA
‘ SECTIUNEA |: UTI{{IZAR ONALA

. | AnexE la avizul m;;_ A_'__/,__, /A
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI'ADMISE SR N TR0 YL rE ||
ARHITECT SE DIl
ATAAA
locuire: locuinte (‘,olectwe ¥

« servicii aferent¢ zonelor de locuinte: comert alimentar, comert neglimentar, cabinete de
medicina veternmkara cabinete individuale de avocatura si asistenta juridi€a, cabinete individuale
de contabilitate, bllrourl si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consuitanta, atelier
de arta, servicii foto, laboratoare de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, taplterle '
rame tablouri, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de agomot sauﬁemlsu de
orice fel si fara dizpozitari, saloane de intretinere corporala (frizerie, coafor, cosmgtlr_.:a masaj,
fithess, solar), senicii de deservire a locuirii (curatatorie haine); ,Cq-s“ ol }“:5 *v,-\
functiuni adminisirative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sed;u ﬂrmalcompame

‘. bnmn Flo e,

e functiuni financiar-bancare: sediu banca, sédiu societate de asigurari;

e functiuni comerciale: alimentatie publica (restaurant, fast-food, cofetane cafenea bar club)
servicii cu acces public (finante, banci, consultanta, proiectare, design, * \1par|re- rpultlpllcar
formare profesionzila, asistenta tehnica, comunicatii, servicii postale, cunerat\\Qgentl -7 turism,
intretinere corporaia, manufactura fina, croitorie etc), \ yod

e functiuni de invatamant: gradinita, after-school;’

’/

*%\“
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e functiuni dé sanatate: spital, cresa, clinica, policlinica, cabinete de medicina preventiva, cabinete
de medicinade familie, farmacii, centru recoltare sange;

o functiuni d¢ loisir public si privat: loc de joaca copii acoperit sau in aer liber, amenajari de sport
pentru tinerei; functiuni conexe ‘activitatilor de loisir
parcaj colecllv subteran/suprateran/etajat;

» functiuni ccmerciale (tertiare) si servicii tehnice: Depozitare, distributie si desfacere produse
comerciale;. Comert engros; Comert cu amanuntul:” Showroom auto, moto, alte produse; Spatii
pentru targun si expozitii; Autoservice, spalatorie auto; Statie de combustibili; Servicii, alimentatie
publica; Sedn‘l de birouri; Sediu de firma sau companie; - cu condifia ca pe aceeasi parcéla sa nu
existe Iocumtn colective;

o functiuni- sportive: terenuri de sport in aer liber sau acoperite; Spatii anexe de deservire a
dotarilor spomve Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere
corporala;. Admlnlstratle servicii si dotari de deservire a functiunii de baza; Sediu asociatie
sportiva, depu»ZItare echlpamente sportive, alimentatie publica si spatii cazare aferente sediu,
autoservice, parcare, spatii anexe de deservire a dotarilor sportive; administratie, servicii si dotari
de deservire 2 functiunii dé baza;

* . sere, solarii

¢ amenajari aferente locuintelor/functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje,
spatii plantate,|constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;

IARTICOLUL 2 - LITILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI e e

¢ se admit functitini cu caracter public, enumerate la art 1, amplasate numai la parterul si primul etaj
al cladirilor.de >cuit, daca locuirea este functiunea de baza.
-+ se admite autmizarea de cladiri cu functiuni mixte, din lista functiunilor admise la art.1

‘Z\RTI’COEULMSNUTILIZARI INTERZISE e SR

o se interzic luciari de terasament de natura sa afecteze-am : (
constructiile de pe parcelele adiacente; . ! JUDCTUl FC?NSTANTA i

» orice lucrari de ferasament care pot sa provoace scurgg rgéa‘mQ? zﬁé"‘;??ir" S%?@gﬁé“%gﬁ dar
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteofice. ;=% o aur ue s UMBARE %

e alte utilizari care nu sunt specificate la art.1 si art.2 Anex3 I3 ayizul ar.

SECTIUNEAII - CNDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ¢ '

ey it S ———

/ARTICOLUL 4 - C/\RACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, ¢ (} ensiun i)_ I

e parcelele existente (conform avizelor detinatorilor de utilitati obtinute pentru prezentul PUZ) sunt
afectate de tras )e ale retelelor edilitare ex1stente precum si de extinderi ale tramei stradale
propuse prin PU. Aurel Vlaicu.

e cladirile vor fi chspuse pe lot avand acces direct dintr-o circulatie publica, respectiv strada
proiectata Prelumglrea Nicolae Filimon, strada .,A” propusa si artera colectoare aralela cu

bulevardul Aurel Vlaicu AR cf M
¢ ulterior aprobarii; \prezentulw PUZ, se admit operatiuni de parcelare/diwzare”a z?neler;MZ‘,CU
respectarea urmatoarelor conditii cumulate: _.._.__: e \
e. parcela de‘

e parcela destinata construirii de cladiri cu alte functiuni decat cea d
avea suprafata minima de 500mp __‘,;‘,“”m

¢ adancimea-parcelei va fi cel putin egala cu latimea acesteia (deschlderea\la Str

o exceptie di la conditile enuntate mai sus fac parcelele destinate constru
edilitare (post de transformare, statie de pompare etc) ale caror suprafetg
forme vor \F determinate de cerintele functionale.

lstlnata construirii de locuinte colective va avea suprafata mmeaném‘l 500mp. &
*]ocuwe -eolectiva v /
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FARIICOLUL,,S.t.;AMELASAREA;C.LADIRILQRWEATA'.DE..ALINIA‘MENIM;A,f' .

e in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public.

. .'=1I|mamentelel parceleleor existente la bulevadul Aurel Viaicu, strada Prelungirea Nicolae Filimon,
strada “A” propusa se modifica conform planalui-U03- Reglementarl urbanistice

e retragerile cladmlor prevazute fata de aliniamentele bulevardul Aurel Viaicu, strada Prelungirea
Nicolae Flllm(()n si strada “A” propusa, se refera la noile aliniamente prevazute in vederea extinderii
tramei strada1|e si sunt marcate pe planul U03-Reglementari urbanistice

o cladirile se vl retrage minimum 5 metri de la aliniamentul bulevardului Aurel Vlaicu si al strazii
“A”, conform lvdanulw uo3 - Reglementari urbanistice

o cladirile se v01 retrage minimum 3 metri de la aliniamentul strazii Prelungirea Nicolae Filimon
in fasia non-a:=d|ﬁcand| dintre aliniament si retragerea cladirilor de la aliniament, marcata pe planul
U03- Reglemerl'ltan urbanistice se pot amplasa accesuri pietonale si carosabile, rampeftrepte
acces, platfon ne, spatii plantate private amenajate peisagistic, constructii subterane, constructii si

‘ amenajari tehr Mco—edllltare

[ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRICOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOAR_Ei |
ALE PARCELELDR =" A R, :

o amplasarea clz;\dirilor se poate realiza in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit.

¢ autorizarea cladirilor de locuit se va realiza numai cu asigurarea asigurarea conditiilor de orientare,
insorire si llummat natural in conformitate cu legislatia in domeniu aflata in vigoare.

e amplasarea clndmlor fata de alte limite cadastrale — laterale sau posterioare existente sau
rezultate- din uperatlum cadastrale noi ulterior aprobarn prezentului PUZ se va realiza cu -
respectarea unor retrageri de minimum 3metri fat i i inimum 5 metri
fata de limita pustenoara de proprietate, in fundtie de reglmul dyraoﬁstrum TANTA

e amplasarea cladirilor in aceste cazuri se va putea eéﬁd‘ é{ghﬁ“@ bnstnﬂf‘é‘ﬂi&iﬁt\ duplat si
sau insituit. o SwE ui "”‘;"‘;QR

‘ e 0ok 0719

ARTICOLUL7 - AMPCASAREA CLADIRICOR UNELE{ A"D XL’i‘E’L PE ARCELA]

‘ ARRITECT sC
Torrmat/faate o

e pe o parcela _sé pot construi unul sau mai multe vo

_ corpuri de cladire
* «. amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe parcela se va realiza cu respectarea conditiilor de
insorire, iluminat inatural, vizibilitate, protectie imporiva incenditlor, conform legislatiei in vigoare

» autorizarea claditilor de locuit se va realiza numai cu asigurarea asigurarea conditiilor. de orientare,
insorire si iluminit natural in conformitate cu legislatia in domeniu affata in vigoare.

e. intre fatadele cladmlor de locuit distanta poate fi mai mica sau egala cu inaitimea cladirii celei mai
inalte daca se res pecta prevederile OMS nr.994/2018, dar nu mai putin de 6 metri in cazul in care
pe fronturile opuse sunt ferestre ale spatiilor interioare (anexe, depoxzitari, chicinete, bucatarii,
grupuri sanltare bai, holuri, casa scarii etc.) pentru care nu este necesara aS|gurarea iluminatului
natural. : , ““"““\

o intre fatadele cladiirilor de locuit si fatadele cladirilor cu aite functiuni decat cele@e oc’ﬁlt -.dlstanta

poate fi mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte daca se respecta prevedenle OMS\
nt.994/2018, .dar nu 'mai putin de 6 metri in cazul in care pe fronturile opy %e suntﬁferestt;@ alef
spatiilor interioare) (anexe, depozitari, chicinete, bucatarii, grupuri sanitare, bai; holurj;. @gga‘scanr j
‘efc.) pentru care nu este necesara asigurarea iluminatului natural. \ : viyanist =
. intre fatadele .clac Illnlor cu alte functiuni decat cele de locuit distanta va fi € f‘ala‘Eg‘ ﬂ‘]r?i;rata;éf
inaltimii constructits‘zi celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 metri. O '

ARTICOLUL m*—'fﬂtiﬂlsj SI ACCESE

Faa~
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e sevor respezcta prevederile Capitolului 3 — Conditii de conformare si amplasare a constructiilor —
Sectiunea 2-I‘Art.25 si Art.26

» autorizarea .executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin’ servitute, conform destinatiei constructiei. Configuratia acceselor
la drumurile publlce trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor

e accesurile cirosabile si pietonale se vor asigura din artera colectoare paralela cu bulevardul Aurel
Viaicu, stradfa Prelungirea Nicolae Filimon, strada ,A”

e numarul, amplasarea configurarea si dimensionarea accesurilor auto la parcela se vor stabli prin
proiectul tehiic, in functie de destinatia si capacitatatea cladirilor, conform necesitatilor functionale,
normelor de proiectare si prevederilor legale

e proiectarea accesurilor carosabile la parcela se va realiza respectand autonomia, circulatia libera
si contrastul Vizual conform »Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la-neveile
individuale al('= persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012 - revizuire NP 051/2000".

ARTICOLUL 9 -uSTATIGNAREA AUTOVEHICULELOR e e~

CTERTEIT D L T T

o stationarea autovehlculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
existente sau \propuse

e autorizarea executarii de constructii se emite numai daca se asigura realizarea .numarului necesar
de locuri de parcare conform HCL nr. 113/2017

 numarut minify al locurilor.de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si
de capacitateia constructiei, conform specificatiilor din cadrul Regulamentului privind asigurarea
numarului mlnlm de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Mun. Constanta —~ HCL nr. 113/2017

s este permisa d'menajarea numarului necesar de locuri de parcare la sol, daca conditiile existente pe
amplasament ( trasee ale retelelor edilitare existente care i T
permit realizaréa de subsoluri PRIAR 1 hﬂ{;M‘é?M.«lLUl CORSTANTA

DIRECTIA LIRBANISM
/ARTICOLUL-10 - INALTIMEA MAXIMA:ADMISIBILA-A- CLADIRILOR«!.«:T PRE-HEICHIMBARE—
Anexé {3 gvizul nr. ., i

« regimul maxim de inaltime admis este 6 niveluri suprateran VKl i

o este admisa re'allzarea de demisoluri, mezanine, supante ¢ conéﬁﬁ‘fﬁgg ,;,u;ﬁi;gg;g‘
de niveluluri supraterane admis si al inaltimii maxime admise e

e inaltimea maxirna admisa este H max = 20metri

o in sensul prezentului Regulament, ‘inaltimea maxima admisa a constructiilor exprimata in metri
se masoara de la cota terenului amenajat pana la punctul cel mai inalt al constructiei.

e este admisa l‘eahzarea de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de
necesitatile tehrjice si functionale.

o mee

ARTICOEUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ™ === oo

I e e e Do e e

e se va urmari ‘as:gura unei imagini unitare la nivelul circulatilor publice, intregrarea in
- particularitatile :onei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si
de calitate; ‘. TR
o arhitectura si cromatica cladirjlor va fi de factura moderna si va exprima caracterﬂl”pn’og;amulm@e
arhitectura respal;ctand Ui limbaj stilistic unitar si coerent la nivelul intregului al;JSaFanuL 113 ’v,_»;i\
e nu se va accep a utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, g cg! };‘ﬁsjpec:ﬁé,e\
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale de slaba calitate; 7; N SOCAK! C””
e culorile fatadelm vor fi pastelate cu posibilitatea utilizarii unor accente de c\uloare pe maX|mu

25%d|n suprafal i

k',':
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vigoare.

e nu se admii lucrari de modificare a fatadelor strict prin inchiderea balcoanelor si a logiilor
prevazute in proiectul initial;

e mobilierul urhan va fi integrat proiectului arhltectural subordonandu -se unui concept coerent pentru
imaginea urb‘jana a. spatiilor publice si semipublice. din zong;

e acoperirea cladirilor va fi de tip terasa. Acesta poate fi circulabila pentru amenajarea si intretinerea
spatiilor verzi|lamenajate pe acesta, daca este cazul.

[ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA o o B ]

e autorizarea e'}‘{ecutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori l: retelele existente.

e. extinderile de'retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau \beneflmar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile localo sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.

. ¢ lucrarile de ri zcordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
‘ investitor sau ule beneficiar:’
retelele noi de ﬂelefonle comunicatii si de date (internet, televuzmne) vor fi amplasate subteran.
retelele de distiibutie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

e fiecare parcels / zona prevazuta va dispune de o platforma sau de un spatlu interior destmate
colectarii deselirilor menajere, dimensionate pentru a perlg,n.e_c

rv

accesibile dintriun drum pubtic. Platformele vor putea desqrvi una saurmaiimultescladid, in functi

rﬂ.;N‘k,.P!’ LU CONSTHITA

CTHA URBANISH
E-HESCHIMBA 2

de dimensiuni sj de functiune. PRIMARY:

| ,
ARTICOLULA3 - a PATILLIBERE.SLSPATILPLANTATE | oo i

i d

~Anexs-ia ?vr'% g
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca $i gra@qmi%t ggo ‘_,4//, '
o este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ-si-de-p -ﬂfﬂm""‘””’ respecte
suprafata minim; 3 .aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013
o suprafata: mmlm.a de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta ne. 152/2013, astfel:
pe suprafata dw teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;
¢ fiecare parcela \a avea o suprafata de spatiu plantat la sol de minimum 10% din suprafata
rezultata in urma cedarii catre domeniul public a suprafetelor de teren necesare pentru realizarea
‘ tramei stradale. In functie de utilizarile admise conform art.1, ce se vor autoriza ulterior, suprafata
de spatiu plantat necesara peste procentul de 10%, va putea fi asigurata.la sol, pe fatadele
constructiilor sau ‘pe suprafata teraselor.
o modul de amenajiare al spatiilor plantate, precum si tipurile de plante, arbori, arbusti, etc, precum
si instalatia utilizaia pentru intretinere, se vor stabili prin proiectul tehnic, conform prevederilor HCJ
Constanta nr. 152/2013;
e spatiul plantat va putea fi amenajat cu mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari
pentru tineret si sj; wort
e pentru imbunatatirea microclimatului  si _pentru  protectia constructiilor -se -va evita
impermeabilizares terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri.

ARTICOLUL A4 - IMPREJMUIRE - - o oo o e o

¢ imprejmuirile. onentate spre spatiul public (bulevardul Aurel Vlaicu, strada r(glunglnea,Nlci?lae\
Filimon, strada “A” 'se pot realiza, in functie de destinatia parcelei: i * S””, ,“C‘
e din gard viu pe\ntru functiuni cu acces public, locuinte colective, efc, \
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in situatia in care este necesara imprejmuirea in ‘cazul functiunilor care necesita protectie
pentru r\wtarea intruziunilor (functiuni de sanatate, invatamant, etc,) gardurile vor fi
tr»ansparc-nte cu inaltimea de maximum 2.20 metri din care soclu opac de circa 0.30 metri,
dar nu mai inalt de 0.50 metri

imprejmuirile; spre limitele laterale de proprletate vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.20 metri

/ARTICOLUL. 15 . PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL_ .

USONIA

T

POT maxm = 50% (mp AC/mp teren)

ﬁﬁmUEEéEEOEFIGIENT—'MAXIM DE-UTILIZARE-A-TERENULU========

CUT maxim = 1,5 (mp ACD/mp teren)

- pehtru parcele cu suprafete mai mici sau egale cu 500mp ‘
. CUT maxim = 2,() (mp ACD/mp terei)
A

peitru parcele cu suprafete mai mari de 500mp dar mai mici de 1000mp
CUT maxim = 2,8 (mp ACD/mp teren)

- pelntru parcele cu suprafete de cel putin 1000mp dar mai mici de 3000mp
CUT maxim= 3 (mp ACD/mp teren)

- pen\ltru parcele cu suprafete de cel putin. 3000mp

\ JUDETUL CONSTANTA

" PRIMARA MUN!CIPIULUT CONSTANTA
DIRECTIA URRAL 1SV

| VIZAT $PRE umcmw ARE

'Anaxi la avl*f | nr /
21400050 oy e B

AQHF"E:CT SEF

. INTOCMIT,
Urb. SIMONA SOCARICI

T

,/\(s::”b;_\:
Vs ’5%3_'2*--' LR
Y \S

‘ /",4‘__ 1 )E? "o,
AL T m——

\ r; Simone Flcnm L, 4l
\ + SA(‘ UU( i

|

i
R
‘l.'b,

'J Lv bisi
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I ANEXA 1 PROFILE STRADALE
|

PROFIL TIP ‘ﬂ]—1 :BD. AUREL VLAICU PROFIL PROPUS

CF. PUZ AUF;{EL VLAICU, SC.1/200

|

2sitel

ALINIAMENT PROPUS

ALINAMENT PROPUS

- 300} ¢ 3,5 |'350L350|'350L350L350|' 6,00 L3,50L3,50 13,00
7 7 7 |
e \'1 40,00

| PROFIL TIP 2-2:STRAZI PROPUSE "A" S| | priviis A’g’;f}}{'og?ur\islmr\ r,:, .
"PRELUNGIREA NICOLAE FILIMON"- : TIA uae’ | LISTANTA
STRAZI CATEGORIA 1 DE LEGATURA I e N - BARE

Anexs
(CF.PUZ AUREL VLAICU SCARA 1/250) By ﬁﬂ;‘&
' | o ARHITECT SE

drumului
ALINIAMENT PRORU

| axul

300L350350L350L350L300
| 26,00

ALINIAMENT PROPUS

PROFIL TIP 3-3:STRAZ! PROPUSE (De 656/13)
. |- COLECTOARE

CF.PUZ AUREL VLAICU SCARA 17250

ALINIAMENT PROPUS
ALINIAMENT PROPUS

I20 350|350200I

11,00
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|

ANEXA 2 SUPRAFETE DE TEREN DIN ZONA M1 AFECTATE DE

TRASEE DE STRAZI PROIECTATE

SUPRAFETE DE TEREN NECESARE PENTRU :
STRADA PROPUSA (DE 656/13) - PROFIL TIP 3-3

prtas necscan 4m uprateta noceear
strada proiectata De 656/1 3 strada proiectata
\3,5m 35m/ 3

us.

noul alinfament
oL BFE al parcelei .
=8| ’

ek
.

FUDETUL CONSTANTE
PRIMARIA MUNICIPIULLILCOM 27+ 40 n
DIRS( T UREARISH

ALINIAMENT PROPUS
ALINIAMENT PROPUS
£ 2445954 656211111

2m}3.5m | 3,5m |2}, S ViThT § PHE ML SCHINEAT %
1 b g )
| 11m Anexi g pvizul or. S
: : 219 Cofr . PF

SUPRAFETE DE TEREN NECESARE PENJRU  ARHITECT SEF
STRADA PROPUSA (PRELUNGIREA NICOLAE F R A— =1/ / |

PROFIL TIP 2-2
e ampza cca.8,65m
__strada projectata _\\ + 7
Gommou . \5,5m

20m

. ccagdm

suprafea nevesare cca.5,7m e o

strada profectata str. P.N.Filimon /S prlectas
T 57m retragere cladiri

do la noul

5m | 3m | 3,5m[3,5m|3,5m|35m| 3m |, 5m
-2 4 1 26m 1 1

)

|
|
|
i suprafata necesara
1
|

pentru ampriza .
strada proisctata —\
E———— De 656/14

werod  cca, 8-0m T,

al parcelai . :,;%lg é g
£ g" 5 E z
Gy =y ‘ El; E % s
g E - 28 %
2w S1EK FE

NG
. 3m |3,5m|3,5m|3,5m|3,5m| 3m
A 20m
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