ROMANIA ' ”23

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare nr. 120107/21 06.2019 ce
stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii
reglementarllor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractelor
de v‘anzare cumparare autentificate sub nr.1751/29.12.2006 si sub
nr.594/13.03.2012

Consﬂyl Iocalzy munICIpIU|UI Constanta, intrunit n sedinta ordinara din
data de

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadiu inregistrat sub nr.135152/12.07.2019, avizul Comisiei de specialitate
nr.l de studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea
domeniuiui public si privat al. municipiului Constanta, avizul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului si raportul Directiei autorizare
si sprijinioperatori economici nr.140148/19.07.2019;

Avéand in vedere prevederile:

- legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republiciétd, cu modificarile si completarile ulterioare, |

- »—Il’t 22 si art.23 din HCL nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei de
vénzare 'a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului

de evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartlnand domeniului
privat al municipiului Constanta, v

-contractelor de vanzare. cum‘pérare autentificate sub nr.1751/29.12.2006
si sub nr. 594/13 03.2012,

Vé zand cererea lnreglstrata sub nr.53164/14.03.2019, completatd cu
memoril justificativ nr.115465/13.06.2019, prin care societatea MAAN MUSIC
STUDIO SRL solicita emlterea av12u|u1 Dlrectlel autorizare si sprijin operatori
economu i, :

irs temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c) si art.196 alin.1 lit.a) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

L HOTARASTE

[t 1. Se aproba raportul de evaluare nr.120107/21.06.2019 intocmit
pentru terenul in suprafatd de 1004 mp-Lot 1, cu nr.cadastral 227058 (nr.
cadastrcql vechi 107405, nr. CF vechi:131583) din totalul de 2800 mp, ce a facut
obiectul .contractului de vanzare cumparare incheiat cu municipiul Constanta
autentificat sub nr.1751/29.12.2006 si a contractului de vanzare cumparare
incheiat 'intre terti autentificat..sub 'nr.594/13.03.2012, situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, zona hotel Picadilly/restaurant Tic Tac, lot 1, ce
stabileste diferenta de pret in suma de 44.774,10 euro, fard TVA, rezultatd ca
urmare a modificarii reglementérilor urbanistice din "baza nautica” in “construire
club nautlc P+2E si |mpreJmU|re teren” conform certificatului de urbanism
nr. 659/07 03.2019. o



deortul de evaluare nr. 120107/21 06.2019 face parte integranta din
prezentc« hotarare.

A|'§t.2. Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cu prevederile
HCL nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, inainte de semnarea actului juridic in forma 'autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarare Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei -patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica locala-Serviciul
juridic, Directiei urbanism, Directiei financiare, societatii MAAN MUSIC STUDIO
SRL (prlrp Directia autorizare si sprijin operatori economici), in vederea aducerii
la indeplinire, precum si spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta.

|
Prezenta hotdrare a fost votata ‘de consilierii locali astfel:
_pentru, __— fimpotrivd, ___— abtineri.

La czlata adoptarii sunt in functie /‘% consilieri din 27 membri.
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'| Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, Baza Nautic#, oras Constanta

ANEXA LA

HCLMNR._ ¢ Y /j0ld
LAY,
| SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, Zona
Hotel Picadilly, restaurant Tic Tac, lot 1, judetul Constanta, care apartine S.C. MAAN MUSIC
STUDIO S.R.?L.

» Terenul intravilan, are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Sui)rafaté teren: 1.004;

- Cogeﬁcient utilizare teren existent: maxim 4;

- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;

- Procent ocupare teren existent: 40-70%;

- Regim de Inél{ime: P+2E;

- Acces: Bd. Mamaia.

- Utilitati: pe amplasament.

- Terenul este situat in Statiunea Mamaia, Zona Hotel Picadilly, restaurant Tic Tac, lot 1.

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de pret rezultata ca urmare a
modificiirii reglementirilor si functiunilor urbanistice ale terenului intravilan in suprafata de
1.004 mp, situat in Statiunea Mamaia, Hotel Picadilly, restaurant Tic Tac, lot 1, ca urmare a
emiterii Ceri'liificatului de urbanism nr. 659/07.03.2019 pentru ”Construire Club Nautic P+2E
si imprejmuire teren”, luindu-se in considerare continutul memoriului justificativ
nr.115465/13.:'06.2019 atasat cererii de aviz DASOE nr.53164/14.03.2019 si planul anexa la
certificatul de urbanism: POT=27%, CUT=0,8, P+2E, suprafata construitd la sol=270 mp,
suprafata desfisurati totalai=810 mp.

Scopul evaludrii: stabilirea diferentei de pre{ rezultatd ca urmare a modificarii
reglementéril(gr si functiunilor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractelor de vanzare
cumparare inciheiate cu municipiul Constanta.

Data eValuarii: 21 Tunie 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

" Me}:toda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
prolprieté;i, fiind utila in situatia In care au fost vandute recent mai multe proprietiti
im(j)biliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
ma;i adecvatd metoda atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
cotnparabile.
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| Raport de evaluare teren intravilan; Statiunea Mamaia, Baza Nautic, oras Constanta

* Metpda extractiei este o varianti a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului

este| extrasd din pretul de vénzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii

constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasa reprezinta

valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietiti tip in zona cu

| v e oa o . e A . . . . .
constructii noi, insd in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

pu’,[igll relevanta.

Valoar¢a finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

i S
evaluare, congiderdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnici

[ « . . . . -y R . . . -y . . .
pentru caractelrlstlclle fiecarei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei

informatiilor adecvate.

S ANEXA LA
Centralizator cu valori-evaluate: |HCLM NR. g 'é 2 Z M@
L
Suprafati
. L i Valoarea teren comparatie
Nr. D . Destinatie/functiune teren
enumire ..
crt. urbanistica EURO/
RON EURO
mp mp
Statiunea Mamaia, zona Hotel Picadily, .
1 .jud. Constanta Bazi nautici 1.004,00 446,40 | 2.119.335,24672 448.185,60
total 1 ' 1.004,00 ’446,40 2.119.335,24672 448.185,60
. L . Bazi nautici 734,00 446,40 1.549.394,49312 327.657,60
Statiunea Mamaia, zona Hotel Picadily, - -
Jud. Constanta Club Nautic P+2 si 270,00 61223 |  781:664,04027 |  165.302,10
imprejmuire teren
total 2 ) 1.004,00 491,00 | 2.331.058,53339 492.959,70
Diferenta de pret (2-1) 1004,00 44,60 211.723,28667 44.774,1
Suprafati
L . Valoarea prin extractie
Nr. D . Destinatie/functiune teren
enumire . ..
crt. urbanistica EURO
RON EURO
mp /mp
Statiunca Mamaia, zona Hotel Picadily, Baz nautic 1.004,00 500,00 | 2.373.807.4 502.000
1 jud. Constanta
total 1 1.004,00 500,00 2.373.807,4 502.000
‘ . L Baz3 nautici 734,00 500,00 1.735.432,9 367.000
Statiunez Mamaia, zona Hotel Picadily, oz na'lu 10 -
jud. Constanta Club Nautic P+2 si 270,00 | - 75000 | 957.561,75 202,500
imprejmuire teren
total 2 1.004,00 | 567,23107 2.692.994,6 569.500
Diferenta de pr!ct (2-1) 1004,00 67,23107 319.187,2 67.500

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia,

Zona Hotel Pircadilly, restaurant Tic Tac, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatid prin

I .
metoda compazatiei de piati este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a finut cont

atit de cea mai\buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gisite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

-5-

|
i
|
!

1

© S§.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, Baza Nautic#, orag Constanta

Valoasea de piatd a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valbarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

ANEXA LA
neLm NR. N/ )
Suprafai
L. A Valoarea de piata
Nr. D . Destinatie/functiune teren
enumire . e
crt. , urbanistica EURO/
. RON EURO
mp mp
| : ,
Statiunca Mamaia, zona Hotel Picadily, Bazi nautica 1.004,00 446,40 | 211933524672 | 448.185,60
| ' jud. Constanta
total 1 . 1.004,00 446,40 | 2.119.335,24672 448.185,60
‘ Bazii nautics 4 40 | 1.549.394,49312 27.
Statiunea M:,amaia, zona Hotel Picadily, azd m}u 1¢ - 734,00 446,49 349.394,493 327.657,60
2 ,jud. Constanta Club Nautic P+2 i 270,00 612,23 | 781.664,04027 |  165.302,10
| imprejmuire teren .
total2 ! 1.004,00 491,00 | 2.331.058,53339 492.959,70
Diferenta de pret (2-1) 1004,00 44,60 | 211.723,28667 44.774,1

i
i
!

Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,

Statiunea Mamaia, zona Hotel Picadilly, restaurant Tic Tac, lot 1, este:

[

i 44.774,1 EURO echivalentul a 211.723,28667 RON
i fard TVA

l 1 EURO 4,7287 RON 21.06.2019
i

Observatii: Valoarea de piatd a terenului intravilan, stabilitd in acest raport este valabili

numai in ipc{'teza in care bunul imobil este folosit conform Certificatului de urbanism nr.
659/07. 03.20,!i9 pentru “construire Club Nautic P+2E si imprejmuire teren” ludndu-se in
considerare (fron'tinutul memoriului justificativ nr.115465/13.06.2019 atasat cererii de aviz
DASOE nr.5.3‘;"1 64/14.03.2019 si planul anexa la certificatul de urbanism: POT=27%, CUT=0,8,
P+2FE, supraﬁ:t_ta construitd la sol=270 mp, suprafata desfdsuratd totald=810 mp.

Raportul de evaluare a fost realizat

! S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
: Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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