ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

TOMIS
ConsTanTIAN®

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.113982/11.06.2019 ce stabileste
pretul de vanzare al bunului imobil proprietate privatd a municipiului
Constanta, situat in str. Pescarilor nr.69B, in suprafatd de 1718 mp, in
vederea vanzarii directe cdtre SC Solid House SRL

Consiliul local al mun|c1p|ulu1 Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de
_26-06 . 203

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
fnregistratd sub nr.118773/19.06.2019, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de
studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru
administratie publica, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetateanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori econornici,
‘Serviciul contracte nr.118776/19.06.2019;

Avand in vedere prevederile:

-art. 4 din L'egea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica,

-art 6, alin. 1 2 dln Legea nr. 50/1991 pr|V|nd autorlzarea executarii lucrarilor de

-----

-HCL nr. 174/25 04.2019 prlvmd aprobarea oportunltatll vanzarii directe a
terenului situat in municipiul Constanta, str Pescarilor nr.69B, in suprafatd de 1718
mp, catre SC Solid House SRL, b

-HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta, cu modificarile si completarile
ulterioare,

-HCL nr.109/2005 privind centrallzarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta si HCL 16/30.01.2018 privind completarea
si actualizarea inventarului bunurilb,r"’c‘ar‘e' apartin domeniului privat al municipiului
Constanta;

-HCL nr.35/2002 privind- organlzarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare In vederea stabilirii vanrll bunurllor imobile apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta,

Vazand cererea de cumparare nr 93674/21 07.2017 completata prin adresa
nr.81524/19.04.2019 depusa de SC Solld House SRL,

fn temeiul prevederilor art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.b, art.123 alin.3 si art.115
alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, prlvmd admlnlstratla publica locald, republicatd, cu
modlflcarlle si completarile uIterloare H

HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul d'e":ev’aIUare nr.113982/11.06.2019 ce stabileste
pretul de vanzare in suma de 996.852,32 euro, fara TVA, al bunului imobil proprietate
privatda a municipiului Constanta, |n suprafatéa de 1718 mp, situat in mumuplul
Constanta, str. Pescarllor nr.69B, pentru reglementarea urbanistica prevazutd in




certificatul de urbanism nr. 1943/03 06 2019 in vederea vanzarii directe catre SC
Solid House SRL.

Raportul de evaluare nr. 113982/11 06.2019 face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Achitarea pretului de vanzare se va face in conformitate cu prevederile
HCL nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal,
inainte de semnarea actului juridic ?n forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotadrare Directiei autorlzare si sprijin operatori economici, Directiei
patrimoniu si cadastru, Directiei ad,mlnlstra',cle publica locala-Serviciul juridic, Directiei
urbanism, Directiei financiare, SC Solid-House SRL (prin Directia autorizare si sprijin
operatori economici), in vederea aducerii la indeplinire, precum si spre stiint3
Institutiei prefectului judetului Cons’tanta.

Prezenta hot3rare a fost votatd de consilierii locali astfel:
/ pentru, i impotriva, _ 5_, . abtineri.

La data adoptarii sunt in functle Qi consilieri din 27 memobrii.
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Pescarilor, nr. 69B, jud. Constanta

ANEXA LA

| HCLM NR=S36 /299
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, str. Pescarilor, nr. 69B,

judetul Constanta, care aparfine municipiului Constanta

Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
Suprafata teren din mésuratori: 1.718 mp;

Coeficient utilizare teren maxim: 1.80;

Procent ocupare teren maxim: 60%;

Regim de tnalfime: maxim P+4 — P+7E;

Acces: str. Pescarilor.

Utilititi: pe amplasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, str. Pescarilor, nr. 69B.

Destinatia (reglementarea si functiunea urbanisticd) terenului conform certificatului de

urbanism nr.1943/03.06.2019 este de ,,-locuinte individuale si colective, -constructii amenajari

aferente echipirii tehnico-edilitare, -constructii si amenajiri aferente locuintelor: ciii de acces

carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,

amenajiri de sport pentru tineret, imprejmuiri”.

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd in vederea vanzirii directe a terenului in

suprafati de 1.718 mp, situat in str. Pescarilor, nr. 69B.

Data evaludrii: 11 Tunie 2019.

' In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

= Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de

proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea

mai adecvati metoda atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

comparabile.

»  Metoda extractiei este o varianti a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului

| este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietiti construite, prin scaderea valorii

constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta

valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietiti tip in zona cu

constructii noi, insa in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Pescarilor, nr. 69B, jud. Constanta

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluatid valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd

pentru caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprigtitilor i_a_existentel

informatiilor adecvate.

Centralizator.cu valori evaluate::

ANEXA LA
HCLM NR.-236 /20

Suprafati
Reglementare Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractie
N';' Denumire urbanistici teren
crt.
mp E}fnio RON EURO E/‘rjnio RON EURO
,~locuinte individuale si
Teren colective, -constructii
intravilan, | amenajiri aferente
str. echipirii tehnico-edilitare,
Pescarilor, | -constructii §i amenajari
or. 69B, aferente locuintelor: cai
1 | zona de acces carosabile gi 1.718,00 580,24 | 4.703.348,62 996.852,32 | 635,62 | 5.152.251,56 | 1.091.995,16
Faleza pietonale private, parcaje,
Nord, orag | garaje, spatii plantate,
Constanta, | locuri de joacd pentru
jud. copii, amenajari de sport
Constanta | pentru tineret,
imprejmuiri
Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, str. Pescarilor, nr. 69B,

s-a considerat cii valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai

credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atiit de cea mai buna utilizare a terenului,

cdt si de ofertele comparabile gisite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatid a bunurilor imobile a fost calculatii cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii -

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatii in tabelul de mai jos.

Valoarea de piati a terenului a fost stabilitd ludndu-se in calcul, faptul ca acesta face

obiectul contractului de concesiune nr.6381/2002, aditionat cu actul nr.137228/2005,
nr.170220/2008, nr.104902/2016 si nr.155166/2017.
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Pescarilor, nr. 69B, jud. Constanta

Valoarea de piatii a terenului situat in localitate

Str. Pescarilor, nr. 69B este:

l.zUIlD uuuuk

HCLM NRQ_&@__ 1200 9

Suprafati
Nr. . Reglementare urbanistici Valoarea de piata
ert. Denumire teren
mp EURO/mp RON EURO
Teren ,,~locuinte individuale si colective, -
intravilan. str. constructii amenajari aferente echipdrii
Pcscarilor’ nr. tehnico-edilitare, -constructii §i
C amenajari aferente locuintelor: cai de
1 gzg;(;gsrd acces carosabile §i pictonale private, 1.718,00 580,24 | 4.703.348,62 996.852,32
oras Constar,xta parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de
ud. Constan ta’ joac# pentru copii, amenajiri de sport
Jud. pentru tineret, imprejmuiri
996.852,32 EURO echivalentul a 4.703.348,62 RON
ford TVA
1 EURO 4,7182 RON 11.06.2019
Observatii:

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piatid a terenului situat in
municipiul Constanta, str. Pescarilor, nr. 69B, in vederea vanzirii directe a terenului pentru

reglementarea si  functiunea urbanisticd  previzutd in  certificatul  de urbanism

nr.1943/03.06.2019:

echipirii tehnico-edilitare, -constructii si amenajiiri aferente locuintelor: cii de acces

»_locuinte individuale §i colective, -constructii amenajari aferente

carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacii pentru copii,
amenajiiri de sport pentru tineret, imprejmuiri”.
Valoarea de piatd a terenului a fost stabilitd luindu-se in calcul faptul ca acesta face

obiectul contractului de concesiune nr.6381/2002, aditionat cu actul nr.137228/2005,

nr.170220/2008, nr.104902/2016 §i nr.155166/2017.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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