ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.113990/11.06.2019 ce stabileste
pretul de vanzare al bunului imobil proprietate privatd a municipiului
Constanta, situat in str. Bogdan Vasile nr.121, in suprafatd de 41 mp, in
vederea vanzarii directe catre Constantin Ioan

.~ Consiliu), local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de
25 0C. 118

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fag&dau
inregistratd sub nr.118769/19.06.2019, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de
studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru
administratie publicd, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetateanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Serviciul contracte nr.118772/19.06.2019;

Avéand in vedere prevederile:

-art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica,

-art.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-HCL nr.171/25.04.2019 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
terenului situat in municipiul Constanta, str. Bogdan Vasile nr.121, in suprafata de 41
mp, catre Constantin Ioan,

-HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta, cu modificarile si completarile
ulterioare,

-HCL nr.376/28.12.2016, anexa nr.2 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta,

Vazand cererea de cumparare nr.128347/13.09.2016 completata prin adresa
nr.13256/13.10.2017 depusa de domnul Constantin Ioan,

In temeiul prevederilor art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.b, art.123 alin.3 si art.115
alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.113990/11.06.2019 ce stabileste
pretul de vanzare in suma de 7.435 euro, fara TVA, al bunului imobil proprietate
privatd a municipiului Constanta, n suprafatéa de 41 mp, situat in municipiul
Constanta, str. Bogdan Vasile nr.121, pentru reglementarea urbanistica prevazuta in
certificatul de urbanism nr.1947/03.06.2019, in vederea vanzarii directe catre
Constantin Ioan.

Raportul de evaluare nr.113990/11.06.2019 face parte integranta din prezenta
hotarére.



Art.2. Achitarea pretului de vanzare se va face in conformitate cu prevederile
HCL nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal,
inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va comunica
prezenta hotarare Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei
patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica locala-Serviciul juridic, Directiei
urbanism, Directiei financiare, domnului Constantin Ioan (prin Directia autorizare si
sprijin operatori economici), in vederea aducerii la indeplinire, precum si spre stiinta
Institutiei prefectului judetului Constanta.

~ Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
. pentru, _ — fimpotriva, _—  abtineri.
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La data adoptarii sunt in functie uL consilieri din 27 membrii.
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Bogdan Vasile, nr. 121, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, str. Bogdan Vasile nr. 121,

judetul Constanta, care apartine municipiului Constanta

= Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice:

= Suprafatd teren din masuratori: 201 mp;

= Suprafata teren din acte: 160,00 mp

= Suprafafd teren diferenta din méasuratori: 41,00 mp;

= Coeficient utilizare teren maxim: Coresp Pot max si H max;
* Procent ocupare teren maxim: 45%;

= Regim de indl{ime: maxim P+1-2E;

»  Acces: str. Bogdan Vasile.

= Utilitati: pe amplasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, str. Bogdan Vasile, nr. 121.

Destinatia (reglementarea si functiunea urbanisticii) terenului conform certificatului de

urbanism nr.1947/03.06.2019 este de ,,locuire P+1,2 E”.

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd in vederea véanzirii directe a terenului in

suprafatd de 41 mp, situat in Str. Bogdan Vasile, nr. 121.
Data evaludrii: 07 [UNIE 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cind exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.
Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vAnzare al unei proprietati construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietéfi tip In zond cu

constructii noi, insa in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare evaluatid valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Bogdan Vasile, nr. 121, jud. Constanta

pentru caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei

informatiilor adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:
Suprafati
2 ! Valoarea teren comparatic Valoarea prin extractic
N';' Deiiiifiire Destinatie/reglementare loren
crt. urbanistici =
mp EURO | pon guro | EURO | pon EURO
/mp /mp
Teren intravilan,
str. Bogdan
1 | Vasile, nr. 121, LOCUIRE P+1,2E 41 181,34 35.080,56 7.435,00 200,00 38.690,06 8.200,00
orag Constanta,
jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, str. Bogdan Vasile, nr.

121, s-a considerat cd valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai

credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului,

cdt si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decdt in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabilitid prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatdi si prezentatd in tabelul de mai jos.

Valoarea de piatd a terenului situat in localitatea Constanta,

Str. Bogdan Vasile, nr. 121 este:
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Suprafati .

Nr. L . Valoarea de piata
ert. Denumire Destinatie/reglementare urbanistici teren

Teren intravilan,

str. Bogdan Vasile,
1 nr. 121, orag LOCUIRE P+1,2E 41 181,34 35.080,56 7.435,00

Constanta, jud.

Constanta

7.435,00 EURO echivalentul a 35.080,56 RON
fard TVA
1 EURO 4,7183 RON 07.06.2019
—
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