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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

TouLs
Congrammrant

H OTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.219986/18.12.2018 ce stabileste
pretul de vianzare al imobilului pr0pr|etate privatd a municipiului Constanta,
situat in str. Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, in suprafata utila de 25,40 mp, cote
parti comune 12,04 mp $| teren aferent in cota indivizad de 11,88 mp, in
vederea vanzarii directe citre Memet Sadife

Consiliul local al municipiului Constanta, Intrunit n sedinta ordinard din data de

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Figédau
inregistratd sub nr.8084/15.01.2019, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-soclale, buget flnanl;e, administrarea domeniulul public si privat
al municipiului Constan;a raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publicd, juridicd, apdrarea ordinil publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului si raportul Directiel autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul
contracte nr.8087/15.01.2019;

Avand in vedere prevederile

- art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile si completarlle ulterioare;

- art.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

- Legii nr.10/08.02.2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989%;

- Legil nr.112/1995 pentru reglementarea SItuatlel juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificsrile si completirile
ulterioare;

- HCL nr. 295/31 07.2018 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
imobilului situat in municipiul Constanta, Str. Siretului nr.17, etaj 1, ap. 3, in suprafata
utild de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp si teren aferent in cotd indivizad de
11,88 mp,

- HCL nr.296/24.07.2001, anexa nr.3, privind aprobarea ,Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta”;

- HCL nr.109/28.02.2005, privind centralizarea ,Inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta”, pag.20;

- HCL nr.282/10.12.2010, anexa nr.21, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiulul Constanta, ,

- HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare In vederea stabilirii valorii bunurilor imobile aparl;mand domeniului privat al
municipiului Constanta,

Vizand adresa RA «EXploatarea Domeniului Public 5[ Privat” Constanta nr.
82393/17.05.2018;

In temeiul prevederilor art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.b, art.123 alin.3 si art.115
alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, privind admlnlstratla publlca locald, republicata, cu
modlflcanle si completarile ulterioare;




HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.219986/18.12.2018 ce stabileste
pretul de vanzare in suma de 24.640 euro, fard TVA, a imobilului situat in municipiul
Constanta, str. Siretului nr. 17, etaj 1, ap. 3, compus din locuinta formatd dintr-o
camera si dependinte cu suprafata utild de 25,40 mp, cote p&rti comune de 12,04 mp
si teren aferent in cotd indiviza de 11,88 mp ce face obiectul contractului de inchiriere
nr.361/21.10.2016 Iincheiat intre R.A, ,Exploatarea Domeniulul Public si Privat”
Constanta si doamna Memet Sadife, imobil Tnscris in cartea funciard nr.228700-C1-U3
a UAT Constanta conform incheierii de intabulare nr.76561/10.08.2016 emisa de OCPI
Constanta, proprietate privata a municipiulul Constanta, pentru reglementarea
urbanisticd prevazuta fn certificatu! de urbanism nr.4636/06.12,2018, in vederea
vanzarii directe cdtre Memet Sadife.

Raportul de evaluare nr.219986/18.12,2018 face parte integrantad din prezenta
hotdrare.

Art.2. Achitarea pretului de vanzare se va face, in rate sau integral, in
conformitate cu prevederile art.19 si art.20 ale HCL nr.261/2017, inclusiv TVA datorat
conform prevederilor Codului fiscal, inainte de semnarea actului juridic in forma
autentica. |

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va comunica
prezenta hotardre Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei
patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica locala-Serviciul juridic, Directiei
urbanism, Directiei financiare, doamnei Memet Sadife (prin Directia autorizare si
sprijin operatori economici), in vederea aducerii la indeplinire, precum si spre stiint3
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:
; pentru, — Tmpotriva, — abtineri.

La data adoptarii sunt in functie 2;1: consilieri din 27 memobrii.

PRESEDINTE SEDINTA,

(\\.)\\_QL Q}\\_\ i ﬂ"\? CONTRASEMNEAZA

SECRETAR,
MARCELA ENACHE
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EVALUARE

Loculnta. 1 Camera si dependinte (25, 40-mp),

cote parti comune (12,04 mp) si teren aferent (11 88 mp),
Constanta, Str. Siretului, nr. 17, et. 1, ap. 3

CONTRASEMNEAZA
s | - : SECRETAR,
o . PROPRIETAR:  \rrcELA ENACHE

MUNICIPIUL CONSTANTA%WM

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI
ECONOMICI
SERVICIUL CONTRACTE

DECEMBRIE 2018




Raport de evaluare imobii__(_cohstructie, cote parti comune si teren aferent ) — str. Siretului, nr. 17, et. 1, ap.3, jud. Constanta

ANEXALA

HCLM NR. 21 leg,
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Descrierea proprletatn —locuinta

Obiectul evaluarn locumtﬁ formati dintr-o camerd si dependm;e cu suprafata utild de 25,40

‘mp, cote parti comune de 12,04 mp si teren aferent cotd indivizd in suprafatd de 11,88 mp (integral

construit), situat in localitatea Constanta,_Str. Siretului nr.17, et. 1, ap. 3, ce apartine municipiului

Constanta. L . 7 | _

* Teren mtravnlan coantrunt are urmatoarele caracterlstlcl tehmce
- Suprafati teren: R 11 88 mp, o

\ O - Suprafaté.-péﬁstrulita' 11,88 mp;

- Regim de iniltime: este pozlponat Ia etaj 5

- Acces: str. Slretulul _

- Facilitati pr1v1nd aprovleonarea piete ahmentare complexe alimentare;

- Utilitatile reprezentdnd apa, energia electrlca, canahzaye, telefonie sunt aduse pe

amplasament; ' :

Destinatia (functiunea si reglementarea urbanistica) terénului conform certificatului de
urbanism nr.4636/06.12.2018 este de wlocuinte md1v1duale cu maxim P+2 niveluri an regim de
construire ingiruit, cuplat sau 1zolat, fucntiuni complementare locumr parcarelgarare, comert
cu aminuntul, depozxtare produse fara nocwntate, b1rour1 pentru exercitarea’ profesiunilor
liberale (arhxtectura, avocatura, medicini, etc) in limita a maxim 25% din suprafata construitd”.

* TImobil camera $l dependmte, are urmﬁtoarele caractenstlcl
e Anul constructiei: 1905 B |
o Suprafata utila: 25,40 mp, cote pirti comune 12,04 mp si teren aferent in cotd indivizd In
suprafafd de 11,88 mp;
o Constructia are'destinatia de locum;a formati dinfr-o camerd, pirti comune si teren aferent in

5 cotd indiviza; ) '

e Sistem constructiv fungiatii continue sub ziduri, peretii imobilului din caramida, instalatii
electrice de tip ingro"p‘glt ‘asigu'ré..ilumi'ﬁatul initerior si prize moﬁofazice, nu este racofﬂat la
energia termicd, , 1nsta1at11 sanifare functionale, acoperls acoperit cu olane.

- Starea tehmca 1mob11 format dintr-o camera si spatii adiacente nu este 1ntr-o stare buni,
tevile de scurgere 51 de ahmcntare cu apa sunt vechi, _instalatia eIectnca este veche, nu are

,,,,,

instalatie terrmca - 1ncal1zlrea se face per baza unei sobe vechi de teracotd; finisajele sunt
L 4. .
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. : Raport de evaluare imobil (constructie, cote pirfi comune si teren aferent ) — str. Siretului, nr. 17, et. 1, ap.3, jud. Constanta

medii; ferestrele si usile sunt din tamplarie PVC, geamuri termopan, peretii sunt dati cu var
lavabil; pardoselile din parchet in camera §i bucitarie;

: Scopul evaluirii: stabilirea valorii de piatd pentru vanzare (constructie+teren indiviza aferent).

. ANEXA LA
2. Evaluarea proprietitii . [HCLM NR. O /")QQ)

Proprietatea a fost evaluati astfel: -

« Metoda comparafiei de piath — se bazeazi pe comparatii de proprietati similare, fiind utila
in situatia In care au fost vindute recent mai multe proprietati imobiliare comparabile. Este

i' cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea apartamentelor §i cea mai adecvati metodi atunci
cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile,

*  Metoda capitglizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de varzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in irhpaftirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare;

»  Valoarea finali a fost stabiliti prin reconcilierea valorilor o.b_tijnute prin cele doud abordri,

considerdndu-se ca valoare evaluatd cea rezultati din cea mai adecvat# metodd pentru

caracteristicile proprietdtii, a condifiillor obiective a proprietitilor $1 a existentei-
informatiilor adecvate;

* Valorile rezultate prin aplicarea diferitelor metode de evaluare sunt prezentate detaliat in-
urmitorul centralizator:

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi METODA CAPITALIZARII YENITULUI
Nr. teren utila . Teren o Constructie Proprietate
Denumniire -

. : mp mp ‘EURO/mp EUROQ RON EURO/mp EURO RON " Euro/mp EURO RON
Garsoniera, str. ) )

| Siretukui, nr, 17, etaj 11,88 | 3744.[ 376,56 | 4.473,54 | 2082433 | 357,54 | 13.386,30 | 62.313,23 | 477,03 | 17.860,00 | 83.138,30
1, ap. 3, zona Tomis s - 3
Mall, jud. Constanta :

Suprafafi . Mctoda Comparatiei

Nr. teren utila Teren ' Constructie Proprietate
crt Denumire
| mp mp | EURO/mp | EURC RON EUROMmp | EURO RON Euro/mp EURO RON

Garsoniera, str.
Siretului, nr. 17,
1 | etaj 1, ap, 3, zona 1,88 | 37,44 | . 376,56 | 4.473,54 | 20.824,33 538,63 | 20.166,31 | 93,874,17 | 970,08 24.640,00 | 114.699,20
Tomis Mall, jud.
Constanta

-5-
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Raport de evaluare imobil (constructie, cote pérti comune si teren aferent ) - str. Siretului, nr. 17, et. !, ap.3, jud. Canstanta

ANEXA LA

Concluzie: . HCLM NR. *'?L QQ@

Pentru proprietatea din localitateq Constanta, str. Siretului nr. 17, s-a considerat cii

valoarea de piati rezultatii prin metoda comparatiei de piatid este cea mai credibili, relevantd si
adecvati, deoarece s-a"ﬁuut cont atdt de cea mai buna utilizare a terenului, cit- si de ofertele
comparabile gisite pe piafd.- . | 7

Valorile rezuﬂéig prin ﬁpﬁéaiea céleilalte metode ;uhf"i}tai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mat micit decdit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatii a bunurilor imobile a fost calculatii cu ajutorul programului Microsoft Excel iar

valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii reiegitd din

calculul valorii de piati si pi'ezehtatd in tabelul de mai jos

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati ) Valoartea de piata
teren utila - Teren’ Constructie Proprietate
Denumire =
EURO/mp EURO RON EURO/mp EURO RON Euro/mp EURO RON
mp mp : .
Garsoniera, str,
Siretului, nr, 17, C - . . .
etaj 1, ap, 3, 37.44 , ; [ & 1,
zona Tomis 11,88 (25,40+12,08) | 376,56 | 4.473,54 | 20.824,33 538,63 | 20.166,31 | 93.874,17 | 970,08 | 24.640,00 | 114.699,20
Mall, jud,
Constanta

Valoarea de piati a locuintei (camerd, dependinte si teren aferent)
situatd in
orasul Constanta, str. Siretului, nv.17, et. 1, ap.3 este:

24.640,00 EURO echivalentul a 114.699.20 RON

1 EURO 4,6550 RON 18.12.2018

Raporiul deievaluare‘ a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
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