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HOTARARE
pentru completarea si actualizarea H.C.L. nr. 451/2017 privind aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului
public al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinars din data
de_20.05. 2019,

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fig3diu,
inregistraty sub nr. 93544/14.05.2019, raportul Comisiei de specialitate nr.2 de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului
inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, raportul Comisiei
de specialitate nr.5 pentru administratie publicg, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu Si
cadastru nr. 93545/14.05.20109;

Analizédnd HG nr.904/2002 privind atestarea domeniului public al municipiului
Constanta, H.C.L. nr.451/2017 privind aprobarea inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Constanta cu modificrile si completarile ulterioare,
H.C.L. nr. 57/2018 privind constituirea Comisiei speciale pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al municipiului Constanta
modificatd si completatd prin HCL nr. 312/31.07.2018, precum si procesul verbal nr.
92670/13.05.2019 al comisiei speciale pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public al municipiului Constanta;

Tindnd cont de dispozitiile art.3 si alin.(4) din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publics;

In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. c), art.115 alin.(1), lit.b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd;

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobj completarea anexei la H.C.L. nr. 451/2017 privind
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiuluj
Constanta, cu pozitiile 3362-3366, conform anexei nr. 1.

Art. 2 - Se aprobj completarea anexei la H.C.L. nr. 451/2017 privind
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
Constanta, sectiuneall - bunuri mobile, cu pozitiile 3367-3371, conform anexei nr. 2.

Art. 3 - Se aprobd completarea si actualizarea anexei la H.C.L. nr.451/2017, in

v

conformitate cu documentatiile cadastrale vizate ANCPI, potrivit anexei nr. 3.

Art. 4 - Se aprobi completarea anexei la H.C.L. nr. 451/2011 cu valorile juste
de inventar, pentru imobile inventariate initial far3 valoare, conform anexei nr. 4,

Art. 5 - Anexele nr, 1 - 4, fac parte integranta din prezenta hotsrare.,



Art. 6 - Celelalte prevederi ale H.C.L.nr.451/2017 r&man neschimbate.

Art. 7 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotardre Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei financiare,
Directiei Urbanism, Directiei tehnic administrativ, Directiei administratie publica
locala, Directiei achizitii si investitii publice, Directiei dezvoltare si fonduri europene,
S.C. Confort Urban S.R.L. si S.P.I.T. Constanta in vederea aducerii la indeplinire,
precum si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

l’—
Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel: 72“ pentru,

impotriva, ___—abtineri. \
La data adoptarii sunt in functie il’ consilieri din 27 membri.
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ANEXA NR.1 LA H.C.L. NR. }Oﬁ?/%o ',

Nr.crt
H.C.L. | Cod SUPRAFATA
2:1. clas Df:gglll'_“ mp OBSERVATII
/2017
g:tp.UStraZIl . Legea nr. 213/1998
era de circulatie - =
DE 173, situatd in Identlﬂcarg nr. 30632/2019
3362 | 1.3.7 o 8.690,00 Adresa Directiei urbanism
extravilan, ce face nr. 92888/2019
legatura fintre  str. '
Amsterdam si DJ 156
Cap. Strazi Legea nr. 213/1998
Drum acces Identificare nr. 95604/2019
3363 1.3.7 microrezervatie, 840,00 Adresa Directiei urbanism
situatéd in zona Parc nr. 95604/2019
Tabacérie
o . Legea nr. 213/1998
f\ft';'részfea:i'rcu,atie N Identificare nr. 95604/2019
3364 1.3.7 intrare dir ’str 1.659,00 Adresa Directiei urbanism
. ) nr. 95604/2019
Caraiman
Parcare situatd in
atr. Labirint, Oborulir Legea nr. 213/1998
Thl Burada’] S| bd’ Identificare nr. 91779/2019
3365 Fe;dinand ' Adresa Directiei urbanism
- | - teren 1.267,00 FiF SHRLREL 206
1.3.7 - constructie - 1.267,00
platforma
Parcare situatad in Legea nr. 213/1998
zona vila Reyna Identificare nr. 114160/2018
3366 - teren 1.072,58 Adresa Directiei urbanism
-constructie - 1.072,58 nr. 95225/2019
platforma
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PLAN DE SITUATIE A IMOBILULUI
scara 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)
1267 CONSTANTA,STR.Th. Burada intersectie cu b-dul Ferdinand
__Carte funciara nr. UAT | CONSTANTA
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0A’Iy\l\E'),(A NR. 2 LA H.C.L. NR. J-Oj/(i@ Qa\

- aferenta obiectivului de
investitii ,Programul de
dezvoltare edilitara
urbana a Municipiului
Constanta - zona Faleza
Nord”

Nr.crt
H.C.L. ELEMENTE DE VALOARE/ OBSERVATII
nr. IDENTIFICARE LEI
451/ MIJLOACE FIXE
2017
Sectiunea II - bunuri
mobile Proces verbal de
3367 | Retea alimentare cu apa 1.058.047,24 receptie a mijlocului

fix nr. 87256/
06.05.2019

Cod de clasificare
1.8.6

Sectiunea II - bunuri
3368 | mobile

Retea canalizare 1.415.347,80
menajera - aferent3
obiectivului de investitii
«~Programul de dezvoltare
edilitara urbana a
Municipiului Constanta -
zona Faleza Nord”

Proces verbal de
receptie a mijlocului
fix nr. 87260/
06.05.2019

Cod de clasificare
1.8.7

Sectiunea II - bunuri
mobile

Retea de joasa tensiune
3369 | cartier ,Santa Maria Bay” 798.963,38
- aferenta obiectivului de
investitii ,Programul de
dezvoltare edilitara
urbanad a Municipiului
Constanta - zona Faleza
Nord”

Proces verbal de
receptie a mijlocului
fix nr. 87265/
06.05.2019

Cod de clasificare
1.7.1.3

Sectiunea II - bunuri
3370 | mobile

Retea curenti slabi 171.744,47
cartier ,Santa Maria Bay”
- aferenta obiectivului de
investitii ,Programul de
dezvoltare edilitara
urbana a Municipiului
Constanta - zona Faleza
Nord”

Proces verbal de
receptie a mijlocului
fix nr. 87254/
06.05.2019

Cod de clasificare
1.3.21.




3371

Sectiunea II - bunuri
mobile

Retea gaz - aferenta
obiectivului de investitii
~Programul de dezvoltare
edilitara urbana a
Municipiului Constanta -
zona Faleza Nord”

Proces verbal de

482.035,91 receptie a mijlocului

fix nr. 87262/
06.05.2019

Cod de clasificare
1.9.1.
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ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR. Vtoj/ / V(LGQO)

Nr. crt
HCL COoD DENUMIRE IMOBIL SUPRAFATA TEREN OBSERVATII
Nr. CLASIF mp
451/
2017
CAP. PARCURI Supraf. Totalad -
1304 PARC TEATRU, 20.329, din care: Nr. cadastral
= - spatii verzi 11.072 243067
1.3.7. | - alei 8.999 Inscris in cartea
- - ocupat de echipamente 258 funciara nr. 243067
si dotari urbane UAT Constanta
CAP. PARCURI Supraf. Totalad -
1305 PARC TOMIS 11, 21.670, din care: Nr. cadastral
- - spatii verzi 15.000 249896
1.3.7. |- alei 6.120 Inscris in cartea
- - ocupat de echipamente 550 funciara nr. 249896
si dotari urbane UAT Constanta
CAP. PARCURI Supraf. Totala -
1306 PARC GARA, 41.032, din care: Nr. cadastral
- - spatii verzi 29.642 249861
1.3.7. | - alei 9.325 Inscris in cartea
- - ocupat de echipamente 2.065 funciara nr. 249861
si dotdri urbane UAT Constanta
CAP. PARCURI Supraf. Totald -
1307 PARC CASA DE 22.049, din care: Nr. cadastral
- CULTURA, 11.371 249821
1.3.7. | - spatii verzi 9.367 Inscris in cartea
- - alei 1.311 funciara nr. 249821
- ocupat de echipamente UAT Constanta
si dotdri urbane
CAP. PARCURI Supraf. Totala -
1308 PARC POARTA 6, 27.937, din care: Nr. cadastral
= - spatii verzi 22.770 249843
1.3.7. | - alei 4,217 Inscris in cartea
- - teren sport 700 funciara nr. 249843
- loc de joacd 250 UAT Constanta
CAP. PARCURI Supraf. Totald -
1309 PARC PRIMARIE, 39.876, din care: Nr. cadastral
= - spatii verzi 22.873 238130
1.3.7. | - alei 16.641 Inscris In cartea
- - ocupat de echipamente 362 funciara nr. 238130
si dotdri urbane UAT Constanta
CAP. PARCURI Supraf. Totala - Nr. cadastral
1311 PARC PIATA FARULUI, 10.456, din care: 250078
- - spatii verzi 5.396 Inscris In cartea
1.3.7. | - alei 4.466 funciara nr. 250078
- - ocupat de féntana 594 UAT Constanta




1314

1.3.7.

CAP. PARCURI
ZONA POD 3/300,
PARC DORALY MALL

- spatii verzi
- alei
PARC DORALY MALL -

GRATARE

- spatii verzi
- teren sport
- loc de joaca

Supraf. Totalad -

18.896, din care:

8.130
7.765
365

10.766
10.251
352
163

Nr. cadastral
249869
Inscris in cartea
funciara nr. 249869
UAT Constanta
Nr. cadastral
249828
Inscris in cartea
funciard nr. 249828
UAT Constanta
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

k/\
Anexa 1.35 la regulament

scara 1:2000

o Nr. gadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

e e Y

20329

Constanta, Parc Teatru
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Nr. Categoria Suprafata -
parcela defolosinta | (mp) L MK
1 Cc 20329 Imaobil materializat prin constructn(25 26-27,29-30, 33-34-35-36-37-38,
~ 39-40,75-76), buloane metalice in rest
TOTAL 20329
_ B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
sl Destinatia l Suprafata construita la sol Mentiuni
R R . (mp) S
TOTAL - I T
Suprafatq fotala mpsu\rata a imobilului= 20329mp
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ANEXA NR. 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500

Nr. cadastral Suprafata masurata

Adresa imobilului

269369 8130 mp

Parc Doraly Mall, Constanta

Cartea Funciara nr.

| UAT | Constanta —l

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie Suprafata —
parcela | . d‘? . (mp) MR
folosinta
1 Ce 8130 Terenul este neimprejmuit.
Total 8130 -
B. Date referitoare la constructii
Suprafata
n Od_ Destinatia construita Mentiuni
Constr. la sol ’
(mp)
Total
Suprafata totali masurati a imobilului = 8130 mp
Suprafati spatii verzi = 7765 mp ; Suprafata alei = 365 mp;
Suprafata din acte = 26500 mp
Executant, Inspector
SC THEOTOP SRL

Ing. Cojocea Georgiana Ionela

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
/gjqrespond‘jc%tq \acettcm cu rc;. ptaltez)—dm1 ren.

em&u ura si gtampila

~[tAss  Data: 03 Decembiie 2018

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarului cadastral.

Semnatura si parafa

i

Dala..f.?/.(.?.é.l:.l/.ﬂj DEC. 2
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ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR. .720‘#// (7\2@]2%

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

H.C.L .
Nr | cod i Valoare Observatii
crt | clasi- | 451 Imobil Suprak/ | ety
ficare /2017 mp Lei
Nr. crt.
1.3.7 Str. Operei 619 Raport evaluare
1, 802 86.000 |1 71747/2019

PRESEDINTE SEDINTA,
NOUZ i N SU—




PLAN DE SITUATIE A IMOBILULUI
scara 1:500

-
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)

619 CONSTANTA, str. Operei colt cu str. Baba Novac

Carte funciara nr. UAT | | CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

AMNEXA LA
et ne 2o i |
SERVICIUL CADASTRU
VIZAT SPRE‘NCSGHIMBARE

L N 24 //// | | V%E

PRESEDINTE SEDINTA,
» v = I\ "\/\)"1{(«'4/

INCADRARE IN ZONA

NG AT R
[RASEMNEAZA

Data:Octombrie 2018

»
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vor fi transmlse unei terte parti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului. D\eptu} de\autorfasupra
raportului este recunoscut si garantat in conditiile legii 8/1996

e e

Nr. 38/RF/03.04.2019

RAPORT DE EVALUARE

Drum - Str. Operei, situat in Constanta, in suprafatdi de 619 mp, domeniu public al
municipiului Constanta, estimare valoare justi pentru inregistrarea in situatiile
financiare

Dreptul de proprietate: domeniu public al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Priméaria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justa

Data: 03.04.2019



C. Costul de inlocuire net

Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de
inlocuire brut rezulta costul de inlocuire net al constructiilor.

Pentru estimarea costului de nou s-a utilizat aplicatia Kost Plus (indici 2018-2019) -
www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator
(Seria 55004497, nr.07641/2015) care este creat pe baza cataloagele editate de IROVAL: 1 =
”CI-CR C.rezidentiale”; 2 = ”CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale”; 3 = ”CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si
constructii speciale”;4 - "Metoda costurilor segregate”. Alte materiale pentru estimarea costul
brut de nou: cataloagele 1964 — reeditate de MATRIX ROM, Indreptar tehnic pentru
evaluarea imediatd la pretul zilei a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte si
Indreptar tehnic pentru evaluarea imediati la pretul zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de industriale si social-culturale.

Pentru estimarea costului de nou a constructiilor evaluate s-a utilizat costul de
inlocuire.

Deprecierea fizici este estimata in conformitate cu indicatiile din urmétoarele surse de
informare:

- anexa V din lucrarea 'Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire, Cladiri cu
structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri Mitek si constructii speciale, Corneliu
Schiopu, Editura Iroval, Bucuresti, 2014

- Ghid cuprinzénd coeficientii de uzura fizica normald la mijloacele fixe din grupa I
constructii, Indicativ P135-99;

- Normativ GE 032-1997: "Normativ privind executarea lucrarilor de intretinere si
reparatii la cladiri si constructii speciale";

- Anexa 2 din GEV 500.

Metodologia de estimare a costului de nou si metodologia de estimare a deprecierilor
este prezentatd in anexe la prezentul raport.

Valoare justd estimatdi — abordarea prin cost = 86.000 lei

3.3 Abordarea prin venit.

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin capitalizarea veniturilor sau
prin actualizarea fluxurilor de numerar generate de o proprietate imobiliar.

Abordarea prin venit nu s-a utilizat deoarece nu exista suficiente informatii credibile
privind veniturile generate de astfel de proprietati pentru a fundamenta o opinie privind
valoarea prin utilizarea acestei abordari.

3.4 Reconcilierea si opinia finald asupra valorii

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor sunt criteriile utilizate pentru formularea
unei opinii finale, clare si fundamentate asupra valorii.

Pentru finalizarea raportului s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea
avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la
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judeciti corecte. Datele utilizate sunt pertinente, credibile si relevante, fiind obtinute din surse
de incredere. In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie; - valoarea este subiectiva;

- valoarea este 0 comparare; - orientarea spre piata.

Pentru Drum - Str. Operei, s-a aplicat doar abordarea prin cost, estimandu-se costurile
de realizare a cdii de acces — drum, din care s-au scdzut deprecierile. Nu existd piatd de
tranzactionare si nici venituri obtenabile pentru astfel de proprietiti.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor si pe de
alta parte scopul evaludrii si caracteristicile proprietétii imobiliare supuse evaludrii, pe baza
rationamentului profesional, evaluatorul prezintd urmitoarea indicatie a valorii juste (pentru
Inregistrarea in situatiile financiare) pentru bunul imobil descris in acest raport:

Denumire bun imobil Valoare (lei)

1. Drum - Str. Operei, situat in Constanta, in suprafati de 619 86.000
mp, domeniu public al municipiului Constanta, estimare
valoare justd pentru inregistrarea in situatiile financiare;

e fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

e in estimarea valorilor s-a tinut cont de principiul prudentei,

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

e valoarea este o predictie;

e valoarea este subiectiva;

e cvaluarea este o opinie asupra unei valori;

e valorile nu contin T.V.A.

03.04.2019 Evaluator, membru titular A EVAR,
speciali aré\la EPI,

Anexe it
e Documente puse la dispozitie de beneficiarul lucérii (Hotarare g*¥tghsttiul
Municipiului Constanta) 7 '~.~,5‘}';R

e Metodologia pentru estimarea costului de inlocuire brut d"e\gou si a co:
inlocuire net. Ty
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