
ROMANIA 
JUDEJULCONSTANTA 
MUNICIPIUL CONSTANTA 
CONSILIUL LOCAL 

HOTARARE 
privind aprobarea Documentaliei de avizare a lucrarilor de interventii ~i a 

principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii 
,,Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului National de Opera ~i 

Balet Oleg Danovski" - etapa D.A.L.I. 

;f,11iul loca l al/f unicipiului Constanta, intrunit in $edinta ordinara din data de 
. /J.j ltJ fJ 

Luand Tn dezbatere expunerea de motive, a domnului primar Decebal Fagadau 
inregistrata sub nr. 51028/12.03.2019; 

Consultand raportul Directiei achizitii ~i investitii publice nr. 50793/12.03.2019, 
raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale, buget 
finante ~i administrarea domeniului public ~i privat al municipiului Constanta $i 
raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea 
ordinii publice, respectarea drepturilor !;,i libertatilor cetateanului; 

Avand in vedere dispozitiile art.44, alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind 
fi na ntel e pub lice locale, prevederi le HG n r. 907/2016 p rivi nd eta pele de ela bo rare $ i 
continutul - cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ 
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; 

in temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit.b), alin.(4) lit.d) ~i art.115, alin.(1) 
lit.b) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare 

HOTARA$TE: 

ART.1 Se aproba documentatia de avizare a lucrarilor de interventii ~i principalii 
indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Reamenajarea 
spatiului public din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Danovski" -
etapa D.A.L.I., conform anexei ce face parte integranta din prezenta hotarare. 

Valoarea total a estimativa a investitiei: 
Total investitie: 9.704.697,65 lei, cu TVA 
din care C+M: 7.857.372,30 lei, cu TVA 
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ART.2 Compartimentul relatii consiliul local ~i administratia locala va comunica 
prezenta hotarare Directiei achizitii ~i investitii publice, Directiei financiare, din 
cadrul Primariei municipiului Constanta, in vederea aducerii la indeplinire ~i 
spre ~tiinta Institutiei prefectului judetului Constanta. 

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel: pentru, 
impotriva, - - abtineri. 
La data adoptarii sunt in functie __ fl__._1:_ consilieri din 27 membri. 

PRE$ED1NTE $ED1NJA, 

,.,·' ·"> 7' "/. ~4 /?/;..,~,4 (. .,(/ V <- / / ,,,.., re::, v/ "' 
" c7u,/ 

~ /7 ·1 ,r;7 /./ ) Consta" n a Y 
Nr. "' · / .?.f. ,:.,._, · 2019 

CONTRASEMNEAZA 
SECREBR, 

/~~ 
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?roiectanhil' S.C. "iil[INBR:.JCKE S.~.L. 

.. '· I 

\;~:,-.\ ,, :JJ 
Oev::1'.ul genera! 

al obicctivului de invcstitii 
\.::,s,- ~ '; ,, 

. "-~ 

.. Reamer,ajarca spatit,hu public din zona Teatrului National de Opera ~1 Balet Oleg Danovsk1 - etapa DALI" (varianta fara statui) 

Nr. crt. 
J 

Denumirea capitolelor ~i subcapitolclor de chcltuicli Valoarea (e)(cJusiv I TVA ! Valoarea (inclusiv 
TVA) J ' TVA) 

' i Lei Lei Lei 
1 l 2 3 4 j 5 

CAPITOLUL 1 

Chcltuieli pcntru oh\inerea ~i arnenajarca temnu!ui 

1. ~ Ob(lnerea terer.L:lu: 0.00 0.00 O,OG 
1.?. Amenajarea terenu!ui 979 '161.82 '186154,75 1 Hi5 816,56 
~.2.1 Obiect lnves::tie de ban 979 761,32 me; 15<1,75 1165 ;);!3,56 
1.2.U Amei;a;ilrea terer.ului 8i'G 76' ,82 1&6154,75 1 165 915,56 
1.3 Ar:ie:,"jari ;.,entru proteqia 111edi-i,u1 ~i a<lucerea !ere;·.u!ui !i23 197,72 !)9 407,57 e22 6os.2u 

Ii! ~~arna initialii 

1.3.1 Cbiect lnvesl!tie t!e tJ~:.::a 523 197,72 gg 407,57 622 605,29 

( 1.~).1.2 Amenaji;ri protec..'lia mer!iului 523 197,72 99 407.57 62?. 605,29 
1.4 Cheltuieli per,tru ;-elocarea:prolecjia utili,af1kir 0.00 0.00 0,00 
TOTAL CAP!TOLUL 1 1 1 502 959,64 28S 562,31 1 788 521,85 
CAPITOL UL 2 

Cheltuieli pcntru asigurarea uti!itil\ifor necesaro obicctivului de invest!!ii 

2 Cheltuieli pentru asigurarea uti!ita!iior ,:ec~sa·e j 97 !;78.831 18 539 98! i1o116.!3C I obiecUvuJui de lnveslltil i 
TOTAL CAPITOL UL 2 i 97 578,83[ 18 539,98/ 116118,80 
CAPJTOLUL 3 

Cheltuicli pcntru proicctarc ~i asistenta tehnica 

3.1 Studll 30 000,00 5 700,00 35 700,00 
:v.1 Siudii de. terer: :10 'jeo,ao 5 7U0,00 35 7CO.OC 
:u.? Raport priv;r,d ir:1pacM ilst1pn:i mediului 0.00 0.00 o.no 
.:>. !.J Aite studii specificc 'J.00 0,00 0,00 
:1.2 o,:c,irnen,a\ii-suporl' ~i che)!luieli 1)entru uo1in0ron c!e 

avize. ac,mJuri ~i autoriza\ii 
10 000./l() ~ 900,0C 11 900,00 

3.3 [xpe1fiza tehnicii 20 000.0U 3 800,00 2:1 800.0U 
3.4 Certiricarca perfor:nan\ei energeticc i;: ,wditul er,erge!ic a/ 0,00 0.00 o.oa 

cla<iirito: 

3.5 Proiectare 322 528,96 61 280,50 383 809,47 
3.5.1 foma de proiectare 0,00 0,00 0,00 
3.fJ.2 S!:Jdiu de p:efezabilitote fl,00 0,00 0,00 ( 
3.5.3 Stud:i.; ce fezabilitale/documentatle de av,zare a t;Jdirilor 40 000,0() 7 600,(,0 4'/ 60C,OO 

de interven!ii ~i deviz ger:eral 
3.5.4 Dcc:'..irr.er.i.i(iile tet'lnice r:e:;esarc 'n vec!e:·ea Obi:ne1'.i 40 956.06 7 781,65 43 737,71 

avlzelor/acordurllor/autorizajlilor 

3.5.5 Verifi<.;wea tetlnica de ca!itate a prc:e:;tului tehnic f r, 15 358.52 2 9~8,i2 18 27,3.64 
detaliilor ri!! !!Xecutie 

3.5.6 Proiect tehnic ?i c:eta!ii <.Je execu\ie 226 214.38 42 980,73 269185,11 
3 !) Organ:za:·ea proceduri'cr de ac:11!1.lt,e 0,00 0,00 o.uo 
3.7 Consulta11,a 0,00 0,00 0,00 
3.7. i Managementul de proiec: per;tru cbiectivui de invesE\ii 0.00 0,00 0,00 
3.l 2 A.uditul finciciar O,GO 0,00 0.00 
3.8 Asistcntii tehnica 148 465,71 28 208,49 176 674,20 
3.8.1 Asistenia tehnica din partca woiectantului 81 912,12 15 563,30 97 475,42 
3.6.1.1 pc nerio2da de exec:J\ie a lucriirilor 66 553.60 12 MS,18 79 198,7B 
3.8.1.2 pentru parUciµarea proioc:cintului la faze!e incluse 7n 15 358,52 2 918,:2 18 276.i;l<; 

programui de co1;fror al lucrii>'i!or de exec.:\ie, M!Zal de 
c.'!tre trispectocatul de Stat in Const 

3.8.2 Dirigen!!e de ~;intif.lr (j(i 653.60 12 645,1/l 79 19B.78 
ITOTAI. CAPITOLUL 3 530 994,68 100 888,99 631 883,66 
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CAPJTOLUL 4 

Cheltuieli pentru investi~ia de baza 

4.1 Constructii ~i :nsta!atit 

4.U Obiect lnveslitie de baz.; 

4.,.1.3 Arhi:ect;.;ra 

4.1.1.4 L:..crari edditare 

4.1.15 L..icrar1 ecJditare .. Echi;:iarne,;te 

4.U.6 :nsta1afii electrice 

4.U.7 f' antana a:teziana 

4. !.1.8 Anexa propusa 

4.1.2 :.ucrar, arMologice 

4.1.2 ~ L ucrari arheolog ice 

4.2 Mcntaj u:itaje, echipamente tei•nologice ?i f.1nc\ionale 

4.a U1iia/e. echipa!ner.tc teh•1olo9ice ~i func;ion11le care 
neces;ta mon'.aj 

4.3.1 Deviz: Lucrari eciHtare ·· Echipamente 

4.4 Utilaje, echiparr.ente !er.nologice ~f ftmcJicnale care nu 
necesita rnonta) ~i echipamente de: transport 

4.5 Ootari 

45.1 Deviz: 1\nexa propus?. 

4.5.2 f)evi1.: uctar; 

4.6 Active ne,::orr,ora!e 

TOTAL CAf'ITOLUL 4 

CAPITOLUL 5 

Alte cheltufell 

S.1 Organizam de ~anticr 

5.1.1 l_ucrari de cons!ruc\:i pentru crgc1nizarE'a ~ant:ervlui 

5.1.l.1 Obiect JnvesUie ue ba,a 
5.1.U 1{) Organiza,e cie sa.'1:ier 

5.1.2 Che•!uieti conexe organizarii ~antiervtui 

5.2 Cornisioane, cote, taxe, costul creditului 

5.2.1 Comisioanele }i dot2n1.ile aferentc cred:tu!ui bancii 
finai~tatoa re 

c,.2 2 Cota aferer.la ISC pen:iu conlrnlul cafitiitii lucrarilor de 
construc\ii 

5.2.3 Cota olferenia tSC pentru contrntur statu!ui ,n arnenajarea 
tsritcri(;luL urbanism ~i pentru au!crizarea lucriirilor de 
ccnstrucli; 

5.2.4 Cota afere.itii Case[ Sccia!e a Co:-:s:ructorilor - CSC 

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avi:.:e conforme si autorizatia de 
construke!desftiniare 

5.:J Che:tuieti diverse ~j neprevazute 

5.4 Cne!tuieli ;:,enhr Informar"" ~i publicitate 

TOTAL CAPITOLUL 5 

CAPITOLUL &-

Cheltuieli pentru probe tehnologice ~i teste 

6.1 Prcgiitirea pe~sonaluk.,, <ie exploatare 

6.2 iProbe \ei)r.clogice ~i !esle 
TOTAL. CAPITOLUL 6 

TOTAL GENERAL: 

din care: C+M (1.2, 1.3, 1.4, 2, 4.1, 4.2, 5.1.1} 

Data 

2019·01-0'! 

I 

! 
I 
I 
I 
I 

l i\l\:EXA LA I 

l ,ir , J\'i 1,·R (µLt I . ' ·- L. .· ·'. . 
[}r;jCJ 

4 887 801.35 928 683,40 5 815 490.75 

3 942 23S,61 7,19 025,53 4 691 265,14 

2 32'< 214.99 441 030.85 2 762 245,84 

1095160,23 20B 080.44 1 303 240,68 

2 976.39 565.51 ~ 54'1,SO 

328 297.83 62 :,76,59 390 674,42 

36 82:,,92 6 996.92 4:3 822,B4 

157 76<:,25 29 S75)i 187 739.4B 

945 56l,74 179 657.87 1 125 225,61 

945 5B7.74 179 657,87 1 125 225,6( 

0,00 0,00 0,00 

25 G00,00 4 864,00 30 464,00 

25 500,00 4 864,00 30 464.00 

0.00 c.uo 0.00 

206 10il.OO 39 159,00 245 269,00 

146 800,:J() 27 892,00 174 692,00 

59 300,00 11 267.00 70 66i',0{) 

0,00 0,00 O,OC 

5 119 507,35 972 706,40 6 092 213,75 

127 987,68 24 317,66 1 S2 305,34 
114488,15 21 752,75 136 240,90 

114 48B.15 2i 752,75 136 240.90 

1·,44tl8.15 21 752,75 136 240,90 

,3 499,53 2 564,91 'i6 054.44 

60 780,43 o,oo 60 780,43 

0,00 0,00 (100 

27 627.4? 0.00 27627,47 

5 525.49 0.00 ~ 525,49 

'2.7 627.47 0,00 27 627,47 

O,QO 0.00 0,00 

719 104,04 '<36 629,77 855 133,81 

0,00 0,00 0.00 
907 872,1 5 160 947,43 1 068 619,58 

0.00 C,00! G,00 

6 000.001 1 1-10.ool 7 14D.OO 

6 000,00 1 140,00: 7140,00 

8 164 !112,S4j 1 539 785, 1 ol 9 704 697,65 

6 602 833,87! 1 254 538,441 7 857 372,30 

.;" 
.... ~ . \ 

,· . 

.. ~ · 
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FOAIE DE CAPAT 

Denumire proiect: Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg 
Danovski - etapa DALI 

Beneficiar: Unitatea Administrativ - Teritoriala Municipiul Constanta 
Reprezentat prin DI. Primar Oecebal Fagadau, cu sediul 1n bf. Tomis, nr. 51, muncipiul 
Constanta, judetul Constanta, CIF 4785631 

Adresa obiectiv: bd. Tomis, str. ~tefan eel Mare, str. Mircea eel Batr.\n, Municipiut Constanta, Judeiul 
Constanta, CF nr. 243067 

Proiectant general: S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. 
cu sediul in Timi$Oara, jud. Timi~, str. Calea Martirilor, nr. 51/20, 
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr; BS/28/1993, C.U.1. Ro 2806363, 
tel. 0748.022.805 f: .· \ 
OctombrH! 2018 • lanuar;e 2019 ( ~, p;~ . ', ... ; ) 

: I J ---
531/2018 

Data elaborarii: 

Numar proiect: 

Faza de proiectare: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.1.) 

Proiect nr. 531/2018: Reamenajarea spa\iului public din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Danovski • eta pa DALI 
MEMORIU GENERAL O.A.l.l. 
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SR EJIISO SR Ell ISO SR OHSA' 
~~~ 

USTA DE RESPONSABILITATI 

Proiectant general: S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. 

Sef de proiect: 

Expertiza: 

Topografie: 

Geotehnie: 

Arhitectura: 

Peisagistica: 

lnstalatii: 
Electrice 
T eh ni co-edi I ita re 

Devize: 

cu sediul in Timi$oara, jud. Timi$, str .. Calea Martirildr'1,nr. 51/20, 
1nregistrata la Oficiul Registrului Corrle,tului ~(l nr)35/~a/1993, C.U.1. Ro 2806363, 
tel. 0748.022.805 · · · , -

Arh. Hamza Augustln-Razvan, 
OAR. Timi$, TNA 6209, 
S.C. RHEINBRUCKE S.R.l. 

Ing. Barbu Eugen 

Expert Atestat M.D.L.P, L. nr. 08228 
$.C. DELTA CON PLUS S.R.l. 

I . 

Ing. top. Cristea Bogdan 
S.C. TG 5 Proiect S.R.L. 

//, -11 · 

Ing. Mogda Drago$ 
S.C. TG 5 Prniect S.R.L. 

Arh. Hamza Augustin·Razvan 
Stud. Arh. Bogdan Alexandru 
Dr. ing. Gurza Vlad-Gabriel 
S.C. RHEINBRUCKE S.R.l. 

Ing. peisag. Siliva$an Marius 
S.C. GREEN MAZE DESIGN S.R.L. 

Ing. Nistor Paul lonut 
S.C. NOVA INSTAL SISTEM S.R.l. 

Arh. Hamza Augustln-Razvan 
S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. 

; 1,m0~lo1t t O • ,,_ 

"&109 _ 
n•Roxvan 

HAMZA 
.,~n.c· - I 

" ire~: :\1; ;••dfijJ I 

Proiect nr, S31/2018: Reamenajarea spa\iuloi public din 2ona Teatrolui Na1ional de Operli ~i Ba let Oleg Danovski. eta pa DAU 

MEMORIU GENERAL D.A.l.L 
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BORDEROU 

A. PIESE SCRISE 
FOAIE DE CAPAT 
LISTA DE RESPONSABILITATI 
BORDEROU 
MEMORIU GENERAL- DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR OE INTERVENTIE 

1. INFORMATII GENERALE PRI\IIND OBIECTIVUL DE INVESTITll, .......................................................................... 11 
1.1 Denumireo obiedivului de investitii ........................................................................................................... 11 
1.2 Ordonotor principal de credite/investitor ................................................................................................... 11 
1.3 Ordonator de credite secundar/tertior ...................................................................................................... 11 
1.4 Beneficiarul /nvestitiei ............................................................................................................................... 11 
1.5 Elaboratorul documentafiei ...................................................................................................................... 11 

2. SITUATIA EXISTENTA ~· NECESITATEA REALIZARII WCRARILOR DE INTERVENTll, ........ _,._m ..... w.--m•-·-" 12 
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri re/evante, struduri institufionale si financiare 12 
2.2. Analizo situatiei existente si identificoreo necesitotilor si a deficientelor ..................................................... 12 
2.3. Obiective/e preconizote a fi atinse prin realizarea investitiei pub/ice ........................................................... 13 

3. DESCRIEREA CONSTRUqlEI EXISTENT£ .......................................................................................................... 14 
3.1. Particu/aritati ale ompfosamentului .......................................................................................................... 14 

a. Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan, extravilan, suprafa\a terenului, dimensiuni in plan. 
14 

b. Relalii cu zone invecinate, accesuri existente ji/sau cai de acces posibile ............................................. 14 
c. Date seismice }i climatice .................................................................................................................... 14 
d. Studii de teren .................................................................................................................................... 14 
e. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente ...................................................................................... 15 
f. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factor de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbari climatice ce 
pot afecta investitia .................................................................................................................................... 15 
g. lnformatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhltectura sau situri arheologfce 
pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice i'n cazul existentei unor 
zone protejate ............................................................................................................................................ 15 

3.2. Regimul juridic .......................................................................................................................................... 15 
a. Natura proprietatii sau titlu asupra constructiei existente, inclusive servituti, drept de preemptiune .... 15 
b. Destinatia constructiei existente ......................................................................................................... 15 
c. lnduderea constroctiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale 
protejate, precum }i zonele de protectie ale acestora $i in zone construite pratejate, dupa ca2 .................... 16 
d. lnformatii/obligatil/constrangeri e>Ctrase din documentatia de urbanism, dupa caz .............................. 16 

3.3. Coracteristici tehnice $i parametrii specifici ............................................................................................... 17 
a. Categoria ~i clasa de importantli .......................................................................................................... 17 
b. Cod 7n lista monumentelor istorice, dupa caz ....................................................................................... 17 
c. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construqie ....................................................... 17 
d. Suprafata construita ........................................................................................................................... 17 
e. Suprafata construita desfii$urata ......................................................................................................... 17 
f. Valoarea de inventar a constructiei ..................................................................................................... 17 
g. Alti parametrii, in functie de specificul }i natura constructiei existente ................................................. 17 

3.4. Anolizo storii constroqiei, pe bozo concluziilor expertizei tehnice $i/sau ale auditului energetic, precum ~i ale 
studiului arhitecturafo-istoric in cozuf imobilefor core beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric ~i 
ale imobi/elor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sou in zone construite protejote. Se vor 
evidenfio degrodorife, precum si couzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, 
acfiuni cfimatice, tehno/ogice, tasari diferentiale, cefe rezultate din /ipso de 1ntretinere a constructiei, conceptio 
strudurafa inifiala gre~ito sou alte cauze identificate prin expertiza tehnica . .......................................... 17 

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de vedere al osiguriirii cerintelor 
fundomentole aplicabile, potrivit legii .................................................................................................... 18 

3.6. Actuf doveditor al forfei mojore, dupa caz ................................................................................................. 18 
4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $1, DUPA CAZ, ALE AUOITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUOIILOR DE 

OIAGNOSTICARE .................................................................................. .,_.,.. .............................................. 19 
4.1. Cfasa de rise seismic .................................................................................................................................. 19 
4.2. Prezentoreo a minimum doua solutii de interventie ................................................................................... 19 
4.3. Solutiile tehnice ~i masurile propuse de cotre expertuf tehnic ~i, dup(J coz, auditorul energetic spre a fi dezvoltote in 

cadru documentatiei de ovizare a lucrarilor de interventii ...................................................................... 20 

Proiect nr. 531/2018: Reamenajarea spa\iului public din zona Teatrului National de Opera }i Bal et Oleg Danovski. eta pa DAU 

MEMORIU GENERAL D.A.l.l. 
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4.4. Recomandareo intervenfiilor necesare pentru asigurareo fvnqionarii conform cerintelor $i conform exigentelor de 
calitate ................................................................................................................................................. 20 

S. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO·ECONOMICE (MINIMUM DOUA) ~I ANALIZAREA 
DETALIAT.A A ACESTORA ............................................................................................................................. 22 

5.1. Solutia tehnic/i, din punct de vedere tehnologic, construetiv, tehnic, funcfionol-arhitectural $i economic, cuprinzand 
•.......................•.....................•.......................................................................•..................................... 22 

a. Descrierea principalelor lucrari de interven\ie pentru: ......................................................................... 22 
b. Descrierea, dupa caz, }i a altor categorii de lucrari incluse i'n solutia tehnidi de interventie propusa, 
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/fnlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constru(1iei, 
demontari/montari, debran~ari/bran}ari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de 
fundare, precum }i lucrari strict necesare pentru asigurarea funqionalitatii construqiei reabilitate ............. 39 
c. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbari climatice 
ce pot afecta investitia ............................................................................................................................... 39 
d. lnformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe 
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE , 

INTERVENTII (D.A.L.1.) 

1. INFORMATU GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL OE INVESTITfl 

1.1 Oenumirea obiectivului de investitii 
Denumirea proiectului: ,,Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului National de Opera ii Balet 

Oleg Danovski - etapa DAU" 

1.2 Ordonator principal de credite/investitor 
Ordonatorul principal de credite al prezentei investitii este: Unitatea Administrativ • Teritoriala 

Municipiuf Constanta, cu sediul in bf. Tomis, nr. 51, muncipiul Constanla, judelul Constanta, CIF 4785631. 
Finatat din bugetul local ~i alte surse legal constituie. 

1.3 Ordonator de credite secundar/tertiar 
Nu este cazul. 

1.4 Beneficiarul lnvestitiei 
Beneficiarul investitiei este: Unitatea Administrativ - Teritoriala Municipiul Constanta. 

1.5 Elaboratorul documentatiei 
Prezenta documentalie este elaborata 'i'n conformitate cu prevederile din H.G. nr. 907/2016 de catre 

S.C. RHEINBRUCKE S.R.L., cu sediul pe Calea Martirilor nr. 51/20, localitatea Timi~oara, jud. Timi~, Tnregistrata 
la Registrul Comertului sub nr. J35/28/1993 cu codul unic de i'nregistrare: RO 2806363, cont bancar: 
R019TREZ6215069XXX012966, deschis la Trezoreria Timi~oara. 
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2. SITUATIA EXISTENTA ~I NECESITATEA REAUZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII 

2.1. Prezentarea contextului: politid1 strategii1 legislatie1 acorduri relevante1 structuri 
institutionale ~i financiare 
Elaborarea documentatiei pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Reamenajarea spa\iului public 

din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Oanovski - etapa DALI " din Constanta este initiat de 
Primaria Constanta, in cadrul programului de dezvoltare urbana. 

2.2. Analiza situatiei existente ~i identificarea necesitatilor ~i a deficientelor 
Parcul din fata Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Danovski este situat in zona centrala a 

municipiului Constanta. A fost pentru prima data amenajat in 1907 $i situatia actuala a fost amenajata 1n 1957-
1958. Parcul are la limitele sale perimetrale urmatoarele obiective: 
o nord str. Mircea eel Batran, Restaurant, Bar, Teatrul National de Opera $i Balet Oleg Danovski, Colegiul 

National "Mircea eel Batran" 
o vest Restaurant, Sala Sporturilor 
o est str. ~tefan eel Mare, Restaurant 
o sud Bulevardul Tomis, blocuri de locuinte P+4 cu servicii comerciale la parter 

Compozitia actuala este gandita pentru a pune in valoare cladirea Operei. Este o compozitie 
planimetric de tip simetric, sunt utilizate i'n mare parte forme rectangulare regulate cu unghiuri drepte. Este 
recomandat ca descrierea de mai jos sa se va citeasca impreuna cu Planul Situa\ia Existenta. 

Elementul dominant este statuia ,,Faun ~i nimfa", pozitionata pe axul de simetrie al fatadei operei. 
Statuia este amplasata 'intr-un bazin gandit ca proportie ?i pozitionare pentru a reflecta cladirea cand este 
umplut cu apa. Circuitul pietonal pentru accesul operei se face de o parte ~i de alta a acestei statui cu bazin ~i 
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zona verde perimetral. in stanga ~i in dreapta acestei zone centrale se afla doua dreptunghiuri duble ca 
dimensiuni, ambele au cate o statuie in centru. Circulatia pietonala se desfa~oara 1n jurul acestor axe de 
compozitie. 

fn partea dinspre Opera ~i cladirea din dreapta, Colegiul National ,,Mircea eel Batran" se afla o strada 
categoria IV pentru acces ~i parcari autoturisme. 

lnspre partea stanga, de vest, exista o zona de parcari cu un sens giratoriu central pentru cladirea Salii 
Sporturilor. Aceasta strada face legatura dintre strada Mircea eel Batran ~i bulevardul Tomis. Este neclar 
conform vizitelor in teren daca zona dintre parcarea Salii Sporturilor ~i zona verde a parcului este tot parcare 
sau o piateta pietonala; finisajul este tot asfalt, la acela~i nivel cu parcarea din fata Operei ~i nu era blocat cu 
bolarzi accesul autoturismelor in aceasta zona. 

in partea dreapta exista un restaurant cu o terasa. Restaurant cu bar exista ~i 'in stanga cladirii operei, 
cu o zona verde-tampon intre compozitia parcului ~i obiective. 

Parcul contine diverse panouri informative, o zona de joaca pentru copii, o parcare moderna pentru 
biciclete, o anexa din lemn cu planimetrie hexagonala care serve~te ca un loc de interactiune social.a pentru 
vizitatorii parcului. in zona anexei ~i la accesul din bulevardul Tomis in pare exista elemente decorative din 
piatra (sau placate cu piatra naturala) de tip stalp cu capitel. Parcul este definit pe limita perimetrala i'nspre 
bulevardul Tomis de socluri de piatra de acela~i tip cu stalpii decorativi. 

Vegetatia este compusa din peluze cu gazon, arbu~ti decorativi de talie mica ~i arbori. Arborii inalti se 
afla i'n zonele verzi perimetrale ale parcului, cu preponderenta inspre bulevardul Tomis. Arbu~tii se afla in jurul 
bazinului $i pe zonele verzi ale statuilor. 

• Deficiente 
Parcul necesita reabilitare pentru readucerea lui o stare arrnonioasa. Se observa crapaturi in pavajul 

aleilor pietonale care este din asfalt. Aceste crapaturi au aparut din cauza lipsei unui sistem de drenaj al apelor 
meteorice de pe suprafetei impermeabile. Mobilierul urban, bancile ~i co~urile de gunoi sunt degradate sau 
distruse 1n unele cazuri. Exista o anexa din panouri de PVC inspre parcarea din fata Salii Sporturilor, probabil a 
functionat ca un chio~c de ziare, dar este parasita in momentul de fata. Vegetatia ~i compozitia peisajera nu se 
percep ca un tot unitar. Toate aceste elemente reduc valoarea estetica a locatiei. 

• Necesitati 
Conform Temei de Proiectare: 
,,Avand i'n vedere faptul ca sunt solicitari din partea cetatenilor pentru imbunatatirea aspectului estetic 

al acestui spatiu public, este necesar ~i oportun sa se realizeze lucrari de amenajare specifice care sa sporeasca 
valoarea acestei zone. 

Un argument in plus i'I constituie necesitatea punerii in valoare ~i protejarii materialolui dendrologic 
din zona, extinderea spatiilor verzi ~i completarea zonelor existente cu specii de arbori ~i arbu}ti rezistenti la 
conditii de mediu ~i microclimat specific urban, conform cerintelor legale privind protectia mediului." 

2.3. Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 
Conform Temei de Proiectare: 
,,Proiectul se 1ncadreaza in strategia Primariei Municipiului Constanta de reabilitare si modernizare a 

litoralului in zona Municipiul Constanta, atat din punct de vedere al infrastructurii cat si al facilitatilor turistice, 
care cuprinde urmatoarele obiective: 

• conformarea spatial - volumetrica, caracteristicile tesutului urban, echiparea edilitara a zonei 
• valorificarea potentialului urbanistic al terenului corelata cu gestionarea spatiala echilibrata ~i 

responsabila a teritoriului cu rol 'in asigurarea coeziunii teritoriale 
• delimitarea zonelor de protectie ~i restrictiile impuse de acestea, probleme de mediu 
• poten\ialul turistic ~i urbanistic al zonei ilustrat in observatiile ~i / sau solicitarile populaliei 
• propunerile de dezvoltare urbanistica cu eviden1ierea valorificarii cadrului natural, 

modernizarii spatiilor verzi, dezvoltarii echiparii edilitare ~i a protectiei mediului" 
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Tn urma discutiilor cu beneficiarul s-au definit urmatoarele obiective: 

• Amenajarea unui spatiu de joaca modern; 
• Relocarea unui pavilion din lemn ; 
• In ceea ce prive$te mobilierul, se prevede un sistem modern de iluminat, banci si co}uri de 

gunoi; 

• Reconditionarea mobilierului urban existent (pergole, socluri) si completarea acestuia; 
• Se va propune un spa\iu pentru toalete ecologice, o Ci$mea de apa, dar si rampe de acces spre 

diferitele zone din pare ; 
• Se va intretine si complete vegetatia existenta ; 
• Realizarea unui sistem de irigat automatizat; 
• Decorarea cu folie, borduri separatoare si pietri$ decorative a zonelor amenajate cu plante; 

3. DESCRIEREA CONSTRUqlEI EXISTENTE 

3.1. Particularitati ale ampfasamentului 

a. Descrierea amplasamentului (/ocalizare - intravilan, extravifan, suprafata terenului, 
dimensiuni in plan. 
Constanta este unul dintre cele cele mai vechi ora$e atestate de pe teritoriul Romaniei. Prima atestare 

documentara dateaza din 657 i.Hr. cand pe locul actualei peninsule s-a format o colonie greaca numita Tomis. 
Portul Constanta acopera o suprafata de 39,26 km2

, are o lungime de aproape 30 km, este eel mai mare port 
din bazinul Marii Negre. Constanta este un centru industrial, comercial $i turistic de importanta nationala. 

Din punct de vedere al reliefului, se situeaza pe coasta Marii Negre, intr-o zona lagunara la est, 
deluroasa la nord $i in partea centrala, ~i de campie la sud $i vest. Ora~ul Constanta poseda o plaja proprie in 
lungime de 6 km. 

Terenul studiat este amplasat1n zona central-estica a municipiului, 1n apropierea litoralului. 

b. Relatii cu zone 1nvecinate, accesuri existente Ji/sau cai de acces posibile 
vecinatati -

o nord str. Mircea eel Batran, Restaurant, Bar, Teatrul National de Opera $i Balet Oleg Oanovski, Colegiul 
National "Mircea eel Batran" 

o vest Restaurant, Sala Sporturilor 
o est str. ~tefan eel Mare, Restaurant 
o sud Bulevardul Tomis, blocuri de locuinte P+4 cu servicii comerciale la parter 

c. Date seismice Ji climatice 
Din punct de vedere seismic, conform normativului P 100/1-2013 pentru municipiul Constanta 

valoarea de varf a acceleratiei trenului pentru proiectare ag:;;; 0,20 g, pentru cutremure cu interval mediu de 
recurenta IMR :;;; 225 ani, iar valoarea perioadei de control (de colt) a spectrului de raspuns este Tc= 0, 7 s. 

Clima municipiului Constanta evolueaza pe fondul general al climei temperate continentale, 
prezentand anumite particularitati legate de pozitia geografica ~i de componentele fizico-geografice ale 
teritoriului. Existenta Marii Negre ~i, la nivel mai mic, a Dunarii, cu o permanenta evaporare a apei, asigura 
umiditatea aerului ~i totodata provoaca reglarea i ncalzirii acestuia. Temperaturile medii anuale se inscriu cu 
valori superioare mediei pe Romania + 11,22c. Temperatura minima inregistrata in Constanta a fost -25 "C la 
data de 10 februarie 1929, iar cea maxima +38,5 °C la data de 10 august 1927. Vanturile sunt determinate de 
circulatia generala atmosferica. Brizele de zi ~i de noapte sunt caracteristice intregului judet Constanta. 

Terenul studiat se inscrie in datele prezentate mai sus, se afla in intravilanul municipiului Constanta. 

d. Studii de teren 

o Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in vigoare 

Proiect nr. 531/2018: Reamenajarea spativlui public din zona Teatrului Na\ional de Opera ~i Balet Oleg Danovski - eta pa DALI 
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Studiul geotehnic releva urmatoarele caracteristici ale terenului: in suprafata intalnim un strat de 
pamant vegetal sau umplutura neomogena, cu o grosime medie de 1,00m, urmat de un strat de loess galben 
pana la adancimea de 5,10m. Nus-a intalnit nivelu! panzei freatice pana la adancimea la care au fost efectuate 
forajele. lntrucat se dore$te realizarea de alei se recomanda fundarea pe un pat din de$eu de cariera sau piatra 
sparta cu o grosime de 20 cm, cu o presiune conventionala de 40 Kpa. Solutiile de fundare se vor definitiva la 
urmatoarea etapa de proiectare. 

o Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, 
hidrologice, hidrotehnice, dupa caz 

Este anexata ridicarea topografica la prezentul proiect. Partea desenata a fost realizata pe suportul 
digital pus la dispozitie de catre topograf, in coordonate stereo 70, cu marcarea tuturor elementelor vegetale, 
construite $i de mobilier urban de pe amplasament. 

Este anexat Studiu istoric al vegetatiei existente ,n cadrul caruia se analizeaza vegetatia existenta pe 
teren. Acest studiu a stat la baza solutiei peisajere. 

e. Situafia utilitatilor tehnico-edilitare existente 
In prezent pe amplasamentul studiat si in apropierea acestuia exista urmatoarele tipuri de retele: 

• retea gaze naturale 
• retea energie electrica 
• retea RADET 
• retea de apa rece 
• retea de canalizare menajera 
• retea de canalizare pluviala 
• retea Telekom 

Aceste retele au fost trasate pe planul de situatie anexat conform avizelor de principiu obtinute. 
La realizarea lucrarilor, constructorul va executa sondaje pentru stabilirea pozitiei exacte a retelelor 

pentru evitarea avarierii acestora. 
In urma realizarii lucrarilor proiectate, retelele existente nu vor suferii modificari sau relocari. 

f. Analiza vulnerabilitatllor cauzate de factor de rise, antropici $i naturali, inclusiv de sc:himbari 
climatic:e ce pot a/ecta investifia 
Nu este cazul. 

g. lnformatii privind poslbi/e lnterjerente cu monumentele istorice/ de arhitecturii sau situri 
arheo/ogice pe amplasament sou in zona imedlat invecinata; existenta conditionarilor 
specifice in cazu/ existentei unor zone protejate. 
In cadrul parcului exista statui incadrate 1n Lista de Monumente Constanta: 

• Grup statuar ,,Faun ~i nimfa", CT-lll-m-B-02931, datare 1963 
• Statuia ,,Tinerete", CT-lll-m-B-02949, datare 1962 
• Statuia ,,Extaz", CT-lll-m-B-02953, datare 1962 
• Statuia ,,Aruncatorul cu discul", CT-lll-m-B-02935, datare 1958 

Orice propunere va trebui sa realizeze in cadrul solutiei punerea in valoare a monumentelor istorice. 

3.2. Regimul juridic 

a. Natura proprietiitii sau titlu asupra construqiei existente, inclusive servitufi, drept de 
preempfiune 

Regimul juridic 
Proprietar Municipiului Constanta, cota 1/1 - Domeniul Public - conform extrasului de carte funciara 

anexat; 

b. Destinatia constru(:fiei existente 
• Folosinta actuala: spatiu verde, circulatii carosabile ~i pietonale; 
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• Destinatia conform PUG: ZRV-zona spatiilor p!antate, ZRV1-spatii verzi publice cu acces nelimitat, 
ZRVla-Parcuri, gradini publice ora~ene~ti ~i de cartier, scuaruri ~i fa~ii plantate publice; 

Prin lucrarile propuse nu se schimba destinatia imobifului. 

c. lncluderea construcfiei existente i'n liste/e monumentelor istorlce, situri arheologice, arii 
natUfOle protejate, precum $i zonele de protecfie ale acestora 1i i'n zone construite protejate, 
dupacaz 
Conform Listei monumentelor istorice, actualizata, $i a Listei monumentelor istorice disparute, cu 

modificarile ulterioare, imobilul este situat in: 

• Necropola ora~ului antic Tomis, cod CT-l-s-A-02555, perimetrul delimitat de strada lederei, bd. 
Aurel Vlaicu de la intersectia cu bd. 1 Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd. Aurel 
Vlaicu pana la Pescarie- la S de Mamaia, malul Marii Negre ~i Portul Comercial 

• Sit urban, cod-CT-ll-s-8-02842 

d. ln/ormatii/obligatii/constrlingeri extrase din documentatia de urbanism, dupa caz 

Conform Certificatului de Urbanism nr. 493 din 07.03.2017 se vor respecta urmatoarele conditii: 
- INTEROICTII OE CONSTRUIRE: 

- conform PUG realizarea lucr~rilor de construqii se poate face numai pe baza PUZ cu regulament aferent, 
aprobat conform legli prin care se stabilesc: c:onditlile urbanistice spec:ific:e amplasamentului, tipurile de plantatii 
$i modalit.litile de intretlnere a acestora, etapizarea realizarii spatiilor plantate, modul de amenajare a alellor 
pietonale $1 conformarea elementelor cu caracter dec:orativ 

- Legea nr.24/15.01.2007 prMnd reglementarea ~I administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitlitilor 
Art.4 ln sensul prezentei legl, termenii $i expresiile de mai Jos au urmatoarele semnificatii: a) pare:- spatiu verde, 
cu suprafata de minimum un hectar, format dlntr-un cadru vegetal specific $i din zone construite, cuprinzand 
dotari $I echipari destinate activitatilor cultural-educ.at Ive, sportive sau recreative pentru populatie 
Art.18 (5) Este interzisi schlmbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatillor verzi definite de ) 
prezenta lege. 

(6) Prln exc:eptie de la prevederile alin. (S), este permisi schlmbarea destinatiei spatlllor verzi in vederea ) 
realizarii unor lucrliri de utilitate publicli, astfel cum acestea sunt prevliwte de Legea nr. 33/1994 privind 
exproprierea pentru cauzli de utilitate publica, republlcat~. altele decat cele prlvfnd construc;tiile locuiotelor 
sociale, obiectivelor soc:iale de inv~tllm!ot, sanatate, proteqle $i asistentli soclall:i, organizatiilor 
neguvemamentaJe, precum $1 admlnistratiei publice $1 autori~lilor judecAtore$tl. 

(7) Prin exceptie de la prevederlle alln. (S), se pot ampfasa pe un spatiu verde: alel pfetonale, mobilier urban, 
amenajliri pentru sport, joc $1 odlhnll, constructii pentru expozitll $1 activitliti culturale, constructii u$()are cu 
caracter provizoriu pentru activiUlf de comert $i alimentatle pubflcj, grupuri sanitare, spalif pentru intretinere, 
dar numai in baza unei documentatil de urbanism pentru intreaga suprafatli a spatiulul verde $1 cu obHgatla ca 
!iup rafatrnulat~ a acestor obiectlve sli nu depl:i$easc:A 10% din suprafaJa totalli _!!Pa! lulul verde.*) 

- destinatll admJse: sunt admise numal funqlunlle de spatiu plantat public const3nd in: spatll plantate, moblller 
urban, amenajlirl pentru joc $1 odihncll, clrculatii pietonele din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea 
spatiilor plantate, adllposturi, grupurl sanitare, spatii pentru administrare $i intretinere avand suprafata 
construita desfa$urata limitat~ la eel mult 60mp 

- destinatii lnter.zlse: oric:e schimbari ale functlllor spatiilor verzi publice si specializate $i diminuarea 
suprafetelor in\lerzite; interventii care depreciaz~ caracterul zonelor protejate; este interzisa in perimetrul de 
protectle amplasarea de obiective si desfll$Urarea de activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei $i 

amenajllrilor 
• conform HCL nr.138/16.05,2011, destinatii admise: spatll verzi (extras din plan$a de reglementari urbanistice 
anexata, ce face parte lntegranta din certificatul de urbanism) 
- REGLEMENTARI FISCALE: imobllul face parte din zona A de impozitare 

- ASPECTUt EXTERIOR: conform PUZ; H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism Art.32 Aspectul exterior al constructiilor (l)Autorizarea executarii constructiilor este permis.:i numai 
dacli aspectul lor exterior nu contravine funqlunii acestora Si nu depreciaza aspectul general al zonei. 

_ (2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie 
cu aspectul general al zonel si depreciaz.a valorile general acceptate ale urbanismului $i arhitecturii, este interzisa. 
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- ECHIPAREA CU UTILITATI: xona dispune de retele de utilitati conform avize utiliUti; conform PUG ~i H.G. 
nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism Art.18, Art.28: bran~amentele $i 

retelele edilltare se executa in varianta de amplasare subterana, farli afectarea circulatlel publice; echipamentele 
tehnice se amplaseaza subteran pe domenrul public sau in incintele/ ni~le constructiilor, fara afectarea 
circulatiei publice $i a aspectului exterior al clMirii; se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de 
iluminat public $i de distribuUe a curentulul electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de taiada ale 
lmobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasU natur~; la c:ladlrile situate pe aliniament racordarea 
burlanelor la canallzarea pluvlala se realizeaz.\ pe sub trotuar; se lnterzice dispunerea vizlbll! a antenelor TV 
sate lit 

3.3. Caracteristici tehnice ~i parametrii specifici 

a. Categoria fi clasa de importanta 
Clasa de importanta P 100-1/2013 pentru obiectivul expertizat, ~i anume alei pietonale, zone verzi, 

mobilier urban poate fi considerata IV. 
Categoria de important.a Conform HGR nr. 766/1997 pentru obiectivul expertizat este 0. 

b. Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz 
Parcul nu este clasat 1n lista monumentelor istorice. 

c. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie 
Se _estimeaza ca a fost pentru prima data amenajat ,n 1907 ~i situatia actuala a fost amenajata 1n 1957-

1958. 

d. Suprafata construita 
Certificatul de urbanism consider un procent de ocupare existent al terenului de 0%, deci lipsit de 

constructii. In realitate, pe teren exista un pavilion de lemn acoperit ~i o terasa acoperita care insumeaza 610 
mp construili la sol. Bazinul din jurul statuii "Faun ~i nimfa" poate fi considerat obiect construit cu amprenta la 
sol de 200 mp. 

e. Suprafata construita desfafurata 
Certiflcatul de urbanism consider un procent de ocupare existent al terenului de 0%, deci lipsit de 

construqii. 1n realitate, pe teren exista un pavilion de lemn acoperit ~i o terasa acoperita care i'nsumeaza 610 
mp construiti la sol. Bazinul din jurul statuii "Faun ~i nimfa" poate fi considerat obiect construit cu amprenta la 
sol de 200 mp. 

Datorita specificului investitiei, adica amenajarea, nu se va interveni cu modificari asupra suprafetelor 
sau volumetriilor constructiilor existente. 

/. Valoarea de inventor a construcfiei 
f n momentul de fata nu exist.a o valoare de inventar a parcului. 

g. Alti parametrii, in funcfie de specificul fi natura construcfiei existente. 
Prin realizarea prezentului demers se amenajeaza un pare public. 

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concf uziilor expertizei tehnice $i/sau ale auditului 
energetic, precum $i ale studiului arhitecturala•istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de 
regimul de protectie de monument istoric $i ale imobilelor aflate in zonele de protectie ale 
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarife, 
precum Ji cauzele principale ale acestora, de exempfu: degradari produse de cutremure, 
aqiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiale, cele rezultate din lipsa de intretinere a 
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constructiei, conceptia structurala initiala gre~ita sau alte cauze identificate prin expertiza 
tehnica. 

Nu este cazul 1n expertiza tehnica, prezentul proiect nu studiaza o constructie care necesita reabilitare. 
Conform vizitelor in teren: 
Se observa crapaturi in pavajul aleilor pietonale care este din asfalt. Aceste crapaturi au aparut din 

cauza lipsei unui sistem de drenaj al apelor meteorice de pe suprafetei impermeabile. Mobilierul urban, 
bancile ~i co~urile de gunoi sunt degradate sau distruse in unele cazuri. Exista o anexa din panouri de PVC 
'inspre parcarea din fata Salii Sporturilor, probabil a funqionat ca un chio~c de ziare, dar este parasita in 
momentul de fata. Vegeta1ia ~i compozitia peisajera nu se percep ca un tot unitar. Toate aceste elemente 
reduc valoarea estetidi a locatiei. 

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural $i analiza diagnostic, din punct de vedere al 
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

Anexa din lemn este o construqie U$Oara, formata din stalpi $i grinzi din lemn, cu o invelitoare din 
~indrila bituminoasa. Este a~ezata direct pe aleea pietonala de asfalt. Anexa de lemn nu prezinta degradari 
structurale. 

Elementele decorative din piatra nu prezinta degradari structurale, dar se pot observa degradari la 
nivelul finisajelor, ~i anume bucati de piatra cazute de la soclurile de imprejmuire. 

Treptele dintre diferentele de nivel din pare nu prezinta degradari structurale. 
Aleile pietonale sunt compuse dintr-un strat vizibil de asfalt turnat, probabil, peste umplutura din 

pietri$ sort. Aleile pietonale prezinta crapaturi la nivelul planului de calcare. Acestea nu pun in pericol 
stabilitatea aleilor. 

Carosabilul din fata teatrului este de tip asfaltic. Nu prezinta degradari structurale majore. 
Carosabilul $i parcarile din fafa Salii Sporturilor este format din placi de beton de aproximativ 2x2m cu 

insertii vizibile de piatra de rau. La rosturile dintre placi exista piatra cubica pentru drenarea apelor pluviale. 
Prezinta fisuri partiale care nu pun in pericol structura parcarilor. 

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz 
Nu este cazul. 
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZE! TEHNfCE $1, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE 
STUDIILOR OE DIAGNOSTICARE 

4.1. Clasa de rise seismic 

Conform Expertizei: ,,in conformitate cu legislatia 'i'n vigoare (P.100-3/2008), avand 1n vedere 
caracteristicile generale, dimensionale, volumetrice ~i constructive ale ansamblului expertizat, precum ~i tipul 
interventiilor propuse (amenajare pare, alei, mobilier urban, instalatii), metodologia de investigare utilizata 
pentru evaluarea starii generale obiectivului este o metodologie simplificata de tip curent, constand intr-o 
evaluare calitativa preliminara a construqiei pe baza criteriilor de conformare ~i alcatuire, in vederea stabilirii 
influentei pe care interventiile ~i lucrarile propuse de proiectant (la solicitarea beneficiarului) o pot avea 
asupra sigurantei in exploatare a cladirii." 

fn consecinta, obiectivul nu poate fl clasat seismic. Sau nu prezinta pericol in caz de seism. 

4.2. Prezentarea a minimum doua soluJii de intervenJie 

Conform EXPERTIZA TEHNICA 

• Se pastreaza planimetria existenta a parcului, se cnlocuie$te complet imbracamintea. 
• Se inlocuiesc toate bancile $i se repozitioneaza pe amenajarea noua. 
• Se inlocuiesc toate CO$urile de gunoi existente $i se repozitioneaza. 
• Se propune mai multa zona verde in cadrul totalului de suprafala a parcului. 
• Statuile se vor reabilita pe baza unui proiect de reabilitare separat de prezentul, care se va aproba de catre 

Comisia de Monumente. 
• Bazinul din jurul statuii se reabiliteaza. 
• Elementele de decor din piatra raman ~i se reabiliteaza. 
• Anexa de lemn se desfiinteaza din motive de compozitionale. Se propune o anexa noua 1ntr-o pozitie care 

sa nu deranjeze axele de perspectiva a parcului. 
• Pe amplasamentul anexei existente se va propune un monument de for public pe baza unui proiect 

separat de prezentul. 
• Piatra de la soclurile decorative ~i stalpii decorativi va fi reconditionata. Unde este cazul se va completa la 

fisuri cu ciment antichizat. 
• Sensul giratoriu va fi reabilitat. 
• Se va propune un sistem de drenuri eficient pentru 'i'ntreaga amenajare, gandit ca un tot unitar. 
• Copacii maturi se vor pastra. 
• Ci}mele se pastreaza }i se reabiliteaza. 
• Jardinierele din beton se desfiinteaza. 
• Solu~ia tehnica va pastra caracteruf zonei. 
• Pentru propunere se pot folosi materiale precum lemnul, fierul forjat, piatra naturala $i pe cat de mult 

posibil materiale locale. 

Variantele se disting stilistic la nivel de mobilier, ~i anume VARlANTA CLASICA cu elemente de 
mobiliare instil clasic ~i VARIANT A MODERNA. cu elemente de mobiliare i'n stil modern 
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4.3. Solutiile tehnice ~i masurile propuse de catre expertul tehnic ~i, dupa caz, auditorul 
energetic spre a fi dezvoltate in cadru documenta\iei de avizare a lucrarilor de interventii 

Nu este cazul fiind vorba despre un spatiu public exterior. In schimb, proiectantul propune Varianta 
Clasica, conform concluziilor Comisiei de Monumente pentru prezentul proiect faza DALI. 

4.4. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor ~i 
conform exigentelor de calitate 

Se impune de asemenea adoptarea unor masuri tehnologice obligatorii pentru constructor ~i 
beneficiar: 

• toate interventiile propuse, se vor realiza doar conform proiectului de executie elaborat de catre un 
proiectant autorizat; 

• executia lucrarilor de reabilitare, se va realiza numai de catre personal calificat, sub 'i'ndrumarea unui 
coordonator tehnic de executie atestat; 

• la realizarea lucrarilor, se vor respecta 1ntocmai prevederile legislatiei in vigoare privitoare la calitatea 
lucrarilor de constructii; 

• pe parcursul lucrarilor, executantul va lua toate masurile necesare de protectia muncii ~i de paza 
contra incendiilor; 

• toate documentele legate de realizarea lucrarilor vor fi incluse prin grija beneficiarului in Cartea 
tehnica a constructiei. 

Conform Studlu lstoric Vegetatie: 
Ca atare, in acord cu principiile ecologice ale dezvoltarii durabile vizand protectia ~i conservarea 

vegetatiei existente in spatiile verzi, propunem urmatoarele masuri: 

1. pastr<1rea ~i protejarea fondului vegetal inalt, alcatuit din arborii maturi caracterizati printr-o stare de 

viabilitate buna, cu acordarea unei atentii sporite la lucrarile de interventie ,n coroana; marea 

majoritate a acestora a fost recent supusa unor interventii majore de taieri ale ramurilor principale, 

ceea ce, 1n timp, pot grabi declinul biologic (prin prabu~iri datorate dezechilibrelor generate in 

stabilitatea axului vertical ~i in urma fenomenelor meteorologice intensificate precum vijeliile ~i vantul, 

atacuri sporite de boli ~i daunatori, diminuarea capacitatii de realizare a fotosintezei necesare 

asigurarii nutritiei intregului organism etc.); 

a. este recomandata instituirea unei zone de protectie fata de trunchiurile arborilor trecuti de 

40-50 ani ·rnvederea sporirii siguranteiv izitatorif or ~i asfgurarii spat1ufuf prop1ce cfe Tnterventi"e 

asupra arborilor in situalii exceptionale (inclusiv in scopul amplasarii unor elemente de sprijin 

necesare sustinerii ramurilor sau trunchiurilor}; 

b. totodata, este imperativa asigurarea respirabilitatii ~i permeabilitatii la nivelul radacinilor 

principale vizibile la suprafata solului (cota terenului), 'i'n special i'n cazul arborilor trecuti de 40-

50 ani avand dimensiuni impresionante (de 80-100 cm in diametrul trunchiului), prin 

decopertarea covorului asfaltic in cazul trotuarului aferent 8-dului Tomis (in cazul 

aliniamentului de arbori din specia S. japonica) ~i aleii paralele cu acesta {in cazul 

aliniamentului de arbori din specia A. hippocostanum); 

2. pastrarea ~i suplimentarea fondului existent de conifere inalte, in vederea asigurarii caracterului 

distinct al parcului ~i a decorului vegetal pe parcursul sezonului rece; 

3. transplantarea exemplarelor tinere de tei (T. cordata) dispuse razlet pe fond in masivul dinspre B-dul 

Tomis, in locuri mai i nsorite, tinand cont de temperamentul pronuntat de lumina al acestei specii; 
aceasta masura se adreseaza propunerii de reamenajare a parcului numai in situatia in care solutia 
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZE! TEHNICE $1, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE 
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE 

4.1. Clasa de rise seismic 

Conform Expertizei: ,,Tn conformitate cu legislatia 1n vigoare (P .100-3/2008), avand 1n vedere 
caracteristicile generale, dimensionale, volumetrice ~i constructive ale ansamblului expertizat, precum ~i tipul 
interventiilor propuse (arnenajare pare, alei, mobilier urban, instalatii), metodologia de investigare utilizata 
pentru evaluarea starii generale obiectivului este o metodologie simplificata de tip curent, constand 1ntr-o 
evaluare calitativa preliminara a construcJiei pe baza criteriilor de conformare ~i alcatuire, 1n vederea stabilirii 
influentei pe care interventiile ~i lucrarile propuse de proiectant (la solicitarea beneficiarului) o pot avea 
asupra sigurantei Tn exploatare a cladirii." 

In consecinta, obiectivul nu poate fi clasat seismic. Sau nu prezinta pericol 1n caz de seism. 

4.2. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie 

Conform EXPERTIZA TEHNICA 

• Se pastreaza planimetria existenta a parcului, se 1nlocuie~te complet 1mbracamintea. 
• Se 1nlocuiesc toate bancile ~i se repozitioneaza pe amenajarea noua. 
• Se 1'nlocuiesc toate co?urile de gunoi existente $i se repozitioneaza. 
• Se propune mai multa zona verde ,n cadrul totalului de suprafata a parcului. 
• Statuile se vor reabilita pe baza unui proiect de reabilitare separat de prezentul, care se va aproba de catre 

Comisia de Monumente. 
• Bazinul din jurul statuii se reabiliteaza. 
• Elementele de decor din piatra raman ~i se reabiliteaza. 
• Anexa de lemn se desfiinteaza din motive de compozitionale. Se propune o anexa noua fntr-o pozitie care 

sa nu deranjeze axele de perspectiva a parcului. 
• Pe arnplasamentul anexei existente se va propune un monument de for public pe baza unui proiect 

separat de prezentul. 
• Piatra de la sodurile decorative ~i stalpii decorativi va fi reconditionata. Unde este cazul se va completa la 

fisuri cu ciment antichizat. 
• Sensul giratoriu va fi reabilitat. 
• Se va propune un sistem de drenuri eficient pentru ,ntreaga amenajare, gandit ca un tot unitar. 
• Copacii maturi se vor pastra. 
• Ci$meaua se pastreaza ~i se reabiliteaza. 
• Jardinierele din beton se desfiinteaza. 
• Solutia tehnica va pastra caracterul zonei. 
• Pentru propunere se pot folosi materiale precum lemnul, fierul forjat, piatra naturala ~i pe cat de mult 

posibil materiale locale. 

Variantele se disting stilistic la nivel de mobilier, ~i anume VARIANTA CLASICA cu elemente de 
mobiliare 1n stil clasic ~i VARJANTA MODERNA cu elemente de mobiliare 'i'n stil modern 
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4.3. Solutiile tehnice ~i masurile propuse de catre expertul tehnic ?i, dupa caz, auditorul 
energetic spre a fi dezvoltate in cadru documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii 

Nu este cazul fiind vorba despre un spatiu public exterior. In schimb, proiectantul propune Varianta 
Clasica, conform concluziilor Comisiei de Monumente pentru prezentul proiect faza DALI. 

4.4. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor ~i 
conform exigentelor de calitate 

Se impune de asemenea adoptarea unor masuri tehnologice obligatorii pentru constructor ~i 
beneficiar: 

• toate interventiile propuse, se vor realiza doar conform proiectului de executie elaborat de catre un 
proiectant autorizat; 

• executia lucrarilor de reabilitare, se va realiza numai de catre personal calificat, sub Tndrumarea unui 
coordonator tehnic de executie atestat; 

• la realizarea lucrarilor, se vor respecta 'i'ntocmai prevederile legislatiei Tn vigoare privitoare la calitatea 
lucrarilor de constructii; 

• pe parcursul lucrarilor, executantul va lua toate masurile necesare de protectia muncii ~i de paza 
contra incendiilor; 

• toate documentele legate de realizarea lucrarilor vor fi induse prin grija beneficiarului i"n Cartea 
tehnica a constructiei. 

Conform Studiu lstoric Vegetatie: 
Ca atare, 1'n acord cu principiile ecologice ale dezvoltarii durabile vizand protectia $i conservarea 

vegetatiei existente 1n spatiile verzi, propunem urmatoarele masuri: 

1. pastrarea $i protejarea fondului vegetal ,nalt, alcatuit din arborii maturi caracterizati printr-o stare de 

viabilitate buna, cu acordarea unei atentii sporite la lucrarile de interventie 1n coroana; marea 

majoritate a acestora a fost recent supusa unor interventii majore de taieri ale ramurilor principale, 

ceea ce, 'i'n timp, pot grabi declinul biologic {prin prabu$iri datorate dezechilibrelor generate Tn 

stabilitatea axului vertical $i 'i'n urma fenomenelor meteorologice intensificate precum vijeliile $i vantul, 

atacuri sporite de boli $i daunatori, diminuarea capacitatii de realizare a fotosintezei necesare 

asigurarii nutritiei Tntregului organism etc.); 

a. este recomandata instituirea unei zone de protectie fata de trunchiurile arborilor trecuj i de 

40-50 ani 1n vederea sporirii sigurantei vizitatorilor $i asigurarii spatiului propice de interventie 

asupra arborilor ,n situatii exceptionale (inclusiv Tn scopul amplasarii unor elemente de sprijin 

necesare sustinerii ramurilor sau trunchiurilor); 

b. totodata, este imperativa asigurarea respirabilitatii $i permeabilitatii la nivelul radacinilor 

principale vizibile la suprafata solului (cota terenului), 1n special 'i'n cazul arborilor trecuti de 40-

50 ani avand dimensiuni impresionante (de 80-100 cm Tn diametrul trunchiului), prin 

decopertarea covorului asfaltic 1n cazul trotuarului aferent B-dului Tomis (in cazul 

aliniarnentului de arbori din specia 5. japonica) $i aleii paralele cu acesta (Tn cazul 

aliniamentului de arbori din specia A. hippocastanum); 

2. pastrarea ?i suplimentarea fondului existent de conifere Tnalte, Tn vederea asigurarii caracterului 

distinct al parcului $i a decorului vegetal pe parcursul sezonului rece; 

3. transplantarea exemplarelor tinere de tei (T. cordata) dispuse razlet pe fond Tn masivul dinspre 8-dul 

Tomis, 1n locuri mai 1nsorite, tinand cont de temperamentul pronuntat de lumina al acestei specii; 

aceasta masura se adreseaza propunerii de reamenajare a parcului numai in situatia i'n care solutia 
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peisagistica o poate cuprinde; alternativ, beneficiarul investitiei, in calitate de administrator al spatiilor 

verzi din intravilanul municipiului, precum ~i al fondului vegetal asociat acestora, poate dispune 

relocarea exemplarelor in alte zone in care aceasta ar fi considerata utila; 

4. transplantarea acelor exemplare tinere de arbori dispuse in aliniament, paralel cu peluzele, respectiv 

cu B-dul Tomis (Acer ssp., P. tomentosa, T. cordata), in concordanta cu solutia peisagistica $i in 

rationament cu nevoile acestora de dezvoltare optima; 

S. extragerea exemplarelor de arbori depreciate in propof1ie de peste 50% precum $i a celor spontane cu 

caracter invaziv (A. altissimo); 

a. considerand starea precara a exemplarelor de plop negru (Populus nigra) identificate (cf. 

registrului), anume gradul de 'i'ntretinere (dovedita prin interventiile majore de taieri aplicate 

'i'n coroana) coroborat cu varsta inaintata ~i caracteristica speciei 'i'n ceea ce prive$te esenta 

moale a lemnului, propunem extragerea acestora in vederea preintampinarii unor eventuale 

situatii nefavorabile la o data ulterioara; 

b. regenerarea fondului vegetal in zonele respective prin completarea acestuia cu noi exemplare 

de arbori ~i arbu$ti, in special in zonele situate in proximitatea parcarii din fata Salii Sportului, 

in vederea crearii unei bariere verzi de protectie impotriva poluarii fono-atmosferice, precum 

$i din ratiuni estetice; 
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILORTEHNICO-ECONOMICE (MINlMUM DOUA) $1 
ANALIZAREA OETALIATA A ACESTORA 

Variantele pentru acest DALI se regasesc la lucrarile de interventie de RESTAURARE STATUI 
MONUMENTE ISTORICE si ELEMENTE DE MOBILIER URBAN prezentate mai jos. Oricare dintre variantele alese 
va contine pe langa variante ~i toate lucrarile prezentate mai jos. 

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funciional-arhitectural ~i 
economic, cuprinzand 

a. Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 

o AMENAJAREA GENERAi.A A PARCULUI 
Tnainte de a amenaja spatiul se va avea in vedere caracterul zonei, dima si vanturile dominante. Se va 

tine seama de principiile proiectarii peisagistice pentru ca toate elementele sa fie in echilibru, armonie, 
unitate. 

Unul dintre principiile de baza este unitatea compozitionala - crearea unui ansamblu unitar bine 
exprimat, organizat intr-un echilibru armonios in care unele elemente sunt subordonate altora intr-o inlantuire 
logica. Unitatea este data in primul rand de dominanta unor elemente principale (peluzele largi si bogate in 
plante ornamentale, locul de joaca pentru copii, fantana arteziana, pavilionul, acces pare langa pergola) fata de 
care se dezvolta sistematica intregii compozitii, prin subordonarea gradata a tuturor elementelor constitutive. 

Seara compozitionala este un alt principiu important prin care se stabile~te amploarea unei compoziiii. 
Spatiile proiectate sunt, de obicei, considerate numai in raport cu omul sau cu functiunile omului. De aceea 
alegerea anumitor dimensiuni ale amenajarilor peisagistice si ale elementelor componente acestora se face in 
concordanta cu folosinta parcului si functiunile atribuite parcului de odihna, agrement si loc de joaca. S-au ales 
cateva puncte de interes pentru o orientare ii impartire a spa\iului oferind o nota de incredere de sine fiecarei 
persoane ce strabate acest pare. 

1. Un punct compozitional de interes al amenajari este plasat chiar in centrul parcului, unde avem o 
fantana arteziana, ~i anume Grup statuar ,,Faun ~i nimfa", CT-lll-m-B-02931, datare 1963, care este rncadrata 
frumos intr-un peisaj bine conturat de vegetatie decorativ si peluze largi. Cele doua statui, Statuia ,,Tinerete", 
CT-lll-m-8-02949, datare 1962 ~i Statuia ,,Extaz", CT-lll-m-8-02953, datare 1962 au prezentat puncte de interes 
pentru amenajarea planimetrica ~i sunt puse in valoare prin compozitia geometrica. In centrul sensului 
giratoriu din fata Salii Sporturilor se afla statuia ,,A,uncatorul cu discul", CT-lll-m-B-02935, datare 1958. 

Proiect nr. S31/2018: Reamenajarea spa\iulu! public din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Danovski - eta pa DALI 

MEMORIU GENERAL O.A.L.I. 

22/ 46 



SR tN ISO SR 1N ISO SR OHSllS 
~ IClm 11!:!l!E:: 

2. Pentru o buna gestiune a spa!iului verde, plantele vor fi alese ~i amplasate pe pt n in grupuri ~i 
aliniamente, 1ntr-un decor placut. Se va acorda atenlie deosebita la arbu~tii ~i arborii decorativi atat prin forma 
coroanei, cat ~i prin coloritul frunzelor ~i florilor, alese 1n decorarea spatiilor de interes din pare. Efectul estetic 
oferit de plante ~i arbu~ti este asigurat pe tot sezonul vegetativ atat ziua cat ~i noaptea prin corpurile de 
iluminat amplasate pe teren. Gazonul pentru peluze ~i zonele verzi aferente este special ales, cu rezistenta la 
calcat, la soare dar ~i al umbra. 

3. Locul de joaca intr-un pare reprezinta pe langa scopul recreativ, adresat copiilor, un loc unde ace~tia t~i 
vor petrece o buna parte a timpului zilnic, va aduce in sine un aport semnificativ educational in viata 
cetateanului, fie acesta un copil sau parintele acestuia, prin participarea unanima la activitati in intregul spatiu 
creat, activitati care sunt tot mai absente din viata de zi cu zi. 

4. Pe intregul pare se mare~te suprafata de zona verde. Aceasta marire se obtine prin renuntarea la zona 
de parcare din stanga fatadei principala a Teatrului, prin renuntarea la aleile din asfalt dinspre Bd. Tom is $i prin 
ingustarea aleilor cu castani maturi. Tngustarea aleilor este necesara deoarece acestea au fost amplasate mult 
prea aproape de radacini, care au ie~it la suprafata. 

5. Un alt punct de interes 'ii prezinta anexa propusa, un pavilion 'in stil minimalist amplasat in zona de 
acces in pare dinspre sud, 1n apropierea locului de joaca pentru copii. 

6. Un ultim punct de interes, se dore$te realizarea unui monument de for public, pe baza unui proiect 
ulterior, un concurs public, in colaborare cu Ministerul Culturii ~i Cultelor. 

o DESFUNTARE AtEI EXISTENTE, DESFIINTARE ANEXA EXISTENT A 
Se iau in considerare concluziile expertizei tehnice ~i a temei de proiectare $i se propune desfiintarea 

invelitorii de beton simplu asfaltat al aleilor existente, care prezinta fisuri. Se desfiinteaza anexa de lemn care 
ocupa o pozitie improprie in cadrul amenajarii. 

o RESTAURARE STATUI MONUMENTE ISTORICE 

Proiect nr. 531/2018: Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului Nc1tional de Opera ji Ba let Oleg Oanovski - etapa DAU 
MEMORIU GENERAL DAU. 

23/46 



\ nF'.t:·;;, .';i!UI;: .. : •,flO!! •t 
=i!.' ~~ 

VARIANT A REABILTIARE STATUI 
Proiectul tehnic va respecta $i urmatoarele propuneri tehnice: {Extras din anuntul de consultare a 

pietei pe platforma SICAP nr. 159704/24.09.2018 Primaria Constanta) 
in scopul reabilitarii obiectivelor culturale din municipiul Constanta, a fost demarata procedura de 

achizitie privind ,,servicii de restaurare, reamplasare ~i punere in valori statui $i monumente istorice amplasate 
in municipiul Constanta", 1'n care au fost incluse 20 de obiective culturale printre care $i cele 5 monumente 
istorice amplasate in parcul Teatrului Oleg Danovski $i in zona Salii Sportului, respectiv: 

- statuia ,,Extaz" - amplasata pe spatiul verde din pare; 
- statuia ,,Tinerete" - amplasata pe spatiul verde din pare; 
- grupul statuar ,,Faun $i nimfa" - amplasat in incinta fantanii din fata teatrului; 
- statuia ,,Aruncatorul cu discul" - amplasat in fata Salii Sportului; 
- basorelief, 2 buc., ,,Tineri sportivi" - amplasate pe peretii exteriori ai Salii Sportului. 

1. "Aruncatorul cu discul" Monument istoric de for public, Bronz - 8 mp, Soclu piatra - 5 mp 
CU RATARE/TOALET ARE 
lnmuiere cu deteraenti 
- consta in i'nmuierea cu substante detergente slab acide. 
Soiilare cu oresiune inaltii 

- spalarea se efectueaza cu aparatura de inalta presiune, respectand distanta fata de 
obiectiv $i folosind jet circular. 
Spa/are cu abur 
- spalarea se efectueaza cu aparatura speciala, se aplica pe zonele care nu suporta spalarea cu presiune. 
Tratament cu oerie sisal 
- tratament cu perie u~or abraziva care indeparteaza particulele dislocate de spalarea cu presiune inalta. 
Tratament acid 

- aplicare de substante slab acide. 
Tratament bazic 
- se aplica substanta bazica pentru neutralizarea acidului. 
f ndeoiirtare reziduuri rezultate 
- suflare cu aer comprimat. 
Tratament detartrore 
- aplicare de substante detartrante. 
Deqaiare rosturi 
- indepartarea chitului rezidual dintre blocurile de piatra componente. 
Soiilare aoii distilatii 

-.se.folose~te apa disti!ata fara calcar aplicat.a cu..utilaje.rle specia!itate~ 
lniectare rosturi 
- injectarea rosturilor curatate anterior cu chit proaspat. 
Comoletarea volume/or deteriorate 
- reconstituirea zonelor deteriorate cu chituri sau ra~ini dupa caz. 
Uni[ormizare 
- se aplica zemuri cementoase colorate pentru uniformizarea cromatica a lucrarilor. 
Dearesare aooasa 

- degresare apoasa pe baza de apa $i detergenti neutri. 
Aplicare diluant 
- degresare suplimentare pregatitoare tratamentului de izolare. 
Tratament de izolare 
- se aplica substanta oleohidrofuga. 
BRONZ 
lnmuiere cu deteraenti 
- consta i'n inmuierea cu substante detergente slab acide. 
Soiilore cu oresiune inalta 

Proiect nr. 531/2018: Reamenajarea spa\iului public din 2ona Teatrului Na\ional de Opera }i Ba let Oleg Danovski • eta pa DAU 
MEMORIU GENERAL D.A.l.l. 

24/46 



( 

SIi £ti ISO sn {N ISO SA OHSAS 
~'[J~~ 

- se face spalare cu presiune mare ~i aplicarea, in cazul in care suprafetele nu au fast prelucrate prin martelare, 
cu substante neutralizatoare ~i se repeta spalarea cu presiune. 
Trotament cu oerie sisal 

- tratament cu perie U$Or abraziva care i'ndeparteaza particulele dislocate de spa I area cu presiune inalta. 
Tratoment cu oerie ala mo 

- indepartarea coroziunii in puncte $i in plaga a oxizilor distructivi pe baza de clor. 
Tratament detartrare 

- aplicare de substante detartrante. 
Soa/ore cu aoii distilatii 

- se folose$te apa distilata fara calcar aplicata cu utilaje de specialitate. 
Uscore fortatii cu iet oer cold 

- suflare aer cald cu foehn industrial. 
Trotament acid 

- aplicare de substante slab acide. 
Tratoment bazic 

- se aplica substanta bazica pentru neutralizarea tratamentului acid. 
fndeplirtore reziduuri rezultate 
- suflare cu aer comprimat. 
Trotament sulfuros 
- aplicarea unor compu~i de sulf in regim 
termic controlat pentru obtinerea oxizilor stabili de cupru. 
Tratament acid acetic glacial 

- se aplica acid acetic glacial pentru fixarea oxizilor de cupru stabili obtinuti in tratamentul anterior. 
Trotament de fndeoartare a oxidului de Cu 

- tratament de 'i'ndepartare prin spalare U$Oara a oxizilor de cupru rezultati in exces prin procedeul anterior. 
Tonare mecanica 

- prelucrare prin $fefuire U$Oara cu pasla de 
asperitati succesive pentru obtinerea unui aspect cromatic adecvat. 
Tratament de oermanentizare cu dilutie more 

- aplicarea substantei de permanentizare diluate puternic pentru a patrunde in toate structurile suprafetei de 
bronz. 
Uscore controlatii 

- se realizeaza cu jet de aer cald cu foehn industrial. 
Tratament de permonentizare cu dilutie micii - se aplica substanta de permanentizare cu dilulie mica pentru 
obtinerea unei suprafete rezistente la intemperii. 
Matuire 

- se face chimic $i mecanic cu substante chi mice $i abrazivi funqie de felul suprafetei lucrarii. 

2. Basorelief ''Tineri sportivi" Monument, Ciment colorat 5 mp 
Tnmuiere cu deteraenti 

- consta in inmuierea cu substante detergente slab acide. 
Spiilore cu oresiune inoltii 

- spalarea se etectueaza cu aparatura de inalta presiune, respectand distanta fata de 
obiectiv $i folosind jet circular. 
Spa/are cu abur 

- spalarea se efectueaza cu aparatura speciala, se aplica pe zonele care nu suporta spalarea cu presiune. 
Tratament cu oerie sisal 

- tratament cu perie U$or abraziva care indeparteaza particulele dislocate de spalarea cu presiune inalta. 
Tratament acid 

- aplicare de substante slab acide. 
Tratament bazic 

- se aplica substanta bazica pentru neutralizarea acidului. 
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Tndeoartare reziduuri rezultate 
- suflare cu aer comprimat. 
Trotament detartrore 
- aplicare de substante detartrante. 
Deqaiare rosturi 
-1ndepartarea chitului rezidual dintre blocurile de piatra componente. 
Soiilare aoii distifato. 
- se folose~te apa distilata fara calcar aplicata cu utilaje de specialitate. 
lniectare rosturi 
- injectarea rosturilor curatate anterior cu chit proaspat . 
Comoletarea volume/or deteriorate 
- reconstituirea zonelor deteriorate cu chituri sau ra$ini dupa caz. 
Uniformizare 
- se aplica zemuri cementoase colorate pentru uniformizarea cromatica a lucrarilor. 
Dearesare apoasii 
- degresare apoasa pe baza de apa $i detergenti neutri. 
Aplicare diluont 
- degresare suplimentare pregatitoare tratamentului de izolare. 
Tratament de izolare 

- se aplica substanta oleohidrofuga. 

3. "Extaz" Monument istoric de for public, Bronz - 5,5 mp 
CURATARE/TOALETARE 
Tnmuiere cu deteraenti 
- consta 1n 1nmuierea cu substante detergente slab acide. 
Spalare cu presiune inalta 
- se face spalare cu presiune mare $i aplicarea, in cazul in care suprafetele nu au fost prelucrate prin martelare, 
cu substante neutralizatoare $i se repeta spalarea cu presiune. 
Tratament cu oerie sisal 

- tratament cu perie U$Or abraziva care 1ndeparteaza particulele dislocate de spa I area cu presiune 1nalta. 
Tratament cu perie ala mo 

- indepartarea coroziunii in puncte ~i in plaga a oxizilor distructivi pe baza de clor. 
Tratament detartrare 

- aplicare de substante detartrante. 
Spa/are cu apa distilatii 

--$e.fotose?te apa distilata fara calcar aplicata cu utHaje de-.specia!itate ... 
Uscare fortatii cu iet aer cold 
- suflare aer cald cu foehn industrial. 
Tratament acid 
- aplicare de substante slab acide. 
Tratament bazic 

- se aplica substanta bazica pentru neutralizarea tratamentului acid. 
indeoartare reziduuri rewltote 
- suflare cu aer comprimat. 
Tratament sulfuros 
- aplicarea unor compu~i de sulf1n regim termic controlat pentru obtinerea oxizilor stabili de cupru. 
Tratoment acid acetic alacial 
- se aplica acid acetic glacial pentru fixarea oxizilor de cupru stab iii obtinuti in tratamentul 
anterior. 
Tratament de i'ndepartare a oxidului de Cu 

- tratament de indepartare prin spa I are U$Oara a oxizilor de cupru rezultati in 
exces prin procedeul anterior. 
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Tonare mecanico 
- prelucrare prin ~lefuire U$oara cu pasla de 
asperitati succesive pentru obtinerea unui aspect cromatic adecvat. 
Tratament de oermanentizare cu di/utie mare 
- aplicarea substan1ei de permanentizare diluate puternic pentru a patrunde in toate structurile suprafetei de 
bronz. 
Uscare contro/ato 
- se realizeaza cu jet de aer cald cu foehn 
industrial. 
Tratament de permanentizare cu dilutie midi - se aplica substanta de permanentizare cu dilu~ie mica pentru 
obtinerea unei suprafete rezistente la intemperii. 
Matuire 
- se face chimic ~i mecanic cu substante chimice ~i abrazivi functie de felul suprafetei lucrarii. 

4. aTinerete" Monument istoric de for public, Bronz - 12 mp 
CURATARE/TOALETARE 
inmuiere cu detergent/ 
- consta in inmuierea cu substan~e detergente slab acide. 
Snalare cu presiune inalta 
- se face spalare cu presiune mare ~i aplicarea, in cazul in care suprafetele nu au fost prelucrate 
prin martelare, cu substante neutralizatoare $i se repeta spalarea cu presiune. 
Tratament cu Derie sisal 
- tratament cu perie u~or abraziva care indeparteaza particulele dislocate de spalarea cu presiune 
inalta. 
Tratament cu perie alama 
- indepartarea coroziunii in puncte $i in plaga a oxizilor distructivi pe baza de clor. 
Iratament detartrare 
- aplicare de substante detartrante. 
Spa/are cu aoa distilata 
- se folose~te apa distilata fara calcar aplicata cu utilaje de specialitate. 
Uscare fortata cu iet aer cald 
- suflare aer cald cu foehn industrial. 
Tratament acid 
- aplicare de substante slab acide. 
Tratament bazic 
- se aplica substanta bazica pentru neutralizarea tratamentului acid. 
!ndepartare rezlduuri rezultate 
- suflare cu aer comprimat. 
Tratament sulfuros 
- aplicarea unor compu$i de sulf 1n regim 
termic controlat pentru obtinerea oxizilor stabili de cupru. 
Tratament acid acetic glacial 
- se aplica acid acetic glacial pentru fixarea oxizilor de cupru stabili obtinuti tn tratamentul 
anterior. 
Tratament de indeoartare a oxidului de Cu 
- tratament de rndepartare prih spalare U$oara a oxizilor de cupru rezultati in exces prin 
procedeul anterior. 
Tonare mecanica 
- prelucrare prin $1efuire U$oara cu pasla de 
asperitati succesive pentru obtinerea unui aspect cromatic adecvat. 
Tratament de oermanentizare cu dilutie mare 
- aplicarea substantei de permanentizare diluate puternic pentru a patrunde in toate structurile 
suprafetei de bronz. 
Uscare contro/ata 
- se realizeaza cu jet de aer cald cu foehn industrial. 
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Tratament de oermanentizare cu dilutie mica - se aplica substanta de permanentizare cu dilutie 
mica pentru obtinerea unei suprafete rezistente la internperii. 
Matuire 
- se face chimic ~i mecanic cu substante chimice ~i abrazivi functie de felul suprafetei lucrarii. 

5. Grup statuar "Faun $i nimfa" Monument istoric de for public, Bronz - 12 mp Elemente 
decorative piatra + Soclu piatra de Techirghiol 12 mp 

CURATARE/TOALETARE 
lnmuiere cu deteraenti 
- consta in 'inmuierea cu substante detergente slab acide. 
Soolare cu oresiune inalta 
- spalarea se efectueaza cu aparatura de inalta presiune, respectand distanta fata de 
obiectiv ~i folosind jet circular. 
Spa/are cu abur 
- spalarea se efectueaza cu aparatura speciala, se aplica pe zonele care nu suporta spalarea cu presiune. 
Tratament cu oerie sisal 
- tratament cu perie U$Or abraziva care indeparteaza particulele dislocate de spalarea cu presiune i'nalta. 
Tratament acid 
- aplicare de substante slab acide. 
Tratament bazic 
- se aplica substanta bazidi pentru neutralizarea acidului. 
lndeoartore reziduuri rezultate 
- suflare cu aer comprimat. 
Tratament detartrare 
- aplicare de substante detartrante. 
Degaiare rosturi 
- indepartarea chitului rezidual dintre blocurile de piatra componente. 
Sod/are apa distilata 
- se folose$te apa distilata fara calcar aplicata cu utilaje de specialitate. 
lniectare rosturi 
- injectarea rosturilor curatate anterior cu chit proaspat . 
Completarea volume/or deteriorate 
- reconstituirea zonelor deteriorate cu chituri sau ra~ini dupa caz. 
Uniformizare 
- se aplica zemuri cementoase colorate pentru uniformizarea cromatica a lucrarilor. 
Dearesare aooasii 
- degresare apoasa pe baza de apa ~i detergenti neutri. 
Aplicore diluant 
- degresare suplimentare pregatitoare tratamentului de izolare. 
Tratoment de izolare 

- se aplica substan~a oleohidrofuga. 
BRONZ 
inmuiere cu deteraenti 
- consta 1n ,nmuierea cu substante detergente slab acide. 
Soiilare cu oresiune inaltii 
- se face spalare cu presiune mare ~i aplicarea, in cazul in care suprafe~ele nu au fost prelucrate prin martelare, 
cu substante neutralizatoare ~i se repeta spalarea cu presiune. 
Trotament cu oerie sisal 
- tratament cu perie u~or abraziva care i'ndeparteaza particulele dislocate de spalarea cu presiune inalta. 
Tratament cu oerie alama 
- 'indepartarea coroziunii 1n puncte ~i in plaga a oxizilor distructivi pe baza de clor. 
Tratament detartrare 

- aplicare de substante detartrante. 
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- se folose~te apa distilata fara calcar aplicata cu utilaje de specialitate. 
Uscare fortata cu iet aer cold 
- suflare aer cald cu foehn industrial. 
Tratament acid 
- aplicare de substante slab acide. 
Tratament bazic 
- se aplica substanta bazica pentru neutralizarea tratamentului acid. 
indeoartare reziduuri rezultate 
- suflare cu aer comprimat . 
. Trotament sulfuros 

SR W 150 SR OHSAS 
iI!mm tl::Dl5.I::. 

- aplicarea unor compu~i de sulfin regim termic controlat pentru obtinerea oxizilor stabili de cupru. 
,Tratament acid acetic a/acial 
- se aplica acid acetic glacial pentru fixarea oxizilor de cupru stabili obtinuti in tratamentul anterior. 
Tratament de tndeoiirtare a oxidului de Cu 
- tratament de 1ndepartare prin spa I are u~oara a oxizilor de cupru rezultati ,n 
exces prin procedeul anterior. 
Tonare mecanicii 
- prelucrare prin $1efuire U$Oara cu pasla de 
asperitati succesive pentru obtinerea unui aspect cromatic adecvat. 
Tratament de permanentizare cu dilutie mare 
- aplicarea substantei de permanentizare diluate puternic pentru a patrunde 'in toate structurile suprafetei de 
bronz. 
Uscare controlata 
- se realezeaza cu jet de aer cald cu foehn 
industrial. 
Tratament de oermonentizare cu dilutie mica - se aplica substanta de permanentizare cu dilutie mica pentru 
obtinerea unei suprafe~e rezistente la intemperii. 
Matuire 
- se face chimic $i mecanic cu substante chimice $i abrazivi functie de felul suprafetei lucrarii. 

VARIANTA FARA REABILTJARE STATUI 
Statuile nu se reabiliteaza in cadrul prezentului proiect. Reabilitarile statuilor vor face obiectul unui alt proiect. 

o TERASAMENTE 
Terenul va fi sapat ~i curatat de corpuri improprii ce vor fi transportate la groapa de gunoi. Se vor 

executa lucrari de umpluturi de pamant pentru gazonare $i amenajari propuse (unde este cazul, suprafetele de 
unde s-au desfiintat aleile ~i carosabilul existent). 

In locurile unde se vor executa denivelari pentru crearea unor pante cu efect peisajer, ecologic sau 
educational, se va aduce pamant de umplutura pentru terasare. 

o TOALETARI ARBORI 
In general, intreaga taiere de formare in coroana nu va cuprinde mai mult de 15% din volumul acesteia 

{5% = taiere u~oara, 10% = taiere medie, 15% = taiere puternica) (d. Fumeg, 2010). Aceasta regula se va aplica 
incl us iv ,n plantatiile de aliniament. 

Taierile de formare cuprind operatH menite sa echilibreze cre$terea plantelor dupa stabilizarea in locul 
de plantare. Acestea continua lucrarile de formare ,ncepute in pepiniera. 

La arborii foio~i se suprima ramurile duble, cele prea apropiate sau prea numeroase. De asemenea, se 
corecteaza orientarea unor ramuri prin scurtare, pozitia mugurelui deasupra caruia se face taierea fiind aleasa 
in functie de directia dorita a lastarului de prelungire. 

o EXTRAS ARBORI 
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Din totalul celor 275 exemplare de arbori existenti in pare, reprezentati 'in plan~a Cv.01 Plan Cadastru 
Verde, un numar de 8 pini (Pinus nigra) sunt in stadiu avansat de declin biologic, fiind uscati i'n proportie de 
peste 50% ~i astfel, propu~i pentru extragere. Alti 5 plopi negri (Populus nigra), a caror caracteristica este 
lemnul de esenta slaba, sunt trecuti de varsta de 50 ani, ~i, prin urmare, pot prezenta probleme i'n cursul anilor 
ce urmeaza, mai mult cu cat in ultimii ani au suferit interventii severe de taieri aplicate in coroana. 

Pe langa ace~tia, propunem lucrari de extragere a arborilor ~i arbu~tilor depreciati, identificati in 
perimetrul studiat, in acord cu concluziile studiului istoric privind vegetatia existenta, anume 1 exemplar din 
specia Thuja occidentalis, 1 exemplar din specia Sophora japonica (Salcam japonez), 6 exemplare din specia 
Ailanthus altissima (Falsul otetar) avand caracter spontan ~i invaziv ~i grupurile de exemplare imbatranite (cca 
20) din specia Forsythia x suspensa (Clopo\ei de aur), concomitent cu regenerarea fondului vegetal prin 
suplimentarea acestuia cu alte exemplare din specii lemnoase ornamentale. 

lnventar arbori ~i arbu~ti existenti i n pare (Cv.01) 

rasinoase {49 buc.): 
Abies nordmonniana (1 buc.) Brad de Caucaz 
Cedrus atlontica (4 buc.) Cedru 
Cupressus arizonico (2 buc.) Chiparos de Arizona 
Pinus nigra (20 buc.) Pin negru 
Juniperus virginiana (10 buc.) lenupar de Virginia 
Thujo plicoto (12 buc.) 

foioase (226 buc.): 
Acer ssp. {46 buc.) diferite specii de pal tin 
Aesculus hippocastanum (25 buc.) Castan 
necomestibil 
Ailonthus altissimo (6 buc.) Falsul otetar 
Albizzia julibrissin (5 buc.) Arborele de matase 
Betulo pendulo (7 buc.) Mesteacan 
Carpinus betu/us (1 buc.) Carpen 
Fraxinus ornus {1 buc.) Frasin 
Koelreuteria paniculata {1 buc.) otetar galben 
Parrotia persica (2 buc.) Arbore defier 
Poulownio tomentoso (1S buc.) 
Popu/us nigra {6 buc.) Plop negru 

Arbori ~i arbu~ti propu~i pentru extragere 

rasinoase (9 buc.): 
Pinus nigro (8 buc.) Pin negru 
Thuja plicata (1 buc.) 

foioase (12 buc.): 
Ailonthus oltissima (6 buc.) Falsul otetar 
Populus nigra (S buc.) Plop negru 
Sophora japonico (1 buc.) Salcam japonez 

- 5ophoro joponic~{5"S-bue:}-Sa!cam-japonez -- ------------------- --------­
Tilia cordata (74 buc.) Tei 
Ulmus laevis (2 buc.) Ulm 

arbusti batrani (100 buc.): 
Chamoecyparis /awsoniana (3 buc.) Chiparos de 
California 
Cupressus arizonica pom-pom (35 buc.) Chiparos 
de Arizona - forme topiare 
Thujo occidentofis {16 buc.) diferite forme 
{descrise in Registru) Biota occidentala 
Photinio xfroseri (2 buc.) 
Forsythia x suspensa {20 buc.) Clopotei de aur 
Hibiscus syriacus (24 buc.) Zamo~ita de Siria 

arbusti tineri (35 buc.): 
Cotinus ssp. (4 buc.) Scum pie 

arbusti batrani (20 buc.): 
Forsythia x suspenso {20 buc.) Clopotei de aur 

in vederea reconfigurarii spatial-compozitionale, 
unele exemplare vor necesita transplantare (cap. 
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lnventar arbori $i arbu$ti existenti in pare (Cv.01) 

/lex aquifolium (2 buc.) 
lonicera ssp. (6 buc.) Caprifoi 
Magnolia X soulangeana (7 buc.) Magnolie 
arbustiva 
Mahonio aquifolium (1 buc.) Strugure de Oregon 
Philade/phus coronarius (7 buc.) lasomie 
Syringa ssp. (7 buc.) liliac 
Thuja occidentolis {1 buc.) Biota occidentala 

.SR lN ISO SR EN ISO SROHSAS ~ 
~~~ ~ 

Arbori ~i arbu~ti propu$i pentru extragere 

1.2), cu pastrarea acestora 'in perimetrul studiat 

Tabel nr. 1-Arbori $i arbu$ti existenti 'in pare, propu$i pentru extragere 

o TRANSPLANTARI DE ARBOR! $1 ARBU$TI 
Pentru limitarea impactului poluarii fono-atmosferice, la limita exterioara a parcelei, paralel cu 8-dul 

Tomis, s-a propus introducerea unui gard viu compact, limitrof parcului, cu inaltime de pana la 1 metru, pe 
actuala fa$ie verde situata intre aleea deserventa parcului $i trotuarul recent reabilitat aferent 8-dului Tomis. 
Din acest considerent, ~i pe baza argumentelor prezentate in concluziile studiului istoric privind vegetatia 
existenta, propunem transplantarea exemplarelor tinere de arbori dispuse in aliniament (21 buc. Acer ssp., 16 
buc. T. cordata, 2 buc. Sophora japonica), intr-un alt perimetru considerat de autoritatea administratiei publice 
locale, in rationament cu nevoile acestora de dezvoltare optima, precum ~i a celor de arbu~ti din specia 
Hibiscus syriacus (24 buc.). 

in vederea reconfigurarii spatial-compozitionale, exemplarele de arbu$ti situate in peluzele principale 
(cca 34 buc.) vor necesita transplantare, cu pastrarea acestora in perimetrul studiat. Redispunerea 
exemplarelor se regase$te in plan$a A.03 plan situatia propusa anexat. 

Operatiunile de transplantare sa aiba loc toamna tarziu sau primavara devreme. 

o REGENERAREA FONDULUI VEGETAL EXISTENT PRfN INTERMEDIUL VEGETATIEI PROPUSE 
Conform concluziilor studiului istoric privind vegetatia existenta, am procedat la completarea fondului 

existent de conifere 1nalte, in vederea asigurarii caracterului distinct al parcului $i a decorului vegetal pe 
parcursul sezonului rece (pct. 2), constituind un grup omogen 'in coltul peluzei cu fantana "Tinerete", situat 
simetric fata de eel dispus in peluza cu fantana "Extaz". in acest sens, propunem transplantarea atenta a celor 
2 exemplare de Thuja plicata cu ax inclinat, situate in peluza cu fantana "Extaz" - partea dinspre Teatru. 

De asemenea, in intreg ansamblul, am propus introducerea compozitiilor vegetale alcatuite numai din 
specii perene, adaptate conditiilor pedo-stationale, rezistente factorilor intalniti in mediul urban, conform 
detaliilor anexate propunerii peisagistice. 

o MONTAT GAZON RULOU 
Paste descriptiva amanuntita referitoare la tehnica de montare a brazdelor (rulouri) de gazon 
lnstruqiuni referitoare la montajul ~i intretinerea brazdelor (rulouri) de gazon 
1. Pregatirea terenului 
Dupa ce terenul supus gazonarii a fost in prealabil nivelat grosier se face nivelarea fina in vederea 

montarii rulourilor de gazon. Nivelarea se face obligatoriu cu ajutorul aparatelor de nivel. 
Exemplu de montare a brazdelor de gazon 
Etape de lucru: 
1. In urma marcarii nivelului dorit pe taru~i de nivel, se niveleaza suprafata de teren existent cu sau 

fara adaos de pamant. 
2. Se adauga (optional) un strat subtire de nisip (grosimea stratului de nisip este in functie de tipul de 

sol existent: cu cat solul este mai argilos si bulgaros cu atat stratul de nisip este mai mare, dar nu mai mare de 
2cm). 

Proiect nr. 531/2018: Reamenajarea spatiului public din wna Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Danovski • etapa DAU 
MEMORIU GENERAL D.A.l.l. 

31/46 



3. Tavalugirea terenului: Dupa ce terenul a fost nivelat se trece cu tavalugul, (greutate min. 150 kg.), 
de 2 - 3 ori pe deasupra suprafetei de gazonat, astfel incat sa rezulte o suprafata neteda, pe care se vor monta 
rulourile de gazon, totodata asigurand tasarea si planeitatea dorita a terenului de gazonat. 

Exemplu de montare a brazdelor de gazon 
4. Fertilizarea terenului: Se face o fertilizare superficiala folosind 'i'ngra~amant complex sub forma de 

granule, cu scopul de a stimula si accentua cre~terea radacinilor gazonului. 
5. Se intind rulourile de gazon, avand grija sa fie cat mai bine presate unu! intratul, in special la 

imbinari. 
6. Se uda rulourile foarte bine si se lasa o scurta perioada de timp (30 min) sa se absoarba apa. 
7. Dupa ce rulourile au fost a~ezate si udate, etapa urmatoare este de presare a acestora. In zonele 

mici, inguste, la colturi, linga alei, intre plante etc., presarea acestora se face cu ajutorul maiurilor. In restul 
zonelor presarea rulourilor de gazon se face cu ajutorul tavalugilor de diferite marimi si greutati. De preferat 
sunt tavalugii mari care permit ingreunarea lor prin umplere cu apa. Prima trecere se face cu tavalugul gol, 
dupa care se umple cu apa. 

Tavalugirea este o lucrare foarte importanta intrucat asigura atat un contact puternic intre ruloul de 
gazon si sol cat si tasarea imbinarilor rulourilor de gazon. 

Foarte importanta la aceasta lucrare este aten;ia celui care manipuleaza tavalugul si realizarea 
planeitatii terenului (practic, nu trebuie sa apara denivelari rezultate din manipularea tavalugului - de ex. 
intoarcerea acestuia in loc). 

Nu trebuie calcat pe gazon in primele doua saptamani de la realizarea montajului. Din cauza udarii 
intensive, pamantul de sub rulouri se inmoaie si raman urme de pa~i, care nu dispar si nici nu se mai pot 
remedia. 

o AMENAJAREA CU ARBOR! SI ARBUSTI ORNAMENTAL! 
Plantele ce se propun spre utilizare in amenajarea parcului sunt alese dupa caracterele morfologice 

decorative si functionafe ale acestora. S-a urmarit alegerea pe zone a speciilor in functie de design-lu 
proiectului si obiectivele estetice urmarite. 

Toata vegetatia propusa spre folosire, in crearea compozitiei parcului este aleasa sa fie u~or de 
intretinut si adaptata conditiilor de mediu specifice zonei 

Se va pastra in compozita parcului stilul mixt, unde in centru vom avea zona geometrica cu plante de 
talie mica, iar spre margini se va gasi stilul peisajer, cu alei curbe structurat cu vegetatie de diferite inaltimi. 

o PLANTAR! DE ARBORI SI ARBUSTI 
Plantarea arborilor }i arbu~tilor se va face inainte de semanat. 
Arborii ~i arbu~tii se vor cumpara la balot sau in recipiente de plastic, in nici un caz cu radacinile nude. 
La plaotare in cazul arborilor ~i arbu~tilor cu recipientede plastic,.-ac~tia se..scot din redpiente ,naiP.te 

de plantare. Groapa in care se vor planta sa fie cu 10 - 15 cm mai mare in diametru decat recipientele. 
in cazul arborilor ~i arbu~tilor cu balot gropile se executa in acela~i mod, dar nu se va desface balotul 

pentru a evita ruperea radacinilor sau distrugerea acestuia. 
Dupa plantat arborii ~i arbu~tii se uda bine ~i se fixeaza la nevoie cu tutori. 
Urmatoarea actiune este fixarea in pamant a tutorilor (bete ajutatoare de care se leaga tulpina 

pomului). lnainte de aceasta, este indicata cufundarea varfurilor tutorilor in gudron, smoala topita sau arderea 
superficiala a acestora. Este recomandabil ca tutorii sa se amplaseze in partea de nord a pomilor lasand un 
spatiu de doua degete intre tutore si porn. Legarea puietilor de tutore se poate face cu sfoara, rafie, benzi de 
plastic, nuiele de rachita, etc. Se va asigura eel putin o zona de tampon formata din paie, iarba uscata, foi, etc. 
Aceasta trebuie sa impiedice ranirea scoartei prin contact cu tutorele in timpul vanturilor puternice. 

Se vor achizitiona arbori cu inaltimea cuprinsa intre 1,5 - 2,5 m, cu tulpina dreapta, nedeteriorata, cu 
sistemul radicular bine dezvoltat ~i balotul de pamant intreg, compact, invelit rn panza de sac sau i n container 
de plastic. 

Arbu~tii achizitionati sunt mentionati in lista de plante, avand aspectul ~i starea de sanatate 
corespunzatoare, precum ~i dimensiunile indicate in proiect. 

Executarea lucrarilor de plantare este urmatoarea: 
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pichetarea locurilor de plantare, 
verificarea conformitatii cu planul de plantare, transportul arborilor cu balot de pamant, 
executia gropilor de plantare, 

se va executa la baza arborelui, farfuria de udat, pentru mentinerea apei provenita din irigatie, 
fixarea arborilor ~i evacuarea pamantului rezultat in urma plantarilor. 

o AMENAJAREA CU SCOARJA, PIETRI$ SI MARMURA DECORATIVA iN JURUL ARBORILOR $1 ARBU$TILOR 
Dupa amplasarea obiectelor de joaca, a sistemului de irigat ~i de iluminat, precum ~i alte constructii, se 

va pune un strat de scoarta sau pietri$ (conform proiectului). Stratul de scoar~a ~i pietri$ va avea o grosime de 
aproximativ 5 cm, cu rolul de a pastra o mai buna umiditate la nivelul solului, asigurand totodata ~i un aspect 
decorativ, dar si o protectie mai bun a iarna impotriva ingheturilor. 

Aceasta etapa a amenajarii, de estetica se vor realiza spre sfar$itul lucrarii pentru a nu se intervenii cu 
alte lucrari ji a distruge aranjamentele. 

o AMENAJAREA UNUI LOC DE JOACA PENTRU COPII 
Spatiul de joaca este generos ca si suprafata, reprezentand un punct important in strategia de 

amenajare a parcului. Destinat copiilor de varste diferite, prin obiectele de joaca pe care le va dispune, parcul 
va da un plus zonei centrale in care este amplasat. Mobilierul propus este modern, iar tot locul de joaca va fi 
iluminat si amenajat cu band, CO$Uri de gunoi, iar in apropiere se va afla si o ci~mea de apa potabila. 

Locul de joaca propus in prezentul proiect este un proiect autorizat cu Autorizatia de Construire nr. 
1368 din 27.09.2017 ~i neexecutat la ora actuala. Se va executa impreuna cu amenajarile din prezentul proiect. 
Suprafata finita a locului de joaca va fi covor cauciuc antitrauma colorat conform planului anexat. 

o AMENAJAREA UNUI LOC DE JOACA PENTRU CAINI 
Se propune un loc de joaca pentru caini cu o suprafata de 200 mp. Acesta va fi situat i'n zona verde din 

stanga accesului principal din pare. Este o zona umbrita care include arbori ~i cu gazon. 
Va fi imprejmuit cu un gard de sarma pe stalpi$Ori metalici, cu o 1nal1ime de 1,5 m. 
Locul va fi dotat cu elemente de mobilier pentru amuzamentul patrupedelor. Vor fi patru banci pentru 

stapani ~i CO$Uri de gunoi dotate cu pungi speciale pentru colectarea de~eurilor animale. 
locul are un acces din Bd. Tomis $i unul din aleea parcului. 

o ALEI DIN BETON AMPRENTAT 
Pentru traficul pietonal se propune imbracaminte de beton amprentat. 
Betonul amprentat este un sistem de pavare ce se realizeaza prin imprimarea unui strat crud de beton 

special, care contine fibre elastice pentru protectia acestuia la aparitia fisurilor majore, plus aditivi speciali 
pentru marirea rezistentei la inghet sau canicula. lmprimarea modelului $i culoarea se va alege la faza de 
proiect tehnic. Se propun sugestii de modele 1n planul situatia propusa. 

Pavarea drumurilor este reglementata de prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii side 
standardele SR 6978/1995. 

o ALEI DIN PIATRA CUBICA 
Pe zona destinata amplasarii monumentului de for public se va monta piatra cubica pana la inceperea 

construirii acestuia. 
Piatra cubica se va a$eza pe un pat de nisip. 

o RAMPE DE ACCES 
Rampele de acces ale aleilor necesare datorita diferentelor de nivel din diferite puncte ale parcului se 

vor amenaja din punct de vedere estetic respectand materialele pavajului ce se propune in proiect conform 
NORMATIV PRIVIND CRITERlllE DE PERFORMANTASPECIFICE ScARILOR SI RAMPELOR PENTRUOROJLA'flA PIETONALA IN 
CONSTRUCflllNDICA TIV NP 063-2002. 

o ANEXA PROPUSA 
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Se propune un pavilion deschis pe zona fostei alei din dreapta-josul locului de joaca. Reprezentarea 
grafica i'n plan~a Anexa Propusa. Pavilionul este gandit in stil minimalist, modern ~i va fi o zona lini~tita unde 
vizitatorii parcului pot sa petreaca timpul liber la umbra, in aer liber. Caracteristici: 

Suprafata -128 mp, parter 
lnaltime - max 3,5 m 
Functiunea - loisir 
Pardosea - beton amprentat. Se folose~te acela~i material ca pentru alei. Se poate folosi alt model de 

imprimare sau alta culoare pentru a se evidentia acest loc de stat. 1n plan forma rectangulara contrasteaza cu 
liniile curbe ale amenajarii cu gazon, rumegu~ ~i o mica alee de lespezi de piatra ~i pietri~. 

Structura - stalpi de lemn montati in funda1ii izolate prin intermediul suporturilor de otel zincat. Grinzi 
de otel zincat pentru a se pastra sectiunea cat mai filiforma ~i a se permite deschideri de 5 m. 

Tnvelitoare - tip terasa din tabla, material compozit, pentru a feri de ploaie ~i inghet. Stre~ina invelitorii 
depa~e~te suprafata pardoselii cu eel putin 1 m. lntradosul invelitorii va fi placat cu scanduri de lemn. 

Pavilionul este dotat cu 8 mese cu 6 scaune fiecare. 
Pavilionul are doua rigo!e ,acces la curent electric pentru iluminat ~i alimetat cu apa de la reteaua 

municipiala. 
Tn pavilion sunt integrate grupurile sanitare. Acestea sunt complet echipate ~i impartite pe sexe. Se 

proiecteaza pentru a permite utilizarea de catre persoanele cu handicap locomotor. Toaletele sunt ecologice, 
cu rezervor de apa uzata care se va inlocui periodic de catre serviciile de salubritate ale municipalitatii. 
Tnchiderile grupurilor sanitare vor fi cu scanduri batute pe stalpi$ori de temn. 

Proiectul tehnic poate detalia sau modifica i'n limitele pastrarii conceptului initial aceasta propunere. 

o PERGOLE 
Se propun pergole: i'n zona de acces principal a parcului o pergola pentru a marca intrarea. In zonele 

de nord-est a celor doua amenajari din stanga $i dreapta bazinului cate 3 pergole cu banci sub ele. Aceste 
pergola vor avea stalpi din beton armat pe fundatii izolate finisati cu piatra placata 'i'n acela~ stil cu piatra 
existent de pe stalpi $i soclurile decorative. Vor avea deasupra capului rigle de lemn pe care vor cre$te plante 
cataratoare. 

Pe stalpii existenti se vor monta cabluri metalice pe care vor cre~te plante ditaratoare, specia Wisteria 
sinensis. 

o CHIO$CURI SEZONIERE 
Se propune o zona pentru activitati comerciale sezoniere in apropierea parcarii din fata salii 

sporturilor. Aceste chio~curi de lemn se vor monta cu ocazia diferitelor sarbatori sau evenimente ~i se vor 
comercializa fie produse alimentare, fie suveniruri. 

Chio~curile se vor demonta dupa incheierea acestor evenimente. Vor avea o dimensiune aproximativa 
in plan de 4 m x 2m. 
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Elemente de mobilier urban includ: banci, CO$uri de gunoi, stalpi de iluminat, ci$mele. Pozitia acestora 
este reprezentata in Plan Situatie Propusa. Se ofera doua variante pentru designul stilistic al acestora: 

VARIANT A ClASICA cu elemente de mobiliare instil clasic 
Conform Avizului Comisiei de Monumente se vor prezenta la proiectul tehnic detalii (poze) cu mobilier 

urban instil clasic adecvat configuratiei parcului. Aceasta varianta va oferi parcului o imagine distincta $i se va 
accentua calitatea de zona protejata, istorica care o are aceasta investitie. Mobilierul va fi din fonta, cu diverse 
modele florale $i linii curbe. 

Posibile modele: 
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VARIANTA MODERNA cu elemente de mobiliare 1n stil modern 

s;. % 5;.,:; 
a;; .. ~ 

~ 
~ 

Se poate opta ~i pentru o varianta de stilistica minimalista moderna. Avand 1n vedere faptul ca intreg 
centrul Constantei va fi amenajat cu acela~i tip de mobilier aceasta varianta va ajuta la crearea unei atmosfere 
omogene pe rntreaga zona a centrului. 

Posibile modele: 

POZA 
DENUMIRE MOBILIER 

1 

2 

3 

4 

BANCA SEZUT DE LEMN CU SPATAR 
PENTRU (CULOARE WENGHE) ZONA 
CENTRALA 843 

COS DE GUNOI METAUC CU SCRUMIERA 
PENTRU ZONA CENTRALA SI ARTERELE 
PRINCIPALE C23 

Cos cu pungi colectare model TOILEKAN 

CISMEA cu robinet 
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o LUCRARI PROPUSE PENTRU COLECTAREA APELOR PLUVIALE 
Pentru colectarea apelor pluviale se propun rigole deschise, realizate din beton din elemente 

prefabricate pozitionate in lungul aleilor dintre spatiile verzi, apele pluviale colectate fiind direqionate catre 
guri de scurgere metalice echipate cu camine dotate cu denisipatoare. 

Din caminele gurilor de scurgere, apa pluviala colectata va fi direc~ionata prin intermediul unor tevi din 
PVC cu ON200 mm, care reteaua de canalizare pluviala existenta in apropierea fiecarei guri in parte. 

Gurile de scurgere propuse vor fi similare cu cele din detaliul de pe plan~a anexata acestui memoriu. 
Din zonele de parcare apele pluviale vor fi colectate cu ajutorul unor rigole carosabile cu grile metalice 

si apoi deversate catre caminele de canalizare pluviala existente in apropiere. 
Conductele de canalizare se vor poza i'ngropat in sol pe pat de nisip cu grosimea de 10 cm, sub 

adancimea minima de 1nghet respectand diametrele si pantele din normativele de specialitate. 
Cotele capacelor vor fi determinate in functie de cotele finale ale terenului amenajat. 

o LUCRARI PROPUSE PENTRU ALIMENTAREA CU APA REC£ 
In prezent pe amplasamentul studiat, exista alimentare cu apa pentru fantana arteziana din centrul 

parcului si pentru alimentarea cu apa a unei fantani pentru baut apa. 
Se propune realizare unei revizii asupra fantanii arteziene care sa cuprinda: verificarea etan~eitatii, 

verifrcarea functionarii duzelor si curatarea acesteia. 
In caminul de vane din care este realizat bran~amentul pentru alimentarea cu apa a fantanii arteziene 

se vor monta robinete pentru ramificarea retelei pentru alimentarea cu apa a fantanii de baut apa propuse si 
pentru alimentarea cu apa a sistemului de irigare proiectat. 

o LUCRARI PROPOSE PENTRU SISTEMUL DE IRIGARE 
Se propune realizarea unui sistem de irigare a spatiilor verzi rezult;:)t~ .. in urma amenaJam zonei 

studiate, sistem de irigare format din aspersoare, retea de distributie apa, retea distributie sistem de irigare 
prin picurare, sistem de comanda/ programare si alimentare cu apa, electrovane, senzor de ploaie, camine de 
distributie si accesorii. 

In general sistemul de irigare va fi format din doua tipuri de udare al spatiilor verzi: 
Udare cu aspersoare 
Udare prin picurare 
Aspersoarele vor fr amplasate astfel 1ncat sa acopere fiecare zona de spatiu verde propusa, conform 

planului de situatie anexat. Acestea vor fi setate pentru a avea raza de udare de 1.50 m si 10.00 m. 
Distribuita apei la aspersoare se va realiza cu ajutorul unui tub flexibil de 1", racordurile la fiecare 

aspersor realizandu-se cu tub de Yi''. 
Udarea spatiilor verzi se va realiza in baza unui program prestabilit, comanda realizandu-se cu ajutorul 

controllerului amplasat in caminul de distributie a sistemului de irigare. 
Au fost prevazute mai multe zone de irigare, fiecare zona avand cam in de distributie cu electrovane 

comandate separat din controller. Toate electrovane din caminele de distributie vor fi conectate la sistemul de 
comanda cu programator orar si la senzorul de ploaie. 

Pentru udarea zonelor verzi prin picurare se vor utiliza conducte special destinate acestui scop, 
conducte perforate la distante regulate, in vederea asigurarii unei cantitati de apa suficiente in functie de 
fiecare tip de planta din zona respectiva. 

IRIGAREA PRIN ASPERSIE 
lrigarea prin aspersive se face prin aspersoare pop-op telescopice (numite si sprinklere, sau popular 

,,stropitori"), cu diverse 1naltimi de ridicare fata de sol, si se adreseaza in special zonelor cu gazon. 
Aspersoarele sunt complet 1ngropate si mascate, facand-si aparitia strict pe durata udarii. Tipurile de 

aspersoare ce se pot regasi intr-un sistem de irigare, si aplica~iile lor, sunt : 
o Aspersoarele rotative 

Acest tip de aspersor se caracterizeaza printr-un jet de apa ce se rote$te pe un unghi stabilit la 
proiectare si la reglajul aspersorului, si este utilizat cu precadere pentru peluzele cu gazon cu deschidere mai 

Proiect nr. 531/2018: Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului National de Operll }i Balet Oleg Oanovski - etapa DALI 
MEMORIU GENERAL DAL.I. 

37 / 46 



mare. In functie de model, pot atinge raze de udare intre 5 si 15 metri, sau mai mult pentru modelele 
destinate terenurilor sportive. 
o Aspersoare spray 

Aspersoarele spray se caracterizeaza printr-o perdea de apa uniforma, distribuita pe un unghi pre­
stabilit si reglabil. Se utilizeaza pentru spatii cu gazon cu deschidere mica, sau pentru borduri florale si zone 
mai largi cu vegetatie deasa. De regula, este vorba despre un corp de aspersor caruia i se ata~eaza o duza 
achizitionata separat, duza care ii stabile~te raza si unghiul sau forma de udare. Se preteaza pentru raze de 
udare intre 0,6 si 5,5 metri. 

IRIGAREA PRIN PICURARE 
lrigarea prin picurare se realizeaza cu ajutorul unui tub de picurare (numit si furtun de picurare) a~ezat 

la suprafata terenului, de regula mascat de vegetatie, conectat la sistemul de conducte subterane pentru 
functionarea automatizata. Exista si varianta de tub de picurare ce se poate monta ingropat, aproape de 
radacinile plantelor, o tehnologie din ce in ce mai cautata in ultimii ani. 

Tubul de picurare contine, de regula, picuratoare (numite uneori si duze) preinstalate la o distanta 
anume pe lungimea tubului, cu un debit de apa fix (ex. 4 litri/ora/picurator, 33 cm distanta intre picuratoare). 
Aceasta varianta se preteaza irigarii zonelor cu vegetatie foarte deasa, sau a gardurilor vii. lrigarea prin 
picurare poate fi cu pana la 80% mai eficienta decat udarea manuala, in ceea ce prive~te consumul de apa. 

o LUCRARI PROPUSE PENTRU ILUMlNAT 
Pentru iluminatul aleilor din parcul studiat se vor utiliza corpurile de iluminat existente, suplimentate 

in zonele in care acestea nu acoperea zona uniform sau in zonele mai slab iluminate si in zonele aleilor nou 
proiectate. 

Corpurile de iluminat existente vor fi supuse unei revizii generale , inlocuindu-se sursa de lumina si 
conductoarele electrice. Pentru a reduce consumul de energie, in corpurile existente vor fi montate becuri de 
tip LEO. 

) Corpurile de iluminat propuse pe aleile principale vor fi similare cu cele existente. 
Pentru iluminatul aleilor nou proiectate, vor fi prevazute corpuri de iluminat de tip sta~ i$Or, cu 

inaltime de 800-1000 mm si diametrul de 70-80 mm. Acestea vor fi echipate cu becuri de tip LED si vor fl 
similare cu cele din detaliul de pe plan$a 1.01 

Pentru iluminatul statuii din fantana arteziana vor fi prevazute doua corpuri de iluminat subacvatice 
prevazute cu becuri LED cu puterea de 9-10 W fiecare, grad de protectie IP68 si vor fi similare cu cele din 
detaliul de pe plan$a 1.01. 

Pentru iluminatul statuilor de pe alei, se vor utiliza corpuri de iluminat montate incastrat in pavaj, 
acestea fiind prevazute cu becuri LED cu puterea de 10-15 W, grad de protectie minim IP68 si vor fl similare cu 
cele devin detaliul de pe plan$a nr.1.00. 

Se-vor reaHza circuit~ noi pentru alimentarea corpur-ilor de Uuminat, atat pentrt! ce~e- e.x-istente c--at si 
pentru cele propuse. Circuitele electrice existente vor fi dezafectate. 

Circuitele proiectate vor fi pozate ingropat in sol la adancimea de 0.50-0.80 m, in tuburi de protec1ie. 
Vor fi pozate tuburi de protectie prevazute intre camine de tragere pentru a facilita eventualele 

inlocuiri sau extinderi. 
Caminele de tragere vor fi prevazute conform planului de situatie anexat, la schimbari de directie, 

intersectii cu alte alei si in dreptul tablourilor electrice nou proiectate, acestea fiind realizate din elemente 
prefabricate prevazute cu capace metalice cu sistem de inchidere si garnitura de etan$are. Se va acorda 
atentie sporita la realizarea acestor camine si se va avea in vedere ca hidroizolatia sa fie de calitate prevenind 
infiltratiile care ar putea sa apara. 

Se propune montarea unui tablou electric destinat circuitelor de iluminat, amplasat in zona postului de 
transformare PTS 8, conform planului de situatie. 

De asemenea in zona chiO$CUrilor sezoniere va fl prevazut un tablou electric din care sa fie alimentate 
cu energie electrica. 
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b. Descrierea, dupii caz, ~i a a/tor categorii de lucriiri inc/use in solutia tehnicii de interventie 
propusii, respectiv hidroizolafii, termoizolatii, repararea/fn/ocuirea 
lnstalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montiiri, debran$iiri/bran$iiri, 
finisaje la interior/exterior, dupii caz, imbuniitiitirea terenului de fundare, precum $i lucriiri 
strict necesare pentru asigurarea funcfionalitiitii construcfiei reabilitate 
Nu este cazul. 

c. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici $i naturali, inclusiv de 
schimbari climatice ce pot afecta investifia 
Nu este cawl. 

d. lnformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturii sau situri 
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatii; existenta conditionarilor 
specifice f n cazul existentei unor zone protejate 
Conform Listei monumentelor istorice, actualizata, $i a Listei monumentelor istorice disparute, cu 

( modificarile ulterioare, imobilul este situat t'n: 

• Necropola ora$ului antic Tomis, cod CT-l-s-A-02555, perimetrul delimitat de strada lederei, bd. 
Aurel Vlaicu de la intersectia cu bd. 1 Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd. Aurel 
Vlaicu pana la Pescarie- la S de Mamaia, malul Marii Negre $i Portul Comercial 

• Sit urban, cod-CT-I l-s-B-02842 
Tn cadrul parcului exista statui Tncadrate in Lista de Monumente Constanta: 

• Grup statuar ,,Faun ~i nimfa", CT-lll-m-B-02931, datare 1963 

• Statuia ,,Tinerete", CT-lll-m-B-02949, datare 1962 

• Statuia ,,Extaz", CT-lll-m-8-02953, datare 1962 

• Statuia ,,Aruncatorul cu discul", CT-IIJ-m-B-02935, datare 1958 

e. Caracteristicile tehnice ~; parametrii specifici investitiei rezultate fn urma rea/izarii lucrarilor 
de interventie. 

Existent 

Tip suprafata Suprafata Procent 

Spatii verzi 

Alei pietonale 

Carosabil si parcari 

Amprenta Anexe 

Loe de joaca copii 

Bazin fantana 

Total (top. 243067) I 
POT existent ::: POT propus :;;: 0 
CUT existent ;; CUT propus :: 0 
Functiuni 
Pare public 

(mp) din total 

10.041 49139% 

4.350 21,40% 

5.009 24,64% 

595 2,93% 

134 0,66% 

200 0,98% 

20.329 1 100% ll 

Propus Modificare 

Suprafata Procent Suprafata Procent 
(mp) din total (mp) din initial 

11.560 56,86% +1.519 +13,14% 

4.416 21,72% 66 1,49% 

3.730 18,35% -1.279 -34,29% 

138 0,68% -457 -331,16% 

285 1,40% +151 +52,98% 

200 0,98% 0 0,00% 

20.329 1 100% 1 

5.2. Necesarul de utiHtaii rezultate, inclusiv estimari privind depa~irea consumurilor initiale de 
utilitati ~i moduJ de asigurare a consumurilor suplimentare 
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In total sunt eca. 77 de corpuri de iluminat x 25 W fieeare => un eonsum de cea. 2.00 kwh. 
0 medie de S h/zi => 3650 kw/an. 
Cea. 11000 mp de zona care trebuie irigata si ca trebuie cca. 2,5 I/mp=> 25 me /zi. Se va uda 5 luni /an 

= 150 zile din care se scad o treime ploile, mai raman 100 zile de irigare => 2500 me apa 
La eonsumurile initiale de cantitati se adauga valorile de mai sus. 

5.3. Durata de realizare ~i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de 
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 
Durata de executie a lucrarilor va fide 12 luni. 

S.4. Costurile estimative ale investitiei 

a. Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor 
investitii similare 
Pentru prezenta investitie, conform devizelor anexate, costurile estimate sunt: 
VARIANTA CLASICA ?i VARIANTA MODERNA de stilistica a mobilierului nu influenteaza costurile. 

Costurile sunt influentate de VARIANTA REABILITARI STATUI ?i VARlANTA FARA REABILITARI STATUI. 

VARIANTA REABILITARI STATUI 
COSTUL REALIZARIJ LUCRARlLO.R DE INTERVENTII: - 1n lei FARA TVA- 9 204 022~ 

-Tn lei CU TVA-10 939 473,16 
DINTRE CARE - CONSTRU(TII ~I MONTAJ: - 1'n lei FARA TVA- 7 460 214,66 

- 1'n lei CU TVA- 8 877 655,45 

VARIANTA FARA REABILITARI STATUI 
COSTUL REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII: - i'n lei FARA TVA- 8 .164.912,54 

-tn lei CU TVA-~ 704.697,65 
DINTRE CARE-CONSTRUCTII !;>I MONTAJ: - 'i'n lei FARA TVA- 6 602 833,87 

- i'n lei CU TVA - 7 857 372,30 

b. Costurile estimative de operare pe durata normata de viatii/amortizare a investifiei 
Conform prevederilor Hotararii nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si 

duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, durata normala de functionare este de 50 ani. 
Durata normala de functionare = 600 luni. 

Valoarea de inventar inainte de implementarea proieetului = nu exista 1n prezent 

VARIANTA REABILITARI STATUI 
Valoarea de inventar dupa implernentarea proiectului = se va adauga la valoarea de inventar 

10 939 473,16 LEI cu TVA 

Amortizare lunara pentru C+M investiti 8 877 655,45 ron = 14 796,09 LEI cu TVA/ luna. 

VARIANTA FARA REABILITARI STATUI 
Valoarea de inventar dupa implementarea proiectului = se va adauga la valoarea de inventar 

9 704.697.65 LEI cu TVA 

Amortizare lunara pentru C+M investiti 7 857 372,30 ron = 13 095,62 LEI cu TVA/ luna. 

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei 

a. lmpactul social $i cultural 
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Lucrarile propuse prin proiectul de "Reamenajare Spatiului Public din Zona Teatrului National de Opera 
si Balet Oleg Danovski" vor contribui la consolidarea identitatii Municipiului Constanta ~i la redarea valentelor 
initiale ale unui spatiu central, 'ln contextul dezvoltarii de ansamblu acestuia. 

Lucrarile de refacere a infrastructurii publice {alei pietonale, rampe pietonale, parcari auto si parcari 
biciclete) vor avea ca efect crearea unui mediu propice desfa~urarii activitatilor de recreere, astfel fiind 
'i'mbunatatita funelionalitatea zonei, respectiv utilizarea corespunzatoare ca zona recreativa. 

Un argument in plus ii constituie necesitatea punerii in valoare ~i protejarii materialului dendrologic 
din zona, extinderea spatiilor verzi ~i completarea zonelor existente cu specii de arbori ~i arbu~ti rezistenti la 
conditii de mediu ~i microclimat specific urban, conform cerintelor legale privind protectia mediului. 

Impact economic: Amenajarea 
Impact social: Cre~terea dezirabilitatii zonei, populatia va folosi mai des locatia 
lmoact ecologic (de mediul: Proiectul prevede lucrari de amenajare. Nu sunt preconizate 

evenimente cu impact major asupra mediului. 

b. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investifiei: fn faza de realizare, in 
faza de operare 

o Numarul de locuri de munca create in faza de executie 
fn perioada de executie a lucrarilor de constructie, exista posibilitatea crearii unor noi locuri de munca 

pe durata limitata, care sa se adreseze populatiei din localitatile limitrofe. 
Din extrasul de forta de munca rezulta ca necesar pentru realizarea investitiei, personal muncitor i'n 

meseriile: betonist, sapator, muncitor in constructii-montaj, finisor terasamente, peisagist, horticultor,etc. 
Se estimeaza crearea unui numar de 15 locuri de munca in firmele existente pentru perioada executiei 

I ucrarilor. 

o Numarul de locuri de munca create in faza de operare ) 
Lucrarile de 'intretinere curenta, de~i reprezinta valoric circa 0,5% din valoarea lucrarilor de investitiel­

cuprind activitati periodice de mentenanta, astfel tncat vor necesita, anual, circa 4 locuri de munca. 

c. lmpactul asupra factorilor de mediu, inc/usiv impactul asupra biodiversitatii $i a siturilor 
protejate, dupa caz 

Prin realizarea investitiei impactul asupra mediului va fi pozitiv deoarece proiectul propune solutii 
prietenoase cu pentru mediul inconjurator, lucrarile de constructii respectand legislatia nationala in domeniul 
proteeliei mediului ~i cerintele legislatiei europene in domeniul mediului. 

Proiectul prevede implementarea unor solutii prietenoase cu mediul inconjurator, astfel, la executarea 
lucrarilor de constructH se vor lua toate masurile privind protectia mediului inconjurator prin intretinerea 
curenta a utilajelor, depozitarea materialelor de constructii 'ln locuri special amenajate care nu vor permite 
impra~tierea combustibililor, lubrefiantilor ~i a reziduurilor la intamplare. Zgomotul produs de utilaje se va 
incadra in limitele normale prevazute de lege, iar praful rezultate ~i poluarea accidentala nu vor afecta 
semnificativ zona din punct de vedere al mediului. 

Gospodarirea de~eurilor pe amplasament in cadrul acestei lucrari, se vor repartiza pe categorii 
{valorificabile ~i nevalorificabile) ~i se vor valorifica conform H.G. nr. 856/2002, prin fi~e de evidenta a 
de~eurilor. 

De~eurile nevalorificabile rezultate {moloz, sticla, caramizi, etc) vor fi depozitate selectiv, urmand a fi 
transportate ~i eliminate pe baza de contract intre executantul lucrarilor ~i societati comerciale nominalizate 
de Agentia de Protectie a Mediului Constanta sau vor fi transportate in zone indicate de Autoritatile Locale. fn 
situaJia in care de~eurile nevalorificabile se vor transporta in zonele indicate de primarii, transportul se va 
efectua numai cu acceptul scris al acestora ~i numai dupa transmiterea beneficiarului a respectivului accept. 

Conform H.G. nr. 1061/2008, pe durata transportului, de~eurile vor fi insotite de documente, formular 
de incarcare - descarcare din care sa rezulte: detinatorul, destinatarul, tipurile de de~euri, locul de incarcare, 
locul de destinatia $i cantitatea de de~euri. 
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Documentele justificative privind eliminarea de$eurilor vor fi predare Beneficiarului (facturi, taxe 
depozitare, formulare 'incarcare - descarcare ). 

De$eurile valorificabile rezultate din lucrare (metale feroase $i neferoase, etc), vor fi predare 
beneficiarului la sfar$itul lucrarilor pe baza de Proces Verbal predare - primire, impreuna cu Fi$ele de Evidenta. 

5.6. Analiza financiara ~i economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie 

a. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinfii 5i prezentarea 
scenariului de referintii 

b. Analiza cereril de bunuri 5i servicii care justified necesitatea 5i dimensionarea investitiei, 
inclusive _prognoze pe termen mediu 5i lung 

c. Analiza financiarii; sustenabilitatea financiara 
d. Analiza economicii; analiza cost-eficacitate 
e. Anallza de riscuri, miisurl de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Analiza financiara este prezentata i'n anexa 1. 
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMICA OPTIMA, RECOMANDATA 

6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabilitatii ~i riscurilor 
Variantele sunt similare din punct de vedere tehnic, economic, al sustenabilitatii $i riscurilor. 
Varianta Clasica si Varianta Moderna sunt similare financiar. 
Varianta Reabilitari Statui implica costuri mai mari decat Varianta Fara Reabilitari Statui. 

6.2 Selectarea ~i justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) 
Scenariul selectat $i recomandat de proiectant pentru obiectivul de investitii este Varianta MODERNA 

si Varianta Fara Reabilitari Statui. 

Selectam Varianta moderna conform cerintelor Comisiei Tehnico-Economice din cadrul Primariei 
Timi$oara. 

Selectam Varianta Fara Reabilitari Statui deoarece aceasta poate fi prinsa Tntr-un proiect separate ?i 
U$Ureaza elaborarea proiectului tehnic dezvoltat din acest DALI. 

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei 

a. lndicatori maximali, respectiv valoarea totalii a obiectivului de investitii, eKprimatii in lei, cu 
TVA ~i, respectiv, farii TVA, din care construcfii-montaj (C+M), in conformitate cu devizu/ 
general 

VARIANTA FARA REABILITARI STATUI 

COSTUL REALIZARII LUCRARILOR OE INTERVENTII: - fn lei FARA TVA- 8 .164.912,54 
- 1n lei cu TVA - 9 704.697,65 

DINTRE CARE - CONSTRUCTII ~I MONTAJ: - fn lei FA.RA TVA- 6 602 833,87 
- i'n lei CU TVA- 7 857 372,30 

b. lndicatorii minimali, respectiv indicatori de performantii - elemente fizice/capacitiiti fizice 
care sii indice atinge.rea tintei obiectivu/ui de investitii - $i dupii caz, calitativi, in 
conformitate cu standardele $i reglementiirile tehnic in vigoare 
Conform Analizei Cost beneficiu Anexata. 

c. lndicatorii financiari, socioeconomic, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de 
specificul $i finta fiecarui obiectiv de investitii 
Conform devizului general, valoarea de constructii $i instalatii defalcata pe obiectivele studiate: 
lnvestitia specificata (construc!ii ~i montaj} raportata la suprafata desfa~urata a obiectivelor este 

urmatoarea: 

Suprafata totala a parcului cu carosabil ~i parcari incluse este de 20.329 mp. Valoarea RON/mp = 
386,51 lei/mp cu TVA. 

d. Durata estimata de executie a obiectivu/ui de investitii, exprimatii in /uni 
Durata realizarii obiectivului de investitii: 12 luni. 

6.4 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice funciiunii 
preconizare din punct de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile 
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 
Prezenta documentatie tehnico-economica s-a intocmit pe baza H.G. nr. 907/2016 privind continutul 

cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum ~i a structurii ~i metodologiei 
de elaborare a deviwlui general pentru obiective de investitii ~i lucrari de interventii, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare, precum ~i a normativelor ~i legislatiei Tn vigoare, cum ar fi: 

Legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n construqii, republicata cu modificarile ~i completarile 
ulterioare; 
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Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicata, cu 
rnodificarile ?i cornpletarile ulterioare; 
Legea nr. 319/2006 privind securitatea $i sanatatea Tn munca, cu modificarile $i completarile 
ulterioare; 

Legea nr. 307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile ?i completarile 
ulterioare; 
Legea nr. 481/2004 privind proteqia civila, cu modificarile ?i completarile ulterioare; 
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanisrnului, cu modificarile $i 
completarile ulterioare; 
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile $i 
completarile ulterioare; 
Legea nr. 448/2006 privind proteqia $i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, 
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare; 
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile $i completarile ulterioare; 

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia rnediului, cu modificarile $i completarile 
ulterioare; 

Ordonanta de Urgenta nr. 152/2005 privind prevenirea $i controlul integrat al poluarii, cu 
modificarile ?i cornpletarile ulterioare; 
Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare $i continutul - cadru al 
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate 
din fonduri publice, cu modificarile $i completarile ulterioare; 
Hotararea Guvernului nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea 1'n 
constructii cu modificarile $i completarile ulterioare; 
Hotararea Guvernului nr. 1072/2003 privind avizarea de catre lnspectoratul de Stat Tn 
Construqii a documentatiilor tehnico-economice pentru obiectivele de investitii finantate din 
fonduri publice, cu modificarile $i completarile ulterioare. 
Hotararea Guvernului nr. 1288/2012 pentru aprobarea Regulamentului de organizare ?i 
functionare a Agentiei Nationale de Cadastru $i Publicitate lmobiliara cu modificarile $i 
completarile ulterioare; 

Hotararea Guvernului nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare $i expertizare tehnica 
de calitate a proiectelor, a executiei $i a constructiilor; 
Hotararea Guvernului nr. 1425/2006 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a 
prevederilor Legii nr. 319/2006 privind securitatea $i sanatatea 1n munca, cu modificarile $i 
completarile ulterioare; 
Hotarare-a Guvernuh.d nr. 300/2006 privlnd cerinte.le m!nime de Gecuritate $! sanatat e pcntru 
$antierele temporare sau mobile, cu modificarile $i completarile ulterioare; 

Hotararea Guvernului nr. 1048/2006 privind cerintele minime de securitate ?i sanatate pentru 
utilizarea de catre Jucratori a echipamentelor individuale de protectie la locul de rnunca; 
Hotararea Guvernului nr. 1051/2006 privind cerintele minime de securitate ?i sanatate pentru 
manipularea manuala a maselor care prezinta riscuri pentru lucratori, 1n special cu afectiuni 
dorsolombare; 
Hotararea Guvernului nr. 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de 
securitate $i/sau de sanatate la locul de munca cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

Hotararea Guvernului nr. 493/2006 privind cerintele minime de securitate $i sanatate 
referitoare la expunerea lucrarilor la riscurile generate de zgornot cu modificarile $i 
completarile ulterioare; 
Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice ~i 
private asupra mediului cu modificarile ?i completarile ulterioare; 
Hotararea Guvernului nr. 395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a 
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din 
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile ?i completarile ulterioare; 
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Ordinul nr. 2828/201S pentru modificarea anexe nr. 1 la Ordinul Ministerului Culturii ~i 
Cultelor nr. 2314.2004 privind aprobarea Listei Monumentelor lstorice, actualizata, ~i a listei 
Monumentelor lstorice Disparute, cu modificarile ulterioare; 
Ordinul nr. 135/84/76/1284/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii 
impactului asupra mediului pentru proiecte publice ~i private cu modificarile ~i completarile 
ulterioare; 
Ordinul nr.1798/2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu; 

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile ~i completarile 
ulterioare 

Ordlnul nr. 901/2015 privind aprobarea metodologiei de emitere a avizului tehnic de catre ISC 
a documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investilii finantate din fonduri 
publice; 
Ordinul comun al Ministerului Dezvoltirii, Lucrarilor Publice ji Locuintelor nr. 486/2007 ji al 
lnspectoratului general al lnspectoratului de Stat in Constructii nr. 500/2007 pentru 
aprobarea Procedurii privind emiterea acordului de catre lnspectoratul de Stat in Constructii -
I.S.C. pentru interventii in timp asupra constructiilor existente, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare; 

Ordinul nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare ~i autorizare privind 
securitatea la incendiu ~i protectie civila; 
Ordinul nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei ~i 
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici prodU$i de 
surse stationare; 
Ordinul nr. 2/2006 pentru aprobarea normelor metodologice privind avizul de amplasament 
pentru gospodarirea apelor; 
C: ~inul nr. 777/2003 pentr ... .ii)robarea reglementarii tehnice ,,indrumator pentru atestarea 
tehnico-profesionala a speciali~tilor cu activitate 1n construcW'; 
Ordinul nr. 1711/2006 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica -
Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri", indicativ P 100-1/2006, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare; 
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6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publicet ca urmare a analizei financiare ~i 
economice: fonduri proprii, credite bancaret aloca~ii de la bugetul de stat/bugetul local, 
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse 
legal constituite 
Scopul prezentei documentatii este de a obtine finantare $i aprobare in Consiliul Local Constania. 

7. URBANISM, ACORDURI ~I AVIZE CONFORME 

7.1. Certificatul de Urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 
Certificatul de Urbanism nr. 493 din 07.03.2017 Primaria Constanta este anexat prezentei 

documentatii. 
7.2. Studiu topografic, vizat de catre oficiul de cadastru ~i publicitate imobiliara 

Planul topografic, este anexat prezentei documentaJii. 
7.3. Extrasul de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazut de lege 

Se va anexa prezentei documentatii. 
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 

Nu este cazul. 
7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de 

diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor 
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economici 
Se va anexa prezentei documentatii. 

7.6. Avize, acorduri ~i studii specifice, dupa caz, care pot condiJiona solutiile tehnice, precum: 

a. Studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru 
cre1terea performantel energetlce 
Nu este cazul. Se propun lucrari de amenajari. 

b. Studiu de trofic fi studiu de circulatie, dupii caz 
Nu este cazul. Se propun lucrari de amenajari. 

c. Raport de diagnostic orheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice 
Nu este cazul. 

d. Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice 
Nu este cazul. Obiectivul nu este incadrat pe lista monumentelor istorice. 

e. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei. 
Se va anexa prezentei documentatii Expertiza Tehnica. 

f. Avize fi acorduri specifice obiectivului de investifie. 
Aviz Contort Urban 
Avizeomisia circulatie 
Aviz Distrigaz 
Aviz Edistributie 
Aviz Radet 
Aviz Raja 
Aviz Telekom 
Acord Directia de Gospodarire Comunala - Serviciul Administrare Spatii Verzi 
Aviz Oirectia Judeteana pentru Cultura Constanta 

~ ~I. ~:. : .'. · ;,.:;-... ntocm1t 

, ... · ·/ . .. 

·. ·· . . . 
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1. INTRODUCERE 

/~naHza finanr.iar~ are ca scop determinarea rentabiHt~tii financiare ;;i economice a unui prciect de 

irivestitii, precurn $! s1.,stenabi!itntea sa . !nvestitiile pot fi product:ve $i non·rroductivc. In viata reala se poate 

Tn~arnpla ca un proiect sa fie profitabil din punct de vedere financiar, dar nu $i economic. In acest context 

proiectul nu serve?te societatii $i !'IU ar trebui sa fie finantat. Pc de alta parte, sunt proiecte care nu sunt 

profltablle din punct de vedere financiar, dar profitabile din punct de vedere economic, ceeu ce Tnscamna ca 

proiectul genereaza beneficii increment;.ile la nivelul societa~ii. Acest tip de proiecte ar trebui sa se bucure de o 

larg,'i susttnere $i sa beneficieze de finanrare nerambursr1blla. 

In cadrul proiectelor finantate prin fonduri structurale, analiza cost-beneficill capata o irnportanta 

deoseb!ta deoarece arata daca un proiect merita ~i are nevote de finanlare ~i 1n ce propoq:ie ar trebui sa fie 

;icordata finan~area. In cazul acestui proiecl:, fond vcrba de reabilitarea unul pare pub!ic, proiectui nli este un 
generator m,ijor de venituri {venituriie generate se constitule din taxele subventionate de stat} ceea ce 

i'nsearnna ca operatiunile sa!e nu pot fi sustinute dccat prin fonduri pubiice. 

Sursele folosite pentru anallza sunt: 

,,Ghidul pentru analiza costuri-beneficii a proiectelor de investitii" emis de Comisia Furopeana. 

2. IDENTIFICAREA INVESTITIEI ~l DEFINIREA OBIECTJVELOR, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI 

OE REFERINTA 

2.1 Situatia existenta ~i identificarea deficientelor 

Parc:ul din fata Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Danovski este situat Tn zona centrala a 

r:1,.rnicipiului Const,mta. A fost pentru prima data amenajat 1'n 1907 $i situaria actuaia a fost arnenajata in 1957-
1958. Proier:tul se incadrer1za in strategia Primariei Municipiului Constanta de reabilitare ::.i modernizare a 

litora/ului in zona Municipiul Constanta, atat din punct de V(~dere al infrastructurii cat si al fadlitatilor turistice . 
Anexa din lemn este o construqie u~oara, formata din staipi $i gdnzi din lemn, cu o 1nvelitoare din 

$indrila bituminoasa. Este a~ezata direct pe aleea pietonala de asfalt. Anexa de lemn nu prezinta degradari 
structurale . 

Elemcntele decorative din piatra nu prezinta degradari structurale, dar se pot observa degradari la 

nivelul finisajelor, ~i anume bucati de piatra cazute de !a soclurile de 1mprejmuire. 

Treptele dintre diferentele de nivel din pare nu prezinta degradari structurale. 
Aleile pietonale sunt cornpusP. dintr-un strat vizibil de asfalt turnat, probabil, peste umplutura din 

p[etri~ sort. Aleile pietonale prezint,1 crapaturi la nivelul planuiui de calcare. Acestea nu pun fn perico: 

stabilitatea aleilor. 
Carosabilul din fata teatrului este de tip asfaltic. Nu prezinta degradari structurale majore. 

Carosabi!ul ~i parcarile din tara Sa Iii Sporturilor este format din placi de beton de aproximativ 2x2m cu 

ir.sertii viztbile de piatra de rau. La rosturile dintre placi exist5 piatra cubica pentru drenarea apelor pluviale. 
Prezinta fisuri partiale cc1re nu pun 1n pericol structura parcarilor. 

2.2 Obiectivele investitie 

"Se pastreaza p!animetria existenta a parcului, se 1'nlocuie~te complet rmbracamintea. 
0 Se 7nlocuiesc toate bancile $i se repozitioneaza pe amenajarea noua . 

o Se Tnlocuiesc toate CO$urile de gunoi existente $i se reoozitioneaza . 

"Se p,opune mai multa zona verde Tn cadrul tota!u !ui de suprafata a parcuiui. 
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0 Statuile se vor reabilit?. pe baza unui proiect de reabilitare separat de prezentul, care se va aproba de 
catre Comisia de Monumente. 

0 Bazinul din jurul statui! se reabiliteaza. 
0 Elementeie de decor din piatra raman ?i se reabiliteaza. 
0 Anexa de 1emn se desfiinteaza din motive de compozitionale . Se propune o anexa noua i'ntr o pozipe 

care sa nu deranjeze axele de perspectiva a parcului . 

<> Pe amplasamentui anexei existente se va propune w1 monument de for public pe baza unui proiect 
separat de prezentul. 

" Piatra de la soclurile decorative ~i stalpii decorativi va fi recondit,ionata . Unde este cazul se va 
completa la fisuri cu ciment antichizat. 

0 Sensul giratoriu va fi reab!litat. 
0 Se va propune un slstem de drenuri eficient pentru 1ntreaga amenajare, gandit ca ur. tot unitar. 
" Copacii maturi se vor pastra. 
"Ci~meaua se pastreaza ~i se reabiliteaza. 
0 Jardiniereie dln beton se desfiinteaza. 
0 Solutia tehnica va pastra caracterul zonei. 
0 Pentru propunere se pot folosi rnateriate precum lemnul, fierul forjat:, piatra naturala ~i pe cat de mult 

posibil materia!e focaie. 

Avantajele economice a?teptate se refera la: 
- reducerea costurilor de Tntre~inere pentru pare ?i aleile aferentc; 

2.3 Entita!ile implicate in proiect 
Primaria Municipiului Constania - adrninistratorul constructiei va contribui la modernizarea acestuia ~i 

de asemenea, va suporta costurile de Tntretinere ulterioare. De asemenea: va angaja contractantul; va face 
recep\ia investi!iei atunci cand aceasta va fi terminata; va fi responsabil atat per.tru i'ntretfnerea anuala §; 

periodica a construqiei pe durata de viata a proiectului ~i dupa aceea. 

2.4 Perioada de referinta 
Prin perioada de referinta se 7ntelege numarul maxim de ani pentru care se fac prognoze Tn cadrul 

anaiizei economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie sa fie formulate 
pentru o perioada corespunzatoare fn raport cu durata pentru care proiectul este util din punct de vedere 
economic. Alegerea perioadei de referinra poate avea un efect extrem de important asupra indicatorilor 
financiari ~i economici ai proiectului. 

Calendarul de analiza a proiectelor --r-- -------
Sector Orizont de timp (ani) 1 i--------------1----------=--'-- "----

Cai ferate 30 

Drumuri 25 .. 30 

Porturi si aeroporturi 2S 

Transport urban 25-30 

Alimentare cu apa 30 

Managementul deseurilor 25-30 

Energie 15-25 

Broadband 15-20 
Cercetare si inovare 15-25 

_·_· ··.!.~_frastruc. tu.ra de afacer:·--- i ______ 1_0_-1_5 _ ___ __ _ 

. ... . . _ Al~~ sectoa~g _ .. _ __ - - ----'=10=-=1=.5~ - ---' 
Surso: Anexa t /a Regulamentu! (EU} Nr. 480/2014 
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Anexal, AN/\tlZA FINANCIARA ~I ECONOMIC/I AFrnENT,\ LUC~ii.RILOR OE INTf.11VENT!~ 
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Perioada de referinta: pen tru accst proiect, orizo nL.1: de timp avu t 1n vedere este de 15 {ie an:, 

cor.forrn recoinandari lor de realizare a anal izci cost--be :1eficiu 

Lucrarile de rnodernizare ~i reabEitilre, codorm grafiwlul de executie, sunt prev.'izute a se desfa~ura 
ln t r-o perioad~ de 12 luni. 

La sfar~itul ace.stei perioade se a,;;tcapta reilli1area de !uc.r,1 ri de 'i'ntrennere pcHiodica. Pe pa rcursul 

acestei perioade de 15 de ani, obiect11i proiectului investitioria! va fi In uz deplin. La sfa r$itul perioadei de 15 de 

ani, problerna ce se v;:i pune va ti daca sa se efectueze o ,ntretinere periodica 1n anul 16 sau sa se efectueze noi 

!ucrari majore. 
Perioada de via,a a rer1bil ltarilor poate fl corisiderata astfel ca timpui scurs pana 1'n anul fn care va fi 

:1evoie de o a douc1 reabilitare. Aceasta durata -15 de an: -- este considerata ca fond perioada de analiza. 

3. ANALIZA OPTIUNILOR 

0 Se past reaza planimetria existenta a parcului, se 1'nlocuie$'.:e r.omplet 1'mbr,kamintea. 
0 Se 1nlocuiesc toate bancile $i se repo zition eaz.a pe amenajarca noua. 
0 Se Tnlocuiesc toate CO$Urlle de gunoi existente ~, se repozftioneaza, 

• Se propune rnai multa zona verde :n cadrul totalului de suprafata a parcului. 
• Statuile se vor reabilita pe bc1Za unui proiect de reabilitare sepa rat de prezentul, care se va aproba de 

catre Comisia de Monurnente. 
• Bazinul din jurul statuii se reabiliteaza. 

• Elementele de decor din piatra raman $i se reabiiiteaza. 
0 Anexa de lemn se desfiinteaza din motive de compozit ionale. Se propune o anexa noua rntr"o pozitie 

care sa nu deranjeze axele de perspectiva i:l parcu lui. 
0 Pe amp!asamentul anexei existentt~ se va propune trn monument de for public pe b;;za unui proiect 

separat de prezentul. 
0 Piatra de la soclurile decorat ive si st£Hpii decorativi va fi reconditionata. Unde este cazul se Vi:! 

cornplet;:i la fisuri cu ciment antichizat . 
0 Sensul giratoriu va fi reabilitat. 
0 Se va propune un sistem de drenuri efiC'ient pentru intreaga amenajare, gandit ca un tot unitar. 

o Copaci i maturi se vor pastra. 
• Ci~rneaua se pastreaza $i se rea bil;teaza. 

o Jardinierele din beton se desfiin~eaza. 
0 Solutia telinica va pastra caracteru! zonei. 
0 Pentru propunere se pot folosi materiale precurn lemnui, fieru l forjat, piatra naturala ~i pe cat de m ult 

posibil materiale loca le. 

Variantele pentru acest DALI se regasesc !a lucr5rile de interventie de RESTAURA HE STA:Ul 

M ONUMENTE ISTOHICE si ELEMF.NTE DE MOBILI ER URBAN prezentate mai jos. Oricare din tre variante,e alese 
va contine pe langa variante ~i toate lucrarile de ma, sue;. 

VARIANTA REABILTIARE STATUI 
Proiectul tehnic va respecta ~i i.:rm~toarele propur;eri tehnice: {Extras din anuntLJI de consu ltare a 

piqei pe plat forma SICAP nr. 159704/24.09.2018 Primaria Constanta) 

Tn scopul reabil ita r ii obiectivelo r culturale d in municip iu! Constan~a, .i fost demarata prccedura de 
achi2ft1e privind ,,servicii d~ restau ra re, reamplasare ~i punere In valori statui ~i rnonumente istorice amplasate 

,n municipiul Constanra" , 1n care au fost incluse 20 de obiecfve cultura !e printre care ~i cele S rncnum ente 

istorice arnplasate in parcul Teatruiui Oleg Danovski ~i in zona Salii Sportului, respectiv: 
- statuia 11 Extaz" - arnplasata pe spa\iul verde din pare; 

- statuia ,,Tinerete" ·· arnplasata pe spatiu l verde din pare; 
- grupuf statuar ,,Faun ~i nimfa" -- amplasat In incinta fantanii din fata teatrului; 
-· !i tatuia ,,Aruncatorul cu discul" - amplasat fr. fata Sa Iii Sportului; 

Proir,cc nr. SJl/2018: RP..imcr:ajarc,1 sp;i\iulul pub Pc di11 20,1a Te~trvi•.; i N~1ion;,I cf P. Ope,·;i .;i fl;;lct 0 kg D<lnovs~i - etat>3 uAL: 
A11exa1, ANJ\Ll:?f, FINANOARA ~I i.;COt./OMICA 1\f'ERENTA WCRARILOR DE iNTEnVENTIE 
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- ba:soreiief, 2 buc., ,,Tir.e ri sportrvi,; - ampiasate pe pereW exterio ri ai Sa lii Sportului. 

VARIANT A F.AR.A REABILTIARE STATUI 
Statuile nu se rea biliteaza 1r1 cad rui prezentuiui proicct Reabili tarife statuilo r vor fa ce obiectui unu i ait 

proiect. 

VARIANT A ClASICA cu elemen tc de mobi!iare in st il d asic 
Conform Avlzului Comisie i de M onumente se vor prezen ta fa proiectul tehnic detaiii (poze} cu mobi!ier 

urban 1n stil clasic adecvat conf!guratiei parcului. Aceasta va rianta va ofori parcuiui o imagine distiocta ~i se va 
accentua calitatea de zona protejata, istorica ca re o are aceasta investitie. 

VARIANT A MODERNA cu elemente de mobiliare instil modern 

Se poate opta ~i pentru o varianta de stilistica rninimali sta rnoderna. Avand 1n vedere fap tul ca 1'ntreg 
cent rui Constantei va fi c1rnenajat cu acela?i tip de mobilier aceasta varianta va ajuta la crearea unei atmosfere 

omogene pe rntreaga 2.o na a centrului. 

Variantele sunt similare din punct de vedere tehnic, economic, al sustenabilita~ii ?i riscuriior. 
Varianta Clasica si Va rianta Moderna sunt sim ilare financiar. 
Varianta Reabilitari Statu, imptica costuri mai mari decat Varianta Fara Reabilitari Statu i. 

Scenariul selectat ?i recornandat de pro iectant pentru obiect ivul de investit i i este Y.arianta MODERN.A 
si Varianta Fara Reabilitari Statui. 

Selectam Varian ta clasica conform cerin!el. 

Selectarn Varianta Fara Reabilit ari Statui deoarece aceasta poa te fi prinsa 'intr-un pro iect se parr.1te ~i 
u?ureaza elaborarea proiectulu i tehnic dezvoltat d in acest DALL 

Nota: Costurile prezentate in Analiza Financiara fac referire doar la varianta propusa . 

Prniect nr. 53 !/2018: ReaoT.enajarea spa11uiui public din 1c:na Teatrului llla\ion;il de Opera ~i Ba let O:eg D,rnovsk; - et;ipa DALI 
Anexal, Al~ALIZ.A. .'INANCJAfiA ,$1 ECONOMICA Af tRENTA l1Jcr1ARILOR DE INTF. RV£NTi t 
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4. ANALIZA FINANCIARA 

Principalul scop al analizei financiare este ace:a de a construi proieqii financiare pentn..i a detepnjna 
indicatori de performanja. 

Metodologia folosita tn ana!iza financiara, pre::um ?i Tn cea economica, este cea a flux..irilor de 
m,rnerar actuatizate. Aceasta presupune urmatoarele ipoteze genera le: 

· numai intrarilc ~i ie?irlle de numerar sunt iuat 'i:"1 calcui (amortizarea, rezervele $i al~i iridicatcri non­
bane~ti sunt exc!u$i din analizJ); 

.. calculul fluxurilor de numerar este bazata pe rnetoda incrementala, adica pe diferenta dintre 

beneficii!e ~i costurile alternativei ,,cu proiect" $! cele afercnte a!ternativei _.,fara proicct"; 

.. rata de actualizare pentru ;Jnaliza financiara este de 5% (co~form Ghidului pentru analiza cost-
h f" . ) .,ene 1c:u ; 

- pentru o mai buna intetegerc a analizei, aceasta este reallzata i'n prewrr constante. 

4.1 Costurile totale ale investitiei 

Costurile totale ale investitiei: 

Den. capitol ! Valoare(exclusiv TVA) 

Cost realizare lucrari r s 1s9 1s1,37 
Din care C+M ! 6 602 833,87 

4.2 lncasari ~i plati din exploatare 

lncasari din exploatare 

i TVA 
1539 785,10 
1 254 538,44 

/ Valoare(inclusiv TVA) 

I 9 698 942,41 
1 1 ss1 372,30 

Veniturile din exploatare sunt prezentate 1n tabele!e centralizatoare ale anaiizei financiare ?i •espectiv 
economice. 

Datorit,1 specificului investitiei, !?i anume reabilitarea pare, din acest punct de vedere, nu exista venituri 
din exp/oatare. 

Cheltuieli din exploatare: 

( Cheltuielile din exploatare sunt reprezentate de cheltuir.lilc reparatiilor curente elemente1or 
construite ale parcului $i a toaletarilor arbori1or. 

4.3 Evolutia prezumata a costurilor de opera re 

TABEL 1 · Costul intretinerii anuale a obiectivului de investitie 

I 
Condi1ie foarte i ' 

Moneda I Condi~ic proasta Condi;ie medie Conditie buna 
proasta I 

F.uro 46930 39109 28680 11733 

Le[ 218226 18185S 133350 S4557 

Condi~ie foarte 
buna 
S214 

24247 

Nota : 1ntretinearea anuala se rapote,na la costul rnentinerii obiectivul.;i la cele mai 1nalte stadarde de 
furqionare . 

Proiect ;-ir. .531/7.018: Reamen,1ja,e~ .s.p~\;ului pi!bli, d;n 7.0n,i T~~!n:;ui N~\10:1,ti de Oper5 Ii Galet Oleg Danovsi<i • e!~p~ 0/\.LI 
Anex<Jl , A!IIAi.lZA rfNANCIMlA $1 r:CONOlv!ICA ArERENT;\ i_UCAAR;LOR Df. ,NltKVrn;JE 
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A. SITUATIA F.ARA. PRO!ECT 

Avand :n vedere faptul ca imobi!ul studiat, ce face obiectul prezentulu; proiect de modernizare $l 
reabiiitare, se afla rntr-o conditie proasta. costuri1e de 'i'ntretinere ale acestuia pe o perioada de 15 ani {de la 

anul Ola an:.iJ 15), Tn situatia ,,far.a proiect", sunt indicate Tn tabelul 2. 

Tn seqiunea 1 a tabelu!ui este prezentata evolutia starii constructiei. Tn mornentu! realizarii prezentei 
documentatii de avizare a lucrarilor de interventii, cladirea se afla Tntr-o stare proasta (valoarea costurilor 

anuale de Tntretinere pot fi estimate la 181855 lei/an), situatia urmand a se agrava continuu daca nu se lau 
masuri de modernizare (s-a estimat ca dupa 10 ani, va ajunge fn conditia ,,foarte proasta" iar valoarca 
cosrurilor anuale de rntre!ine,e pot fi estimate la 218226 lei/an}. 

Tntrucat 1nainte de cxecutarea lucrarilor de reabilitare $! modemizare cladirii, starea va fi una proasta, 

se apreciaza ca valoarea costurilor anuale de ,ntretinere la nivelul bugetului local Tn situa\ia ,,fara proiect" pot 
fi estimate la 135222 lei/an (conform tabelului l}. 

TABEL 2 - Costurile suportate de bugetul local, pe fiecare an, 1n situatia ,,fara proiect" 
' i I ' I I ! Anul ; 0 ' 1 2 3 4 5 6 i 7 ; ! ' ! ; 

Costuri exploatare 

Costuri utilita~i i 0 ! 0 i 0 I 0 I ' I 0 
I 

0 0 
; 

0 i f ' 
! l ! I ' I Costuri angajati 0 0 0 ' 0 0 0 I 0 0 I ' j 
; 

' ' I I ' 
J ! 

Alte costuri 0 0 0 0 0 0 0 0 ; ' i ; 

Costuri intretinere 

Conditie proc:sta 181855 ' 181855 I 181855 1 181855 i 181855 I 181855 ! 181855 i 181855 ; 
I 

Conditie fo?.rte proasta ' I I 
: i 

0 0 ; 0 0 0 i 0 0 i 0 I I ' ' 
TOTAL COSTURI I 181855 ; :.81855 I 181855 I 181855 I 181855 I 181855 j 181855 181855 ' I ; I 

I •; ! I I ' ' Anul 8 9 10 11 12 13 I 14 ! 15 : i I 

Costuri exploatare 

Costuri uti!itati i 
; 0 I 0 ! 0 l 0 I 0 I 0 ! 0 ; 0 

i ' ' I l ! Costuri angajati 0 ; 0 
, a i 0 0 0 ! 0 0 ' 

; ' 
; 

I I I I ; 
Alte costuri 0 ' 0 i 0 0 0 0 I 0 0 

' I 

Cosh:trHmretinere-
; 

! Conditie proasta I 181855 
! 

181855 
I 

I 0 I 0 I 0 ! 0 i 0 ! 0 

Conditie fo<1rte prcasta 0 0 
I 218226 

I 
218226 I 218226 I 218226 I 218226 I 218226 ! ! i / 

I 
1s18ss I ' i I I TOTAL COSTURI I 181855 218226 218226 218226 218226 218225 218226 I ; 

B. SITUATIA CU PROJECT 

Dupa realizarea lucrarllor de modernizare ~i reabilit;:ire, vor fi neces<1re lucrari de fntretlnere anuaie ale 

constructiei. 

Costurile anua1e de 1ntret[nere dcpind de starea cladirii 1n care se efectueaza iucrarHe. lntrucat dL1p5 

executarea !ucrarilor de rnodern1zare, clad;rea vizata va fi una ,n stare ,,foarte buna", se apreciaza ca valoarea 

costuri!or anuale de rr:tretinere la nivelul bugetului iocal, 111 situatia ,,cu proiect" pot fi estimate !a 24247 le1jan 
(conforn~ tabel 1). 

Proiect nr. 531/2018: f{e,in1C?najdre2 SiB\iului public din zona T!!alr~li;i National dP. Oper? ~i llaiet Oieg Oancv$ki- et~pa DALI 
Anexal, ANALl7.A FIN/\NCi/\RA ~I ECONOMIC.A MERE~TA LUCRARILOR DE :NTERVENfl£ 
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Chic1r ~i In condi!iile derularii unui program anual de rntretinere, calitatea fin:sajelor va sdde.a, fnsa 
graduai. Dupa .lO ani, condi1ia ,,foc1rte bunc'i" a consr,uq;ei studiate va ajunge sa devina doar conc.litie ,,b: . .ma", 
costl.!rile de i'ntrerinere crescand in aceasta situatie. 

TABEL. .3 - Costurile .suportate de bugetul local, pe tiecare an, 1n situatia ,,cu proiect" 

Anul I ! 
! ! I 

; 

0 1 I 2 3 4 s 
I 

6 t 7 

Costuri expioatare 

Ccsturf utilitati [ 0 i 0 ! 0 0 0 ! C I 0 I 0 
; ) 

' ! \ 
·, Costuri ,rngajati I " 0 0 0 0 t 0 0 0 V ! I 

Nte cosruri I 0 0 i () i fJ I 0 
I 

(l ! 0 i : 
() f i 

Costuri intretinere 
i I ; I 

! Condi!ie foarte buna I 24247 ; 24247 2424 7 24247 24247 ; 24247 2.4247 24247 
I 
I : I J I 

Concitle buna l 0 0 ' 0 0 0 0 0 I 0 I 

TOTAL costuri i 24247 
I 

24247 24241 24247 24247 ! 24247 24247 I 24247 I i I ' 

f 
I 

i I I i ' Anul 8 9 10 11 I 12 13 14 ! 15 
I I I I I 

Costuri exploatar e 

Costuri utilit5ti I I I I 

! 0 
( 

0 I 
' 

C I 0 I 0 0 0 I 0 
r 

r J i I Costuri angaja~i 0 0 0 ' 0 0 0 0 ; 0 ! I 

i ; ' I i 
A!te costuri 0 C 0 0 ' 0 0 : 0 0 ·, ; 

' ! I 

Costuri intretfnere 
I 

i I ! 
; 

! Condire foarte bt:na 24247 2.47.47 I 0 0 G 0 () 0 t i 

CcndiTie txma ! ' I 
; 

0 0 .S4557 S4557 54557 ; 54557 i 545'i7 54557 

~ur AL costuri I 24247 24247 54557 ! 545S7 
; 

545~7 54557 I 54557 S4~57 I I 
; ; 

4.4 Evolutia prezumata a veniturilor financiare 

Tntrucat pentru utiiizarea Parcului din fa\a Operei, obiectul prezentului proiect investitio11;:i:, Primaria 

Munidpiului Constanti'l nu percepe niciun tarif, iar obiectul proiectului sc rezuma doar la restaurarea utinelor 

elemente construite ~i amenjarea vegetatiei, nu se poate vorbi despre venituri financiare directe (taxe, 

subventii, alocatii, etc.) . Veniturile financjare sunt repezentate de diferen1a c:Hntre valoarea lucrari!or de 

intretinere ,Jara proiect" fata de valoarea lucrari!or de 1ntrerinere 11cu proiect". 

TABEl 4 - Benefici financiare aduse bugetului local 1n situatia cu proiect 

Anul 0 1 2 3 4 5 6 

1. Ccshirl de htretinere 
181855 181855 181855 2.81855 18:855 181855 181855 

i:i s:tuatia fara proien 

1.1. Beneficii f:na~c;are 
0 0 0 0 0 0 0 

fora prciect 

Tcta! cap. l -181855 ·181855 -181855 -:i.81855 -1818SS -181855 -181855 

2. Costuri de :ntrttinere 
24247 24247 24247 242(,7 24247 24247 24247 

Zr, sltuatia w µro:ect 
2.i. 1-lcnefir.ii financiare 

0 0 0 0 0 0 0 
cu prniect -- --- f-

Tota! ca p. 2 -2424/ -24247 -24247 -24247 -24247 -24247 -24247 
·--··- ····- . . ·- - I- ·-··-·-···· ... .. ... --~-- ········-- - ----- -
Bl:NHICII FINANCIARE 157608 157608 157688 157508 157608 157608 157608 

Profcct n:·. 531/;>::m,: Reamen<Jjarea sp~tiuiui pt:b!ic cl i'l zo,,a Teat•i;iui N,1\•on;;J d(~ Oo~ra ~i Galer Oleg Danovski · etapa D.l\li 
A11cxa :r, AN/,UZ.<.\ flNANC'/\RA $, ECONCMJCA Ar-fRENTA LU(P./•.R:LOR D[ INTERVe~T)E 
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Anul s I 9 i 
10 11 12 

: 
13 14 15 

1. Costur; de int,etinere ;n 
181855 J.81855 218226 sltuatia fara proiect 2182.26 218226 218226 2rn226 218226 

1.1. Be;1efic.i, financ iare fiira 
0 proiect 0 0 0 0 0 0 0 

Total cap. 1 ·· 181855 -181855 -218226 -218225 -218226 ·218226 ·218226 ·218226 .. .... ······-·-··--·-.. ·- -·- ··-·· ··--··· ···---.. 2. Costuri de 7r.treVne,·e i :1 
24247 24247 54557 54557 54557 54557 54557 54557 si tuatla cu proiect 

2.1. Beneficil fina:iciare cu 
0 pro:cct 0 0 0 

' 
0 0 0 0 

Totai cap. 2 ·24247 -2424/ -54557 -54557 -54557 .5455 7 -54557 -54557 
I i I BEN.EFICII FINANCIARE I 157608 157608 163670 163570 ; 163670 163670 ! 163670 1636/0 I 

4.5 lndicatori de performata financiara 

Pentru a aprecia viabiiitatea de ansamblu a prolectului 'nvestitionar propus, este necesar sa se 
consolideze toatc costuriie ~r beneficiile identificate ~i cuantiticate pentru toate entitatiie implicate Tn proiect . 
Consolidarea presupune agregarea, :ntr-un sjngur format, a fluxur:lor financiare determinate pentru fiecare 

entitate. De regula, acea.sta se realizeaza atat pentru situatia ,, fara proiect", cat ~i pentru situatia 
11
cu proiect", 

ceea ce permite deterrninarea rezultatelor marginale ale proiectului, oferind posibiiitatea evaluarii valori: 
adaugate rezultata i'n unna irnpfementarii proiectului . 

Analiza beneficiHor nete anuale pent:-u fntregul proiect presupune actualizarea acestora, pentru a 
asigura comparabilitatea beneficnlor §i costurilor ce se Tnregistreaza 'fn perioade diferite de timp. Rata de 

actua lizare pentru construqii este de 5% (conform Ghidului pentru analiza cost-beneficiu). 

lndicatorii care refiecta eficienta investitiei luati i'n considerare sunt: vafoarea actualizata neta (VAN), 
rata :nternJ de rentabi:itate {RIR) ~i raportul beneficii actualizate / costuri actualizate (raportul BA/CA). 

A. Valoarea actualizata neta (VAN) 

Se determina ca diferenta 1ntre beneficiile nete viitoare actualizate ~i capitalul investit. 

lndicatorul, prin continutul sau, caracterizeaza avantajul economic al unui proiect de investi!ii dat, prin 

compararea benefidu!ui net total actualizat degajat de acesta pe durata de viata economica cu efortul 
investitional total, generat de respectivul proiect, actualizat. 

unde: 

Relatia de calcul a VAN este: 

VAN 
I 
BN 

e 
t 

Vrez 

• r:> BN 
VAN=-I+' 1 

L, , .• ) ) l 
i,0 ; .1 TC 

v .. ~?. .J. - ,_,, __ ,, __ _ 

· (1 +c) 15 

- valoarea actualizata neta; 

- investitia, considerata cu semnul 11minus" ~i aferenta perioadei ,,zero" ; 
- fluxul de beneficii nete degajat pe parcursul perioadei de previziune de 15 ani, 

care se deterrnina ca diferent~ i'ntre beneficiiie totale 5i costurile tota1e; 
- rata de actualizare; 

-- numarul de ani ai perioadei de previziune, luati fn conside~are pentru calcu iul 
VAN; ia valori de la 1 la 15; 

-valoarea rezidua!a, calculat~ drept fluxul de nurnernr net din ultirnul an de 
analiza pentru o perioada de 10 ani, ceea ce adunat la cei 15 ani ai perioadei de 

prt~viziune se rnsun~eaza 1ntr·o durata de viata economica a proiectului de 25 de ani. 

Aplicand metodologia descrisa ar.terior ~i luand ,n considerare o rata de actualizare de 5%, caicule:e 
realizate ~i rezultatele Gb!inute sunt sintetizate In tabelL1! urmator: 

Pro;ec1 nr. 531/2018: Reamenajare~ spa;ic1lui pubiic din mn;; Tea:rului No\iona: de Opera }i lhlet O!eg D;,novski . elap,i DAU 
A<Hixal, ANALIZA FiNANCIAf!A ~I f CONOMICA AFERENTA LUCRARI LOR DE INTERVf.~T!f 
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TABEL 5 - Determinarea VAN 

Specificatil! 

) .. Cost:;.:; tcr::al~ 

3. Der,efiril fin?.11ciare ,ir.ti) 

4. '(ij'.a de och1~:!zare finznci:ir;l 

Coelicie:,tul de eictualiz;,re 

3f:'1f:fir.ii :1<:te actualizate 

ae~u~f;<":ii c~:r.L.;!at0 

Specificatif' 8 

0 

%9R<:l42 

15761JE 

-$S4,.JJS 

0 

: ,DOOO 

,%98~·12 

-%'3[1:342 

9 

1 

2.4i4 7 

157603 
. -

;..33350 

0,9SOG 

12&692 

.95·122.sc, 

10 

'). 

24247 

15'?GC8 

D:\36{J 

o,;w25 

;,20358 

·945:8'.12 

11 

3 4 5 6 '/ 

24247 24).41 2421;7 24247 21.!247 

1~7608 157608 1SJG08 :5"1W8 157608 
-

33336C 1.13360 J.J]3(i0 J.33360 l333GC 

0,8574 0,8145 0,7/38 0,/3Sl 0,6983 

11'13t.O 10852.3 103192 98037. 93131 

-9337S:)2 -Y/.28929 --912~i'3S .. 9c,277G5 8934'.>/S 

12 13 14 15 Va!. Rez. 

~. CG~turi totaie 2t.M7 24247 2424'/ 54557 54557 5.::557 S4557 54557 S45.S7 

2. RP.nef:c: : :inancla~e 157608 l!.>t608 1G3670 lii3670 1636/U 163670 1G3G70 163fi70 163670 

3. Jf.:nefidt financ;i~re nett l33360 E:B60 '.i.39422 109113 1C91B 1091 lZ; 109113 l09J.13 109113 

,1. Ra ta de ac.t:;al;iare fr·<l!)Cia(;i 0 

Co~f:c,f?.:~iul cif! actu~harc O,G634 0,6302 D,S987 o,sr,ss c::,:;,10<1 0,~,133 0,4877 0,4633 0 

:lr.:1r.fici: ~etc actual;zate 88474 840SO 83477 62054 S89GO 56:J12 53212 50551 48024 
,-. 

ilen/ic;: c.;,n;l.ite -884Gl01 -8762050 86/8573 -8Gl6'.>10 -8S'.;/54~ -8::81537 -84l8325 -83977'/4 -83497:,::i 

VAN .. s3,19750 

B. Rata interna de rentabilitate 

Rata intema de rentahilitate (RIR) este acea rata de actualizare la care valoarea fluxului de beneficii 

nete actualizatc este zero, respectiv incasarHe actualizate sunt ega late de p15!ile actualizate. 
Aceasta rata exprima capacitatea medie de vaiorificare a resurselor utilizate pe durata !uata In 

comiderare ca perioada de via~~ a investltiei. 

RIR::: e daca: 

unde: FBt 
e 
t 

t ··-t~·'--;- '°'' O :~u (., ·r- e) 
·- fluxul beneficiilor nete; 

- rata de actualizare; 
- numarul de ani, fa valori la o fa 15. 

Pentru calculul operativ al RiR se apeleaza la rnetoda interpolarii, formula de calcul fiind urrnatoarea: 

FB 
~K1P - e .:. 'e ... /!} • ·,x ·-········--.... .:'!.~.- --
• J. \ .. - ,-,·-.·. . \ """ .., ,-·- J . ' " "''" ·"" FB .J. !FB i 

~ .. ,,:: ' ~ e ;:,!( I 

unde: emin -··· rata mica de actualizare, care face fluxu: beneficiilor nete actualizate pozitiv, 
dar apropiat de zero; 

emax ·• rala mare de actualizare, care face flt.ixu'. beneficiilor nete actuali;:ate negativ, 

dar aproape de zero; 

me min; FBernax .... fluxul benefa:iilcr ncte actualizate cu rata mica, rcspectv rata 

mare de actualizare. 

Beneficiile ~i costurile luate fn considerare la ca!cu!ul RiR includ: 

Pro,~ct nr. 531(2018: ReamP.na);irP.;; spa;;l:!u·, r,ubHc din io113 ·reatni:ui Na\)onol de Gperii ~i Bal~t O!eg D.ir.cvski • el.!;><1 Dt,1.: 
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a) baza este data de investitia 1nitia!a, data de valoarea totc1ra a deviz.uiui genera! al obiectu!ui 
invest itional; 

b} valoarea reziduala este valoarea fina la a irw est it iei la sfar~it ui perioade1 de previziune; aceasta se 
considera a fi egala cu fl uxul net al ul tiln ului an al orizontului de previziune, capita lizat pe 10 ani; 

c) fluxul de beneficii ~i costuri pe parcursul perioadei anilor 1 - 15 ai investitiei include doar e!emente 
de na tura exploata rii; 

d) fluxul de beneficii nete: 
e) rata de actualizare realtzea za aducerea fluxurilor de numerar (initial, finai ~la celor anuale) viitoare 

la va!orile momentului de baza al investitiei, considerat anul ,,O'' al acesteia; 
f) coeficientul de actualizare are urmatoare a expresie: 

1 

(1 +er 
unde: e - rata de actualizare, reprezentata pri n e min si e max; 

t - anul luat i'n calcul, t "' 0.,.. n (O ·- m ornentul de baza al investitiei; 1 .,. 15 - anii 
perioadei de previziune). 

g)fluxul de numerar actualizat reprezinta corectarea fluxului de numera r prin coeficientul de 

actua lizare, respectiv aducerea valorilor la moment ul de baza al investitiei. 

TABEL 6 - Determinarea RIR 
Speciflcatie 0 1 z 3 4 5 6 7 

1. Costuri tot ale 9698942 24247 24247 24247 24247 24247 2.4247 24247 

2. Benefici i financiare .1S7608 1:,7608 1S7608 157608 1S7508 157608 15,608 157(;08 

3. Beneficii finandare nete -9541.335 B 3360 1333GO 133360 133:!50 133360 133360 1333Ci0 

Specificatle 8 9 10 11 12 13 14 15 Valoare 

1. Costuri tot ale 24247 24747 54SS7 S4SS7 ~,4SS7 S4SS7 54:;57 545S7 

2. Beneficii financiare 157608 157608 163570 163670 163670 163670 163670 16% 70 

3. Beneficii financiare netf! !33360 B 3360 139422 109113 109113 109113 109113 109113 1885232 

RIR 19 ~ 

lndicatorii de feza bilitate obt inuti din calcule sunt nesatisfacatori: va loarea actualizata neta este 

negativa (·8349750), iar rata de rentabilitate se situeaza peste pragu! de 5% (+19 %}. in aceste condiW, privind 

strict din perspecti11a Beneficiarului, ca gestionar al construct iei, proiectul invest it ional nu este fezabi! din 

punct de vedere financiar ~i economic. 

Dat orita fapt ului ca este un proiect ce nu genereaza venitu ri, nu se poat e vorbi de subventii sau a!ocatii 

financiare din partea Statului Roman, datorita naturii proiectului, acesta generaza tn mod norrnal indicat ori 

negativi. 

Necesitatea invest it iei este j ustificata de faptul ca este necesara ream enajarea parcului. ?.one 

neamenaja te reduc dezirabi!itatea locu lu i, scad dorinta populatiei de a vizita ~i utilizv locatii le cornerciale din 

zo na, fapt ca re reduce crP.$terecl economica generafa a municipiului. 

C. Raportul benef icii actualizate/ cost uri actualizate 

Rapo rtul beneficii actualizate / costu ri actualizate (Raportu l BA/CA) se dEtermina raportand suma 
beneficiilor actua!i2ate curnuiate \a surna costurilor actualiz;:i t e cumuiate, conform urrna toare1 formule: 

PrniP.ct nr. 531/ 20.18: Re ,1111enaj~rf!a spatiului public din zona Tcatn•lui Nat iunal de Oper~ } i Balet Oleg Danovs~i .. eta pa DAU 
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Raportu1 BA/ CA= ;-;; (;+et_ 
" C 1 I-J-~:~J_ 

J.~1 (1 + e Y-

Tntrucat pentru utifizarea cladirii nu se percepe nici un tarff, calcularea raportului costud de exploatare 
/ venituri din exploatare nu este posibila . 

Luand Tn considerare cele 2 sftuatii, rcspectiv situ;:i11a faril proiect ~i situatia cu prolect, are loc o 
diminuare a costurilor la nive!ul bugetuluf locai, diferenta ce reprezinta practic un beneficiu financiar per.tru 
beneficlar. 

Fluxul de 11urnerar cumulat (fara a lua rn cons1derare valoarea ir.vestitiei din anuJ de. baza) reprezentat 
pentru acest proiect de beneficiile financiare nete cumulate este pozitiv i'n fiecare an al pcrioadei de analiza, 
rezultatele fiind sintetizate 1n tabelul urrnator: 

TABEL 7 - Fluxul de numerar calculat 
Anul I 1 I 2 3 4 s 6 7 ; 

1. Costuri rota le fara pro1ect 181355 I 1811:lSS llll8S5 ::.ll~oss :~8185S 181855 181855 

2. Costuri totale c:u proiec.;t 24247 24247 2,1247 ?.4247 24247 24247 242'l7 

3. Benefidi fif)anciare 15760S 157608 1S'lGD8 157608 157608 157608 15"/608 

L 4. Fh.Jxt.l de nun~erar c~;mulat* 1.33350 26601 !l0001l1 533442 Gf,G802 s:.:u.1.6~ 933523 

Anul 8 9 10 11 12 13 14 15 

1. Costuri totale fara prclect 18185S 18185.5 2182:.'6 2:1:>:?2.G 21822(; 218226 218226 218226 

2. Costuri totaic cu proiect 7.4).47 2~2.~7 5455/ 54SS/ S4557 54557 545Sl 545~"l 

1. 8enefldi fo~anciare JS'/608 l576CB :ci;3(i7G 16J!i70 1(,3670 163670 16JG/O 1531170 

4. Fiuxul de nume~ar 
1066884 

cumulat"' 
1?.00244 U3966o 1448780 1557893 I 1G5700€ 177G U9 188S232 

*pentru fluxul de nurnerar cumulat nu a fost !uata fn considerare valoarea investi\iei din anul de baza 

Pro,er: i;r. 531/2018: Reantenajare.i spa\iullli ,iwhlic d;n 7011a Teatm,ui Na\iori~I de Opera .~i 8ille.t Oif.g Oariovski - eta,ia O,\U 
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5. ANALIZA DE SENSITIVITATE 

Sensitivitatea urmare$te determinarea reactiei indicatori!or de eficienta a investitiei ia modificarea 
pr;ncipa!elor va riabife ce o caracterizeaza. Astfel, indicatorii de eficienta luati In considerare sunt VAN, RIR 
(rnportul BA/CA nu a fost luot 111 ca lcu!}, iar principalele variabi!ele lu~te ,n considerare au fost cheltuieiile 

1nvestitionale ~i costurile de ?ntretinere. Pentru fieciire dintre ace~ti 2 pa rametrii cheie am testat 4 tipuri de 
scenarii (foarte pesimist, pesimist, optimist ~i foarte optimist). 

T ABEL 8 - Analiza de sensitivitate 
Variatii VAN RIR 

Scenariul de baza 0 ·8349750 0,19 

Varlatia che/tuie/1/or investifionale: 

Scenarll foarte peslmlst -crejtere 5% 1,05 10183890 0,14 

Scenariul pesimist • cre~tere 2,5% 1,03 9941416 0,17 

Scenariuf optimist - reduce re 2,5% 0,98 94564-69 0,22 

Scenariul foarte optimist - reducere 5% 0,95 9213995 0,24 

Variatia costurilor de Tntrefinere: 

Scenaril foarte pesimist-cre$tere 5% 1,05 •8767238 0,24 

Scenariuf pesimist - cre~tere 2,5% 1,03 -8558494 0,22 

Scenarluf optimist - reducere 2,5% 0,98 -8141007 0,17 

Scenariul foarte optimist - reducere 5% 0,95 -7932263 0,14 

} 

6. ANALIZA DE RISC 

Asemenea oricarui proiect, ~i proiectu! investitiona l analizat este supus arnenin~arii unor riscuri de 
natura tehnica, financiara, instttutionala ~i legala. Descrierea ,Kestor riscuri, consecintele ~i modalitatile de 
eliminare a acestora, precum ~i aloca rea responsabilitatilor 1n gestionarea acestora sunt prezentate 1n tabelul 

urmator: 

Tabelul 9. Matricea riscuri!or ce afecteaza proiectul investitional 

Categoria de rise 

Riscuri tehnice 

Constructie 

f?ecepfie investij ie 

Descriere 

Riscul de aparitie a 
unui eveniment µe 
durata realizarii 
investitiei, eveniment 
care conduce la 
imposibi!itatea 
fin alizarii accsteia 7n 
timp ~i la costui 
estimat 

Riscu! este atat fizic 

cat ~i operational ~i se 

Consecinte 

Tntarzierea in 
implementare ~i 
m ajorarea 

costurilor de 

executie a 
lucrarilor de 
modernizare 

Consecinie pentru 
ambele parti. 

Eliminare 

lnvestitorul, rn 
general, va intra 
,ntr·un contract cu 

durata ~i valoare 
fixe. Constructoruf 

trebuie sa aiba 
resursele ~i 
capacitatea tehnica 

de a se Tncadra i'n 

conditi ile de 
executie 
Beneficiarul nu va 

efectua plata 

Cine este 

responsabil de 
gestiunea riscului 

!nvestitorul 

lnvesti torul 

Proitir.t nf . 531/ 20~3: Re~men;,Jarea spa\iutu: pub!k cJin zor,a Teatn.ilui N;itfor.ar de Gperil ~: A~let Oleg Oanovski - e:;ipc1 DAU 
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Cine este 
Categoria de rise Descriere Consecinte Elimin.1re responsabil de 

gcstiunea riscului 
refera [a i'ntarzierea Pentru executar.tH Tntregii contravalori 
cfectuarii receptiei lucrarii ven1tur; a lucrarii pana la 
investitiei !f,tarz:ate ~i receptia investitiei 

profituri pierdute, 
Pentru beneficiari 
'i'ntarzierea 
Tnceperii utilizari: 
constructiei 
rnodernizate, cu 
toate consecintele 
ce dec:urg din 
aceasta 

Rtsurse fa intrare Riscul ca resursele Cre?terf de cost ]i fxecutantul poate Exewtantul 

( necesare reabi11tarif Tn unele cazuri gestiona riscul prin 
pietei vizate sa caste efecte negative contracte de 
mai mult decat s-a asupra calitatii aprovizionare pe 
anticipat, sa r.u aiba o serviciilor fur:iizate termen lung cu 
calitate clauze specifice 
corespunzatoare saL1 privind asigu,area 
sa fie indisponibile Tn calitatii 
c::intit51ile necesare materialeior. In 

parte, aceasta 
poot€ fi re2c'.vita ~; 
din faza de 

rroiectJrc. 
Tntrefinere ~i Calitatea proiectarii Efecte negative fnvestitorul poate lnvestitoru! 
reparare ~i/sau a lucrarilor sa asupra utllizarii gestiona riscul prin 

fie cladirii clauze contractuale 
ne cores pu nziitoa re, de garantie a 
avand ca rezultat lucra ri lor efectuate 

( 
cre~terea peste de executant 
anticipari a costuriior 
de 1ntretinere ~i 
reparatii 

Capacitate tehnicii !:xecutantul nu are lmposibilitatea lnvestitorul Executantul 
capacitatea tehnica investitorului de a cxamineaza 1n 
necesara pentru moderniza detaliu capacitatea 
executarea lucrarilor imobiulul conform tehnica ~i 
de realizare a proiectului tehnic financi<1ra a 
investitiei executantului 

So/1.ifii tehnice Solu!iile tehnice Toate beneficiile lnvestitorul poate lnvestitorul 

vechi suu propuse nu sunt estimate sunt mu!t gestiona riscul prin 

inadecvate corespunzatoare din dirninuate clauzc contractuale 
referitoare la 

punct de vedere ca litatea I ucrarii 
tehnologic 

Riscuri financiare 
Finantare Hiscul ca finaniatorul Lipsa finantarii lnvestito ru I Vil lnvestitorul 
indisponilJilo sa nu poata asigura pentru analiza tu mare 

resurse le fin a nciare continuarea sat.: atentie 
l'n:i'ect ur. S11/l.Ol8: ~eamenajarea spa\i;;lt;i ruh!;c. din zon<1 Teat:-ui.1i N«\io<'ai de Opera Ji Oalet Oleg Dc1novsk; - etapa DALI 
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Categoria de rise 

[valuare incorect6 
a va/orii investij!ei 

$i a costurilor de 
operare 

lnflaj.ia 

Riscuri institutionale 
Modificarea 
cuantumufui 
impozitelor ~i 
taxe!or 

Retragerea 
sprijinului o[erit de 
Ur)iunea 

Europeano 

Riscuri legale 
Schimbari 

Descriere Consecinte 

atunci cand t rebuie ~i finalizarea 
in cuantumuri investitiei 
suffcien te 

Vaioarea investitiei ~i 
costurile de operare 
sunt subevaluate 

Valoarea reala a 
plat ilor, tn timp, este 
diminuatii de inflatie 

Riscul ca pe parcursul 
proiectului regimul de 
impozitare general sa 
se schimbe in 
defavoarea 
investitorului 

Daca facilitatea se 
bazeaza pe un sprijin 
complementar, 
a utoritatea 
guvernamentala va 
retrage acest sprijin 
afectand negativ 
proiectul 

Riscul schimbarilor 

lnvestitorut nu 
poate asigura 
finantarea 
investitiei ~i 
\'ntretinerea cladirii 

Diminuarea 1n 
termeni reati a 
veniturilor 
rea lizate de 
executant 

Impact negativ 
asupra veniturilor 
flnancicJ re ale 
investltorului 

Consecinte asupra 
sursetor de 
finantare a 
proiectului 

0 cre~tere 

Eliminare 

angajamente!e sale 
financiare ~i 

concordanta cu 
programarea 
investitiei 

lnvestitorul poate 
sa t~i uti lizeze 
propriile resurse 
financiare (daca 
acestea sunt 
disponibile) pentru 
a acoperi costurile 
suplimentare. De 

asemenea, 
investitoru l poa te 
cauta ~i alte surse 
de finantare . 

Cine este 
responsabil de 
gestiunea riscului 

lnvestiton;! 

Executantu! va lr.vestitornl 
cauta un mecanism Executantul 
corespunzator 
pentru 
compensarea 
i:1ftat:,:, i. 

lnvestitorul va 
accepta clauze de 
indexare ,n 
contract. 

Veniturile 
investitorului 
trebuie sa perrnita 
acoperirea 

diferentelor 
nefavorabile, pana 
la un cuantum 
stabi1it l'ntre parti 
prin 
contract. 

lnvestitoru l 

lnvestltorul va Jnvestitorul ~1 
incerca sa ce ilalti benefic;ari 
redreseze financiar ai proiectuiui 
pro iectul dupa 
sc:himbarile ce 
afecteaza 1n mod 
discriminaturiu 
proiec:tul 

Lobby politic pe lnvestitorui 

Proiect nr. 531/2018: ReamenajMea sp,i~iului puo!it din zona Teatrdui National de Opera ~i Ba let Oleg Danov5ki eta pa DAL r 
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Categoria de rise 

legislative I de 
politico 

Descriere 

iegislative ~i al 
politicii autoritati!or 
guvernamentale care 
nu pot fi anticipate la 
semnarea 
contractului ~i care 
sunt adresate direct, 
specific si excluslv 
proiectului, ceea ce 
conduce la costuri de 
capital SalJ 

operationale 
suplimentare din 
partea investitorului 

Consecinte 

semnificativa Tr. 
ccsturiie 

operationale aie 
investitoru,ui ~i / 
sau necesitatea de 

a efectua cheltuieli 
de capital pentru cl 

putea raspuncie 

ace~tor schirnbari 

Eliminare 

langa autoritaiile 

publice de la 
nivelurile 
superioare, cu 
scopul ca actele 
normative cu 
impact asupra 
proiectului sa 
ramana 
neschimbate 

Cine este 

responsabil de 
gestiunea riscului 

Pro!t!Ct nr. !;31/::018: Rcamr.'l2jarezi SPo!iu[u: 911r.iic din wn,1 Tcillr:,h,i NoFonaf dC! Oper;. ~i B,,kt Olee D,rnovski - etJpa DALI 
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7. RECAPITULAREA ANALIZEI 

Obiectu! preientului proiect este reprezentat de reabilitarea Parcuiui din zona Teatrului National de 

Opera ~l Balet Oleg :.Janovski. 
Perioada de implementare a proiectuiui a fost estimat de cat re proiectantul de specialitate la 12 !uni. 

Costul total ai iucradlor a fost estirnat la o valoare cu 1VA de 9 698 942,47 LEI, din care valoarea de 

C+M = 7 857 372,30 LEI. 
Anai;za cost-beneficiu a fost realizata pentru a oferi o eva1uare a costurilor $i beneficiiior finar.ciare ~i 

soda le 111 situatia fara proiect $i Tn situatia cu proiect ~i pentru a pune ,n evidenta sltuatia neta dintre acestea. 

indicatorii de fezabilitate obtinu~i din calcule sunt nesatisfacatori: valoarea actualizata neta este 

negativa (-8349750}, iar rata de rentabilitate se situeaz~ peste pragul de 5% (+19 %). 

In aceste conditii. privind strict din oersoectiva beneficiarului. ca gestionar constructiei, proiectul 

investitional nu este fezabil din punct de vedere financiar si economic. Datorita faotului ca este un oroiect ce 

nu genereaza venituri si nu se poate vorbi de subventii sau alocatii financiare din oartea Statului Roman. 

acesta generaza in mod normal indicatori negativi. 

Necesitatea investitiei este iustificata de faotul ca este necesara reamenaiarea oarcului. Zone 

neamenajate reduc dezirabilitatea locului, scad dorinta ooculatiei de a vizita si utiliza locatiile comerciale 

din zona, fapt care reduce cresterea economica genera la a municipiului. 

/l Tntocmit, 

y ;f1ud. Arh . Alexandru Bogdan 

( f Arh. Augustin Hamza 

• ./ OIDl•u. I 1, ., , 0o3 .:,,SJ. 
_DII 10A'4HU / '}°\l .-9,. 

~ l o ** -;':;; 
"r;' .... 

Augustin-Razv-;-, !'\.t1EINBRUCKE 
HAMZA 
A,,,,.i, -r I 

<• 4,,,1 '• 111111,,w • 
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Anexa 4.1 - Cantitati estimative 

Ca ntitati estimative , 

Varianta fara Statui 



( 



Pro;cctantul: S.C. RHE!NSili.JG!<E S.R.i. . 

~<: "?":..... 

@,~~:~-~ 
I ·" 

l ,'!: - ,f",; i . / 

Dcvizuf obiectului: .,Rcarncnajarca spa(iu fui public; din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Oanovskl • ctapa DAU" 
(varlanta fara statuij 

Nr. crt. I Dcnurnkca capitolclor ~i st:bcapito lelor de cheltuicli Valoarea (exclusiv I TVA Valoarea (inclusiv 

r 

TVA) I TVA) 

Lal Lei Lei 

1 2 3 ) 4 s 
Cap. 4 .. Ct>eltuicli pcntru investiti:i de ba2a 

4.1 Conslruc\ii ~i :nstah.l~i 4 887 S07.35 928 683,40 5 81fi 490,75 

4.1. ~ Obiect irwestitie de baza 3 942 239,61 749 025.53 4 {jg, 265,14 

4.U .3 Arhitectura 2 821 214,99 441 03G,85 2 762 245.84 

4.1.1.4 Lucrarl edilitare 1 {)95 150,23 208 OBC,44 1303240.68 

4 .1.1.5 La::rari er!:rrtare - fchopamer.te 2 97S,39 505,51 3 541,SV 

4. 1.1.C: ir.stala\ii olecir;ce 323 29•.83 62 ;!76,59 390 674.42 

4 1.' .7 fa:1tana artezf,;na 3(1825.92 6 996,92 43 8.22,64 

4. :.-Ul Anexa prcpusa 157 '154,25 29 975,21 '87 73\1,45 

4.'i.2 L,;crari arheologice 945 557,74 179 657,87 1125 225,61 

4. 1 .2. 1 Lucrar. arheclogice 945 667 ,74 179 6ii7,87 ' 125 225,G; 

TOTAL I - subcap. 4.1 4 887 807,35 928 683,40 5 816 490,75 

4.2 Montai utitaje, ecr.iparner:te :ehnoroglce ~l f:mc\ionale 0.00 0,00 0,00 

TOTAL 11- subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00 

4.3 Ulilaje, echipamente tehnologice ~i func\'o~ale care 7.5 600,00 4 864,00 ~o 464,0-,'.) 
necesitA montaj 

4.:3.1 Dev,z: L~crar' edilitare • Echipamente 25 60D.00 4 864,00 30 464.00 

4.4 Utllaje. echipamente tehnologice ~i liinqiona,e ::are nu 0,00 0,00 O,OC 
necesitA montaj ii echipamente de transport 

4.5 Dotari 2CG 100.00 39 1 59,00 245 259,CO 

4.51 Qeviz: Anexa propusa 146 800,00 27 89?. ,00 ,74 692,0C 

4 .5.2 Deviz: '.)otari 59 300,00 11 267,00 70 567,00 

4.6 Active recorpcrale 0.00 0,00 O.OQ 
To-r,11.,_ •n. !'u!:>c~r. 61+4.4~-4_ . ... d s 231 700,00 44 023,00 21s 723,or' 

TOTAL {TOTAL I + TOTAL JI+ TOTAL Ill} 5 119 507,35 972 708,40 6 092 213,?e! 
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Proicctantul: S.C. RHElN8f{UCKE SR.L. l!E.~~uc,~ 
I 

? ' ~ Oevizul obillctuh:i: Obiect lnvestitie de baia /' 
Nr. c11. I Denumirea capitolclor !ii subcapitolelor de cheltuieli Valoarea (e:rclusiv I TVA 

J 
Valoarea (incluifr,; 

TVA) r TVA) i 
J I J Lei 
' Lei Lei 

1 I 2 3 4 I 
5 ' I 

Cap. 4 - Cheltuieli pentr11 invcstitia de bazii 

4.1 Construqii )i.i instala;H 3 942 23U.61 749 025.53 4 69, 265.~4 
4:L1 Obiect lnvestitie de t;aza 3 942 239,61 749 025,53 4 691 265.: 4 
4.U.3 Amitectura 2 321 214,99 411 o:rn,es 2 762 245,84 
4 .1 .1.4 Lucr.;ri edili!are 1 095 150,23 206 (}80,44 1 303 240,68 
4.1. ~ .5 Lucrari edilitare - Ccllipamente 2 G76.~9 565.51 3 54i,9C 
4.1.1 .5 !nstarati: eler:trice 3?.ll 297.83 62 376,59 390 674,'1?. 
4. ~ .1 .7 Fanta:ia ar:eziana 36 825,92 (l 996!'12 43 822,S4 
4.-:.1.B Anfi!xa prcpusa ~57 764,25 29 975,21 187 739.46 
TOTAL I • subcap. 4.1 3 942 239,61 749 025,53 4 691 265, 14 
4.2 iMontaj utilaje, echipamente te!inologi~e ::;i functio:1ale 0,00 0,00 o.co 
TOTAL JI • subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00 

( 
4.3 Ulilaje. echlpamente tehr.olo~:ce ~[ func\icna!e cart:> 

neceslt~ montaJ 
25 600,00 4 864,00 30 46~ 00 

4.3.1 Dev:z: Lucrari eclilitare - Ec:i"liDamente 25 500,00 4 864,00 30 464,{J() 
.;.4 Ulilaje, c:;:.hipamer.te tehnolog:c,~ !/j f1mc\ionc1:e care !1;1 

r.ecesita montaj ~i echipamen1e de transport 
C,00 0,00 C,00 

4.5 Dotari 206 100.00 39 159,00 245 259.00 
4.5.~ Deviz: A~exa propusa 146 800,CO 27 892,00 174 592,0() 
4.5.2 Deviz: Ootari 59 300.00 11 267,CO 70 567,00 
46 Active necorporare O.QO 0,00 0,00 
TOT AL Ill • subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 231 700,00 44 023,00 275 723,00 
TOTAL (TOTAL. I+ TOTAL JI+ TOTAL Ill) 4173 939,61 793 048,53 4 966 988,14 
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Proicc!antul: S.C. 111-ff:'INRHUC'<.E SR.I .. 

lJ ~ }) RHE'r-'";'~JCKE 
\ -, r.11 § 

i ''/ -# Devi:t.ul obiectului: Lucrari arheologice 

Nr. crt. I 
Denumirea capitolelor ~i subcapitolclor de cheltv1eli Valoarea (exclusiv TVA Valoarca {inclusiv j i i 

I TVA) i TVA) I 

i Lei Lei Lei 
1 ) 2 J 3 4 ! 5 

Cap. 4 - Chcltuieli pontru investitia de baza 

4.1 )Conslruc!i• ~i instala\:i 945 567,74 179 657,87 ~ 125 225.61 
4 .1.2 [1.ucrari artieolr.:g:ce 945 567,74 179 55/,87 I 125 225,6~ 
4. ~.~. i !Lucrar/ arheologice 945 567,74 179 657,87 1125 225,61 
TOTAL J • subcap. 4.1 945 567,74 179 657,87 1125 225,61 
4" .L ltvlontaj utilaje, echip::imen!e tehnologi~P. i!i func\ionaio. C.00 0,00 0.00 
TOTAL fl· subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00 
4.3 1Ut,1aje, echipamen1e te11nclogice ?i fllnq,c:;aJe ~re 

lnecesitii ni::ir,taj 
0.00 O,OG C,00 

4.4 IUtllaje, echipamente tehnologice ~i func;ionale care 1i.; 

necesita montaj ~i echJparnenfe de transport 
0,00 0.00 0,00 

4.5 ~Ootari 0.00 C,00 0,00 

( 
4.6 !Active necorporale 0.00 D,00 0,00 
TOTAL 1JI • subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0,00 0,00 0,00 
fOTAL (TOTAL I+ TOTAL II+ TOTAL Ill} 945 567,74 179 657,87 1125 225,61 

l 
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Bc,,oficiarul: Uriitalea Ad:n,nis!ra!'v - Tedorial1! Mun\cipiul Con~:anta 

Proicctan tul: $.C. RHEINBRUCKF. S.R.L. 

Obiectivul : J ~eamr.na!area s~a\iu!ui public din zo'1a Tcam,1~,, Na\:onal :le Opera \li Bale: Cleg Da:•ovsk; . cta!la Ol>H' (v;irit1l'lta fara s!a'.ui) 

Graficul general de reaH1:are a investitiel publice 

Nr. Denurniroa obiectului Valoarea Anul 1 de executle. 2020 
crt. totala Lei Luna 

{fara TVA) 1 2 3 4 5 6 7 
1 Obiect lnvestitie de bai:a S 559 687,31 

1.1 Amenajarea terenulu: 979 76 1.S:/ 244 940,45 244 940,45 244 940,45 244 940.45 

1.2 Amenajari prctect!a rnediului 523 197,72 5?. 319.77 52 3·19,77 52 319,77 52 31 9,77 52 31 9,77 

0 Arhitecit.~ a 2 321 214,99 193 434,58 193 434.58 193 <34,58 193 434,58 193 434,58 193 434,58 193 434,5!1 

1.4 Lucrari ed:litare 1 095 160,23 219 C32,05 219 032.05 65 709,61 65 709,61 65 709.61 65 709,61 65 709,6 1 

1.5 Lucrari edilita~c - Ectilpamente 2 97G,39 297,64 29764 297,64 297,64 297,64 

1.5 instala\ii elei:trice 328 297,83 27 358,15 27 358, 15 27 358, 15 27 358, 15 27 358,15 27 358,15 27 358,15 

1.7 Fantana arte,:iana 36 825,92 3 682.59 3 682.59 3 68:!,59 3 682,59 3 682,59 

~.8 Ar.exa prcpusa 157 764.25 15 776,43 1 '.:776,43 15 776,43 i 5 776,43 15 776,43 

1.9 Dotarl 0 ,0(} 

1.10 Of':janizare de sanlier 114 488.H.i '57 244,09 5 W4,01 5 204.0~ 5W4.01 5 204,01 5 204,01 5 204,01 

2 Lucrari arheologice 945 567,74 
2.1 L.ucrari c1rheofoglce 94!i 567,74 78 /97.31 78 797 31 78 797.3: 78 797.31 78 797,31 78 797.31 78 797,31 

H~y;rt tJeCJ!i'a· c.u :".f:. .... ~>rol'!"\A Oev.1:0~1i,~. c.e.:I de So!~1jn: ...a • 

- . 
.. -
·-

8 9 10 11 12 
·-

52 31S,77 52 319,77 52 3'19,Ti 52 319.77 5?. 319,77 
····--

193 434,58 193 434,58 193 434,58 1934~4.58 193 431;,58 

65 709.61 65 709,61 55 709,61 65 709,61 65 70!~.61 

29"/,64 297 64 2&7,64 297,64 297,64 
.. -

27 358.15 27 358 15 27 358,1 5 27 358, 15 27 358,15 

3 682,59 3 682,59 3 582.59 3 682.59 3 682,59 

15 776.43 15 776.43 1& T!6 ,43 15 776.43 15 776,43 

0,(10 0,00 0.00 0,00 0 .00 

5 204.0: 5 204.01 5 204.01 5 204,0, 5 204.0~ 

78 797,31 78 797 31 18 797,31 78 797,31 78 797,31 
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EXPERTIZA TEHNICA 

,,Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului 
National de Opera ~i Balet Oleg Danovski 

- etapa DALI" 



FOAIE DE CAPAT 

Denumire proiect: Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg 
Danovski - etapa DALI 

Beneficiar: Unitatea Adminlstrativ - Teritoriali Munlciplul Constanta 
Reprezentat prin DI. Primar Decebal Fagadau, cu sediul in bf. Tomis, nr. 51, muncipiul 
Constanta, judetul Constanta, CIF 4785631 

Adresa obiectiv: bd. Tomis, str. ~tefan eel Mare, str. Mircea eel Bitran, Munlcipiul Constanta, Judelul 
Constanta, Cf nr. 

Proiectant general: S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. 
cu sediul in Timi~oara, jud. Timi~, str. Calea Martirilor, nr. 51/20, 
inregistrati la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J35/28/1993, C.U.I. Ro 2806363, 
tel. 0748.022.805 

Expert tehnic: Ing. Barbu Eugen 

~ef de proiect: Arh. Hamza Augustln-Rizvan, 
0.A.R. Timi$, TNA 6209, 
S.C. RHEINBRUCKE S.R.l. 

Redactare: Stud. Arh. Bogdan Alexandru, 
S.C. RHEINSRUCKE S.R.L. 

Faza de proiectare: OOCUMENTATfE DE AVIZARE A LUCRARlLOR DE INTERVENTII (D.A.L.I.) 

- fOAIE OE CAPAT - MOTIVAJJE 
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA 

1. MOTIVATIE 

Prezenta expertiza s-a solicitat de catre beneficiarului investitiei, Unitatea Admlnlstrativ-Teritorlali 
Municlpiul Constanta, prin contractul de prestiiri servicii privind serviciul de elaborare DALI (inclusiv 
documentatie avize, sutdii topo, geo ~i expertiza tehnica) pentru obiectivul de investitii .,Reamenajarea 
spatiului public din zona Teatrului National de Opera ~i Balet Oleg Oanovski". 

Expertiza se refera la structura de rezistenta a constructillor, aleilor, a elementelor de decor ~i 
stabileite criteriul de asigurare la seism pe baza evaluarii calitative ~i analitice a acestora. in conformitate cu 
legislatia in vigoare, constructiile sunt incadrate in clase corespunzitoare de rise seismic, propun&ndu-se ~i 
solutia de prindpiu prlvind decizia de interventie. 

in conformitate cu Regulemantul de verificare $i expertiza tehnica de calitate a proiectelor, a executiei 
lucrarilor si a constructiilor {HG nr 92S/1995, art.15) , prezenta expertiza cuprinde studiile, anallzele si 
evaluirile necesare pentru cunoa$terea starii tehnice a constructiilor exlstente, in vederea determinarii, in 
orice stadiu, a starii tehnice a construqiei pentru evaluarea capacitatii ei de satisfacere a cerintelor conform 
legii. 1n conformitate cu art. 17 a acefeia~i legi, prezentul raport de expertizi tehnica de calitate cuprinde 
solutii Si masuri care se impun pentru fundamentarea tehnica si economica a deciziei de interventie ce se 
insuseste de catre beneficiarii sau administratorii constructiilor. 

Concluziile privind gradul de asigurare si solutia de interventie, continuate in prezentul raport de 
expertiza vor sta la baza elaborarii doscumentatiilor ulterioare. 

Conform art. 20 al legii mal sus mentionate, proiectul intocmit pe baza raportului de expertizA tehnica 
de calitate trebuie insusit de catre autorul -a~~tuia, din punct de vedere al respectarii solufiilor Si a masurilor 
impuse. 

Principalele obiective ale expertizei au fost: descrierea structurii; descrierea degradarilor ~i 
vulnerabititatea structurala; evaluarea structurilor in conformitate cu codul Pl00-3/2008; studiu geotehnlc; 
concluzii ~i solu\ii de consolidare. 

La baza expertizei au stat legi, normative ~i constatari la fata locului dupa cum urmeaza: 
• Legea 10-199S; 
• Normativ Pl00/1-2013; 
• Normativ CR - 6 - 2013: Cod de proiectare pentru structuri din zidarie 
• Normativ NP 112-04: Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa 
• Normativ C 56-85: Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii Ji instalatii aferente; 
• NP 005-03 - Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn; 
• SR EN 1995·1-2004- Proiectarea structurilor din lemn; 
• *STAS 3300/2-85, Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe; 
• Planiele existente ~i releveele puse la dispozitie de dltre beneficiar; 
• Constatarile a colectivului de expertizare a situatiei existente. 

Raportul de expertiza este efaborat in corelare cu: 
• Prolectul nr. 531-2018 ,,Reamenajarea spatiului public din zona Teatrulur ,~in llll.fnlrSr11a 

Danovski - etapa DALI", elaborat de S.C. Rheinbrucke S.R.L <.l/ 
• Terna de proiectare nr. 161808/ 20.12.2017, elaborati pentru prez 

Primaria Muncipiului Timisoara. 
• Certificatul de Urbansim nr. 493 din 07.03.2017 emis de Primaria Mu 

· RAPORT OE EXPERTlzl TEHNICA • MOTIVAJIE 
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2. DESCRIEREA SITUATIEJ EXISTENTE 

In cadrul programului de dezvoltare urbana derulat de Primliria Constanta se tnscrie ~i amenajarea 
spatiului public cuprins intre Teatrul National de Oper3 ~i Balet Oleg Danovski, care se afla in stare de 
degradare }i nu este pus in valoare din punct de vedere peisagistic ~i arhitectural. 

Proiectul se incadreaza in strategia Primariei Municipiului Constanta de reabilitare si modernizare a 
litoralului in zona Municipiul Constanta, atat din punct de vedere al infrastructurii cat si al facilitatilor turistice, 
care cuprinde urmatoarele obiective: 

• conformarea spa1ial • volumetrica, caracteristicile tesutului urban, echiparea edilitara a zonei 
• valorificarea potentialului urbanistic al terenului corelata cu gestionarea spatial3 echilibrata ~i 

responsabila a teritoriului cu rol in asigurarea coeziunii teritoriale 
• delimitarea zonelor de protec:tie ~i restrictiile impuse de acestea, probleme de mediu 
• potentialul turistic ~i urbanistic al zonei ilust,at in observatiile ~i / sau solicitarile populatiei 
• propunerile de dezvoltare urbanistica cu evidentierea valorificirii cadrulul natural, modernizarii spatiilor 

verzi, dezvoltarii echlparii edilitare ~i a protectiei mediului 

in sustinerea necesititii promovarii acestui obiectiv este ~i functia ecologica ii recreativl a acestuia, 
dat fiind faptul ci, dupl reabilitare, locuitorii de toate varstele din centrul vechi al ora~ului - copii, tineri adulti 
~i bitrSni - vor beneficia de posibilitatea jocolul, promenade!, relaxarii ~i petrecerii timpului liber intr-un mediu 
curat, plicut ~i civilizat, amenajat potrivit standardelor europene. 

lmobilul identificat cu numarul cadastral 243067, este proprietatea Muncipiului Constanta conform 
'inscrisurilor din cartea funciara pentru informare nr. 2443067 eliberat sub nr. cerere 53027 in data de 
24.06.2016 ~i are o suprafafA de 20.329 mp, categorla de folosinti curti construqii . 

• RAPORT OE EXPERTl:z.l. TEHNICA • OfSCRIEREA SITUATIEI EXISTENT£ 
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Conform Listei monumentelor istorice, acutalizata, ~i a listei monumentelor istorice disparute, cu 
modificarile ulterioare, imobilul este situat in: 

• Necropola ora~ului antic Tomis, cod CT+s-A-02S55, perimetrul delimitat de strada lederei, bd. Aurel 
Vlaicu de la intersectia cu bd. 1 Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd. Aurel Vlaicu pana la 
Pescarie- la S de Mamaia, malul Mirii Negre ~i Portul Comercial 

• Sit urban, cod-CT-ll-s,.-B-02842 

Statui incadrate in Lista de Monumente Constanta: 
• Grup statuar ,,Faun ~i nimfaH, CT-lll-m-B-02931, datare 1963 
• Statuia ,,Tinerete", CT-lll-m-B-02949, datare 1962 
• Statuia ,,Extaz", CT-lll-m-B-02953, datare 1962 

Clasa de importanti P 100-1/2013 pentru obiectivul expertizat, ~i anume alei pietonale, zone verzi, 
mobilier urban poate fi considerati IV. 

Categoria de important! Conform HGR nr. 766/1997 pentru obiectivul expertizat este 0. 

3. iNCADRAREA CONFORM Pl00-2013 

Din punct de vedere seismic, conform normativului P 100/1-2013 pentru municipiul Constan1a 
valoarea de varf a acceleratiei trenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure cu interval mediu de 
recureni~ IMR = 225 ani, iar valoarea perioadei de control (de colt) a spectrului de r!spuns este Tc= 0,7 s. 

4. DESCRIEREA DEGRADARILOR SI A VULNERABILITAnLoR 

a) Aletle pletonale 

• IIAPORT OE EXPERTIZA T£HNICA • fNCAORAREA CONFORM Pl00-2013 
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Figura 3 - Trepte din piatra cu borduri decorative 

Figura 4 • Alei perimetrale 

• RAPORT OE EXPERTIZA TEHNICA • OESCRIEREA OEGAAOAAllOR $1 A VU1NERA81LITAJILOR 
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b) Anexa de lemn 

c) Moblller urban 

• RAPORT DE EXPERTIZA TfHNICA- 0£SCRIEREA. OEGRAD.lRtlOR$1 A VULNERA81LfTATILOR 
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d) Statui 

e) Elemente de decor ~I de llumlnat 

- RAPORT OE EXPERTIZA HHNICA - OESCRIEREA DEGRAOARILOR ~IA VUlNEAA81LITATILOR ··<:(" 
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5. EVALUAREA STRUCTURILOR lN CONFORMITATE CU CODUL Pl00-3 / 2008 

Tn conformitate cu legisla,ia in vigoare {P.100-3/2008), avand in vedere caracteristidle generale, 
dimensionale, volumetrice ~i constructive ale ansamblului expertizat, precum ~i tipul interventiilor propuse 
(amenajare pare, alei, mobilier urban, instalatii), metodologia de investigare utilizata pentru evaluarea starii 
generate obiectivului este o metodologie simplificata de tip curent, constand intr-o evaluare calitativa 
preliminara a constructiei pe baza criteriilor de conformare ~i alcatuire, in vederea stabilirii influentei pe care 
interventiife ~i lucrarile propuse de proiectant {la solicitarea beneficiarului) o pot avea asupra sigurantei in 
exploatare a cladirii. 

6. M.ASURI DE INTERVENJIE 

1n corelare cu Proiectul nr. 531-2018 ,,Reamenajarea spatiului public din zona Teatrului National de 
Opera ~i Balet Oleg Danovski - etapa DALI", elaborat de S.C. Rheinbrucke S.R.L, se propun urmatoarele mlisuri 
de inteventie: 

VARIANTA 1- maximal~ 

• Se propun trasee noi de alei compuse din piatra cubica pe pat de nisip. 
• Se tnlocuiesc toate bancile ~i se repozitioneaza pe amenajarea noua. 
• Se inlocuiesc toate CO$urile de gunoi existente $i se repozitioneaza. 
• Parcarea moderna de bicidete se repozitioneaza. 
• Se propune mai multa zona verde in cadrul totalului de suprafata a parcului. t 
• Statuile se vor reabilita pe baza unui proiect de reabilitare separat de prezentuC care se va aproba de t 

catre Comisia de Monumente. 

• Bazinele din jurul statuilor se desfiinteaza ~i se propun bazine noi cu alta forma, care sa se incadreze in 
amenajare. 

• Elementele de decor din piatra raman, se reabiliteaza pavajul din jurul lor. 

• De~i anexa de lemn nu face obiectul prezentului proiect, aceasta se poate reconflgura ~i repozitiona, 
daca propunerea noua necesita aceste actiuni. 

• Asupra zonei verzi amenajate din fata restaurantului nu se va interveni rn cadrul acestui proiect. Oe~i 
face parte din compozitia finala a parcului, nu este proprietate publica. Daca proprietarul privat al 
restaruantului dore$te are poslbilitatea sa isi coreleze propria zona verde cu amenajarea propusa. 

• Bordurile de la aleile care se reabiltieazi vor fi reconditionate. 
• Piatra de la soclurile decorative va fl reconditionata. Unde este cazul se va completa la fisuri cu ciment 

anitchizat. 
• Sensul giratoriu va fi reabilitat. 
• Se va propune un sistem de drenuri eficient pentru tntreaga amenajare, gandit ca un tot unitar. 
• Copacii maturi se vor pistra, doar in cazuri justiflcate din punct de vedere al solutiei peisagere sau 

compozitiei arhitecturale vor fl relocati. 
• Ci$mele se pastreaza $i se reabiltieaza. Se pot reloca. 
• Jardinierele din beton se desfiinteaza. 

• Stalpii de iluminat se vor desfiinta $i se va propune o noua soluJie 
amenajarea propusa. 

• Solutia tehnica va pastra caracterul zonei. 
• Pentru propunere se pot folosi materiale precum lemnul, fierul forjat, 

posibil materiale locale. 

• RA.PORT DE EXPERTlzA TEHNICA • EVALUAREASTRUCTURII.OR lN CONFORMITATE CU CODUl Pl 
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VARIANTA 2- minimala 

• Se pastreaza compozitia planimetrica actuala a parcului $i se reabiliteaza elementele componente. 
• Se reabiliteaza toate bancile. 

• Statuile se vor reabilita pe baza unui proiect de reabilitare separat de prezentul, care se va aproba de 
catre Comisia de Monumente. 

• Bazinele din jurul statuilor se reabiliteaza. 

• Elementele de decor din piatri riman, se reabiliteaza pavajul din jurul lor. 
• Asupra zonei verzi amenajate din taia restaurantului nu se va interveni in cadrul acestui prolect. De$i 

face parte din compozitia final! a parcului, nu este proprietate publica. Daca proprietarul privat al 
restaruantului dore$te are posibilitatea si i'$i coreleze propria zona verde cu amenajarea propusa. 

• Bordurile de la aleile care se reabiltieaza vor fi reconditionate. 
• Piatra de la soclurile jardinierelor va fi recondi!ionata. Unde este cazul se va completa la fisuri cu ciment 

anitchizat. 
• Sensul giratoriu va fi reabilitat. 

• Se va propune un sistem de drenuri eficient pentru intreaga amenajare, gandit ca un tot unitar. 
• Copacii maturi se vor p~stra, doar in cazuri justificate din punct de vedere al solutiei peisagere vor fi 

relocati. 
• Ci~mele se pastreazJ ~i se reabiltieaza. 
• Jardinierele din beton se desfiinteaza. 
• Stalpii de iluminat se vor reabillta. 
• Solutia tehnldi va pastra caracterul zonei. 
• Pentru propunere se pot folosi materiale precum lemnul, fierul forjat, piatra naturala ~i pe cat de mult 

posibil materiale locale. 

TIMl~OARA, 
DECEMBRIE 2018 

Redactat, 
Stud. Arh. Alexandru BOGDAN 

• RAl'ORT DE EXPERTizA TEHNICA • MASURI DE INTERVEN'J)E 
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N umele ~i prenumele verificatorulu1 atestat 
Cazacu Gabriela Brind~a 
Adresa: Constanta,str.Brizei nr.241 
Tel./fax + 040723369046 

REFERAT 

Nr. 622 Data05.I2.2018 

privind verificarea de calitate la cerinta Af 

a proiectului: Reamena.iarea spatiului public din zona 

Teatrului National de opera si balet Oleg Danovschi - faza DALI 

1.Date de identificare: Localitatea Constanta, str. Mircea eel Batran nr. 97 ,judetul Constanta 

- Geotehnician S.C. TG 5 Proiect SRL, ing. Moga D.O, 

- Data prezentarii proiectului pentru verificare 05 Dccembrie 2018 

2.Caracteristicile principale ale proiectului ~i ale terenului de fundare : 

Este descrisa litologia terenului de fundare: in suprafata intalnim un strat de pamant vegetal 

sau umplutura neomogena, cu o grosime medie de 1,00 m, urmat de un strat de loess galben pana la 

adancimea de 5, l O m. 

Nus-a intalnit nivelul panzei freatice pana la adancimea la care au fost efectuate forajele. 

Intrucat se doreste rcalizarea de alei se recomanda fundarea pe un pat din deseu de cariera sau 

piatra sparta cu o grosime de 20 cm , cu o presiune convenfionala de 40 Kpa. 

Solutiile de frn1dare vor fi definitivate la urmatoarea etapa de proiectare. 

Este trecuta adancimea de inghet, categoria geotehnica. 

Datele cuprinse 1n studiul geotehnic ~i raspunderea pentru corectitudinea lor aparµn 

( tntocmitorul studiului geotehnic. 

3. Documentele ce se prezinta la vcrificare : - studiul geotehnic , fisc geotehnice 

4. Concluzii asupra vcrificarii: 

a) 'in urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se ~i stampilandu - se 

conform indrumatorului ; 

Am primit 2 ex. studiu 

Beneficiar/ Geotehnician 

~-,-_ 

.,--'~~~ 
/,/ G · 'r It: ~ predat 2 ex.studiu ,;, ,:::, .,,..-;.. , 

i U ,,. ·~.J.i}.. ·-.J .:, Vorificator tehnic atestat 
. r) ~ ~· ?-

l ~ /rt~ ' 
-< -v,:i.-> nr· .ri. 3c 
l) ~ Qb "' .. A~11' g.fJ . . . azacu . t-\''' I I 

\,\ ¥, ', .. / / ~ ; .!· -:. r------
, ' ·· -~ « 0 ·I 
•' !-~, I •• N ;i;Y~ ~/), '/, "' A>,~ '\'-l.. 

......... i,.~:_\ ~ 



( 

S.C TG5 Proiect SRL 
Constanta 

STUDIU GEOTEHNIC 

FAZADALI 

REAMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC DIN 
ZONA TEATRULUI NATIONAL DE OPERA SI BALET OLEG 
DANOVSKI 
Str Mircea eel Batran nr 97 

MUNICIPIUL Constanta 

GENERALIT ATI 

Studiul geotehnic a fost elaborat pentru intocmirea documentatiei de proiectare 
pentru REAMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC 
DIN ZONA TEATRULUI NATIONAL DE OPERA SI BALET OLEG 
DANOVSKI.faza DALI 
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Fragment din Harta Geomorfologica a Romaniei-Podisul Dobrogei 

1.2.Incadrarea seismologica a amplasamentului: 

Conform Pl00-1/2013 se reda re_prezentarea actiunii seismice pentru proiectare 
prin hazardul seismic si valoarea perioadei de control.Acestea sunt hazardul 
seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului 'ag" 
determinate pentru intervalul mediu de recurenta IMR,corespunzator starii limita 
ultime ,ce are valoarea ag=0,20g si valoarea perioadei de control(colt)Tc=0,7sec a 
spectrului de raspuns pentru zona amplasamentului 

l l ,.,/ 
~ I 
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.Adancimea de inghet 
Adancimea de inghet se situeaza la 80-90cm de la nivelul terenului conform 

Normativului NP 112/2004 pentru proiectarea si executarea fundatiilor directe 
coroborat cu Stas 6054/77-Zonarea Teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima 
deinghet. 

. "'·J •t>~-:. ~·· .. ~ ..... .._ 
·. u~.·. 

- Ji"OMAIIIA 

-.. 

Zonarea tedtoriului 
Romaniei dupa adancimea maxima de inghet ;::-0· \G-1;~ 

. , 0 1"·' 'Z~ Amplasamentul stud1at este strabatut de geo1zoterma de O (t v'V . ,~.\· ._ ~ 
la adancimea de 0,8-0,9m,conform ST AS 6054/77. f 1v"< 1 "t c .,,.:,-- ""' ·~ ;,~ 

1·1 U 1 ~ ~ LO~ I )1 ·. ,., ;·u .. 'f ;; I 
t,>1- \. . ,... 
\\t.. . . "' , '<" // 
"-~~ ' ) ·,~ o"' 

~~1" ty G I " 0 ,,:;,. 
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1.4. Elaborarea studiului s-a facut in baza prevederilor 

NP 074/2014,,Normativ privind principiile ,exigentele si metodele cercetarii 
geotehnice ale terenului de fundare si are ca scop prezentarea datelor expuse mai 
sus". s i a urmatoarelor STASURI si NORMATIVE 

SR EN ISO 14688-1 Cercetari si incercari geothnice;ldentificarea si clasificarea 
pamanturilor Partea 1-identificare si descriere 

Nonnativ 125-2010 Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi 
sensibile la umezire 

2. CONSIDERATIUNI GEOTEHNICE 

Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zona 
fiind caracteristica formatiunile cuatemare reprezentate prin ]oessuri, 
macroporice de origine eoliana, prafuri-prafuri argiloase loessoide si argile 
prafoase loessoide. Sub acestea urmeaza complexul argilos-argila 
prafoasa+argila roscata, tare si orizontul de bolovani de calcar. 

In scopul stabilirii litologiei din amplasament au fost executate 

2 foraje geotehnice Fl,F2 care au pus in evidenta urmatoarele date: 

" a" - in suprafata, pamant cenusiu, avand grosimi de -0,80m-1 ,00 m 
" b " - un strat de loess galben, plastic vartos, ce se dezvolta pana la 

adancimea de - 5,10m; 

Loessul este pamantul care va intra m cadrul zone1 active a flllldatiilor si are 
urmatoarele caracteristici: 

-structura macroporica; 
- granulometric : praf - praf argilos; 
- plasticitate medie 

consistenta situeaza stratul in domeniul 

H~~ 
""11~ /; 'l" r~ r'v. -,\r -y 

plastic vartos J / ~ 
\
: ( NR. t r • : * J/ 
\~ \ 0/i' 
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Din lucrarile executate in zona rezulta ca loessul se incadreaza in grupa A -
P.S.U.C. ce prezinta tasari suplimentare, in caz de umezire sub incarcarile 
transmise de fundatii conform 
Normativ NP 125(PRINCIPIILE SR EN /97-1:2004 SI SR EN 97-2:2008. 

Se incadreaza in categoria terenurilor cu compresibilitate mare in stare naturala 
si foarte mare in stare inundata. 

3. Nivelul panzei freatice 
La data efectuarii cercetarilor nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje 

4.Categoria geotehnica a amplasamentului: 
In baza elementelor geotehnice expuse si a criteriilor prevazute in normativ NP 

074/2014 terenul din amplasament intruneste urmatorul punctaj preliminar: 
-Conform anexei I.! ,pct.A. 1.2.1 Conditii de teren , 
Terenul face parte din categoria terenurilor de fundare medii ,in conditiile unei 
stratificatii practice uniforme si 
oriz~ tale .................................................................. 6 .Puncte 
-Coitform anexei I. l,pct.A.1.2.2. Apa subterana-fara 
epuismente ............................................................... 1 punct 
-Conform anexei 1.1,pct.A. 1.2.3. Clasificarea constructiilor dupa importanta;pot fi 
incadrate in categoria de importanta 
normala .................................................................... 3 puncte 
-Conform anexei I.1,pct .A. 1.2.4. Vecinatatile; 
fara riscuri . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . l punct 
-Zona seismica ag=0,20g ................................................ 1 punct 
Rezulta prin insumare pentru stabilirea categoriei geotehnice un 
total de .................................................................... 12 puncte 
Rezulta pentru amplasamentul studiat CATEGORIA GEOTEHNICA 2, 
si din punct de vedere al riscului geotehnic RJSC GEOTEHNIC MODERAT 

5. CONDITII DE FUNDARE 
A vand in vedere datele expuse mai sus se recomanda: 

-daca este nevoie decaparea pe 20cm si inlocuirea cu un strat de de~(t.Uie cariera 
.• '· 



la dimensionarea fundatiilor , se va considera o presiune conventiona1a de 
calcul p.conv.=40kPa-gruparea fundamentala; 
-valoarea de calcul a modulului de elasticitate dinamica ,conform SR EN 12697-26/2005 
PUNCTUL 5.2.2 TABELUL 3 FUNCTIE DE TIPUL CLIMATIC SI REGIMUL 
HIDROLOGIC ESTE P4 E4=20MPA PENTRU TIPUL CLIMATERIC I SI REGIM 
HIDROLOGlC 2B 

-TERENUL STUD IA T SE INCADREAZA IN TIPUL CLIMATRIC I ,STABILIT PE 
BAZA lNDICELUI DE UMIDITATE THORNTWAITE Im<20 conform STAS 1709/1-90 
-P AMANTURILE SUNT FOARTE SENSIBIBILE LA INGHET DE TIP P 4 ,IAR 
GRADUL DE ASIGURARE LA PATRUNDEREA INGHETULUI K ESTE DE 0,45 

- Pentru alei se recomanda 
Realizarea de straturi din piatra sparta compactata,Ia care gradul de 

compactare sa fie mai mare de 98%. 

- In toate cazurile,la proiectare se va tine cont de morfologia si cotele terenului 
natural,de observatiile directe din terem,de conditiile hidrogeologice 
defavorabile pentru aceasta zona,de gradul de acoperire cu vegetatie,de 
existent unor zone cu pericol de alunecare si cu caracter rapos 

Se vor lua toate masurile care se impun pentru prevenirea si protejarea 
drumurilor contra efectelor de eroziune datorate fenomenelor care apar ca 
urmare a ploilor a formarii apelor de siroire, a torentilor,etc 

In situatii deosebite se va lua legatura cu inginerul 
geolog. 

Pentru fazelke urmatoare de proiectare se vor face lucrari de teren 
amanuntite 

Acest studio este valabil pentru faza DALI 

h1tocmit, 
Ing.Moga Dragos ,.,---;=;~. 

,.0 • '\ (\i' . p, ~ ~CJ 
. ~ N 

') 
'l 

Verificat, ~ 
Ing.Moga-\t 1liana ~ 
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FISA FORAJULUI F 1 

Adancimea 
si grosimea 
stratului 

Ad. Gros. 
(m) (m) 

0,80 0,80 

5,00 4,20 

Coloana 
litologica 

=l/=l!=ll=l/:=ll=/I 

Denumirea 
pamantului din strat 

=//=//=//=//=//=// Pamant cenusiu 

i 

Jritocm;t 
Ing Moga Dragos 

Loess galben plastic 
vartos,grupa A-P.S.U.C 

<.) ·-..... "3 .S Observatii 
- r:J') 

11.) 8 
-~ "O z :.a 
N.H. 
(m) 

! 
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FISA FORAjULUJ F 2 

Adancimea 
si grosimea 
stratului 

Ad. Gros. 
(m) (m) 

Coloana 
litologica 

=II=//=//=/!=!/=// 

Denurnirea 
pamantului din strat 

=//=//=//=//=//=// Pamant cenusiu 
1,00 1,00 

5,10 4J O 

lntocmit 
Ing Moga Dragos 

Loess galben plastic 
vartos,grupa A-P.S.U.C 

<.) ·--~ S Observatii 
~ ("/J 
(l) 0 

.~ -t3 z:.s 
N.H. 
(m) 



FJSA FORAJULUI F 3 

Adancimea 
si grosimea 
stratului 

Ad. Gros. 
(m} (m) 

0,60 0,60 

5,00 4,50 

Coloana 
litologica 

=l/=!l=l!=l!==ll=II 

Denumirea 
parnantului din strat 

=//=//=//=//=//=// Pamant cenusiu 

in:ocmit 
Ing Moga Dragos 

Loess galben plastic 
vartos,grupa A-P.S.U.C 

(..) 

·c 
"3 .S Observatii 
- Cll V 0 .~ ,a 
z :a 
N.H. 
(m) 



FJSA FORA/ULUI F 4 

Adancimea 
si grosimea Coloana 
stratului litologica 

Ad. Gros. 
(m) (m) 

=l!=/l=ll=l!=ll=II 

Denumirea 
pamantului din strat 

=//=//=//=//=//=// Pamant cenusiu 
1,00 1,00 

-

6,20 5,20 

lntocmit 
Ing Moga Dragos 

PRE~EDINTE ~EDINTA, 
~--·'t;1 j tY/' /Y' ~ £ / o/f' 4/-1-

" 

( '~7 ~) L-

i 

Loess galben plastic 
vartos,grupa A-P.S.U.C 

I..) ·-..... "3 ~ Observatii 
- 0 ~ ... ·- ~ z :.a 
N.H. 
(m) 
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MOBILARE 
I Statuie - monument istoric 

• Stalpi decoralivi placati cu piatra 

= Parapet placat cu piatra, H=0.4 m 

0 CosGunoi 

Deseu Caini 

~ Banca 
w.c. CD Toalete ecologice 

(fj Stalp iluminat existent 

~ lluminat pardosea existent 

t Cismea existenta 

© Capac canal 

{, 
Alee 

,(' .... 

VEGETATIE 

0 Arbore existent 
se mentine 

,a Arbore existent 

1
l • 11 se transplanteaza pe terenul studiat, 
~ • Thuja plicata 

IJ 

0
, 

" 

Arbore existent db,preciat 
se extrag: 
- Populus nigra, Foinus nigra, 
Sophora japonica, Thuja plicata 

' - -".. ---v :, ___ ,.., 
--v­

' --t-..... · --v 

~
n . Arbore existent amplasat in condiUi nefavorabile 
Q i se transplanteaza pe alt teren: 

_ ~ • Acer ssp., Tilia <;ordata. Sophora japonica 

'. 

Colegiul National "Mircea 
eel Batran" 

', 
' . 

' ' ' 

!,.0 

'It# 
13 loet.<I 

q 
.' 

• Slatuia 
"Extaz" 

Arbust existent 
se mentine 

Arbust existent 

~ 
~ 

se transplanteaza pe terenul studiat, 
- Cupressus ari7,onica porn pom. Thuja oocidentalis. Photlnia x 
fraseri, Magnolia x soulangeana, Syring.a ssp., Cotinus ssp., 
Lnnloera SS4) .. Philadelphus eott>f\arius 

Arbust existent depreciat 
se extrag: 
- Forsythia x suspensa, Thuja occidentalis 

Arbust existent amplasat In conditii nefavorabile 
se transplanteaza pe alt teren: 
- Hibiscus syriacus 

Alee 

SUPRAFETE 

! Spatii verzi - gazon 

I Alei pietonale asfalt/ beton 

I I Alei pietonale piatra 
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~ Amprenta Anexe 
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! J Bazin fantana 
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Constructi 
existenta 
,i' 

TOPOGRAFIE 
Tip suprafa!A Suprafala Procent )( Limita de proprietate 

(mp) din total top. 243067 

Spatil ven1 10.041 49,39% ,• ,"' Cote de nivel 
Alel pietonale 4.350 21,40% 

carosabil sl parcari 5.009 24,64% 

Amprenta Ane.xe. 595 2,93% --ffilot 
Loe de Joaca copll 134 0,66% ._..,. 
Bazin fantana 200 0,98% _ Uet 

Toul (top. 243061) 20. 329 100% Aii!jlltl10-Rinvon 
HAMZA 

i,,,tu1 
(I ifl,t 4t HAl itlfl 

Verificator I roferat nr. din 
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MOBILARE 
I Statuie - monument istoric 

• Stalpi decorativi placati cu piatra 

- Parapet placat cu piatra, H=0,4 m 

D CosGunoi 

D Deseu Caini 

_____ lmprejmuire Loe de joaca caini, 
gard sarma H=1,5m 

- Banca 

<!{ Stalp iluminat existent 

(!{ stalp iluminat propus 

~ lluminat pardosea existent 

~ lluminat pardosea propus 

t Cismea existenta 

t Cismea propusa 

VEGETATIE 

0 Arbore existent 
se mentine 

' 

Alee 
pavaj impermeabil 

a Arbore existent 
. • se transplanteaza pe terenul studiat, 
B~~ - Thuja l)licata 

0 Arbore propus 
Tilia cor<1ata 

- Arbore Propus 
Magnoli1.1 grandiflora 

• Arbore r>ropus ~~. .... ... ,,.. Cupreso ciparis leylandi 

- Arbore r,ropus 
Cedrus deodora 

iJ, / 
,V, 

Arbore l)ropus 
Larix decidua 

® Arbore 1>ropus 
Picea P•Jngens hoopsii 

e Arbore propus 
Picea otnorika 

24~ 

I 

Arbust existent 
se mentine 

Arbust existent 
se transplanteaza pe terenul studiat, 
- Cuprcssus arizonlca porn porn, Thuja occidenta'is, Photinla x 
h'aseri, M~nolla x soulangeana, symga 6'1) •• Cotinus ssp., 
Lonltcf'a ssp •• Phlladclphus ooronarius 

Plante agatatoare 
VVlsteria sinensis 

tJ Amenajari florale 
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' 0 °0°0°0 ' Amenajari florale 
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Amenajari florale 

~ Detaliere Amenajari - indice plansa separata 
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"Extaz" 

SUPRAFETE 

i=J Spatii verzi - gazon 

I ! Spatii verzi - rumegus 

c=l Spatii verzi - pietris 

l'.IDOOOIIIOD! Alei pietonale lespezi de piatra 

Alei pietonale piatra cubica 

Alei pietonale beton amprentat 

Alei pietonale piatra 

Carosabil asfalt/ beton 

Amprenta Anexe 

Loe de joaca copii 
Cauciuc Antitrauma 

Bazin fantana 
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Existent Propus Modiflcare TOPOGRAFIE 
Tip supra fat,, Suprafata Procent suprafata Procent suprafata Procent 

)( l.imita de proprietatc 

(mp din total (mp) din total (mp) din initial top. 243067 

Spatii vel'II 10.041 49,39% U.560 56,86% +1.519 +13,14% ~ Cote de nivel ,j>• 

4.416 66 1,49% Alei pietonale 4.3SO 21,40% 21,72% 

Carosabll si parcart 5.009 24,64% 3.730 18,.35% -1.279 -34,29% @ Capac canal 

Amprenta Anexe 595 2.93% 138 0.68% -457 

Loe de oac.1 copll 134 0,66% 285 1,40% +151 + 

Bazin fantana 200 0,98% 200 0,98% 0 

Total (top. 243067) 20.329 100% 20.329 100% 
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