CONSTANT,  ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

] MUNICIPIUL CONSTANTA
' =¥ 118 CONSILIUL LOCAL

’ Tous
CoNgTANTIANS

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuinta P+1E cu garaj si birou la parter,
str. Costache Stamate nr. 29, investitor Gurgui Adriana Daniela

Consiliul local al municipiului Constanta, Intrunit in sedinta ordinard din data
de ‘l@ QA 2018.

Luand iIn dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fgadau
Inregistratd sub nr. 191519/07.11.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare sl dezvoltare urbanistica, realizarea Iucrdrilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 191430/07.11.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiel urbanism
nr. 191451/07.11.2018.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificérile ulterioare, ale art. 271
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificérile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privingd
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazand solicitarea doamnei Gurgui Adriana Daniela inregistratd sub nr.
141862/28.08.2018; .

fn temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. ¢) §i art. 115 alin. (1) lit. b) din

Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicats.

HOTARASTE :

Art, 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu - construire locuintd P+1E cu
garaj si birou la parter, str. Costache Stamate nr. 29, conform documentatiei
aneXate care face parte integranta din prezenta hotérare.

Terenul reglementat prin PUD, situat in str. Costache Stamate nr. 29, in
suprafata de 300 mp (potrivit actelor de proprietate) si 307 mp (potrivit
mdsuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 243733, inscris in cartea
funciard a UAT Constanta, este proprietate Gurgui Adriana Daniela conform
contractului de vénzare-cumpérare autentificat sub nr. 2235/26.10.2015 la Biroul
individual notarial Stan Maria.

Art. 2 ~ Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobdrii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inc doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrdre Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta, iar citre doamna Gurgui
Adriana Daniela, Oficiului de cadastru si pubiicitate imobiliarda Constanta,

40



Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta,
Ministerului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor europene,
hotarérea va fi comunicatd de Directia urbanism.

Prﬂta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, __ — Tmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie “consilieri din 27 membri.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,

CONSTANTA

NR. ng% / 0'79“‘ 2018
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"INTRODUCERE

1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

PLAN URBANISTIC DE DETALIU :IN VEDEREA MODIFICARII RETRAGERILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE LA PROIECTUL ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1E CU GARAJ SI BIROU LA PARTER
(FUNCTIUNE COMPLEMENTARA) S| IMPREJMUIRE
TEREN"

Functiunea :LOCUIRE INDIVIDUALA
Regimul de inaltime :P+1ETAJ
Adresa :STR. COSTACHE STAMATE, NR. 29, MUN.

CONSTANTA
BENEFICIARI: GURGUI ADRIANA DANI
X JUDETUL CONSTANTA
PROIECTANT: S.C . ED COM'96 S.R.L. PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

T ODtRE }
C. ARH. RODICA UNGU AlehmT”(:'Em\au;BH';lg

AnexE la avizu! nr.

DATA ELABORARII DOCUMENTATIEI : IANUARIE 2018

ARHITEGT $EF

s manpir . B

1.2, SCOPUL SI'OBIECTIVELE LUCRARII - . g

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care reglementeaza
retragerile fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, procentul de ocupare al terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural volumetrica, modul de ocupare al terenului,
designul spatiilor publice

Amplasamentul studiat prin PUD este situat in partea de vest a intravilanului Municipiului
Constanta, in proximitatea Str. Costache Stamate (zona Bratianu), beneficiind de apropierea de
DN3 si de Lidl Bratianu.

Reglementarile urbanistice pentru aceasta zona au fost stabilite prin PUG Constanta aprobat
prin HCL nr. 653 / 25.11.1999 a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 327 /
18.12.2015.

Scop:

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU urmareste reglementarea din punct de
vedere urbanistic a zonei supuse studiului, in vederea stabilirii conditillor de realizare a unei
constructii definitive cu functiunea de locuinta individuala

Obiective :

Detalierea formal-volumetrica a obiectivului studiat si integrarea _acestuia intr-un
complex rezidential avand ca profil functiunea de locuire si alte functiuni complemenlare lOCUII‘II

. 1\
7.3, PREZENTARE GENERALA .i // \% \

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU studiaza o zon - 3
vest a intravilanului Munlmplulm Constanta, in proximitatea Str. G ' \tamate*»‘( ona
Bratianu) beneficiind de apropierea de DN3 si de Lidl Bratianu. ' ;




S.C. ED COM'96 S.R.L.
J13/1522/1996; CUI 8518149
Constanta, B-dul Tomis, nr. 143A
Tel.0241555005/278; 0740356368
Office.edcom@gmail.com

Situl studiat face parte dintr-o zona rezidentiala cu locuinte individuale, reglementate prin
planul urbanistic general al municipiului Constanta.

2.1..CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE o
2:1.1. SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATH R

Incadrare in zona - vezi plansa nr. 1:

Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 300mp (din acte), 307 mp (din
masuratori) si este amplasat in partea de vest a intravilanuiui Municipiului Constanta, avand
acces din Str. Costache Stamate.

; . JUDETUL COMSTANTA

Terenut care a generat PUD_ are ca vecinatati : “"FX}W ; MUTNICWIUL Ul CONSTANTA
- la Nord — domeniul public ~ Strada Costache § l&i %!W 20714 URBANISM
- |a Est — proprietate privata — Mucilianu Florin; WIEAT P e E NEBCHIME

- la Sud — proprietate privata — Antemir lonela; | Anex3 ia avizul nr. &

- la Vest - proprietate privata. ~ |E: 230039.

Incadrare in PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constanta &vezi); . 2

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G, aprobaf prin HCLMC
nr. 663 din 24.11.2009 a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLMC nr. 327 din 18.12.2015,
terenul este incadrat in zona ZRL2a - subzona loc¢uintelor individuale si colective mici cu
maxim P+2E situate in afara perimetrelor de protectia.

POT max=35% locuire (45% cu functiune complementara)

CUT max=1 locuire (1,35 cu functiune complementara)

RH max=P+2E (Hmax cornisa=10m)

Pentru imobilul de la numarul 28 de pe strada Costache Stamate, Primaria Mun.
Constanta a emis Certificatul de Urbanism nr. 1507 din 26.05.2017, prin care se instiinteaza
ca regulamentul de construire va fi creat in baza unui PLAN URBANISTIC DE DETALIU care
va stabili posibilitatile de construire pe lot, reglementarile accesului si al retragerilor fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.

P e e e e e
»

2472 STUDI| DE FUNDANENTARE

Analiza situatiei existente, formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza
urmatoarele:

o Datele continute in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al municipiului
Constanta

» Planul topografic scara 1/2000 si 1/ 200, din arhiva GCPI

o Studiu geotehnic

o (Observatiile efectuate in teren

e Avizele obtinute in baza certificatului de urbanism nr. 1507/26.05.2097
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2.1.3. PERCEPTI S| REGLEMENTARI DIN 'DOCUMENTATI. DE URBANISHM
APROBATE ANTERIOR _ 1 .~ b

Reglementarile urbanistice pentru PUG-ul Mun. Constanta au fost aprobate prin
Hotararea Consiliului Local nr 653 / 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL

nr. 327 / 18.12.2015. Zona cuprinde suprafete de teren aﬂate-m—-eea—men—mere—"fraﬁeﬁn——
JUDETUL CONSTANTA

proprietate private. PRIMARIA MUNICIPIULU CONSTANTA

oy . DIREL 1A URBAIISM
POT max=35% locuire (45% cu functiune complemetttara)y: v ¢ £..E VESCHIMBARE

CUT max=1 locuire (1,35 cu functiune compiementarp)Ane+3 la avizul "f'e, Vs / /o
RH max=P+2E (Hmax cornisa=10metri) ARHITECT SLF
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si

. aprobate: ZRL2a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E

situate in afara perimetrelor de protectie.

- Zona si amplasamentul studiat nu se incadreaza in zona -de protectie a unui
monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument

- Caracteristici ale parcelelor: se constituie construibile parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditii cumulate, conform HGR 525/1996:

1. Pentru constructii insiruite — suprafata minima de 150mp, front la strada de
minim 8metri; pentru constructii cuplate — suprafata minima de 250mp, front
la strada de minim 12metri; pentru constructii izolate — suprafata minima de
de 300mp, front |a strada de min, 14metri;

2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia, dar nu mai mica de 12metri;

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: ia stabilirea alinierii constructilor fata de
terenurile apartinand domeniului public se vor respecta prevederile legale in vigoare si
propunerile de dezvoltare din PUGMC, cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta
de minim Smetri in cazul strazilor de categoria | si Il si minim 4metri in cazul strazilor de
categoria Ill; cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominanta a
zonei respective, cu exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta dintre aiiniamente, caz in
care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin
de 4metri; retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent /cglgﬁ'ﬁu;ﬁ“ﬁé‘l;}onstructii
in stare buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte condit,i};g-/; : qag;ul afﬁ\glgsarii

.‘:.\ .

]

) N . .x.@;"s<

constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovmd_pﬁ; ¢atrezdSmeniul ‘public
= o ¥ 23]

Ve (5 X F [y, S
daca nu se depasesc 0.90metri de la alinierea spre strada si asigl}&@ té‘:-iélii ﬁn o de gmggn pe
Wi ) o -7
verticala, de la cota ternului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea-gfra: rgg[ﬁ 110
.__\i,' / 3

din distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1,20metri.
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- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirea
construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15metri pe
limitele laterale ale parcelei; in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade
care vor fi retrase de ia limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o
unitate de referinta avand regim de construire discontinuu; in cazul cladirifor semi-cuplate,
lungimea calcanului va fi de maxim 25metri, dar nu mai mult de % din adancimea parcelei;
cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel

mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat; cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei

cu cel putin jumatate din inaitimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3metri; in cazul cladirilor
cuplate sau insiruite, balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii trebuie retrase cu

1m de la limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare; cladirile vor fi astfel dispuse pe
parcela incat sa asigure orietarea ferestrelor incaperilor de locuit catre strada, sau catre fundul
parcelei astfel incat numarul incaperilor cu orientare defavorabilj:_céﬁmmr
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu ju ﬁﬁi@&ﬂ@iﬁ@ﬁﬁgﬂggﬁmﬂmm
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin dé SmetiZAT & P«IE NESCHIMBARE

Anex3 la avizuz éli'f%q /
2.2 CONCLUZII'DIN DOCUMENTATH ELABORATE CONCOMITENT PUID 7,

Conform Contractului de vanzare-cumparare nr. 2235 / 26.10.2045 suprafata
aplasamentului studiat este de 300mp.

Conform ridicarii topografice ulilizate ca suport PUD suprafata masurata a
amplasamentului studiat este de 307mp. Propunerile prezentului PUD si bilanturile efectuate
pentru amplasament au fost raporiate ia suprafata masurata a amplasamentului.

’/TT:\\
SL AR DIV Ry
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3 1. ANALIZA SITUATIEI EXIST ENTE S| DISEUNCTIONALITATI -.

VEZI PLANSA NR. 3 .

3 1 A, FUNCTIUNI L ) .
In zona sunt aprobate functiuni precum locuirea indjyi _
Se remarca o tendinta de crestere a fonduiui consfruit in zopamstudiatnNSTANTA
Functiunea solicitata de beneficiar - ag eES’Méé*‘*i’dbhiﬁ'ia"ﬁn&ﬁ&ﬁ'ﬁ?“&éter

compatibila cu functiunile aprobate in zona. vny e ;“‘iﬁr N ShARE
Anexg Iz awzu!(%
3.1.2, STAREA FONDULUI CONSTRUIT STl ARMITECTSEF

Zona poseda in ansamblul e, un fond construit me—'sTb
constructiilor reprezentand imobile noi. y

Pe prezentu! teren (ce a generat PUD) in suprafata de 300 mp (din“acte) si 307mp (din
masuratori) exista edificata o constructie Parter cu functiunea de locuinta individuala si alte 3
corpuri de cladire parter. In vederea construirii, beneficiarul este in curs de a obtine Autorizatia
de Desfiintare in vederea eliberarii terenului de constructii, Dupa demolarea efectiva se propune
realizarea unei locuinte individuale cu regim de inaltime P+1E cu garaj si birou la parter
(functiune complementara), amenajarea si imprejmuirea incintei.

3.1.3. CIRCULATII:/ ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATJI ’L\:;N

Str. Costache Stamate — este o artera de circulatie emstenta cafe‘;:je >-un prospect de
cca. 11 metri — carosabil de 7.0 metri, trotuare a cate 2.0 metri Iatlme Fi iecare.-..——- % ,
;.r' Kadics b ‘)

'F,; UNGUREANU

3.1.4. REGIM DE INALTIME Sl RELATII SPATIAL CONFIGU\?I!«TIVE\d arh.
Reglmul de inaltime al constructiilor existente in zona parcelarului es e’in maj'
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Prezentul PUD propune crearea unui regim de inaltime P+1E (H la cornisa = 7,55 metri)
pentru obiectivul ce a generat PUD, incadrandu-se in regimul de inaltime al zonei ZRL2a
(aprobat anterior prin PUG).

3.1.5. REGIM JURIDIC - VEZI PLANSA NR. 5: L v

Terenul care a generat studiul are suprafata de 300 mp (din acte) si 307 mp (dln
masuratori) si este proprietate privata. El este proprietatea GURGUI ADRIANA DANIELA -~
conform Contract Vanzare-Cumparare nr. 2235 din 26.10.2015.

3. 1 6 DISFUNCTIONALITAT! ! POT_ENTIAL B * :

In ansamblu disfunctionalitatea majora sesizata in zona studlata este reprezentata de
terenurile virane insalubre din imediata vecinatate a caii ferate in care se infunda strada
Costache Stamate.

Zona prezinta, prin apropierea de centre comerciale de cartier si de artere majore de
circulatie la nivelul orasului, un potential crescut de dezvoltare a functiunilor specifice zonei.

REGLEMENTARI

4.1. PROPUNERI - REGLEMENTARI - VEZI PLANSA NR. 4:

Prin prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune Consiliului local al
Municipiului Constanta, aprobarea unei constructii cu caracter definitiv si functiune locuinta
individuala cu garaj si birou la parter(functiune complementaray cu regin),

Reglementarile au fost facute respectand Regulamentyl hm&ﬁa(ﬁ;anammteremmm

Municipului Constanta si sunt cuprinse in plansa nr. 4. BIFEL TIA URBAIISM
WITAT £3<E YESCHIMBARE

Anexa la avizul or.

4.2 FUNCTHUNI PROPUSE -
Pentru zona studiata vor fi Iuate in considerare preveden[ P, :
aprobat prin HCLMC nr. 653 din 24.11.2009 a carui valabilitate a fost pre[un ta-prpfHEPY
nr. 327 din 18.12.2015, unde terenul este incadrat in zona:
ZRL2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E S|tuate in afara
perimetrelor de protectie.

POT max=35% locuire (45% cu functiune complementara)

CUT max=1 locuire (1,35 cu functiune complementara)

RH max=P+2E (Hmax cornisa=10metri)

ARHITECT SEF _

Conform dorintei beneficiarului, pe terenul care a generat PUD se propuneqegzarea
unei cladiri avand regim de inaltime Parter si 1 Etaj cu functiunea Iocuunta,mdmdualg” R
si birou la parter(functiune complementara) Ry B

of o (é?,
4.3, RETRAGERI SI ALINIERI - ig Uneget ?
voonik

Retragerile fata de limitele de proprietate sunt detallate pentru ‘arcela(,ﬁar :
PUD, totodata constructile invecinare amplasamentului respecta retr@?ei' e ulwg

Pentru celelalte parcele pentru care nu se cunoaste cu exactitate intentta, de: &
mentin prevederile PUG Municipiului Constanta pentru zona ZRL2a. :
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- fata de aliniamentul terenului la strada — minim 4.00metri de la limita proprietatii
- fata de limita laterala dreapta — minim 2.00metri de la limita proprietatii

- fata de limita laterala stanga — minim 0.60metri de la limita proprietatii

- fata de limita posterioara — minim 2.00metri de la limita proprietatii

4.4. SUPRAFETE DE TEREN LIBERE SI CONSTRUITE “?

BILANT TERITORIAL PROPUS
Locuinta individuala P+E cu birou fa parter {functiune complementara)

§ podest acces locuinta 6.91mp -
Parcaj amenajat la cota amenajata a terenului 19.16mp 6.24%
Spatii verzi §8.91mp 38.86%
Alei, trotuare, platforme 71.10mp 13.16%
TOTAL | SUPRAFATA DE TEREN 307.00mp 100.0%

4.5. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA :. .
JUDETUL CONSTANTA

SC propusa = 135_53mp din care: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

SC etaj 1 = 135.53mp (amprenta la sol a perimetrului etajulli 1) ., A?r”f,i‘ﬁz“ﬂ%%?’:ﬁg RE

Anexzd la avizul pr.

SD propusa = 256.92mp din care: {
SC parter = 120.92mp si SC etaj 1 = 135.53mp ARHITECT SEF

46. . PRINClPII DE,: 'COMPOZITIE, DISTANTE. FATA DE; CONSTRUCTIII
EXISTENTE . S ,

46.%: D'IS“T:KNTE.\ FATA DE'CONSTRUCTIILE EXISTENTE

Retragerile fata de limitele de proprietate sunt detaliate pentru parcela care a generat
PUD, totodata constructile invecinare amplasamentului respecta retragerile Codului Civil.
Pentru celelalte parcele pentru care nu se cunoaste cu exactitate intentia de construire se
mentin prevederile PUG Municipiului Constanta pentru zona ZRL2a.

- fata de aliniamentul terenului Ia strada — minim 4.00metri de la limita proprietatii
- fata de limita laterala dreapta — minim 2.00metri de la limita proprietatii

- fata de limita laterala stanga — minim 0.60metri de la limita proprietatii

- fata de limita posterioara — minim 2.00metri de |a limita proprietatii

4.6.2, ACCESE AUTO SIL PIETONALE : 2
Accesul carosabil si pnetonal se va realiza din Str. Costache Stamante, eXIstand

posibilitatea asigurarii unui loc de parcare in interiorul proprietatii la nivelul cotei amenajate a

terenului si a unui loc de parcare in garaj. PR

Conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare :
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Constanta;~" _ 51475

—

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, décl va
afara circulatiilor publice; Spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform regulam'
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructu si q Y
autorizate pe raza Municipiului Constanta:

parcare pe teren si un loc de parcare in garaj.
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4.7. INTEGRAREA’SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCT[I SI 'ARMONIZAREA
CU CELE EXISTENTE S| MENTINUTE _ o

Obiectivul propus, se integreaza in cadrul urbanistic existent, atat ca functiune, regim de
inaltime, cat si ca aspect arhitectural, urmand a se utiliza materiale de calitate superioara.
4.8. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE -

Amplasamentul studiat in urma incheierii procesului de destiintare va fi liber de
constructii. Nu sunt necesare interventii la constructiile existente

49 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A ClRCULATlILOR
CAROSABILE St PIETONALE .

Principala artera de circulatie din zona este b-dul I.C. Bratianu in partea de sud a
amplasamentului studiat prin PUD.

Accesul mijloacelor de transport ce asigura aprovizionarea, precum si accesul
autoturismelor locuitorilor din cartier, se realiza si prin intermediul sistemului de strazi auto
existent, care se tese din b-dul I.C. Bratianu sau din str. Dezrobirii aflata Ia est de
amplasamentul studiat.

Circulatia pietonala, se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor.

Cartierul este previzut cu sistem de transport in comun. Deplasérile generate sunt
preluate cu diversele mijloace de transport existente in zona inclusiv prin mijloace propii.

4.10. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE Si VALORIFICARE A CADRULUI
NATURAL Sl DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL
ZONEI

Din elementele furnizate prin planul cu ridicarea topografica vizat OCP! reiese forma
reliefului. Cotele terenelui raportate la plan de referinta Marea Neagra fiind de 48.64metri la
strada Costache Stamate si 48.35metri la limita postericara a proprietatii. Terenul este plat.
Amenajarile exterioare se vor revolva astfel incat apele pluviale si cele provenite din topirea
ZapezZii sa fie dirijate catre calea publica fara a afecta proprietatile invecinate. Dupa construirea
imobiluilui locuinta cu regim de inaltime P+1E se va amenajq un loc depamparetmemisio alee
acces, restul terenului ramanand liber si va avea destinatip BalepatiuMEITEF MLBLPRIMEEAEA

91m 9 o . DIRECTIA URBANISM
88. p ( 38.96%) din suprafata terenului. ‘ IFiAY EpiE NESCHIMBARE

Angzb la avizu{gr

4.11, CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA FRO m:A _ -4’--'
2 TEA

Zona studiata hu se incadreaza perimetrul unui monument, ansamﬁfu sgt‘
de protectie a unui monument si nu se impune instituirea unui regim de zonapr
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412, SOLUTI PENTRU REABILITARE - ;ECOLOGICA .. SI DIMINUAREA
POLUARIl P Lo R

Zona studiata este dominanta de functiunea de locuire. In aceasta zona nu se regasesc

elemente de poluare si degradare ecologica fapt pentru_care @Wm%%rde—w
reabilitare ecologica sau de diminuare a poluarii. LIDETLL CONSTAN
9 P Pﬂuﬂ&ﬂf; -.,-,JNK("!P'U’ U CONSTANTA
e g TIA URBAY ISM
we3nY .00 NES(HIMBARE.

Aneid ta avizul nr
1Y

ARHITECT SEF

4.13. REGIMUL DE CONSTRUIRE .

Alinierea constructiei pe amplasament studiat :

- fata de aliniamentul terenului la strada  — minim 4.75 metri de-dadinit8’t i
- fata de limita laterala dreapta — minim 2.35 metri de la lifhita proprietatii;
- fata de limita laterala stanga — minim 0.60 metri de ladimita proprietatii;

- fata de limita posterioara — minim 2.15 metri de la limita proprietatii.

4 14 REGIM DE INALTIME ' -

Inaltimea cladirilor la cornise nu va depasi 10 metrl maltlme aprobata prin PUG. Media
de inaltime a zonei nu depaseste P+1E.

In cazul terenului ce a generat PUD se propune o constructie P+1Etaj (H cornisa=7.55
metri).

- procentul maxim de ocupare a terenului POT = maxim 35 % (locuire) ]

- procentul maxim de ocupare a terenului POT = maxim 45 % (locuire + functiune
complementara)

- procentul de ocupare a terenului POT - imobil propus = 44.14 % (locuinta cu birou —
functiune complementara)

4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI Qo

- coeficientul maxim de utilizare a terenuiui CUT = maxim 1 (locuire)

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT = maxim 1.35 (locuire + functiune
complementara)

e ._.AL__,__-_

- coeficientul de utilizare a terenului CUT - imobil propus = 0285*(Iocumt& ,)\rou -
functiune complementara) fg &, K
AN
) ) _ ’ '!-73-, (b?) ’P’f T (
417, ASIGURAREA UTILITATILOR \k"
.‘-54:‘ A

Toate cladirile din zona vor fi racardate la retelele tehnico-edilitare publice:#r .
Utilitatile se vor rezolva prin racodarea la cele existente in zona numai c
respective.
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’4 18 ASPECTUL EXTEREOR AL CLADRILOR o ' .
Aspectul cladirii ce adaposteste functiunea de locuinta mdnnduala va avea un aspect
modern conform dorintei beneficiarilor; toate fatadele vor fi tratate cu maxima atentie si cu
materiale de finisaj de calitate superioara.
Se va amenaja toata incinta fiind create spatii verzi cu rol decorativ si circulatii pietonale
ce vor deservi imobilul,

19 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE :
Terenul ramas liber in urma’ constructiilor si a pletonalelor se va acoperi cu gazon Si
vegetatie de tip ornamental, astfel ca suprafata spatiilor verzi asigurate va fi de 88.91mp

reprezentand 38.96% din suprafata terenului JUDETUL CONSTANTA

4.20. BILANT TERITORIAL, IN'LIMITA AMELASAMENTpLUl ST o RBARE

PRIMARIA MUNICIPIULUE CONSTANTA

- ———rm -

|

BILANT TERITORIAL PROPUS Anexd la avm} o.?lry?m
Locuinta Individuala P+1E cu birou la parter (functiune complementara) ARAITES

SC Parfer 120092mp

5 podest acces loculnta 6.91mp
Parca] amenajat la cola amenajata a terenului 19.16mp ¥'6.24%
Spatii verzi 88.91mp 38.96%
Alei, frotuare, platforme 71.10mp 13.16%
TOTAL / SUPRAFATA DE TEREN 307.00mp 100.0%

4.21, INDIC} DE UTILIZARE A TERENULUI *

- procentul maxim de ocupare a terenului POT = maxim 45 % (cu functiune

complementara)

Calculul POT pentru terenul ce a generat PUD:
ST=300mp (conform acte), 307mp (conform masuratori)
SC existent = SD existent=0

SC propusa parter = 120.92mp
SC podest acces = 6.91mp.

Calcul functiune compl me‘d\ta
S functiune complementara = S birou parter = 12.05mp<25% di

unde *ACD = SC parter+ SC efaj 1 =120.92mp+135.53mp = 256.45mp
=> 25% din ACD = 64.11mp

SC propusa aferenta POT = SC etaj 1 =135.53mp
=> POT propus = 135.53mp/307x100=44.14% < max 45% (functiune
complementara)

:
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SC propusa parter = 120.92mp

SC podest acces = 6.91mp WIAT & 7. E NESCHIMBARE

SC totala parter = 127.83mp Ane:d la avizul or.
el

SC propusa etaj 1 = 135.53mp ARHITI OT SUF . —#

SC balcoane = 14.65mp

SC totala etaj 1 = 150.18mp

$C aferenta C.U.T. = SC parter + SC etaj 1 = 120.92mp + 135.53mp = 256.45mp
=> CUT propus = 256.45/307 = 0.85

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT = maxim 1.35 (functiune
complementara)

- regimul de inaltime al constructiei propuse RH max = P+1E (7.55 metri la cornisa).

‘CONCLUZII

5.1. CONSECINTELE

REALIZARI OBIECTIVULUI PROPUS
Imobilul propus se va organiza functicnal astfe!l:

- parter — acces & zona distributie, bucatarie + sp. depozitare, living + loc de luat masa,
sas, baie, birou (functiune complementara), garaj;

- etaj 1 — hol distributie & scara, dormitor cu baie. proprie si balcon, baie,-2-darmitoare cu
dressing si balcon; s %‘%ﬁb
Circulatia verticala se va asigura prin intermediul unei scari din beton ar}niat_;\ &> (“‘ o

5oL,
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5.2, MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PUD-ULUI

Dupa aprobare PUD se va frece la obtinerea autorizatiei de construire pentru "
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E CU GARAJ SI' BIROU LA PARTER (FUNCTIUNE
COMPLEMENTARA) S! IMPREJMUIRE TEREN
Prin PUD se reglementeaza retragerile minime ale constructei propuse fata de limitele
laterale a prorietatii.
Astfel alinierea constructiei pe amplasament studiat va fi :

- fata de aliniamentul terenului la strada — minim 4.75metri de la limita proprietatii;
- fata de limita laterala dreapta — minim 2.35metri de |a limita proprietatii;

- fata de limita laterala stanga — minim 0.60metri de [a limita proprietatii;

- fata de limita posterioara — minim 2.15metri de la limita proprietatii

Se mentin toate celelalte reglementari aferente P.U.G, aprobat prin HCLMC nr. 653 din
24.11.2009 a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLMC nr. 327 din 18.12.2015

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI SOLUTIEI

Propunerea pentru amplasamentul studiat este compatibila cu prevederile existente ce
privesc dezvoltarea zonei $i va conduce |a dezvoltarea unitara a zonei, cartier de locuinte

]

STANTA

. DIFECYIA URBANISM
4 28T é,.Pt{E NESCHIMBARE
Anex3 la alizul ;
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