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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -

construire imobil D+P - locuire colectiva, centru recreere SPA si piscing,

imprejmuire teren, str. Eugen Lovinescu nr. 27 lot 1
investitor Parfenie Daniel

C<713i|}'.| local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 3/.

- 2018.

“Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratad sub nr. 168446/05.10.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare gi dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia

mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul

, nr. 150218/01.10.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 168438/05.10.2018.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut&rii

lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 27/1

din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat3,

cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;
Vazand solicitarea domnului Parfenie Daniel inregistratd sub nr.
150218/10.09.2018;
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu - construire imobil D+P -
locuire colectiva, centru recreere SPA si piscind, imprejmuire teren, str. Eugen
Lovinescu nr. 27 lot 1, conform documentatiei anexate care face parte integranti
din prezenta hotarére,

Terenul reglementat prin PUD, situat in str. Eugen Lovinescu nr. 27 lot 1 n
suprafatd de 600 mp (potrivit actelor de proprietate si masurdtorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 244147, inscris in cartea funciar§ a UAT Constanta,
este proprietate Parfenie Daniel si Parfenie Emma Florentina conform contractului
de vénzare - cumparare autentificat sub nr. 1117/26.10.2015 la Biroul individual
notarial Rasid Geandan,

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobdrii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inc3 doi ani la
solicitarea investitorului.




Ny,

Art. 3 - Prezenta documentatie urbanistica si reglementarile stabilite prin
aceasta, se aplicd exclusiv Tn vederea realiz8rii unei constructii
D(demisol)+P(parter), cu functiunea de locuire colectivd, pe amplasamentul ce a
generat P.U.D., in suprafatd de 600,00 metri p&trati, situat pe Strada Eugen
Lovinescu, Nr.27, Lot 1, municipiul Constanta, numa&r cadastral 244147.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si admlnlstratla locald va
comunica prezenta hotardre Directiei urbanis ] jel la
,In
vederea aducerii la indeplinire gi, spre stiintd, Oficiului de cadastru si publicitate
imobiliara Constanta, Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului
judetean Constanta, Ministerului dezvoltdrii regionale, administratiei publice si
fondurilor europene, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatd de c7nsilierii locali astfel:
pentru, =~ impotriv3, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
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MEMORIU TEHNIC

CARITO LI 1518 DATE{GENERALE

l .01 Denumirea obiectului de investitii I
“CONSTRUIRE IMOBIL D+P LOCUIRE COLECTIVA,CENTRU DE RECREERE SPA SI PISCINA,
IMPREJMUIRE TEREN” .

| .02 Amplasamentul pentru care se initiaza documentatia P.U.D. |
CONSTANTA, ZONA PALAZU MARE, STR. EUGEN LOVINESCU NR. 27 LOT 1
NR. CADASTRAL 244147

| .03  Titularul investitiei |
PARFENIE DANIEL

| .04 Elaboratorul documentatiei : |
S.C. MASSTUDIO.S.R.L. - CONSTANTA tel: 0743.809.868 / 0723.171.168

| .05 Sef proiect - e e , |
Alexandru Bijenaru -~ © oo

| .06  Faza proiect C e e ' I

PLAN URBANISTIC DE DETALIU e
. JUIJ
[1.07  Numar proiect o PRIMARIA MUNICIPIULLI CONSTANTA
7/2017 - oot e Dmcch;RBAMSM
R VIZAT SPRE YES

$12]O BIEGTUININVESTIIE] ,

Scopul prezentei documentatii consta construire imobil D+P- Ilo e :
recreere spa si piscina pentru amplasamentul situat pe strada Eugen Lovjnhescu, nr. 27,
LOT 1.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

La Nord — nr. cadastral 240823;

La Sud — nr. cadastral 247323;

La Est — parcela A480/18, nr. cadastral 108064
La Vest — str. Eugen Lovinescu

wr. [Covrdonate pet.de contur| Tungims
Dt - laturi
s N 3 E [ D(i,i+1)
1§308715.83¢ |T737677.763 50.038
Z(308eE2.6872 |787715.406 1.735
3 {308&61.270 T87714.74C 11.342
4 §308€70,63¢ [787710.79% £9,.48L
5§308703.48¢ |737873.793 12.975
S(1)=5%%.6énmp P=125.57im

Conform prevederilor ART. 48 al LEGIIl nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizata™) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul :

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specificéa pentru o parcela_
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurlle de ‘nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu funcyonarea zonel :§'. cu .
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate. L
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(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care reglementeazd
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,

designul spatiilor publice.

Amplasamentul studiat, inregistrat cu numarul cadastral 244147, are o suprafata totala de
600,00 mp. conform masuratori cadastrale, asa cum sunt mentionate in fisa actului de proprietate
si planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

F=3ISUYRSHD © UM ENITARE
Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

e PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL
nr.327 din 18.12.2016

e PUZ PALAZUL MARE, aprobat confom HCL nr. 121/ 2011 cu RLU detaliat prin HCL nr. ‘
258/ 31.07.2017 si indreptarea de eroare materiala aprobata prin H.C.L. nr. 254/

28.06.2018 ‘

e HCL 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrarile de constructii si amenajari a(itorizate, R Y UGIRIEIT Stahta, actualizat
prin H.C.L. nr.28/30.01.2018; PRIMARIA MUNICIPIULU CONSTANTA

e HCJC 152/ 2013 - Regulamentului priyind stabilip¢azstipeaisteloriginime de spatii verzi si a
_numarului minim de arbusti, arbori, plante d&¢éfRiTE BEMYE AREBN tr@tiilor realizate
pe teritoriul administrative al jud. Constafi2xd la avizul nr. / 9

e 'Legea privind -autorizarea executari congitUptier _ﬁa ri penjru realizarea
' locuintelor (nr. 50/ 1991, republicata, izata); rig
o Legea cadastrului.imobiliar si publicitatii imobiliare r- 5996), republicata, actualizata;

e Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/ 1995}, cu modificarile si completarile
_ . ulterioare republicata, actualizata;

-s-—fév.;—';::f:v;msr~=$~w:-:t'e‘gea“f:p‘rivirfd""j‘ri'r“é’té"é’ti‘é“a mediului 265/ 2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/ 2005,

actualizata;

" "9" Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/ 1998), actualizata;

o Codul civil; -
e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si .
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
e HCLM nr. 260/ 11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalisticd si publicitate
la nivelul minicipiului Constanta; '

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificariile si completariile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.D. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.37 / N/ 08.06.2000.
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! CAPMOWLY  STABIUL ACTUAL AL BIFAVORT/ARI] _ - ]
PENINCADRAREAINIIO CAUITATE .

Terenul propus pentru studiu este situat in cartierul Palazu Mare si este reglementat de
documentatia urbanistica de tip P.U.Z. “PALAZU MARE”, aprobata prin HCL nr. 121/ 2011 cu
RLU detaliat prin HCL 258 / 31.07.2017.

Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Municip
urbanistic conform P.U.Z. PALAZU MARE aprobat prin HCL

@ HoL 258/31.07.2017.
Terenul nu prezinta |nterd|ct|| de construwe si este |n prezéfnt Ilber de

v

' "’ - S Yond < . s oo
Terenul este inregistrat | Ia categorla de folosmta teren arab|I si M UTR ,

» ZIS-ZONA INSTITUTII, SERVICII BIROURl COMERT DOTARI URBANE LA NIVEL
SUP@I\?AMUNICIPAL SI MUNICIPAL LOCUINTE SI ECHIPAMENTE PUBLICE
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UTILIZARI ADMISE

-institutii si servicii publice supramunicipale si municipal,sedii ale unor organisme extrateritoriale-
-servicii de sanatate (spitale,camine de batrani,policlinici,cabinete medicale).

-servicii financiar-bancare si de asigurari,posta/telecomunicatii,servicii manageriale, tehmce si
profesionale (birouri)..

-cercetare/dezvoltare,edituri, servicii medla centre de informare, blblloteca/medlateca activitati
associative diverse. ~

-servicii profesionale hoteluri alimentatie
publica(restaurant,cofetarii,cafenele,baruri),comert,expozitii,recreere’ (casino,dans,cinema,centre
de recreere/spa, sport in spatii acoperite).

-show-roomuri auto,benzinarii,activitati de manufacturare si depozitare mic-gros legate de polul
tertiar,parcari multietajate. -

-locuinte colective

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ‘

In functie de numarul de niveluri conventionale,inaltimea maxima admisa va fi de:
-13,00.metri.pentru P+3E -
-16,00 metri pentru P+4E

-19,00 metri pentru P+5E .

- 22,00 metri pentru P+6E

- 25,00 metri pentru P+7E

- 27,00 metri pentru P+8E

- 30,00 metri pentru P+9E

- 33,00 metri pentru P+10E

- 36,00 metri pentru P+11E

- 39,00 metri pentru P+12E

- 42,00 metri pentru P+13E ‘
- 45,00 metri pentru P+14E- ST

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI wmsra

POT maXIm 60% U ETULCONSTA NTA NTA
{ CONSTA
PRIMARIA MUN\GlP\ULBUN o

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENlﬁ.Q CT‘A -» i\\
CUT maxim = 3,0 mp./ A.D.C. Anexd 13 avnzu\ nr i’

Conform R.L.U. PUZ PALAZU MARE, : :
prin H.C.L. 258 / 31.07.2017, ampasarea > TeT S repalizeaza dupa cum urmeaza

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMEN

5.1 Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea private,
conform figura nr. 1.

Anexa nr. 2:

Figura nr. 1 - reprezentare grafica aliniament Figura nr. 2 - retragere fata de alinlament

plan de situatie plan de situatie
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Figwa nr. 4 - smplasare Cddirilor 1432 de atinlament

5.2 Cladirile se vor retrage de la aliniament minimum 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in

functie de caracterul frontului stradal (continuu sau discontinuu, conform figura nr. 1) si de

normele existente. De verificat in functie de adancimea loturilor.

-cladirile care alcatuiesc fronturi continui vor avea o adancme fata de éﬂﬁ'ﬂﬁﬂ%‘&}ﬁgﬁm

depaseasca 20m. PRIMAR!A MUNICIPIULUI CONSTANTA
e DIEZCTIA URBANISM

5.3 Cladirile, care alcatmesc reglm |nS|rU|t de amplasare pe pmgﬁéo tijﬁﬁp\f% | 9@%@&@ \; 2

lungimea de 30 metri, conform flgura nr 2.

depaseste dlstanta dintre cladln raportata Ia cladlrea cea mai inalta, onform figura nr. 3.

o F|gura nr.3 - amplasare cladiri in regim insiruit

plan de situatie

- daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente,cladirea se
va retrage de la aliniament cu o distant minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distant dintre aliniamentele strazii,dar nu cu mai putin de 4,00 metri, cu conditia sa nu fie lasate
vizibile calcane de pe parcelele alaturate. Fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de
marcare in plus de inaltime a intersectiilor si racordarile de inaltime ale cladirilor intre strazi cu
latimi diferite. :

5.5 Fac exceptie de la punctul 5.3 parcelele de colt, amplasate la mtersectle arterelor de, :
importanta zonala si locala (a caror prospect stradal este minimum 10, 00 metn) conform flgura nr.
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5.6 In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nici o constructie cu

exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor pietonale si carosabile de incinta.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

6.1 Cladirile se vor amplasa in regim izolat, cuplat sau insiruit conform tabelului nr. 1, continuu
sau discontinuu, conform figura nr.5 si a normelor existente.

Tabelul nr. 1 - Caracteristicile pacelelor st modul de amplasare a constructiilor in functie de deschiderea la strada
(dimensiunea aliniamentului}

dimensiuni minime
regimul de construire Front (metri liniari)
regim de construire insiruit | < 8

regim de construire cuplat [ 8 - 12

regim de construire izolat |12 >

parcela de colt Regimul de construire va fi dictat de frontul la strada de rang superior .

Nota:
1. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
2. pentru parcelele construite se mentin conditiile existente daca se respecta conditiile de ocupare si utilizare a
terenului conform Art. 15 si Art. 16. din prezentul regulament.

- cladmle care vor alcatw frontun contlnw se vor alipi de calcanele cladirilo
de max. %@Qmejﬂrﬂmﬂ\ﬁ@ahm ent.
e PRIMARIA MUNIC\P\\‘J{LU CONST TANTA

vgcinate dispuse pe

6.2 Cladirilor, amplasate ln reglm insiruit $au cu Iaf_#ié;\@éni ipt deirAlcaR R .*}- jrilor invecinate
dispuse pe limitele de proprletate ale parelg‘“)é’x qgaaalmeﬁ Ineyzibiedm gomeniu public,
conform figura nr. 6.1 si figura 6.2. acel 1,00 metru. / ‘
- in cazul fronturilor discontinue, in care p ?
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe alalta latura se invecineaza cu o
constructia retrasa de la limita laterala a parcelei si avangl pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita laterala opusa se

va retrage obligatoriu cu o distant egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

ain limitele laterale

6.3.1 In cazul amplasarii in regim izolat cladirile se vor retrage, fata de limitele de
proprietate, cu o distanta egala cu 1/ 3 din inaltimea maxima la cornisa/ atic dar nu mai
putin de 5 metri, conform figura nr. 7.

6.3.2 In cazul amplasarii in regim cuplat cladirile se vor amplasa pe una din limitele laterale si se
vor retrage, fata de cealalta limita laterala, cu o distanta egala cu 1/3 din inaltimea maxima la
cornisa/ atic dar nu mai putin de 5,00 metri, conform figura nr. 8.

6.3.3 In cazul amplasarii in regim insiruit cladirile se vor amplasa pe limitele laterale de
proprietate, se vor alipi la calcanele constructiilor invecinate, amplasate pe limitele de proprietate
si nu vor crea calcane vizibile din domeniu public, conform figura nr. 9.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

6.4 Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelei cu o distanta de 1/2 din
inaltimea maxima la cornisa/ atic dar nu mai putin de 5,00 metri. oo

6.5 In cazul parcelelor de colt, prin prezentul regulament, retragerlle e _v r apllca conform figura
nr. 10. ‘ T
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6.6 In cazul parcelelor cu forma neregulata (de exemplu: figura nr. 11) retragerile fata de limitele
laterale si posterioare se vor reglementa printr-o documentatie de urbanism P.U.D.

REIREGIMUIMIURIDIG

Amplasamentul studiat reprezinta proprietatea privata PARFENIE DANIEL si PARFENIE
EMMA FLORENTINA, dobandit prin contract de vanzare-cumparare autentificat prin incheierea
nr.1117 din 26.10.2015 si este obtinut din dezmembrarea terenului ce a fost inregistrat in Cartea
Funciara nr. 232381, dezmembrarea fiind autentificata sub nr. 1116/ 26.10.2015.

RRICIRCUIATTIE

Amplasamentul studiat are acces carosabil direct din strada Eugen Lovinescu, iar circulatia
pietonala se realizeaza pe trotuarul aferent acesteia. Strada Eugen Lovinescu nu comunica cu
.‘ Bulevardul Tomis, accesul facandu-se pnn mtermedlul strazii Dumbraveni si Corneliu Baba .

Conform documentatlel P U Z aprobata reglementarea circulatiei se va face cu urmatoarele
conditii:

*parcela este constru:blla numai- daca are asrgurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publlca ST
*in cazul fronturllor cont/nu1 la strada se va as:gura un accé @'?‘f%}gﬁr
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul aut bvel /colelér,; wm%wcen l/or
Distanta dintre aceste pasaje, masurata la a/lnlament nu vg depasiz30; @@méﬁﬁéscmmaARE

*in toate cazurlle este obligatorie ‘asigurarea accesulu Anexspatilez [o)
handlcapate sau cu dificultati de deplasare v ARHITETT 0. %
La momentul actual strada. Eugen Lovinescu nu prezinta invelis asfaitic pana la terenul ce a
generat prezenta documentatie si totodata nu prezinta ampriza e 10,00 metri (2,00 metri
trotuar stanga-dreapta, 6,00 metri carosabil) conform reglementarllor P.U.Z. Palazu Mare
aprobat.

2A5]OCUPAREAYIERENURIIOR!

In prezent, amplasamenthl studiat este teren liber de constructii, aviand categoria de
folosinta: teren arabil.

2X6]E CHIPAREAYED I HIFARA

m
.
[

In zona studiata exista retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
termica, gaze naturale si retele de telecomunicatii), conform avizelor aferente prezentei
documentatii.

CARITOIYS3) , BRORUNER]

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele:

e Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functlonal
concordanta cu valorile si aspiratiile beneficiarului;

Asigurarea accesului la infrastructura;

Utilizarea eficienta a terenurilor;

Mentinerea parcelarului existent si al traseului strazilor existente;

Reglementarea retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale terenulu
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Terenul ce a generat prezenta documentatie, prezinta o suprafata totala de 600,00 metri

patrati din care se vor ceda 53,90 metri patrati pentru extinderea strazii Eugen Lovinescu, astfel

incat sa fie realizat profilul strazii (ampriza 10,00 metri - 2,00 metri trotuar, 6,00 metri carosabil,

dublu sens) conform reglementarilor P.U.Z. “Palazu Mare”, aprobat conform H.C.L. nr. 121/ 2011

cu R.L.U. detaliat prin H.C.L. nr. 258 / 31.07.2017. _

In consecinta noua suprafata a terenului proprietate privata va fi de 546,10 metri patrati.

Investitia propusa se desfasoara pe 2 niveluri diferite functional - locuinte colective la parter si
centru spa/ piscina la demisol. Accesul principal la demisol se realizeaza printr-o rampa, facmtand
in acest sens si accesul persoanelor cu dizabilitati motorii.

Demisolul cuprinde o zona de lounge, vestiar, piscina si un spatiu tehnic in care vor fi
amplasate echipamentele tehnice atat pentru piscina cat si pentru S|stemul de |ncaIZ|re al
intreguiui imobil.

Accesul catre cele doua unitati locative situate la parter se face printr-o scara amplasata pe
fatada N a imobilului. Fiecare unitate locativa este structurata in spatii generoase care asigura
utilizatorilor toate functiunile necesare: living-room, bucatarie, loc de luat masa, grup sanitar,
dormitor, dressing.
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22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbust/
_arbori; plante ‘decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
Jjudetului Constanta. Astfel 'se va asigura un procent de 30% din suprafata noua a terenului
proprietate privata de 546,10 metri patrati.
Se va asigura o suprafata de spatii verzi de 163,83 metri patrati, din care 108,3915 la sol la
nivelul C.T.A. si 31, 8717 metri patrati la nivelul demisolului. Restul de 23,5668 metri patrati fiind
distribuiti pe terasa aferenta constructiei si imprejmuirea terenului.

Intreaga mcmta va benef|C|a de ame 1ajare\35l

Locurile de parcare necesare se vor amenaja in interiorul proprietatii, cu acces din strada
Eugen Lovinescu, conform H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de .
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Constanta. Astfel se vor amenaja 3 locuri de parcare la sol, unitatile locative din cadrul locuintei
colective fiind in numar de 2 (doua) si avand o suprafata mai mica de 100,00 metri patrati.

Imprejmuirea se va realiza pe toate cele patru laturi ale terenului, cu respectarea retragerilor
noului aliniament fata de axul existent al Strazii Eugen Lovinescu, pentru crearea amprizei
reglementate de 10,00 metri a acesteia (conform PUZ Palazu Mare, aprobat conform H.C.L. nr.
121/ 2011 cu R.L.U. detaliat prin H.C.L. nr. 258 / 31.07.2017).

BILANT TERITORIAL - PROPUNERE

Suprafata teren mp. %
Constructie 250,00 | 45,78 |
Spatii verzi 110840 | 18,85

Circulatii pietonale 50,00 | 9,95

Circulatie ocazional
carosabila

(din care locuri de 103,1q 16,88
parcare $.=31,70 mp.} '
Imprejmuire teren 346D | 6,34

TOTAL 546,10 | 10000
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Terenul ce a generat prezenta documentatie, prezinta o suprafata totala de 600,00 metri
patrati din care se vor ceda 53,90 metri patrati pentru extinderea strazii Eugen Lovinescu, astfel
incat sa fie realizat profilul strazii (ampriza 10,00 metri - 2,00 metri trotuar, 6,00 metri carosabil,
dublu sens) conform reglementarilor P.U.Z. “Palazu Mare”, aprobat conform H.C.L. nr. 121/ 2011
cu R.L.U. detaliat prin H.C.L. nr. 258 / 31.07.2017.

In consecinta noua suprafata a terenului proprietate privata va fi de 546,10 metri patrati.

BILANT TERITORIAL - REGIM JURIDIC - PROPUS
~_Suprafata teren ce a generat P.U.D.: 600,00 metri patrati

____TIPPROPREETATE - . ' mp. | %
Proprietate privataa 546,10 l 91,016
. persoanelor fizice/ juridice ... . i
‘ : .| Proprietate publica ce '

apartine domeniului public """~ - 53,90 | 08,983
ol |
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Retragerile fata de limitele de proprietate, propuse pritiprezesia<dd fridfentatie-sunti——
¢ latura vest (aliniament): minimum 10,00 metri;
e latura est (limita posterioara): minimum 3,00 metrj
o latura nord (limita laterala): minimum 2,00 metri;
L ]

latura sud (limita laterala): minimum 1,00 metru ( fatada laterala a viitoarei constructii nu
va dispune de goluri pentru ferestre fata de aceasta limita de proprietate );
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Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu
valoarea maxima admisa prin documentatiile urbanistice de rang superior P.U.D. prezent. Nu
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este necesar ca valorile maximale stabilite sa conduca la posibilitatea unei consftructii de a

atinge in mod simultan valorile maxime permise.

Prezenta documentatie detaliaza posibilitatea amplasarii pe terenul identificat prin N.C. 244147

a unei constructii D+P (5,60 metri) cu o suprafata construita de 250,00 metri patrati.

BILANT - SITUATIE PROPUSA
Suprafata teren|P.O.T.|C.U.T.| S.c. S.d. R.H.

admis | admis | 327,66 | 1638,30 [ FH=(1000M)
60% | 3.0 mp. mp. P+15E/ P+24E

existent{existent| 0,00 0,00 .

546,10 mp. | 900%| 0.00 | mp. mp. 0,00 metri
Eéopus p[i)g‘:ls 250 00 379 00 D+P (5,60 m.)
'IP i V.UV
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