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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil locuinte colective S+P+2E+M si imprejmuire teren,
str. Edmond Deda nr. 14, investitor Brinzariu Constantin

§7I|Iu| local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data

7. 2018.

Ludnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fig&diu
inregistratd sub nr. 168445/05.10.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare gi dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului fnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 151166/04.10.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 168437/05.10.2018.

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut&rii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 27~1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd,
cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare gi continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazénd solicitarea domnului Brinzariu Constantin inregistrat3 sub nr.
151166/11.09.2018;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicat.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu - construire imobil locuinte
colective S+P+2E+M si imprejmuire teren, str. Edmond Deda nr. 14, conform
documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Terenul reglementat prin PUD, situat fn str. Edmond Deda nr. 14, in
suprafatd de 300 mp (potrivit actelor de proprietate si mdsurdtorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 202724, inscris in cartea funciard a UAT Constanta,
este proprietate Brinzariu Constantin conform contractului de vinzare autentificat
sub nr. 2219/10.07.2015 la Societatea profesionald notariald Mariana Tuscali Si
Dan Pitu, precum si conform actului de partaj voluntar cu sults. autentlflcat sub nr.
1832/11.12,20151a Biroul hotarial Cristina Piele.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobadrii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartlmentul relatn consmul local si admlnlstratla locald va

comunica prezenta h i ] inzariu Constantin la
) In vederea aducerii

la indeplinire si, spre stiintd, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliari
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Constanta, Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean
Constanta, Ministerului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor
europene, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, Z Tmpotriva / abtineri.

I o—pm

La data adoptarii sunt in functie Zé consilieri din 27 membri.
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MEMORIU TEHNIC

| .01 Denumirea obiectului de investitii

“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU - STRADA EDMOND DEDA NR
MZ _Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.D.-ul

CONSTANTA, STR. EDMOND DEDA, nr. 14, Zona Cartier Compozitorilor si Baba Novac
[l.oa Titularul investitiei

BRINZARIU CONSTANTIN
l .04 Elaboratorul documentatiei

_S.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA tel: 0743.809.868 / 0723.171.168

Alexandru Bjenaru
, .06  Faza proiect
. PLAN URBANISTIC DE DETALIU PRELIMINAR
1.07  Numir project :: ; : - ‘
.. 15/2018 ' %

- . Yoo e
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Scopul prezentei dbﬂéhmentaﬁi (pentru amplasamentul situat pe Str. Edmond Deda, nr. 14)
consta in detalierea modului specific de construire, amplasarea constructiei propuse fatd de
limitele laterale ale terenului, in raport cu functionarea-zenei-gi-cu—identitatea—arhitetturafs
acesteia. ‘ JUDETUL CONSTANTA
| PRIMARIA MUNICIPIULU: CONSTANTA
o _ 1 . DIRECTIA URAAISM

Vecinatétile amplasamentului sunt : | VIZAT SPRE MESCHIMBARE
La Nord ~ Vecin Proprietate privats — constructie D+P+3E; Anexd la a"iz‘"/"gﬂyz;/c—‘r/. 1678
La Sud - Vecin Proprietate privaté — constructie P+1E+M; ARH|TECT SEFy
LaEst - Vecin: IE 200214; ' : e
La Vest — Strada Edmond Deda (drum de exploatare in preze.

Conform prevederilor ART. 48 al LEGH nr. 350 din 6 2001 (*actualizatd*) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul :

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parceld
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel

superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei gi cu
identitatea arhitecturals a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbanéd care reglementeazs
retragerile fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea artiitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice.

Amplasamentul studiat, fnregistrat cu numarul cadastral 202724, are o suprafafé-totald de_
300,00 metri patrati conform acte, asa cum sunt mentionate si Tn fisa actului de-proprietate si "

planulde amplasament si delimitare a corpului de proprietate.
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Analiza situatjei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

o CERTIFICATUL DE URBANISM Nr.3779 din 13.12.2017;

e PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — ZONA COMPOZITORILOR $I BABA NOVAC
aferent Mun. Constanta, aprobat prin H.C.L. Nr.588/24.10.2005;

e HCL 113/2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrérile de constructii si amenajri autorizate, pe raza municipiului Constanta, actualizat;

» HCJC 152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafefelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate
pe teritoriul administrative al jud. Constanta;

e Legea privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (nr. 50/1991, republicats, actualizata);

* Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996), republicats, actualizata;

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1985), cu modificérile si completirile ulterioare‘

republicata, actualizata: :

Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005, actualizata;

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998), actualizat:

Codul civil, actualizat; —

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru apﬁpbarea Nonggldrcdaisigiens i

sanatate publica privind mediul de viat3 al populatiei; { PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

e HCLM nr. 260/11.11.2010 privind aproba;ea Regulament}.ui I8 st %%@%ﬁp@lg;%

la nivelul minicipiului Constanta. et 2 ul nr.
/S/fééﬁ 4. 7016
HUlB ; 288/, :

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederi
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. "350/2001privind-amenajarez
teritoriului si urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
‘modificériile si completiriile ulterioare §i corespunzétor Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.D. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.37 /N/ 08.06.2000.

[}

Terenul propus pentrustudlu in suprafatid de 300,00 metri patrati (masurat), este situat in
. Zona Compozitorilor si Baba Novac si prezintd deschidere citre Str. Edmond Deda (in prezent

drum de exploatare de pdmant) de 12,00 metri conform ca
TR v g T Y ‘:ﬂ,*f ,-{r 25 o »_;v . o
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Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Municipiului Constanta, conform PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU - ZONA COMPOZITORILOR SI BABA NOVAC, aprobat prin
Hotérérea Consiliului Local nr. 588 din 24.10.2005.

ey v

JODETUL
PRIMARIA MUNICIRIULU! CONSTANTA
iber de genstructiis xi isv -

= _ % ! VIZAT § PRE MESCHIMBARE )2
Conform Certificatului de Urbanism NF.3779 din 13.12.2017eistiiexs la avizul i, 1 Y-Fe.)8
a. Interdictii temporare de construire, conform H.C.L. Nr. 588/2005. a
- funcliunile comerciale, serviciile complementare locuiri{ si acHita
suprafafa desfésurata peste 200,00 mp. se pot admite cu conditig g

unor documentatii P.U.D;; f -
- este admisd amplasarea urmétoarelor funcfiuni complefnenta e
_ crese, invétamant, culte, sport-intretinere - in baza P.U.D. aprobat.

_, Terenul préZi.nté'categoria de folosinta arabil, si estein prezentl

Amplasamentul stddiat se ‘incadreaz§ in ZONA ZL — ZONA DE LOCUIT, respectiv in
SUBZONAL1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SAU COLECTIVE MICI CU REGIM
DE INALTIME P+2E+M, pentru care sunt prevazute urmétoarele reglementari urbanistice:

UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale;
- Locuinte colective mici (cu maxim 2 apartamente pe nivel);
- Echipamente publice de nivel rezidentjal: gradinité, cresd, cabinet medical, farmacie, etc.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI .
- se admit funcfiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora si nu

depdseasca 200,00 mp./A.D.C. si si nu genereze transporturi grele; S e
- aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera c3 au o arie.de servire
de 250 metri; L
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- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitifile manufacturiere, cu
suprafata desfisurats de peste 200,00 mp., se pot admite cu conditia eliberarii 5i aprobérii
unor documentatii P.U.D.; '

- _ este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,

Invatémant, culte, sport-intrefinere — in baza P.U.D. aprobat; - , ‘

- se admit in cadrul locuintelor spatii pentru exercitarea unor profesiuni liberale in limita a _

maxim 30% din suprafata locuintei. o

UTILIZARI INTERZISE

- Functiunile productive, comerciale si servicii care genereazi un trafic important de -
persoane si marfuri (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de trafic greu), care au
program prelungit dup& orele 22:00, produc poluare sau prezint3 riscuri tehnologice;

- Activitéti productive care utilizeazi pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiile publice
sau din institutiile publice; R '

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- - Depozite en-gros sau mic-gros; , : , ‘

- Depozite de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane; -

- Depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- Autobaze, statii de intretinere si spaltorii autor;

- Orice lucréri care modifica traseele protejate ale strizilor; _ _

- Lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente, sau care impiedica scurgerea corects si colectarea apelor

meteorice. :

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

|- R.H. maxim admis = P+2E+M (12,00 metri)

"PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POTmax|m=50%‘ Y T

JUDETUL CONSTANTA , )

! pRraaria MUNICIPIULY, consTanta | @
S SR PR N S DIRECTIA- URBAIISH— o f
‘|- CUT. maxim=20mp/ADC. | — VIZAT SPRE NESC HIMBARE |
S T Anex3 1a avizul nr.

. . 0 © e aee - ' I y.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMEEI' ARMITECT %F(F’ 166/ 04 10-204 -

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULL

i

- Se mentine aliniamentul terenului fata de strazile adiacente-gcisigia —fetragerea
_ obligatori de 5,00 metri; (A

- In fasia nonedificabild dintre aliniament si linia de retragere/a alinierii ciddirilor nu se
permite nicio constructie, cu exceptia garajelor auto, imprejmuirilor (H= 1,80 - 2,00 metri —
spre strada vor fi transparente, realizate din fier forjat i soclu opac de 0,60 metri din piatra
sau beton mozaicat; - spre vecini si pe limita posterioara ~ alc&tuiri care si nu permita
vederea maxim 2,00 metri si panta de scurgere va fi orientati spre parcela proprietarului
imprejmuirii), aleilor de acces si platformelor de maximum 0,40 metri inéltime fata de cota
terenului anterioara lucrérilor de terasament; . , . — e

- Retragerile sau iesirile (in consol&) la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot
fi autorizate. cu conditia pastrérii unei distante de minim 4,50 metri fati de nivelul terenului;

-  Balcoanele sau bovindourile pot depési maxim 0,90 metri alinierea spre strad;

- Cornisele pot iesi din-alinierea striizii cu maxim 1/10 din I4rgirea strizii si fird a depasi

1.20 metr.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

Pentru spatiile verzi si spatiile plantate se vor respecta prevederile H.C.J.C. Nr.1562/2013 -
Regulamentului privind stabilirea suprafefelor minime de spatii-verzi-sianumaruui-minimc ]
arbusti, arbori, plante decorative si fiori aferente construcfi ok Fraliza WST@ _A istratiy 8

Se va respecta regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare unitate teritoriald de
referin{a;

Va fi respectata limita suprafetei construibile marcate pe plan; daca pe plan nu este
prevazut astfel, limita suprafetei construibile va fi determinats de urmatoarele refrageri:

* in cazul regimului de construire izolat, clidirile noi se vor retrage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumétate din inéltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri;

* n cazul in care parcela se invecineaza cu clidiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua ciddire se va retrage obligatoriu fad de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egalé cu juméitate din inditimea cornisa, dar nu mai putin de
3,00 metri. 4

Se recomanda retragerea cladirilor fati de limita posterioara a parcelei cu minim 3,00
metri;

Se interzice construirea pe limita posterioari a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media initimii fronturilor opuse;
Aceasté distanta se poate reduce la jumétate din inélfimea intre fatade fir4 ferestre sau
cu ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi de locuit sau pentru alte activitati ce
necesitd lumina naturald;

Balcoanele sau bovindourile de pe fatada trebuiesc retrase 1,00 metri de la limita lateral
de proprietate; ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci
insé balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontali: proiectia balcoanelor si
bovindourile pe fatada respectivi nu trebuie s& depaseascd 1/3 din suprafata acesteia;
suprafata fatadei se considera socotind lungimea totali a fatadei proprietatii si in&ltimea
maxima reglementaté pe strada respectivd.

Jud. Constanta. | DIRECTIA URBAIISM

Amplasamentul studiat reprezintd proprietatea privatd a Iui BE
dobandit prin contract de vénzare-cumpdrare, autentificat pri

10.07.2015incheiat la Societatea Profesionald Notariald Mariana Tuscali 8i Dan Pitu, respectiv
prin actul de partaj voluntar, autentificat prin incheierea nr.1832 din 11.12.2015 incheiat la Biroul
Individual Notarial Cristina Piele: *

VIZAT SPRE NES

| AOECISR e
‘[3 0‘;’5" NSTANTIN,
r.2219 din

Circulatia autovehiculelor-se reélizeazépe STRADA EDMOND DEDA (in prezent drum de

exploatare de pamant / drum fara invells asfaltic), ce dispune de o amprizi de 10,00 metri (din
care carosabil 7,00 metri si trotuar de 1,5 metri) conform P.U.D. aprobat prin H.C.L.
Nr.588/24.10.2005.

Amplasamehtul'studiat are acces direct carosabil din Strada Edmond Deda, iar circulatia
pietonala se realizeazi pe trotuarele aferente acesteia. - .
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é Teren Iiber de constructii - identificat prin N.C. 202724, co & generat RU.D. cu S. = 300,00 mp. (misurat)

I
5
o
i
E

In prezent, amplasamentul studiat este teren liber de constructii, avand categoria de
folosinté arabil. Conform Legii Cadastrului si Publicitdtii imobiliare Nr.7/1996, republicata si
actualigg_t:é‘,iArt;\,Za,_L,_Li,_t:-A. Subpunct b): *(...) Scoaterea definitivi si temporara din circuitul
Aagricol a iniobilelor situate in.intravilanul aprobat potrivit legii se face prin autorizafia de

constriire. Continutul documentatilor de scoatere definitiva/ temporara din circuitul agricol, .

precum si schimbarea categoriei de folosinta a imobilelor situate in intravilan se stabilesc prin
regulament aprobat prin ordin cu caracter normativ al directorului general al Agenfiei Nationale,
care se publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I. Scoaterea definitiva/ temporaré din
circuitul agricol si schimbarea categoriei de folosintd a imobilelor situate in extravilan se stabilesc
prin regulament aprobat prin ordin comun al ministrului agriculturii i dezvoltérii rurale si al

directorului general al Agentiei Nationale, care se publicé in Monitoru-Ofisial-al-Romaniei_Partea_
» : » - JUBETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPILL ! CONSTANTA
. ' " DIRECTIA URBA) |
P.O.T. existent=0% VIZAT & pRTE NESCI;EW?SARE
C.U.T. existent=0 - | Anexa la avizul nr, /
= 300,00 m* . ‘ (sHec] & 77 7T
Steren acte = U0 m 7 /.
2 s ITECT SEF
Sconstruits existents= 00,00 m . o ——— 7 A
Sdesfasurats existents = 00,00 m - / '

in ZONA ZL — ZONA DE LOCUIT,respectiv in SUBZONAL1 - SUBZO CUINTELOR
INDIVIDUALE SAU COLECTIVE MICI CU REGIM DE INALTIME P+2E+M /toate terenurile
dispun de functiunea de locuire cu regim mic de indlitimesi destinafia aprobatd de locuire cu
functiuni complementare (parcare/garare, funcfiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseascd 200,00 mp./A.D.C. si s nu genereze transporturi grele (aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii $i se va considera ci au o arie de servire de 250,00
metri),dispensare, crese, invatamant, culte, sport — intretinere ~ in baza P.U.D. aprobat, birouri
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pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturs, medicina etc.) in limita a
maximum 30% din suprafata construita).

In zona studiata exists retele de utilita{i (alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, energie

electrica i termica si retele de telecomunicatii).
Conform avizelor obfinute in urma certificatului de urbanism nr. 3779 din 13.12.2017:

ROMTELECOM nu are amplasate refele de telecomu catii-6

Conform aviz - S.C. E-DISTRIBUTIE DOBROGEAnNr. 204247846 din 03.01.2018
"Amplasamentul propus nu afecteazé instalatiile S.C. E-DOBROGEA S.A.. In cazul in care
vor fi gdsite cabluri electrice in teren, care nu sunt figurate in planul anexat, se vor opri
lucrérile si se va solicita asistenta din partea SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.. Daci
este necesaré eliberarea amplasamentului aceasta se va efectua prin grija si pe cheltuiala
solicitantului de aviz. Prezentul AVIZ NU POATE FI FOLOSIT pentru faza P.A.C.. Se va
reveni la faza P.A.C. cu o nouj documentafie in vederea obfinerii Avizelor de
Amplasament pentru fiecare constructie ce se va realiza.”

Conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE ENGIE nr.312256808 din 09.01.2018 "Pe planul
de situafie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale,
aflate in exploatarea societdfii. Traseul exact al conductelor §i brangamentelor va fi
identificat in teren dupa capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor
de ofel), sau dupd marcajele amplasate pe repere fixe {pentru conductele din polietileng).
Lucrarile propuse nu afecteazs conductele de distributie gaze naturale.”

Conform aviz S.C. RAJA S.A. nr.13/20009 din 12.01.2017°Pe terenul studiat existd un
brangament de apd Dn.32 mm PEHD executat din conducta de distributie aps Dn. 110
mm PEHD si un racord de canalizare Dn. 160 mm PVC-KG executat in colectorul menajer
Dn. 250 mm PVC-KG existent pe strada aferentd imobilului, Bransamentul de apé& nu este
conforizat. (...) Pe Strada Edmond Deda existad conducta de distribufie apd Dn. 110 m
PEHD si colectorul menajer Dn. 250 mm PVC-KG mentionate. (...) Alimentarea cu ap4 si
evacuarea apelor uzate aferente obiectivului proiectat se vor rﬁaﬁmﬂic@m@mmamentul

de ap& si racord de canalizare existente, numai dupg -' ot L
M >R NESC HUIBARE
AR B 0007 atra e

existent,” :
Gt

Conform aviz S.C. Telekom Romania Commun
amplasamentul - propus, pe” are urmeazs sd§ se

nstm'a,spgmoggectivul mentionat,

O

de lucrarile_de-construire. Avénd in vedere aceasts situatie, TLEKOM este de acord cu

- executia lucrérilor: proiectate conform documentatiei prezentate.”

Beneficiarul doreste construirea unei clidiri cu funcfiunea de locuire colectivi, avand
regimul de inélfime S+P+2E+M (R.h. maxim = 12,00 metri), ce se incadreaz volumetric in zona
predominant rezidentiala din care face parte.

Retragerea fati de aliniament cu 5,00 metri permite atat accesul carosabil pe parcela la cele
doud locuri de parcare amenajate la sol, cat si accesul citre parcarea subterand, pentru
asigurarea numarului necesar de locuri de parcare, respectand astfel toate prevederile HC.L
113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pentru lucrérile de

construclii si amenajéri autorizate, pe raza Municipiului Constanta, actualizat prin H.C.L.

nr.28/30.01.2018. De asemenea, prin retragerea fafd de limita frontald se evitsd umbrires
constructiilor invecinate si se permite amenajarea de spatii verzila strada. 4 . i
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Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baz& urmatoarele:

- Asigurarea unei dezvoltdri spatiale echilibrate d.p.d.v. functional, in concordanta cu
valorile $i aspiratiile beneficiarului;

- Asigurarea accesului la infrastructuri;

- Utilizarea eficienta a terenurilor;

- Reglementarea retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale terenului.

. o,

M G L i WERBI TS0, T REUE(
Situatia juridicd a terenului situat pe Strada Edmond Deda (In prezent drum ce nu prezinta
invelis asfaltic), nr. 14, identificat prin N.C. 202724, rimane neschimbats.
Reglementérile profilului stradal al strizii Edmond Deda se mentin conform P.U.D. ZONA
COMPOZITORILOR $I BABA NOVAC aprobat prin H.C.L. Nr.588/ 24.10.2005.

steren acte = 300,00 mz
Sconstruits = 149,58 mz
Sdesfésuraté totals = 778,62 m?

e Sconstrultésub;m —(‘177,12 m )
o Sdesﬁﬁﬁrati £41 balcoane = 759,06 m 2
Sdesfasurats aferents C.U.T. (fara balcoane, fira subsol) = 581,94 m

. P.O.T. propus=.49,86 %
- G..T: propus=1.93 mp./A.D.C.

Se propdne realizarea unei lbcLiin;e colective cu un regim de indltime S+P+2E+M(R.h. maxim
= 12,00metri), retrasd de la aliniament (pentru a permite accesul carosabil la locurile de parcare,

amenajarea spatiului verde ‘si evitarea umbririi vecinilor),
niveluri supraterane, cu urmatoarea compartimentare:

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULU! CONSTANTA
DIREC TIA URRAHISM

Subsol: garaj subsol; VIZAT § "RE NESCHIMBARE
Parter: 2 apartamente; Anexs la avizuLnr. |

Etaj I: 2 apartamente; /2' 1ot /%, 7o &
Etaj Il + Mansard: 2 duplexuri ) [ arffect s _

in condifiile Tn care caracteristicile geote@{@ I este admisa realizarea de
subsoluri. Numérul subsolurilor nu este normat, el va /1 determinat in funcfie de necesitétile

tehnice si functionale ale constructiilor.

ne B e e g n o §
AR RO PR LT

~

EE R LT

Regimul de inéltime maxim propus este de S+Pf2E‘+M si se incadreaza in regimul maxim
de inaltime aprobat de P+2E+M.In3ltimeamaximi a cantruc;iei} propuse va fi de 12,00 metri.
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Avénd in vedere ci retragerile constructiei faté de limitele laterale aprobate prin ZONA
COMPOZITORILOR Sl BABA NOVAC, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 588 din
24.10.2005, sunt de cel putin jumatate din inaltimea Ia cornigd,dar nu mai putin de 3,00 metri, prin

documentatia de urbanism actualé se doreste micgorarea acestor dimensiuni, conform planului de

situatie:

- la N este 0,60 metri (pe fafadd sunt dispuse goluri pentru ferestre care nu asigura
luminarea unor inc3peri de locuit sau pentru alte activitdti ce necesits lumina naturald);
la E este 3,67 metri (fatada ce dispune de goluri pentru ferestre pentru dormitoare)
la S este 0,60 metri (pe fatadd sunt dispuse goluri pentru ferestre care nu asigura
luminarea unor incéperi de locuit sau pentru alte activitéti ce necesit3 lumina naturald);
la V este 7,20 metri (parterul constructiei fiind retras de la aliniament cu 8,55 metri: fatada
ce dispune de balcoane si goluri pentru ferestre pentru living si dormitoare).

. Conform Codului Civil:

(1)Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingrédit, apartinénd proprietarului vecin §i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2)Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat-sunt interzise la o distantd mai mic& de un metru.

(3)Distanta se calculeazs de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe..
fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia extefioard a baSUIULPBAEANTA
linia de hotar. Distanta, §i in cazul lucrérilor neparalele, se mésoars t&%&%ﬁtﬁﬂéﬂﬁﬁ'@é@{ ?g;’ STANTA

punctul cel mai apropiat al lucrérii de linia de hotar §i péna la aceasts Iinqu: - A??' ? ”f " EM‘“ . :‘(',_'* o % ARE
| Anexa la avizul nw/SHCE | 7270 1R

Conform studiului de Tnsorire, edificarea imobilului propus ny influenteaza in, mod
negativ indeplinirea condiiei minime de insorire de 1,5 ore pe zi| pentiR ik hvet
Solstitiul de iarn& (22 decembrie). h A S I/

Cladirea propusd‘va beneficia de insorire de minim 1,5 ore—p¥ zi,conformlegii Ordinul

Ministeruluf Sanatéitii nr.119/04.02.2014 (M.OF. nr.127/2014) privind me(yul de viata al populatiei.

O EE

* Terenul” studiat va *fi: Tmprejmuit pe toate cele patru laturi, dupd cum este specificat in
Certificatul de Urbanism Nr. 3779 din 13.12.2017:
« inéltimea imprejmuirilor = 1,80 metri — 2,00 metri;
 imprejmuirea la stradi va fi transparentd, din fier forjat pe soclu opac de 0,60 metri din
piatrd sau beton mozaicat:
* spre vecini si pe limita posterioari imprejmuirea se va realiza din alcatuiri care sa nu
permitd vederea maxim 2,00 metri si panta de scurgere va fi orientats spre parcela
proprietarului imprejmuirii.

'
!

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017
privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si
amenajéri autorizate pe raza Municipiului Constanta, actualizat prin H.C.L. nr. 28/ 30.01.2018: -

Art. 13 Constructii de locuinte unifamiliale, semicolective sau colective: o
a) Se va asigura minumum 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativd cu Suprafafa
utild de maximum 100,00 mp.; Lot e
b) Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd cu-suprafafa™; -
utild mai mare de 100,00 mp.; ' ' = [ -
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¢) Minim 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuinfele colective vor fi prevézute in
spatii acoperite (spalii exterioare — pergole sau spatii interioare);
d) La locuintele colective, Ia locurile de parcare calculate conform punctul 13, lit.a) si b),
se va adduga un supliment de 20% pentru vizitatori.

Art. 19 Accesul la spatiile destinate parcérii este permis numai din circulafii carosabile amenajate
faréa afectarea domeniului public, cu {atimea de maxim de 6,00 metri.

Investifia propusé necesité asigurarea a 8 locuri de parcare pentru un numar de 6
apartamente sub 100,00 metri patrati,din care 6 locuri de parcare vor fi asigurate la subsol si 2
locuri de parcare asigurate pe teren pentru a deservi vizitatorilor.

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din
19.06.2013privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi i a numérului minim de arbusgti,
arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
Judetului Constanfa. ) :

Blocuri de locuinte — vor fi prevézute spaii verzi si plantate, in funcfie de tipul de focuire in
suprafata de minim 30%.

Procentele minimale, mentionate, reprezints raportul dintre suprafata aferents spatiilor
verzi. $1 ~Suprafala terenului definutd de investitor/beneficiar, cu mentiunea c3
investitoruibeheficlarul poate repartiza suprafafa de spafiu verde dupa cum urmeazs:

- - ‘suprafata de teren rdmasa liberd dups realizarea constructilor si parcérilor aferente
mentionate in anexa nr.g-fa-Re ulamentel Jeigher.de

»525/1996, républicats:;: | bE Thie ;.
"t | ooigKARIA MUNICIPIULUI CONSTAR:
A DIRECTIA URBANISM Y.

- suprafata fafadelor constri
= -~ suprafafa teraselor/acopefisuluiyyz o1 SPRE NESCHIMBARE —
| Anexa la avizul nr/if 1%-%

Amena]art_aa propusa pe ; fenulAath g 1pgg\gede o supraf'a
patrati de spatiu verde amenajat la sg Brasd neacepe

, ol - : pre latura posterioard a
terenului), care reprezintd 21,30% din suprafata total3 a terenului de/300,00 metri patrati conform .
masurétori.Se propun lucriri de amenajare caracteristiceamenajérilor tip gridina ce au ca scop
imbunatatirea calitatatji locuirii.

Restul suprafetei de 26,11 metri patrati (8,70%) de spatiu verde necesar pentru
atingerea pocentului minim de 30%, va fi amenajat pe suprafata fatadei de pe latura de Sud a
constructiei propuse. _

Datorité faptului c& in zoné exista toate utilitdfile necesare functiondrii: apa, canalizare,
electricitate, gaze, retea de telecomunicatii. Brangamentul se va realiza conform specificatiilor

institutiilor avizatoare de specialitate (emise la faze ulterioare P.U.D.) prin racordarea la refelele
existente.

- . Conform avizelor obtinute in urma certificatului de urbanism nr. 3779 din 13.12.2017
.. pentru elaborare Plan Urbanistic de Detaliu: .

-~ Conform aviz S.C. E-DISTRIBUTIE DOBROGEAnNr. 204247846 din 03.01.2018
" "Amplasamentul propus nu afecteazs instalafiile S.C. E-DOBROGEA S.A.. In cazul in care
vor-fi gésite cabluri electrice in teren, care nu sunt figurate in planul anexat, se vor opri
([ lucrérile si se va solicita asistenta din partea SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.. Dacé
. este'necesaré eliberarea amplasamentului aceasta se va efectua prin grija si pe cheltuiala

[T
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solicitantului de aviz. Prezentul AVIZ NU POATE FI FOLOSIT pentru faza P.A.C.. Se va
reveni la faza P.A.C. cu o noud documentafie in vederea obfinerii Avizelor de
Amplasament pentru fiecare constructie ce se va realiza.”

- Conform DISTRIGAZ SUD RETELE ENGIE nr.312256808 din 09.01.2018 *Pe planul de
Situafie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale, aflate
in exploatarea societéfii. Traseul exact al conductelor si bransamentelor va fi identificat in
teren dupé capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de ofel), sau
dupéd marcajele amplasate pe repere fixe (pentru conductele din polietilend). Lucraérile
propuse nu afecteazé conductele de distributie gaze naturale.”

- Conform aviz S.C. RAJA S.A. nr.13/20009 din 12.01.2017"Pe terenul studiat existd un

brangament de apa Dn.32 mm PEHD executat din conducta de distribufie apa Dn. 110

- mm PEHD si un racord de canalizare Dn. 160 mm PVC-KG executat in colectorul menajer

Dn. 250 mm PVC-KG existent pe strada aferents imobilului. Brangamentul de apé nu este

contorizat. (...) Pe Strada Edmond Deda existd conducta de distributie ap& Dn. 110 mm

- PEHD si colectorul menajer Dn. 250 mm PVC-KG mentionate. (...) Alimentarea cu apa si

evacuarea apelor uzate aferente obiectivului proiectat se vor realiza dinfin b ansamentul

de apa si racord de canalizare existente, numai dupd contorizarea brdn ’:/: me / ului de apd
..existent” - =i : 7

- Conform aviz S.C. Telekom Roméania Communications S.2
amplasamentul propus, pe are urmeazd sd se construias /
ROMTELECOM nu are amplasate refele de telecomunicatlj electrghics e

de lucrérile de construire. Avénd in vedere aceasts situatie P RELXEROND B B8 WcORN STANTA

»  DIRECTIA URBANISM

TN et i e N ey s,

cutia lucrérilor proi ’ jei :
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate VIZAT € PRE NESCHIMBARE
. i . 4

Avand in vedere faptul c#terenul propus pentru studiu este situat in zona Cartier
Compozitorilor, s-a optat pentru un stil arhitectural care sa se incadreze in stiiul constructiilor din
zona din punct de vedere volumetric, funcfional,ce prezintd o arhitecturs contemporana si
utilizeazi materiale durabile si calitative. =~ :

Volumul propus se incadreazi in reglementdrile anterior aprobate si conditiilor institutiilor
avizatoare, conform normelor in vigoare.

Atét din punct de vedere functional, cat si finisajele interioare si exterioare s-au stabilit de
comun acord cubeneficiarul gi cu cerintele impuse prin Certificatul de Urbanism Nr.3779 din
13.12.2017. S-au utilizat atat la exterior cat i la interior materiale durabile, de calitate, rezistente

in timpul exploatérii.

Notéi: Nu se admit calcane vizibile din domeniul public, astfel incat fatadele dinspre nord si

~ sud ante investitiei propuse vor fi tratate arhitectural/ vor prezenta ferestre fixe, mate/ vor fi

imbracate in vegetatie.
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Mansarda este mascats $i se incadreaz3 conform Normativulyi pentru proiectarea
mansardelor la clédirile de locuit (indicativ: NP-064-02).Astfel, s-a obtinut un volum arhitectural
contemporan, ce tine cont de vecinatati si ridica calitatea estetics a zonei.

-

)

BILANT TERITORIAL PENTRU TERENUL STUDIAT
gr’t Zons functionara Existent Propus
na function mp. % mp. %
1 Locuire colectivy 0 (] 149,58 49,86
2 Spafii verzi amenajate (] 1] -2130 ..
3 Spalii verzi neamenajate| 300,00 100 0 [JUDETUL ﬁ:?k?llijmggﬁﬂ ANTA
4 Circulatie auto 0 0 ‘fiﬂémmgﬁ“ ’ Eg l,.!TI e, URBAIISM
5 Circulatie pietonals 0 0 10831957 39 i SCHIMBARE
6 Spatiu degewri menajere|. - 0 0 ARéxa lla aliztul . /
TOTAL 300,00 100 300,00 100 Me Ao !
® ARHITECT SEF _‘/_._f__/i_” <

s .. Prezenta f-"'docu};ieﬁféfié “de urbanism,
amenajarea teritoriufui §i urbanismulyi i :
S+P+2E+M (R.H. maxim = 12,00 metri) j i tivd,a accesurilor auto si

pietonale aferente,cqnformarea arhitectural-volumetrics simodificarearetragerilor fatd de limitele
laterale.

Conform studiului de insorire, ed\iﬁcarea imobilului propus nu influenteaza in mod
negativ indeplinirea conditiei minime de insorire de 1,5 ore pe zi pentru clidirile invecinate Ia
Solstitiul de iarnd (22 decembrie).
Clidirea Propusa va beneficia de insorire de minim 1,5 ore pe zi conform legii Ordinul
Ministerului Sanatatii nr.119/04.02.2014 (M.Of. nr.127/2014) privind mediul de viaté al populatiei.
Investitia privats propusd prin aceasts documentatie de urbanism derogatorie nuy

presupune categorii de costuri suplimentare ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale,
intreaga suma fiind Suportata de proprietarul terenului

’ Tntocmit:/ Verificat:

Urb. M/ NTEANU Marina Urb. BAJENARU Alexandry
? j lﬂ‘"_%
o R




