ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

. TOMIS :
CongranTiAnd

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. Vasile Parvan, str. Eroilor, str. Mihai Eminescu,
initiator Done Anica

Consiliuj local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de _. 2018.

Luénd I dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr. 168444/05.10.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
ordanizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului Tnconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
referatul Directiei urbanism nr. 168436/05.10.2018, precum si avizul nr.
152254/05.10.2018 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificérile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal;

Vazand avizul de oportunitate nr. 65927/08.06.2017 al Directiei urbanism;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (5), lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicat3.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprob3 Planul urbanistic zonal pentru zona delimitats de str.
Vasile Pérvan, str. Eroilor, str. Mihai Eminescu, conform documentatiei anexate
care face parte integranta din prezenta hotérére.

Terenul care a initiat PUZ-ul, situat n str. Eroilor nr. 9, in suprafatd de 680
mp (potrivit actelor de proprietate) si 676 mp (potrivit masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 2708, inscris in cartea funciard a UAT Constanta sub nr.
218564, este proprietate Done Anica conform contractului de vanzare-cumpérare
autentificat sub nr. 281/17.08.2010 la Biroul notarului public Macovei Adelina
Catalina.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3
ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va

comunica prezenta hotardre Diréctiei urbanism, doamnei Done Anica la domiciliul
din in vederea aducerii la indeplinire si,

spre stnn;a Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inpectoratului
de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta, Ministerului



dschell
Highlight


dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor europene, precum si
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, fmpotriva, Z abtineri.
La data adoptarii sunt in functie 4‘% consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE $EDIN CONTRASEMNEAZK,
//’//c/// TEZDp SECRETV
E”ff%g HHLCE LG

CONSTANTA

R 733, 3/, /ﬂ 2018




PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN LOCUINTA INDIVIDUALA IN SCOALA
PENTRU IMOBILE SITUATE PE STR. EROILOR, NR. 9, 11, 11A, STR. VASILE PARVAN NR. 24B

REGULAMENT PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN LOCUINTA INDIVIDUALA IN SCOALA PENTRU IMOBILE SITUATE
PE STRADA EROILOR, NR. 9, 11, 11A, STR. VASILE PARVAN NR. 24B

‘ JUDETUL CONSTANTA
PRI4ARIA MUNICIPIULUL CONSTAN]
DIRECTIA URBANISM

Initiator: DONE ANICA Anj;ﬁ*ﬁ"‘f*’;%ﬁgwg@(o 2018

ARHITRG "l
A
Proiectant general: URBAN GRID Wascu
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN LOCUINTA INDIVIDUALA IN SCOALA
PENTRU IMOBILE SITUATE PE STR. EROILOR, NR. 9, 11, 11A, STR. VASILE PARVAN NR. 24B

Data: 05.2017
CUPRINS :

1.DISPOZITII GENERALE

1.1. Aria de aplicare a regulamentului

1.2. Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul
1.3. Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati (dupa caz)
1.4. Alte conditionari (avize suplimentare)

1.5. Definire POT si CUT

2. DISPOZITII APLICABILE IN ZONA
. 2.1 Unitatea de referinta si caracterul acesteia
2.2 Natura ocuparii si utilizarii terenului

- Ocuparea si utilizarea terenului (co}\s RR!AM K
neprotejate, spatii neconstruite protejatg) DlPif\“;%‘;?’l;glélilN?gSSTANTA

- Tipuri admise de ocupare si utilizare VIZAT &£ PuE YESCHIMBAR
- Tipuri interzise de ocupare si utilizare | Anexd lg v fzut g Mimﬁf
2.3. Conditii de ocupare a terenului
- Caracteristici ale parcelelor (forma, maniire, dtpf -
- Implantarea constructiilor in raport cu limiteJe separatoare ale parcelelor
| - Implantarea constructiilor unele in raport ¢ altele pe aceeasi parcela
| - POT
- Inaltimea constructiilor
- Aspectul exterior al cladirilor
- Accese si circulatii
- Stationari si parcaje
- Echipare tehnico-edilitara
‘ - Spatii libere si spatii plantate
- Spatii amenajate cu rolul de a proteja a securiza, a izola sau racorda zona sau subzona PUZ-
ului fata de vecinatati agresive
2.4 Posibilitati maxime de utilizare a terenului
- CUT admis

Op@ttaide, constructii existente
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1 Aria de aplicare a regulamentului

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si a
amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafata a zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei « PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN
LOCUINTA INDIVIDUALA IN SCOALA PENTRU IMOBILE SITUATE PE STRADA EROILOR, NR. 9, 11, 11A, STR.
VASILE PARVAN NR. 24B», avizata si aprobata de catre Consiliul local al municipiului Constanta conform
prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanlstlca al Primariei

Municipiului Constanta in activitatea de gestionafe

a si incadrarea

solicitarilor de construire in reglementarile aproba1epp|Wqu%%&?d W@gﬁm de urbanism si a

autorizatiilor de construire, conform legii. DIRZCTIA URBAILIS
Prezenta documentatie de urbanism nu isi propune

Analiza situatiei existente si formularea propuneri
acte normative si documentatii de urbanism:

e

Anexd la avizulnr. [b A

VIZAT ¢ SHE NE S %BARE
schim are g

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile ulterioare si
norme de aplicare cf. Ord. MDRaP 233/ 2016;

Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism;

Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,cu modificirile
ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizat;

OUG nr. 195/2005, actualizata, privind protectia mediului;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate
publica privind mediul de viata al populatiei;

ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane;ORDIN MTCT 562/ 2003 — Reglementare tehnicd “Metodologie de elaborare si continut
cadru al documentatiilor de urbanism in zone protejate”;

ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane; c@,,msm%
PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constantasi Regulapfentutdcald
aferent, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a cérui valabilitate/g/
nr. 327/ 18.12.2015;
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- HCLM nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului
Constanta;

- “HCLM nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalisticd si publicitate la
nivelul minicipiului Constanta;

- HCJ 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim
de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrative al judetului Constanta.

1.2 Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul
Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in

limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor gvea in vdHBEng‘mﬁ?a‘plr@ate“ prevelderile prezentului

regulament local de urbanism, asigurdndu-se ?MB Qfgugﬁlﬁjgm“c@#%%wp‘ entru realizarea

prezentelor prevederi. VIZAT SPw \E—%MBARE

\o °20\

Anexd la awﬁul -

Prezentul regulament local de urbanism, afere
pentru autorizarea executarii lucrarilor de cor € Gl He—de—construir
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulfment. La emiterea autorlzatnlor de construire
se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat/a prevederilor documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri
ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii arheologice
(cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pdna la intocmirea proiectelor de
punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcind arheologica a respectivelor terenuri,

impreuna cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Cultura pentru toate investitiile

de tip PUD, DTAC, DTAD.

n toate unitétile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va tine seama de conditionarile

precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditii de fundare dificile
si/ sau prezintd risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin Certificatul de urbanism studii
suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile tehnice de fundare.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de urbanism
aferente de cdtre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit competentelor pe care le detine in
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1.3 Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati (dupa caz)

Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
- regimul de construire;
- Tndltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si, deci,
este necesara incadrarea terenului in alta zona de reglementare.

Pentru toate zonele de reglementare se mai adaugd doua criterii de diferentiere a prevederilor
regulamentului:
- situarea Tn interiorul sau in exteriprul unejyzeng, prRjeratedin considerente istorice i

architectural-urbanistice; PRIMARIA MUNICI®IULY: CONSTANTA

) . o - . “ “ ECTIA UREA:1S . "
sutua-re-a intr-o conditie particulara dg zon%i&@%% T‘egi"“&%gorm gii sau studiilor de
specialitate. Anex3 la avigul nr. 05 1o AR

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie dedrbanjs
baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatds

SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT SI LOCUIRE AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2
- institutii de invatamant (scoli, gradinite, crese) si functiuni conexe acestora
- dotari la nivel de Cartier
- cabinet medicale, farmaci
- sedii de birouri, spatii comerciale, alimentatie publica
- locuinte individuale
- locuinte colective mici cu maxim 2 apartamente/nivel
SUBZONA ZRL2a - SUBZONA LOCUINTELOR AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
- locuinte individuale
- locuinte colective mici cu maxim 2 apartamente/nivel
- sedii de birouri, comert, servicii

1.4 Alte conditionari ( avize suplimentare)
Documentatiile de autorizare se vor realiza in baza prezentului regulamnet de urbanism, cu
conditioanarea ca pentru fiecare autorizatie se va cere avizul directei judetene de cultura.

1.5 Definire POT si CUT

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Conform Legii nr. 350/2001, cu modificdrile ulterioare, POT - raportul dintre suprafata construita
aspBiifirafata parcelei.

S iaactde
2 G‘ L
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caror cota de nivel este sub 3,50 metri de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita.

In cazul in care pe o parcela POT-ul existent depaseste POT-ul maxim propus, se permit documentatii de
autorizare pentru supraetajare, mansardare, reparatii generale, recompartimentari interioare, cu
conditia respectarii CUT-ului maxim propus de 1,62.

SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT S| LOCUIRE AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2:
- POT MAX: 45%

- POT MAX: 54% pentru parcelele ce au suprafata minima de 1000 mp

SUBZONA ZRL2a - SUBZONA LOCUINTELOR AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
- POT MAX: 45%

JUDETUL CONSTANTA
- POT MAX: 54% pentru parcelele ce au suprafatémimirna de-1000 MPNSTANTA
DIRECTIA URB AL 1SM
- . - . ' £ 5L HIBIEA
Coeficient maxim de utilizarea a terenului (CUT, . : 5{“ _Elo\;lobg
Conform Legii nr. 350/2001, cu modificdrile ylteri ‘ / ful dintre sugrafata construitd
ata—pareetei influsa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei ronitruite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
fndltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsdlurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT SI LOCUIRE AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2:
- CUT MAX: 1.35

- CUT MAX: 1,62 pentru parcelele ce au suprafata minima de 1000 mp

SUBZONA ZRL2a - SUBZONA LOCUINTELOR AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
- CUT MAX: 1.35

- CUT MAX: 1,62 pentru parcelele ce au suprafata minima de 1000 mp
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2. DISPOZITII APLICABILE IN ZONA

2.1 Unitatea de referinta si caracterul acesteia

SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT SI LOCUIRE AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2
- institutii de invatamant (scoli, gradinite, crese) si functiuni conexe acestora
- dotarila nivel de Cartier
- cabinet medicale, farmacii
- sedii de birouri, spatii comerciale, alimentatie publica
- locuinte individuale
- locuinte colective mici cu maxim 2 apartamente/nivel

Unitate teritoriala de referinta delimitata fizic de limite de proprietate cu caricter de zona mixta,
invatamant cu functiuni complementare si locuinte individuale si locuinte colective cu maxim 2
apartamente pe nivel.

SUBZONA ZRL2a - SUBZONA LOCUINTELOR AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
- locuinte individuale
- locuinte collective mici cu maxim 2 apartamente/nivel
- sedii de birouri, comert, servicii

Unitate teritoriala de referinta delimitata fizic de limite de proprietate cu caracter omogen avand
functiune de locuire, locuinte individuale si locuinte colective cu maxim 2 apartamente pe nivel.

2.2 Natura ocuparii si utilizarii terenului

JUDETUL CONSTANTA . .
Ocuparea si utilizarea terenului (constrtttiiiexistenteipitotejate)onstaudtii existente neprotejate,
spatii neconstruite protejate) DIRECTIA URBAMSM

VIZAET EPRE NESG

Anex? la avizul p. 4 7
Zona de studiu din prezenta documentatie nu _I_: ofistrueiiexistentd protejate sau spatii verzi
protejate desi face parte din « Necropola qg_'gi = -s-A- )2555 nr.crt. 13 » conform
Listei monumentelor istorice 2010 anexa la
nr.2.361/12.07.2010 pentru modificarea anexei nr.1 Ja Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004

privind aprobarea Listei monumentelor istorice si actualizata a Listei monumentelor istorice disparute.

Zona studiata NU prezinta interdictii temporare/ definitive de construire.
In zona studiata nu existe cladiri de patrimoniu sau cladiri ce pot fi incadrate ca claidir de patrimoniu.
Pe toate parcelele existente se pot face interventii in limita reglementarilor propuse in prezentul

regulament cu respectarea POT, CUT, RH si functiuni admise.

In zona studiata nu exista spatii construite sau neconstruite protejate.
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Zona studiata face parte dintr-o zona cu parcelar avand destinatia de locuinte individuale ce a fost
destructurat in decursul timpului prin dezmembrari si alipiri.

Tipuri admise de ocupare si utilizare

UTILIZARI ADMISE

SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT SI LOCUIRE AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2
- institutii de invatamant (scoli, gradinite, crese)
- dotari la nivel de cartier
| - abinet medicale, farmacii
| - sedii de birouri, spatii comerciale, alimentatie publica
- locuinte individuale
‘ - locuinte collective mici cu maxim 2 apartamente/nivel

SUBZONA ZRL2a - SUBZONA LOCUINTELOR AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
- locuinte individuale
- locuinte collective mici cu maxim 2 aparta “ente/niYGbETL}L CONSTANTA

- sedii de birouri, comert, servicii PRIMARIA MUNICIPILLL CONSTANTA
DIR:( T“\ URB*‘\I«iSM

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT St LOCRiiR ' HYHVIAXIV DE JNALTIME P+2
T

- se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartmentelor existente pentru activitati necesare
exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhit#ctura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din
suprafata construita desfasurata.

Tipuri intersize de ocupare si utilizare — UTILIZARI INTERZISE
| ‘ - seinterzic urmatoarele categorii de activitati

- activitati productive;

- depozitare si comert de en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

| - autobaze, unitait de transport si statii de intretinere auto;
} - lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut
obiectul conversiei pentru depozite, alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze
locuintele; se va stabili de catre CLMC o perioada tranzitorie de functionare (maxim 1 an de la
data aprobarii RLUMC) pana la conversia spatiului intr-o functiune compatibila l irii

- orice functiune care nu este prevazuta in articolul utilizari admise
conditionari.

.
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2.3 Conditii de ocupare a terenului
Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

Forma parcelelor:
- Toate parcelele din zona studiata au forme regulate, majoritatea parcelelor fiind dreptunghiulare
cu latura cea mai mica pe aliniament. Toate parcele din zona studiata sunt declarate construibile.
Se interzice divizarea parcelor existente daca nu se respecta cel putin o deschidere de 6 metri
liniari la aliniament.

Marimea parcelelor:
- Marimea parcelelor din zona studiata este cuprinsa intre 120 mp si 650 mp. Toate parcelele sunt

declarate contruibile. Se interzice divizarea parcelelor eyistentecdacamu & respecafa o suprafata

minima de 150 mp pentru fiecare parcela rez(3e3ARIA MUN:CIPIULUI CONSTANTA
i DIF=Z{TIA U‘BANISM

) o WVIZAT . L b
Dimensiunile parcelelor: J Anexs la avizd/n \o 0
- Toate parcelele din zona studiata au dimensjuni drep ¥ me de{doua ori mai

mare decat deschiderea (aliniamnetul parcelei)..
interzice divizarea parcelelor existente daca nu rezult
decat deschiderea.

8 sunt_dectarate cgnstruibile. Se

parcele cu adancime de 2 ori mai mare

Modalitati de amplasarea a constructiilor pe parcela:
- Insiruit: pentru parcele cu deschidere mai mica de 7,00metri
- Cuplat: pentru parcele cu deschidere cuprinsa intre 7,00metri si 12,00 metri
- lzolat: pentru parecele cu deschidere mai mare de 12,00 metri. In cazul in care pe o latura a
parcelei invecinate exista o cladire amplasata pe limita lateral de proprietate, noua constructive
propusa se va cupla la aceasta.

Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- Cladirile se vor amplasa conform specificatiilor din planul de reglementari (U03-REGLEMENTARI
PROPUSE).

- Amplasare pe aliniament:
o Str. Vasile Parvan : amplasare pe aliniament
o Str. Eroilor: amplasare pe aliniament cu exceptia parcelor situate pe Str. Eroilor la

numerele 5,7,9

o Str. Mihai Eminescu : amplasare pe aliniament.

Se pot face exceptii de la aceasta regula in cazul in care se doresc realizarea de locuri de parcare
exteriore pe parcela, cu conditia ca retragerea fata de aliniament sa fie de maxim 6 metri.

Pentru interventii de supraetajare, consolidare, reparatii generale, recompa
existente, se mentin retragerile existente.
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
- Cladirile se pot retrage cu o distanta minima de 2metri fata limitele laterale de proprietate
pentru cladirile amplasate izolat sau cuplat cu conditia respectarii studiului de insorire.
- Pentru interventii de supraetajare, consolidare, reparatii generale, recompartimentari la
constructiile existente, se mentin retragerile existente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare:
- Cladirile se vor amplasa la o distanta de minim 3metri fata de limita posterioara a parcelei. In
cazul in care pe suprafata parcelei exista o cladire amplasata pe limita posterioara a parcelei,
aceasta se poate mentine. Pentru interventii de supraetajare, couselidareoremaratii generale

recompartimentari la constructiile existente, se mentin retrfESHRAHEREPIULU! CONSTANTA
: DlRECTlA URMSM

~

T CHIMBARE
I Bt o5 0. 20

. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi f '
- Distanta minima intre constructiile de aceeasi va fi(@
cladiri dar nu mai putin de 5 metri. In cazul in care se pg
unui alt corp de cladire(anexa, garaj, depozitare, foisoy
constructia existenta.
- Pentru interventii de supraetajare, consolidare, reparatii generale, recompartimentari la
constructiile existente, aceasta prevedere nu se aplica.

11"

: y‘/j_"__:‘, ir:[lcpg‘lit&mea celei mai in?It
dceeasi parcele se doreste construireh

terasa acoperita acesta se poate alipi de

Procentul de ocupare al terenului:
- SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT SI LOCUIRE AVAND REGIM MAXIM DE
INALTIME P+2: ‘
o POT MAX: 45%

o POT MAX: 54% pentru parcelele ce au suprafata minima de 1000 mp

o Pentru constructii de invatamant propuse in cladiri noi construite:
' ®  POTmaxim = 25% pentru constructii
=  POTmaxim = 75% pentru amenjari exterioare { zone de joaca, terenuri de sport,
alei carosabile si pietonale)

- SUBZONA ZRL2a - SUBZONA LOCUINTELOR AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
o POT MAX: 45%

o POT MAX: 54% pentru parcelele ce au suprafata minima de 1000 mp

Pentru interventii de supraetajare, consolidare, reparatii generale, recompartimentari la constructiile existente, se mentine
POT-ul existent.

Inaltimea constructiilor
SUBZONA ZRI, SUBZONA ZRL2a

Hmaxim admisibil este S/D+P+2E (12metri fata de CTA) masurata de la cota
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atic sau cornisa. In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis3 realizarea de
subsoluri si demisol. Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale ale constructiilor.

Aspectul exterior al cladirilor
Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta urmatoarele prevederi specifice:

arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor urbanistice admise prin
prezentul regulament local de urbanism, limbajul architectural fiind unul minimalist

nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals

etc.) - p—

culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de CE;F;matu'égi)eg?;i@%e%?'ESQ.I;AE’\%Q@TA%ﬁAn erzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise. Culor recogﬁgﬁafﬁﬁ? t

accente de culoare gri ( ex culori RAL: 1000, 1001, 114, 1
9002, 9003, 9010, 9016, 9018)

se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer ¢

permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respgctarea prevederilor legale in vigoare
amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe doméniul public, cat si pe proprietati private
sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local de signalistica
aprobat prin HCLM nr. 260/11.11.2010.

Accese si circulatii

Circulatia publica se realizeaza pe strazile existente.

Prezenta documentatie de urbanism nu prevede modificari asupra tramei stradale existente.
Accesele carosabile si pietonale se realizeaza din circulatii publice. In cazul in care o parcela nu
are acces direct la o circulatie publica, accesul se va realize printr-o servitude de trecere.

Accesul carosabil pe parcela va fi conform HCL 113/2017 si modificarile ulterioare.

. Stationari si parcaje

Numarul minim al locurilor de parcare in incinta{ pe parcela) care trebuie asigurate CONFORM
HCL 1132017, modificat HCL 28/2018.

Echipare tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente conform cu HG 525/1996 art. 18 RLU
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomandi limitarea sigildrii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.La cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita
producerea ghetii.
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drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune.

Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de
satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este
permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Realizarea de retele edilitare conform HG 525/1996 art. 18 RLU.

Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice,curespectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obllgatorlu sisteme de |dent|f|care
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea :rpera” JelEletor edilita
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de wﬁervgr\;leﬂa,aécgﬁtqg_m CONSTANTA '
Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragTra"fui ah‘té’ | |
public si de distributie acurentului electric, pe plantntu de alrélém X
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura
Lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea (eielelo
anterior sau concomitent cu lucraril de realizare / extin -
stradale, inconformitate cu programele anuale/multia
publice, aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitiiprivind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradalevor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

nodéfnizare / reabilitare a retelei
ale ale autoritatiloradministratiei

Spatii libere si spatii plantate, imprejmuire

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate ce
trebuie asigurate la nivelul zonelor de reglementare, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996 si a HCJ nr. 1522013, cu modificarile
ulterioare.

Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:

o imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

o imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
indltime,necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilorin
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice;

o Tnédltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel cu
aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand
aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de ele ent z

din beton ,decorativ”
prefabricate din beton).
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Spatii amenajate cu rolul de a proteja a securiza, a izola sau rac rél? %xg Iag’ 7 LW'

vecinatati agresive i

- Zona studiata este alcatuita din parcele proprietate privata si
intr-un tesut urban sistematizat, nu are vecinatati agresive.

2.4 Posibilitati maxime de utilizare a terenului
- SUBZONA ZRI - SUBZONA MIXTA INVATAMANT SI LOCUIRE AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME

P+2:
o CUT MAX: 1.35

o CUT MAX: 1,62 pentru parcelele ce au suprafata minima de 1000 mp

- SUBZONA ZRL2a - SUBZONA LOCUINTELOR AVAND REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
o CUT MAX: 1.35

o CUT MAX: 1,62 pentru parcelele ce au suprafata minima de 1000 mp
INTOCMIT,

VERIFICAT,
URB. ANDREI PASCU




