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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuintd S+P+1E, piscina si imprejmuire teren,
Palazu Mare, parcela A 468/11 lot 1, investitor Cioranu Irina Magdalena

Consiliyl local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de 37. 7%’. 2018.

~ Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fig&dau
inregistratd sub nr. 168443/05.10.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului fnconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 139278/02.10.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 168433/05.10.2018.

Avéand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27/1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat,
cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazand solicitarea doamnei Cioranu Irina Magdalena inregistratd sub nr.
139278/22.08.2018;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicat.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire locuintd
S+P+1E, piscina si imprejmuire teren, Palazu Mare, parcela A 468/11 lot 1,
conform documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Terenul reglementat prin PUD, situat in parcela A 468/11 lot 1, in suprafati
de 700 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat
cu nr. cadastral 239720, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate Cioranu Irina Magdalena si Cioranu Marius Claudiu conform
contractului de vénzare autentificat sub nr. 1619/05.11.2014 la Biroul individual
notarial Grosu George.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inci doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va

comunica prezenta hotdrdre Directiei urbanism, doamnei Cioranu Irina Magdalena
la domiciliul din in vederea

aducerii la indeplinire si, spre stiinta, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliars
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Constanta, Inpectoratului de stat fn constructii Constanta, Consiliului judetean
Constanta, Ministerului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor
europene, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, __~ fTmpotriva, __ abtineri.
La data adoptarii sunt in functie 22 consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDIN CONTRASEMNEAZA,
SRR FE SE%HE;R/'
v LWoie HoREL)

CONSTANTA
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DETALIU e

“CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA" X

S+P+1E, REALIZARE PISCINA, IMPREJMUIR
S| AMENAJARE INCINTA”

PARCELA A 468/11, LOT 1, ZONA PALAZU MARE
MUN. CONSTANTA =

INVESTITIE REALIZATA DE CIORANU MARIUS SI IRINA
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA S+P+1E, REALIZARE PISCINA,
IMPREJMUIRE S| AMENAJARE INCINTA”

PARCELA A 468/11, LOT 1, ZONA PALAZU MARE,
MUN. CONSTANTA

INVESTITIE REALIZATA DE CIORANU MARIUS SI IRINA

OPIS

Nr. Crt. Document,: H | // TSk Hile
Sectiunea 1 — Acte imobil, Certificat de &ha«%m! glg avizele aferente
! Cerere tip ‘JUBET{I&:(’I)NSTANTA T 1
2 Titlu imobil PR|MARIS‘ggg}rﬂpdglé%ﬁgaswr;\rﬂA 3
3 [opis o T SR N 2
4. Cadastru ARHITECT SEE 1
5. Intabulare —— 1
6. Extras de carte funciara 3
7. Ortofotoplan 2
8. Plan de incadrare vizat OCPI 1
9. Plan de situatie vizat OCPI 3
10. - Certificat de urbanism nr. 1514 / 29.05.2017 + anexe - PUD 8
11. Certificat de urbanism nr. 1015/ 30.03.2016 + anexe - AC 5
12. Punctul de vedere al APM 1
13. Aviz RAJA 2
14. Aviz E- distributie Dobrogea 2
15. Aviz TELEKOM 2
16. Aviz Distrigaz 3
17. Aviz Circulatie 3
18. Studiu geotehnic 7
19. Studiu de insorire + Referat de verificare 12+2
Sectiunea 2 — Piese scrise
1. Memoriu justificativ 12
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Sectiunea 3 - Piese desenate PUD
Incadrare in zona

Incadrare in PUZ Palazu Mare

Situatia existenta

Reglementari urbanistice

[

Regim juridic JUDETUL CONSTANTA
— PRIMARAMUNICIPIULUrCONSTANTA

Retele edilitare DIRECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIWBARI

Anex3 la avizul nr.J 235 | 02 (0-( &
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Capitolul 1 — Introducere
Capitolul 2 - Incadrare in zona

Capitolul 4 — Reglementari
Capitolul 5 - Concluzii

IERARCRT SSCEPILI I CONSTANTA
M il L) ‘\"
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anex3 la avizul nr.[51 28] #< 1012

ARHITECT SEF
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INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL -~ =~ 0 .. o

PLAN URBANISTIC DE DETALIU : CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
S+P+1E, REALIZARE PISCINA, IMPREJMUIRE
Si AMENAJARE INCINTA

Functiunea : LOCUIRE INDIVIDUALA
Regimul de inaltime : S+P+1ETAJ
Adresa : PARCELA A 468/11, LOT 1, ZONA PALAZU

MARE, MUN. CONSTANTA

BENEFICIARI: SOTII CIORANU - MARIUS-CLAUDIU SI IRINA
MAGDALENA

PROIECTANT: S.C .EDCOM'96 S.R.L.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DATA ELABORARII DOCUNMENTATIEI : IANUARIE 2018 DIRECTIA URBAINISM E
VIZAT SPRE NESCH!MBARE H
Anexé la avizul . /5?1 IOL o (2. E

1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE LUCRARII " " |  aruimecr ser .

2T Sy

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care reglementeaza
retragenle fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare al terenului,
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural volumetrica, modul dejoglipare/al terenului,
designul spatiilor publice '

Amplasamentul studiat prin PUD este situat in nord-g
Constanta, avand iesire la 2 strazi : Str. Tache lonescu si Str. luliu Mal
Reglementarile urbanistice pentru aceasta zona au fost stabilite
aprobat prin HCL 121/2011 si ulterior detaliat prin HCL 258/2017

rih PUZ “Palazu Mare”

Scop :

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU urmareste reglementarea din punct de
vedere urbanistic a zonei supuse studiului, in vederea stabilirii conditiilor de realizare a unei
constructii definitive cu functiunea de locuinta individuala.

Obiective :
Detalierea formal-volumetrica a obiectivului studiat si integrarea acestuia intr-un
complex rezidential avand ca profil functiunea de locuire si alte functiuni compiementare locuirii.

1.3. PREZENTARE GENERALA -~ .~ =

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU studiaza o zona amplasat&f An=nord-ul
Municipiului Constanta, in proximitatea Str. Tache lonescu si Iuliu Man <benefi cund\ de
apropierea de DN2A si de Carrefour. - /§\

Situl studiat face parte dintr-o zona rezidentiala cu locuinte lndlwdua e, ,obate prlntr-
un PUZ . i
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CAPITOLUL 2 INCADRARE IN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIil DEJA ELABORATE -
2.1.1. SITUAREA OBIECTIVULU! IN CADRUL LOCALITATH

Incadrare in zona - vezi plansa nr. 1:

Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 700 mp si este amplasat in
nord-ul intravilanului Municipiului Constanta, avand iesire la 2 strazi : Str. Tache lonescu si Str.
luliu Maniu.

Terenul care a generat PUD are ca vecinatati .

- la Nord - proprietate privata — Mogardici Dumitru si Aurelia (IE 237846);
- la Sud - proprietate privata — parcela 468/11, lot 2 (IE 239721);

- la Vest - Str. Tache lonescu;

- la Est — Str. luliu Maniu.

Incadrare in PLANUL URBANISTIC ZONAL PALAZU MARE - vezi plansa nr. 2:

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z Palazu Mare, aprobat
prin HCLMC nr.121 din 16.05.2011, terenul este |ncadrat m zona UTR ZB — subzona
locuintelor individuale si colective medu c u ie- gl

POT max=60% PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA F

CUT max=2 DIRECTIA URBAMISHM :

!
RH max=P+2-3 (Hmax cornisa=13r)  VIZAY SPRE NESCHiMBEAFE |
Anex3 la avizul nr/5723% | 0 1flis |

.
[/ 7
/
Pentru imobilul, parcela 468/11, lo RHITE|gT8%F
Urbanism nr. 1514 din 29.05.2017, prin care se instiinteaza ca r

creat in baza unui PLAN URBANISTIC DE DETALIU care va stablll posibilitatile de constrmre
pe lot, reglementarile accesului si al retragerilor.

2.1.2, STUDII DE FUNDAMENTARE. . =

Analiza situatiei existente, formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza

urmatoarele:

o Datele continute in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al municipiului
Constanta

o Datele continute in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic Zonal “Palazu Mare ~
Constanta” aprobat prin HCL 121/2011

e Datele continute in HCL 258/2017 privind detalierea regulamentului de urbanism PUZ
“Palazu Mare” aprobat prin HCL 121/2011

¢ Planul topografic scara 1/2000 si 1/ 200, din arhiva OCP!I

e Studiu geotehnic

» Observatiile efectuate in teren

e Avizele obtinute in baza certificatului de urbanism nr. 1514/29.05.2017
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2.1.3. PERCEPTIl 'SI~ RE_GLEMENTARI DIN -DOCUMENTATII .DE. URBANISM
APROBATE ANTERIOR  * -

Reglementarile urbanistice pentru PUZ “Palazu Mare” au fost aprobate prin Hotararea
Consiliului Local nr 121/2011, ulterior modificat prin HCL 258/2017. Zona cuprinde suprafete de

teren aflate in cea mai mare parte in proprietate private. JUDETUL CGNSTANTA
. . . PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA |
- Regim de inaltime: P+2-3E / H max= 13m DIRECTIA URBANISM
; VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- POT maxim aprobat = 50% Anex3 la avizul nr./37279 | °L.10.15
- CUT maxim aprobat =2.0 ARHITECT SEF

- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism—si—amenajarea—ateritoriului-
aprobate: UTR2B — Subzona locuintelor individuale si colective medii care se vor dezvolta in
parcelarile existente.

- Zona si amplasamentul studiat nu se incadreaza in zona de protective 2 unui

19’

Ont la strada de minim

monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument

- Caracteristici ale parcelelor: parcelele sunt considerat
urmatoarele conditii: sa aiba o suprafata minima de 150mp, sa aiba un fr,
6m in cazul constructiilor insiruite(2 calcane laterale), min 9.0m in cazul constructiilor cuplate
(un calcan lateral su o fatada laterala), min 12m in cazul constructiilor isolate; in cazul
constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000mp cu un front stradal de 30m. O
parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine
sau prin contopire cu aceasta. Pe parcelele neconstruibile conform prezentului articol, Consiliul
Local poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii si aprobarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea
construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament.

- Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente terenului: cladirile se dispun retrase la
5m fata de aliniament in cazul constructiilor insiruite, retrase la 3m fata de aliniament in cazul
locuintelor individuale sau cuplate; in fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere
a cladirilor nu se permite nici o constructive cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor; este permisa construirea de garaje sau spatii de parcare , cu acces de pe limita de
proprietate spre strada. N

- distantele constructiilor fata de limitele laterale si posterioare cf HCL 258/2’0‘1‘7"iﬁ‘-:652ul .
amplasarii in regimizolat cladirile se vor retrage, fata de limitele de propnetate cu o dlstanta'f‘-
egala cu 2 din inaltimea maxima la cornisa/atic dar nu mai putin de 3m. Cladmle |

vor retrage B



S.C. ED COM'96 S.R.L.
J13/1522/1996; CUI 8518149
Constanta, B-dul Tomis, nr. 143A
Tel.0241555005/278; 0740356368
Office.edcom@gmail.com

fata de limitele posterioare ale parcelei cu o distanta de % din inaltimea maxima la cornisa / atic
dar nu mai putin de 3m.

Conform ridicarii topografice, utilizate ca suport PUD pentru amplasamentul studiat,
suprafata amplasamentului studiat conform masuratorilor este de 700mp. Propunerile
prezentului PUD si bilanturile efectuate pentru amplasament au fost raportate la suprafata
amplasamentului.

SITUATIA EXISTENTA

 JUDETUL CONS 1. ,
3.1. ANALIZA SITUA EIMINMEIB!BIIDISEINN@N’I@ A TATI-VEZI PLANSA NR
3 S T DIRECTIA URBANIS N .

~WIZAT- SPRE-NESCHIM RE -
Anexé fa.avizul.r. /5”2:"9 I oz o /A

1. FUNCTIUNI - | » )
In zona sunt aprok bate fﬁﬁ&mb%m.locumea_mdlw ﬂ

Functiunea solicitata de beneficiar
compatibila cu functiunile aprobate in zona.

STAREA FONDULUI CONSTRUIT i ,‘
Zona pose a, in ansamblul ei, un fond construit in stare medle si buna
constructiilor reprezentand imobile noi.

3.1.2.
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Pe prezentul teren (ce a generat PUD) in suprafata de 700 mp nu exista edificata nicio
constructie. Se propune realizarea unei constructii noi cu regim de inaltime S+P+1E, realizarea
unei piscine, amenajarea si imprejmuirea incintei.

3 1 3 CIRCULATII IACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII , L

Str. Tache lonescu- este o artera de circulatie care va avea un prospect de 10 metri -
carosabil de 7.0 metri, trotuare a cate 1.5 metri latime fiecare.

Str. luliu Maniu -~ situata la Est fata de obiectivul studiat are un prospect neregulat,
variind intre 11 si 14 metri datorita trotuarelor, avand carosabil de 7 metri.

3.1.4. REGIM DE INALTIME SI RELATII SPATIAL-CONFIGURATIVE :
Reglmul de inaltime al constructiilor existente in zona parcelarului este in majontatea sa
P+1E.
Prezentul PUD propune crearea unui regim de inaltime S+P+1E (H maxim = 7,5 metri)
pentru obiectivul ce a generat PUD, incadrandu-se in regimul de inaltime al zonei UTR2B
(aprobat anterior prin PUZ).

3 1 5 REGIM JURIDIC VEZI PLANSA NR 5 o o

Terenul care a generat studiul are suprafata ‘de 700 njf DA a)

este proprietatea sotilor Cioranu Marius-Claudiu si Irina-Magd3esg@eqRIa0N |C|P|ULU| CONSTANTA
- Contract Vanzare-Cumparare nr. 1619 dinj05.71.2004RECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
| Anexé la avizul nr. /572:)3" IDL (0.1

3.1.6. DISFUNCTIONALITATI/ POTENTIAL -~ | ARH,TECT EE
In ansamblu, disfunctionalitatea majora sesizata in zbna-studia ?e.zem__.
terenurile virane insalubre din imediata vecinatate a zonei de studiu.

Zona prezinta, prin apropierea de vatra satului, un potential crescut de dezvoltare a
functiunilor specifice zonei.

CAPITOLUL 4 A REGLEMENTARI

41 PROPUNERI REGLEMENTARI VEZI PLANSA NR. 4:

Prin prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune Consiliului local«aL
Municipiului Constanta, aprobarea unei constructii cu caracter definitiv si functlur)e Iocumta
individuala cu regim de inaltime S+P+1E. 4

PALAZU MARE si sunt cuprinse in plansa nr. 4.

4.2, FUNCTIUNI PROPUSE o

HCLMC nr.121 din 16. 05 2011, unde terenul este incadrat in zona UTR2B - subzona
locuintelor individuale si colective medii situate in ansambluri preponderent rezidentiale.
POT max=50%
CUT max=2
RH max=P+2-3 (Hmax cornisa=13m)
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Conform dorintei beneficiarului, pe terenul care a generat PUD se propune realizarea
unei cladiri avand regim de inaltime Subsol, Parter si 1 Etaj cu functiunea locuinta
individuala.

4 3 LIMITE EDIFICABIL L B EL AT e a

Retragenle fata de hmltele de proprletate sunt detaliate pentru parcela care a generat
PUD, iar pentru celelalte parcele pentru care nu se cunoaste cu exactitate intentia de construire
se mentin prevederile PUZ Palazu Mare pentru zona UTR2B.

- Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente terenului: cladirile se dispun retrase la

minimum 3metri fata de aliniamentul terenului.

In fasia non edificabila dintre aliniament si limita de retragere a cladirilor sunt permise

imprejmuiri, alei de acces si platforme, garaje cu inaltimea maxima de 3 metri, parcaje cu acces
. de pe limita de proprietate spre strada, iesirile in consola la mvelele de deasupra parterulm cu

conditia pastrarii unei distante verticale de minimum 3.50 me adosul-,
consolei. JUDETUL CONSTANTA

Balcoanele, bow-windourile si cornisele pot depasi cu mhﬁrﬁmegﬁ%ﬁ"%&??ﬁy

Stradg. _ _ o _ _ VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Este interzisa depasirea aliniamentului catre domeniul publiclc\afreries Eatppenrconsole;, .
[ 2tz

retrase la minimum 2 metri fata de limitele laterale ale propnetatu
In fasia non edificabila sunt permise parcaje, amplasarea de constriet

4.4. SUPRAFETE DE TEREN LIBERE S| CONSTRUITE - . ~ '
BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata de teren afectata de alinierea terenuluila str. Tache Ionescu [ 4.00mp | 0.57%
Locuinta individuala S+P+1E
SC Parter 149.96mp
. § podest acces locuinta 3.06mp 25.84%
§ terasa acoperita parter 27.87Tmp
Piscina neacoperita 35.30mp 5.04%
Parcaje 28.31mp 4.04%
Spatii verzi 290.33mp 41.48%
Alei, trotuare, platforme 161.17mp 23.02%

TOTAL / SUPRAFATA DE TEREN 700.00mp 100.0%

4.5. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA - .~

SC propusa =177.83mp din care:
SC parter = 149.96mp, SC terasa acoperita parter = 27.87mp

SD propusa = 431.54mp din care: 2 3
SC subsol =60.60mp, SC parter = 149.96mp, SC terasa acoperita parter“-" {
SC etaj 1 = 157.81mp ST

10
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2“6“7"' ~ PRINCIPIl DE COMPOZITIE, DISTANTE FATA .DE ' CONSTRUCTIILE

4 6 1 DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Amplasamentul studiat are vecini constructii cu aceeasi functlune

Distanta dintre constructia propusa si constructiile invecinate:
- la Nord — proprietate privata — Mogardici Dumitru si Aurelia (IE 237846)— min
2.90m;
- la Sud - proprietate privata — parcela 468/11, lot 2 (IE 239721) — min 4.30m.

4 6 2 ACCESE AUTO SI PIETONALE - S Vel e

Accesul carosabil si pletonal se va reallza d|n Str Iuhu Manlu "existand p031b|I|tatea
accesarii auto si din Str. Tache lonescu pentru asigurarea unui loc de parcare in interiorul
proprietatii.

Conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Constanta:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci va fi asigurata in
afara circulatiilor publice; Spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Constanta:

In total, pe terenul ce a generat PUD au fost asigurate 3 locuri de parcare -2 locuri
de parcare pe teren si un loc de parcare in garaj.

Un loc de parcare din Str. Tache lonescu, la CTA, doua locuri de parc3
Maniu (unul la CTA si cel de-al doilea asigurat in garaj).

, TIA URBANISM N
VIZAT SFRE NESCH!MBARE

Anexé la avizul n e(c& 19. fZ
Oblectlvul propus, se mtegreaza in cadrul urbanlstlc eX|stent atat ca fun‘tiun 'regtm—de

T

4.8. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Amplasamentul studiat este liber de constructi. Nu sunt necesare interventii la
constructiile existente

4.9. MODALITATI DE . ORGANIZARE sl 'if'\'EszVAﬁE""‘fAi ' CIRCULATIILOR
CAROSABILE SI PIETONALE - * S D T

Principala artera de circulatie din zona este b-dul Tomis in partea de vest a
amplasamentului studiat prin PUD.

Accesul mijloacelor de transport ce asigura aprovizionarea, precum _si si__accesul
autoturismelor locuitorilor din cartier, se realiza si prin intermediul 5|stemuluvde strazl\auto
existent, care se tese la est din b-dul Tomis. g

Clrculatla pietonala, se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor.

\‘
.“

transport in comun. Deplasarile generate sunt preluate cu diverse muloacex de transbort lncluswﬂ:
prin mijloace propii. A/ DA '
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4.10. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A ‘CADRULUI
NATURAL SI IE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE ,RELIE‘FUL
ZONE| Lo T

Din elementele furnizate prin planul cu ridicarea topografica vizat OCPI reiese forma
reliefului. Cotele terenelui raportate la plan de referinta Marea Neagra fiind de 11.52 la strada
luliu Maniu si 11.85 la limita posterioara a proprietatii la str. Tache lonescu. Terenul este relativ
plat cu usoara panta catre str. luliu Maniu. Amenajarile exterioare se vor revolva astfel incat
apele pluviale si cele provenite din topirea zapezii sa fie dirijate catre calea publica fara a afecta
proprietatile invecinate. Dupa construirea imobiluilui locuinta cu regim de inaltime S+P+1E se
vor amenajarea a doua locuri de parcare la CTA si o piscina, restul terenului ramane liber si va
avea destinatia de spatiu verde, in suprafata de 290.33mp ( 41.5%) din suprafata terenului.

4 11 CONDlTII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA S
Zona studiata nu se incadreaza perlmetrul unui monument, ansamblu, sit urbanan zona
de protectie a unui monument si nu se impune instituirea unui regim de zona profejata.

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITARE ECOLOGIC \
POLUARIl - .~ k ‘ o T e,
Zona studlata este domlnanta de fun ; t a-m»aeeasta-z na-nu se regasesc

elemente de poluare si degradare ecologicajfapnt pﬂ%@%ﬁﬁéﬁ@@%ﬁﬁstltw condiitii de
I IULUI CONSTAN TA

reabilitare ecologica sau de diminuare a polyaril. DIRECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexé la awzul nr/ﬁjzkf / 02 (5. /x"’

4.13.. REGIMUL DE. CONSTRUIRE

4 . '«._._ o

R R -.-,..,g_,

proprietatii (exceptie facand garajul ce se va amplasa pe allnlament) 2

- fata de limita NORD a proprietatii - minim 2.00 m de la limita proprletatu dear PISCIR

putand fi amplasata la 1 m de limita;

- fata de limita SUD a proprietatii - minim 2.00 m de la limita proprietatii;

- fata de limita VEST (stanga) a proprietatii - minim 11.00 m de la limita proprietatii.
4 14 REGIM DE INALTIME SR ‘ v - i

Inaltimea cladirilor la cornise nu va depaSI 13 m |nalt|me aprobata pnn PUZ Medla de
inaltime a zonei nu va depasi P+1E.

In cazul terenului ce a generat PUD se propune o constructie S+P+1Etaj
(Hmax=8.15m).

4.15. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI © .~ -7 o

- procentul maxim de ocupare a terenului POT = maxim 50 % ]

- procentul de ocupare a terenului POT - imobil propus = 25.40 % ]

12
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4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT = maxim 2 |

- coeficientul de utilizare a terenului CUT - imobil propus = 0.566 |

4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR =~

e m s

Toate cladirile din zona vor fi racordate la retelele tehnico-edilftare publmETUL CONSTANT A i
Utilitatile se vor rezolva prin racodarea la cele existente FRIRARIAGIGAICKH RIS fegiilera
respective. DIRECTIA URBAF:ISM '
VIZAT SPRE NESf msmsg ’
4.18. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADRILOR | Anexéilaavizurn@P2 [ oecl2t?
Aspectul cladirii ce adaposteste functiunea de locuirta mﬁumq@@y ggpavea un aspect §
modern conform dorintei beneficiarilor; toate fatadele vor tate-cu-maxima. atenfie-si.cu___°
materiale de finisaj de calitate superioara.
Se va amenaja toata incinta fiind create spatii verzi cu rol decorativ si circulatii pietonale
ce vor deservi imobilul.
Piscina va fi neacoperita, avand o terasa adiacenta ce va face legatura cu imobilul

propus.

4.19. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

arbust| arbon plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe tentor(lul admlnlstratlv 3
al judetului Constanta (minim 30% spatii verzi si plantate din total teren). RET

AL

4.20. IMPREJMUIRI 2
-Gardurile spre strada vor fi transparente,vor avea inaltimea maxima de 2,0 metri cu un soclu’
opac de 0,60 metri si partea superioara traforata.
-Gardurile spre limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima de 2,5metri si vor
opace.Se admite si separarea pe limitele laterale si posterioare cu gard viu,cu acordul vecinilor.

4.21. BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT -
BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata de teren afectata de alinierea terenului Ia str. Tache lonescu [ 4.00mp | 0.57%
Locuinta individuala S+P+1E

SC Parter 149.96mp

S podest acces locuinta 3.06mp 25.84%

S terasa acoperita parter 27.87Tmp
Piscina neacoperita 35.30mp 5.04%
Parcaje 28.31mp 4.04%
Spatii verzi 290.33mp 41.48%
Alei, trotuare, platforme 161.17mp 23.02%
TOTAL / SUPRAFATA DE TEREN 700.00mp 100.0%

13
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4.22. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI. -

- procentul maxim de ocupare a terenului POT = maxim 50 %

Calculul POT pentru terenul ce a generat PUD:
ST=700mp

SC existent = SD existent =0

SC propusa parter = 149.96mp

SC podest acces = 3.06mp

SC terasa acoperita parter= 27.87mp

SC propusa piscinav = 35.30 mp

SC propusa aferenta POT = SC parter + SC terasa acoperlta parter = 149.96mp +
27.87mp =177.83mp
=> POT propus = 177.83/700x100=25.40%

SC propusa subsol = 60.60mp

SC propusa parter = 149.96mp
SC podest acces = 3.06mp

JUDETUL CONSTA?\TA

SC terasa acoperita = 27.87mp PRIMAR!A MUNICIPIULUI CONSTANTA
SC totala parter = 180.89mp DIRECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SC etaj 1 = 157.81mp Anexa la avizul nr./39222 | 02- 101X
SC balcoane = 37.15mp
SC totala etaj 1 = 194.96mp ARHITECT SEF

SC aferenta C.U.T. = SC subsol + SC parter + SC terasa acoperita parter + SC etaj
1 = 60.60mp+149.96mp+27.87mp+157.81mp =396.24mp
=> CUT propus = 396.24/700=0.566 WO/ / / /

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CHF-=/iax I

- regimul de inaltime al constructiei propuse H max = S+P+1E (8,15 metri la cornisa).

CONCLUZI|

.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVULUIPROPUS . .= "o 77
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Imobilul propus se va organiza functional astfel:

- subsol - hol distributie & scara, sp. depozitare, C.T. / spatiu tehnic;

- parter — acces & zona distributie, dressing, bucatarie, living + loc de luat masa, terasa,
sas, grup sanitar, dormitor, sp. depozitare, garaj;

- etaj 1 — hol distributie & scara, zona de zi, dormitor matrimonial cu dressing si grup
sanitar propriu, dormitor cu living, dressing si grup sanitar propriu, terasa;

- terasa circulabila, terasa necirculabila.
Circulatia verticala se va asigura prin intermediul unei scari din beton armat.

Toate camerele de locuit beneficiaza de lumina naturala si insorire minima conform
OMS nr. 1119/04.02.2014 .

5.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PUD-ULUI. L
Dupa aprobare PUD se va trece la obtinerea autorizatiei de construire pentru " CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA S+P+1E, REALIZARE PI IMPREJMUIRE Sl

AMENAJARE INCINT | | JUDETUL CONSTANTA
Prin PUD se reglementeaza retragerile minime ale conbtf/&éf 51'6 GiEIdY oitelaNTA
laterale a prorietatii. ‘ ECTIA URBANISM

r AT S7RE NESCHIMBARE

_ ‘;;v,(l anOZ,ro/g

- fata de limita EST a proprietatii cu Str. luliu Maniy Jiy s ng de la limita

proprietatii (exceptie facand garajul ce se va amplasa pe-# ﬂ ,u-'

- fata de limita NORD a proprietatii - minim 2.00 m de Ja limita propnetatu doar | piscina
putand fi amplasata la 1 m de limita;
- fata de limita SUD a proprietatii - minim 2.00 m de la limita proprietatii;
- fata de limita VEST (stanga) a proprietatii - minim 11.00 m de la limita proprietatii.

Se mentin toate celelalte reglementari aferente PUZ aprobat cu HCL 121/2011 modificat prin

HCL 258/2017

Astfel alinierea constructiei pe amplasament studiat va fi :

5 3 PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI SOLUTIEI , :
Propunerea pentru amplasamentul studiat este compatibila cu prevedenle existente ce prlvesc
dezvoltarea zonei si va conduce la dezvoltarea unitara a zonei, cartier de locuinte

C. Arh “Rodlca Ungureanu
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