ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Touls o
CoNsTANTIANG

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitata de str. Ion Roatd, str. Dumitru Marinescu,
incinta Marvimex si str. Eliberarii,
initiator SC Five Holding SA

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de_31/. 10. 2018.

Ludnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fig&d3u
inregistratd sub nr. 168439/05.10.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului Tnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
referatul Directiei urbanism nr. 168422/05.10.2018, precum si avizul nr.
138468/01.10.2018 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
‘lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare, ale art. 27~1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal;

Vazénd avizul de oportunitate nr. 86556/13.10.2016 al Directiei urbanism;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (5), lit. ¢) gi art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de str.
Ion Roata, str. Dumitru Marinescu, incinta Marvimex si str. Eliber&rii, initiator SC
Five Holding SA conform documentatiei anexate care face parte integrantd din
prezenta hotarare.
Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiului Constanta este
format din:
- teren in suprafatd de 12.180,79 mp (potrivit actelor de proprietate) si 11926 mp
(potrivit mdsuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 2852/15, inscris in
cartea funciard a UAT Constanta sub nr. 242430, proprietate SC Sigma Trading SA
conform Ordonantei de adjudecare emisd in 18.04.1997 de Tribunalul Constanta,
sectia comerciald in dosarul nr. 1182/1996;
- teren in suprafatd de 34.320 mp (potrivit actelor de proprietate si masurétoriior
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 235765, inscris in cartea funciara a UAT
Constanta, proprietate SC Mobitom SA conform actului de lotizare autentificat sub
nr. 416/16.02.2010 la Biroul notarilor publici asociati Mariana losif si Pdtrascu Ioan
Gabriel, precum si actului de dezmembrare autentificat sub nr. 854/29.03.2013 la
Biroul notarilor publici asociati Mariana Iosif si Patrascu Ioan Gabriel;
- teren Tn suprafatd de 2965 mp (potrivit actelor de proprietate si msurdtorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 230398, inscris in cartea funciard a UAT



Constanta, proprietate SC Mobitom SA pentru teren si SC Five Holding SA pentru
constuctii, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1495/25.05.2010 la
Biroul notarilor publici asociati Mariana Iosif si Pdtrascu loan Gabriel, precum si
actului de dezmembrare autentificat sub nr. 4571/08.12.2011 la Biroul notarilor
publici asociati Mariana Iosif si Patrascu Ioan Gabriel;
- teren in suprafatd de 1024,31 mp (potrivit actelor de proprietate) si 1024 mp
(potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 237883, inscris in
cartea funciara a UAT Constanta, proprietate SC Mobitom SA conform contractului
de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 2244/13.06.2003 la Biroul notarilor
publici asociati Mariana Iosif si Patrascu Ioan Gabriel.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 5
ani de la data adoptdrii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 5 ani la
solicitarea investitorului,

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, SC Five Holding SA la sediul din
municipiul Constanta str. Ion Roata nr. 3, in vederea aducerii la indeplinire si, spre
stiintd, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inpectoratului de
stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta, Ministerului
dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor europene, precum si
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, _~ Tmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie -Zj consilieri din 27 membri.
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA

INVESTITIILOR

PROPUSE PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ)
ZONA DELIMITATA DE STR. ION ROATA, STR. DUMITRU MARINESCU,

INCINTA MARVIMEX SI STR. ELIBERARII
CONFORM AVIZULUI OPORTUNITATE NR. 86556/13.10.2016

Initiator:|S.C. FIVE HOLDING S.A.

S.C. MOBITOM S.A.
S.C. SIGMA TRADING S.A.
S.C. ONIX SERCOM S.R.L.

Beneficiar:

Proiectant general:

Arh. Urb. Liviu Dida

VIZAT SPRE NESCHIMBA 2
an a avizug nr. | 5 C IVE
ARHITE Ir

ApefEHANAN
DIRECTIA URBANISM

S.C. MD PRIM PROIECT S.R.L.
Arh. Urb. Cristian Bogdan Marcu

Rgierela uarie 2P17- revizie finala octombrie 2018
P“IMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII — UTR-M5

NR PERIOADA ESTIMATA | RESPONSABILI
CRT.
1 |DE BIECTIVE EXISTENTE 12 LUNI INVESTITOR(I)
e INTGCMIRE RELEVEURI - o
e EXPERTIZAREA CLADIRILOR EXISTENTE
e DEMOLAREA EFECTIVA A ACESTORA
2 | MODERNIZARE RETELE DE TRANSPORT RUTIER SI A 12 LUNI INVESTITOR(])
INFRASTRUCTURII: LUCRARI CANALIZARE, RETELE APA, '
RETELE ELECTRICE, GAZE NATURALE, ASFALTARE
3 |CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE — UTR-M6 — 36 LUNI INVESTITOR(l)
LATURA DE EST
|a | DEMARARE INVESTITI UTR-M2, UTR-M3, UTR-M4, INVESTITOR(])
UTR-M7 o L
5 | SUPRAETAJARE BRICK MALL - UTR-M1 24 LUNI INVESTITOR(l)
6 |DEMOLARE PIATA AGRO-ALIMENTARA EXISTENTA 12 LUNI INVESTITOR(l)
7 | RELOCARE PIATA AROALIMENTARA LA PARTERUL INVESTITOR(l)
ANSAMBLULUI DE LOCUINTE CONSTRUIT IN UTR-M6
PE LATURA DE EST
8 | CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE IN UTR-M6 — PE 48 LUNI INVESTITOR(l)
AMPLASAMENTUL FOSTEI PIETE AGRO-ALIMENTARE
9  |SUPRAETAJARE, EXTINDERE S| MODERNIZARE 36 LUNI INVESTITOR(I)




Afexs ifaview ey X | 01102073 | [

10 |REAMENAIJARE INCINTA CU LOCURI DE PARCARE, 24 LUNI _ INVESTITOR(1)
ZONE VERZI, ACCESE, PASARELE PIETONALE,
CIRCULATII PERSOANE CU HANDICAP, TMPREJMUIRI §I
MOBILIER URBAN, APROBATE iN PROIECTUL FINAL

11 |MODERNIZARE CIRCULATIE SI REALIZAREA 12 LUNI INVESTITOR(l)
ACCESURILOR CONFORM STUDIILOR DE TRAFIC SI AUTORITATEA
LOCALA
NOTA:"

- o INVESTITIILE -MENTIONATE MAI SUS LA PUNCTELE 1, 4,5 SE POT DEMARA DUPA
APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL;
o ~INVESTITIILE DE LA PUNCTELE 1,2,3,6,7,8 — SUNT CONDITIONATE UNA DE ALTA SI SE VOR
REALIZA IN ACEASTA ORDINE;
¢ INVESTITIILE DE LA PUNCTELE 10 SI 11 SE VOR REALIZA DUPA EFECTUAREA INVESTITIILOR
MENTIONATE ANTERIOR.

GRAFIC DE DESFASURARE A INVESTITIEI

I ' 90

12 luni [121luni {12luni |12 luni [121uni {12 luni {12 luni |12 luni |12 1uni {12 luni {12 luni

BENEFICIAR/INVESTITOR/INITIATOR Intocmit,

S.C. FIVE HQLDING S.A. Specialist cu drept de semnatura R.U.R. categ. D,E
Arh. Bogdan Marcu




PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA

INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ)
ZONA DELIMITATA DE STR. ION ROATA, STR. DUMITRU MARINESCU,
INCINTA MARVIMEX SI STR. ELIBERARII
CONFORM AVIZULUI OPORTUNITATE NR. 86556/13.10.2016

Initiator:|S.C. FIVE HOLDING S.A.

Beneficiar:|S.C. MOBITOM S.A.
S.C. SIGMA TRADING S.A.
S.C. ONIX SERCOM S.R.L.

Proiectant general:|S.C. MD PRIM PROIECT S.R.L.
Arh. Urb. Cristian Bogdan Marcu
Arh. Urb. Liviu Dida

. - Data elaborarii:| lanuarie 2017- revizie finala 9ctorhbrie72018‘

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

NR.| - wzmwkﬁ PERIOADA ESTIMATA | RESPONSABILI

CRT. Anex la avizul nr.\ Q3463 O\ 1©.2003 _
1 |DEMOLARE B84 ENTE ™ TUUI2LGNI T | INVESTITOR(I)
o INTOCMIRE REUHYELA! B L
e EXPERT CLADIRILOR EXISTENTE
o DEMOLAREA EFECTIVA A ACESTORA | _
12 |MODERNIZARE RETELE DE TRANSPORT RUTIER SI A 12 LUNI INVESTITOR(l)

INFRASTRUCTURII: LUCRARI CANALIZARE, RETELE APA,
RETELE ELECTRICE, GAZE NATURALE, ASFALTARE

3 |CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE-UTR-M6- = | . 36 LUNI | INVESTITOR(l) |
i LATURA DE EST
|4 | DEMARARE INVESTITIl UTR-M2; UTR-M3, UTR-M4, INVESTITOR(!)
UTR-M7. :
5 |SUPRAETAJARE BRICK MALL - UTR-M1 24 LUNI INVESTITOR(l)
6 DEMOLARE PIATA AGRO-ALIMENTARA EXISTENTA 12 LUNI INVESTITOR(l)
7 RELOCARE PIATA AROALIMENTARA LA PARTERUL INVESTITOR(I)

ANSAMBLULUI DE LOCUINTE CONSTRUIT IN UTR-M6
PE LATURA DE EST

8 |CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE IN UTR-M6 — PE 48 LUNI INVESTITOR(l)
AMPLASAMENTUL FOSTEI PIETE AGRO-ALIMENTARE
9 |SUPRAETAJARE, EXTINDERE SI MODERNIZARE 36 LUNI INVESTITOR(!)

MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII - UTR-M5




10 |REAMENAIJARE INCINTA CU LOCURI DE PARCARE,
ZONE VERZI, ACCESE, PASARELE PIETONALE,
CIRCULATII PERSOANE CU HANDICAP, TMPREJMUIRI Sl
MOBILIER URBAN, APROBATE TN PROIECTUL FINAL

24 LUNI INVESTITOR(1)

11 |MODERNIZARE CIRCULATIE SI REALIZAREA
ACCESURILOR CONFORM STUDIILOR DE TRAFIC

12 LUNI INVESTITOR(1)
SI AUTORITATEA
LOCALA

NOTA:

e INVESTITIILE MENTIONATE MAI SUS LA PUNCTELE 1, 4,5 SE POT DEMARA DUPA

APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL;

e INVESTITIILE DE LA PUNCTELE 1,2,3,6,7,8 — SUNT CONDITIONATE UNA DE ALTA SI SE VOR

REALIZA IN ACEASTAORBINENSTANTA

e  INVESTITIIBRDE A PORETELBL10 SPABHUVOR! REALIZA DUPA EFECTUAREA INVESTITIILOR

=CTIA URBANISM
MENTIONATE AN 9% NESCHIMBARE
A1 pvi A IOI.‘O.QOW
GRAFIC DE ASYRARE A INVESTITIEI

&/

" m L
12 luni [12luni {12 1luni [121uni {12 luni |12 luni |12 luni

- 12 luni

12 luni {12 luni

12 luni

BENEFICIAR/INVESTITOR/INITIATOR

Intocmit,

S.C. FIVEHOLDING S.A. Specialist cu drept de semnatura R.U.R. categ. D,E

1\




VOLUMUL 2

'REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

aferent
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

---~-ZONA DELIMITATA DE STR. ION ROATA, STR. DUMITRU MARINESCU,

INCINTA MARVIMEX SI STR. ELIBERARII
AVIZ OPORTUNITATE NR. 86556/13.10.2016

Initiator:

Beneficiar:

Proiectant general:

-Data.elaborarii:

L

S.C. FIVE HOLDING S.A.

S.C. MOBITOM S.A.
S.C. SIGMA TRADING S.A.
S.C. ONIX SERCOM S.R.L.

S.C. MD PRIM PROIECT S.R.L.
Arh. Urb. Cristian Bogdan Marcu
Arh. Urb. Liviu Dida
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PARTEA |
 DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL1  PREVEDERI GENERALE

ARTICOLUL 1 Rolul RLU

(1) . Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care

cuprinde prevederi obligatorii referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a

constructiilor pentru intreg: terlforlul ceface obiectul PUZ.

(2) Odata - aprobat, PUZ impreuna> cq” ‘R-L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale. . ™7 ..c 5 serc :

""'Pregg@;_argg%ggqxﬂﬁg deurbanism.yva-fi complétata/ modificata decat in toata integralitatea sau la

P"’Mﬁ&tmammeﬁmmiu dxmmkm'q'ﬁel ncat sa se poata initia doar documentatii de urbanism de detaliere

i Anexd la avizylh !’ 4 0(,/0'.20'3

M

| i

| i

‘ i

i ! ARTICOILA | /] Domeniul(de aplicare

| Jw__ﬁj BEuUla e—urbanigm aferent Planului urbanistic zonal — P.U.Z. — ZONA DELIMITATA
DE STR./ION ROATA STR. DUMITRU MARINESCU, INCINTA MARVIMEX SI STR. ELIBERARII, se
aplica in teritoriului marcat pe planurile aferente ca limita zonei studiate, delimitat astfel:

» nord: str. lon Roata; ,

» vest : str. Dumitru Marinescu;

|

|

|

|

» sud- vest : incinta Marvimex;

» sud-sud-est: str. Eliberarii / str. lon Luca Caragiale.
(2) Amplasamentul care a generat PUZ este terenul in suprafata totala de 51696 mp cu
destinatia “curti constructii” situat in intravilanul municipiul Constanta, strada lon Roata, judetul
Constanta, compus din:

i " SUPRAFATA |  SUPRAFATA
PROPR'ETAR i LOT | TEREN (mp) “ )
2852/15
o S.C. SIGMA TRADING S.A. 5202 oot e
.| S.C. ONIXSERCOM S.R.L. | 2852/5 687 519.5 o
: 237883 1024 0
2052
1163
X : 1234
%7/ $.C. MOBITOM S.A. 235765 34320 5
30
826
230398 2965 1696
256077

(3) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile la
nivelul parcelel cadastrale contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a

iﬁ(; DxPA g .&UO ‘P REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) | pag. 4 din 75
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-securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asig rfﬂéb‘é&gé&%ﬁ@é%bww Steq
- conservarea patrimoniului construit, natrainenﬁla eijagis protejat, .. pent

--(7) =~ Autorizatiile de construire vor fi emise {ic

-(10)  Prin prezentul PUZ si Regulament Local de Urbanism se stabllescn !

(4) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament: local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(5) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

~(6) -la emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,

pe langa prevederile PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un reglm special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de nstruquummrcm-mamnle pentru asigurarea
ie a mediului,
protejarea si
u . -protejarea
l?)é’lréz?/ol ho.p.0%
G . 1 rbamstlc zonal
aprobat sau se vor realiza PUD-uri- premergatoare in cgndltule mentlonate in prezentul regulament.

(8)  Duratade valabilitate a P.U.Z. este'5 ani cu posibilitatea de prelunglre la cererea

beneficiarului cu mca 5 ani de la data aprobarii conform legu PreIunglrea se vafacefara a
mai fi necesara aprobarea prezentei documentatii de urbanism printr-o noua Hotarare de
Consiliu Local. Valabilitatea prevederilor prezentului P.U.Z. se extinde de drept pentru acele
investitii care au inceput in perioada de valabilitate, respectiv a fost demarat procesul de realizare a
PUD-urilor - in conditiile specifice prezentului regulament -, autorizare si/sau executate a lucrarilor
de constructii, pana la finalizarea acestora.

S itgepert

de protectie fata de riscurile naturale de inundatii,er

S 2 ‘;1&

monumenteloristorice.

.(9) -- Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL, aprobat prin 653/25 11.1999, H.C.L.M. nr.

81/26.03.2013 privind prelungirea valabilitatii PUG municipiul Constanta, zona reglementata prin
prezentul PUZ, cuprinde urmatoarea zona de reglementare: UTR 5 — ZONA ZRCC - ZONA

-CENTRELOR:DE CARTIER CONTINAND ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL
- (manageriale, tehnice,- profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, loisir),

ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE, subzona ZRCC1 - subzona centrelor de
cartier din interiorul tesutului urban.

reglementare - UTR-uri (unitati teritoriale de referinta) si se modlflca/regle
aprobate anterior. 77

e UTR-M1 - ZONA MIXTA CU MAXIM P+2E
e UTR-M2 —-ZONA MIXTA CU MAXIM P+3E
e UTR-M3 — ZONA MIXTA SI REZIDENTIALA CU MAXIM P+3E / P+6E Y oo -
¢ UTR-M4 - ZONA MIXTA CU MAXIM P+2E - T Y
e UTR-M5 —ZONA MIXTA CU MAXIM CU MAXIM P+3E ol 2

e UTR-M6 — ZONA MIXTA S| REZIDENTIALA CU MAXIM P+11E
o UTR-M7 - ZONA MIXTA S| REZIDENTIALA CU MAXIM P+11E

0 Liviu 8,

DDA \\le”
X arhitf:ct\L gt/
- - &
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PARTEA Il

CAPITOLUL 2

SECTIUNEA 1:

widdr

Anexa (2)avi u

ARTICOLUL 5
(1) In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla suprafete impadurite.

ARTICOLUL 6

JUDETUL CONSTAN TA™ A

g i

LUl CONSTANTA
BANISM
qmnmm@ate P

TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL

Terenuri agricole in extravilan

Fin PUZ nu se afla terenuri agricole din extravilan.
din teritoriul intravilan al Mun. Constanta.

Terenuri agricole in intravilan

Suprafete impadurite

Resursele subsolului

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
~_patrimoniului natural si construit
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
-exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate
ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

ARTICOLUL 7 Resurse de apa si platforme meteorologice
- (1) Inlimita zonei studiate nu se afla cursuri de apa, lucrari de gospodarire si de captare aapelor.
(2) Inlimita zonei studiate nu se afla platforme meterorologice.

ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executarii constrllgctnlor sugmn@mgqm@(e prin mplasament functlune
volumetrie. si aspect arhitectural -j ¢d Af%ﬁimugiwém a?@NgﬁhNT/\r port golplln,-' _r_lal_eiif?%\_
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. V@gﬁrgq; ‘:; =y Eﬁg}ulw stelnter2|_s§ e ‘
(2) Inlimita zonei studiate nu se afla 2oeeinatura o 5

| G 00

ARTICOLUL 9 Zone cons
(1) In limita zonei studiate prin PUZ nu se aflazone construite protejate.
(2) Intrucat amplasamentul vntoarelor mvestltu se afla in zona de |nteres arheol'“":

prezentul plan urbanistic zonal.

SECTIUNEA 2: | Régul‘i cu pri\iiré la sigl.'lrant'a' constructiilorsi la apararea

interesului public

ARTICOLUL 10 Zone expuse la riscuri naturale
" (1) - Autorizarea executarii constrcutiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2)  Insensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nIS|pun\
miscatoare, -terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada\\dlslocarg;de \;
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare_a~con5|||ulm-~"”_f\
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice; ‘ {( Livius. (/:3 i
"(3) Conditii geotehnice si hidrologice — conform studiului geotehnic. 4 H e aﬁi‘::&\b A /
« . . h '
ARTICOLUL 11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectle cu. reglm speUcll,g! ot Dg;» /
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si m‘zone
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor -de-gaze,
apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura se face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

, .~.ss i REe §
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/ ‘Ordi’hul,nr 1,387 din 25/Lu||e r1997

Pe amplasamnetul studiat exista retele de distributie a energiei electrice. Exista, de asemenea in

incinta magazinului de materiale de constructii, un post de transformare.

Conform adresei emise de S.C. ENEL DISTRIBUTIE DOBRIGEA S.A., si a Ordinului ANRE nr. 25/2016
— “Operatorul de Distributie nu emite Avize de Amplasament pentru Planurile Urbanistice.”

Noul obiectiv poate fi racordat la reteua existenta.

Se va reveni cu 0 noua documentatie la faza P.A.C., pentru fiecare constructie ce se va realiza, in

vederea obtinerii unui nou aviz. o

(2) Conform aviz TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., nr.188/07.02.2017, in limita

zonei studiate TELEKOM are cabluri Tc conform celor trasate in planul de situatie anexat.

Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, se vor executa numai sub asistenta tehnica a Telekom.

(3) Conform aviz S.C. RAJA S.A,, in limita PUZ exista conducte de alimentare cu apa.

Conform HG 930/2005, cap VIII, art. 30, alin. “e”, culoarul de teren de 3 metri stanga—dreapta de la

generatoarele exterioare ale conductei de alimentare cu apa ce cuprinde zona sanitara cu regim

sever, nu se vor betona, nu se vor realiza constructii provizorii sau definitive.

Dreptul de servitude se exercita pe toata durata existentei sistemelor de alimentare cu apa si

canalizare, pentru executarea lucrarilor necesare intretinerii si exploatarii sistemelor respective.

Exercitarea dreptului de servitude asupra proprietatilor afectate de sistemul de alimentare cu apa

si canalizare se realizeaza cu titlu gratuit pe durata existenteiacestuia.

» - _In fazele_de_proiectare urmatoare _PUZ-ului, este obligatorie executarea de sondaje in prezenta
. reprez ntatnlorRlUE\TUL CONSTANTA

(4) C B 5@%&@%&?&%’&?&% 02.2017, in limita zonei studiate exista conducte de

gaze rlaturalezPesphkpweders tge s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale aflata in
exploatafSeENG|&Yizp! gr. LA -
Traseu exa%aji GOTG "M si bransamentel r.de- gaze poate fi identificat in teren dupa capace tip
a A ] yzu-€ ductelor de otel) sa7u dupa marcajele amplasate pe
repere fixe (pentru cdnductele de polletllena) e
In vederea sigurarii functlonarunormale a 5|stemulu1 de dlstrlbutle gaze naturale si evitarea punerii
in pericol a persoanelor, bunurllor, medlulw |n zona de protectie se impun tertilor restrictii si
interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

- Zonele de protectie si siguranta respecta prevederlle Normelor tehnice pentru proiectarea si

executia siatemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008, Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. -123/2012 si ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. in zona de
protectie nu se executa lucrari fara aprobarea prealabil a operatorului sistemului de dostributie.

(5) Conform aviz RADET nr. B1418/24.02.2017, pe amplasament nu exista retele termice, dar
cu mentiunea ca se va face o verificare in teren pentru evitarea eventualelor necorelari si ca in zona
de siguranta a obiectivelor SACET nu se vor depozita materiale si nu se vor efectua sapaturi fara
aviz in prealabil.

ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizaréa executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale. .

,(2)"‘ Llsta categorulor de/constru "|'i1§:ggneratoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin

[0 RL" v
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(3) Conform G.M — 007 —2000: Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore
datorate activitatilor umane.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea -executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la buget/fonduri
UE esteinterzisa. '
‘-(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata, dupa caz, de stabilirea, in prealabil,
* prin.contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.
. (3) Lastabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si urmatoarele dotari tehnico-
edllltare (conform OMS 119/2014):

.- platforme-destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 metri de ferestrele locuintelor, vor fi

* - imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
-<.. de spalare-si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui

maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi.intretinute in

- “permanenta - stare- de curatenie; platformele pot fi cuplate cu mstalatu _pentru batut
covoare; : E 3

"~ b. spatii- de joaca pentru copii, amenajate si echlpate cu moblller urban speuﬂc,,reahzat_

‘conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accudentarea utilizatorilor; 3

-c. -spatii amenajate pentru -gararea- si parcarea autovehlculelor populatlel dm zona: respectlva,

r?)sreauto 1 Bopanll;
Est:i l/ﬁ@?(‘d

\\:‘n(‘ﬁ“ ‘i hz‘r=~¢
interzise suntwpreé\ Zate 5|

amplasamentul cuprinse in prezentul Regulament‘

‘detaliate in cadrul-reglementarilor privm
Sectiunea | Utilizarea functionala. - :
(2) © Conformitatea volumetrica se reallzeaza prin observarea, apllcarea si respectarea valorllor ,
= maxime ale indicilor-urbanistici; adica-a procentului de ocupare a teritoriului si a coeflaentulw de
utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste valorl sunt stablllte
prin prezentul regulament pentru fiecare zona. : ‘

(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime:
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul

tr-

regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod 5|multan~ valorlle,!

maxime permise. Ko? “”‘ Uﬁ‘@
(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind |nd|cator|| UT

fnlstraLsVe ' §ce

conform legii. = DIDA
< arhitect
ARTICOLUL 15 Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenulul"’”"g‘.
C‘(/ DREPY 0/ ‘
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(1) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna
cu regimul de inaltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform
valorilor maxim admise.
(2) Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:
(a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana fa 1,80 metri, suprafata
subsolurilor cu - destinatiestricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
" destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)
(b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitala nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectiala sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 metri de la nivelul solului
. amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)
(c) Conf. art. 32 alin (7) si art. 46 alin (7) din legea nr. 350/2001 modifficata si actualizata:
©- -~ ‘CRESTEREA CUT PROPUSA FATA DE REGLEMENTARILE URBANISTICE ANTERIOARE, LA
NIVELUL ZONEI STUDIATE, ESTE MAXIM 20%; '
- SE RAPORTEAZA LA SUPRAFATA FIECAREI PARCELE IN MOMENTUL APROBARII PUZ.
(IN' SENSUL DEFINITIEI INDICATORILOR URBANISTICI - ANEXA 2 DIN LEGEA 350/2001
ACTUALIZATA).

vew v w e s RN

ARTICOLUL 16 Lu;ran dg‘utllltate publlca P
In limita zonei studiate prin PUZ nu se propun lucrari de utllltate publlca

I‘NIJDMLUB MA CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ientarea fata de punctele cardinale
YFrared executarii-constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiiloff si a recomandarllor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate, conform OMS 119/2014, dar si cel putin una din camerele de locuit 2 ore, intr-o zi de

refrinta (21 februarie sau 21 octombrie), conform anexei 3.4. (D) din Normativul privind

IS0
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- ARTICOLUL 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente i(
- (1) In Iimita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai navigabile. \\

: (1) In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla aeroporturi.

(2) - Insensul prezentulw regulyiﬁéﬁtdﬁﬁ

A L\
s:ramenaja accesuri pletonale S1 caros 1e, . ]
T pelsaglstlc prlvate, constructii subterape, parcan la sol si pasarele autofs_ [90 o pleto L

(3) -In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (2) - conform OMS 119/2014.

ARTICOLUL 18 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In limita zonei studiate, drumurile publice sunt strazi din intravilanul Mun. Constanta: strada
lon Roata, str. Eliberarii, str. lon Luca Caragiale, str. Dumitru Marinescu.

(2) Autorizarea executarii constructiilor fata de strazile existente, se va face cu respectarea
retragerilor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul reglementarllor prlvmd

amplasamentul, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de amplascﬁe,
configurare a cladirilor. /,_;:;s"

ARTICOLUL 20 Amplasarea fata de cai ferate
(1) In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai ferate.

ARTICOLUL 21 Amplasarea fata de aeroporturi

o ARTICOLUL 22 ' Retragerl fata de fasia de protectle a frontlerel de tg

ARTICOLUL 23 .
(1)  Amplasarea cladirilor fq;p&gﬁ\%ﬁ%’%%@gﬁﬁfn e
prezentul regulament — Sectiunea Il Comrdi Lqm;afqg,u'e, echlpa e si conflgurare a cladmlor

la avizul pr.
domeniul public. nexd la avigul jr

(3) In fasia non-aedific (rdl dimtra i :"

constructii parter destinate spatiilor tehnice sau dotarilor edlIltare

ARTICOLUL 24 Amplasarea in interiorul parcelei - - :

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt

precizate in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de

amplasare, echipare si configurare a cladirilor. '

(2)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterloare ale parcelei;

b) prevederile Codului Civil referitoare la constructii; :

c) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stablllte pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri, unde este cazul, conform tabel 2.2.2. din P118-99;
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d) In toate cazurile in care functiunea este locuirea, se va asigura respectarea prevederilor in
vigoare privind insorirea si iluminatul natural atat pentru cladirea propusa cat si pentru cladirile
invecinate;

e) cladirile se pot dispune pe limitele laterale sau posterioare al parcelei - acolo unde este
specificat in prezentul RLU - fara a fi necesar acordul vecinilor, daca se respecta conditiile privind
amplasarea acestora mentionate mai sus, atat timp cat realizarea constructiei noi in vecinatatea
imediata a unei constructii existente nu cauzeaza acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica
si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in exploatare.

f) In fasia non-aedificandi dintre limita de proprietate si edificabil se vor amenaja doar accesuri
pietonale si carosabile, rampe/trepte acces, platforme, spatii verzi amenajate peisagistic
private, constructii subterane, parcari la sol si pasarele auto si/sau pietonale, dar si constructii
parter destinate spatiilor tehnice sau dotarilor edilitare.

SECTIUNEA 2:

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 25 Accesuri carosabile 7
(1) Accesurile carosabile se vor asigura din strazi[gg
- |on Roata; :

- Eliberarii;
- LL. Caragiale; e
- Dumitru Marlnescu pentru masmlle delnterventle \\/ . W //

T

PRIMAR)A mmmﬂ spﬁntm Idcatari;

rpﬁ_ ééNHEBs entru Folectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

-W

ite-de comstructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in

caz de incen iu, dlmensmnate conform normelor pentru trafic greu.

(4) Tn cazul constructiilor ce formeaza curii interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3,80 metri si o ihal{ime de 4,20 metri.

(5) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(6) -Pentru.amenajarea locurilor de parcare pe proprietate privata, cu un singur front la strada, se
va realiza un singur acces rutier din drumul public cu latime cuprinsa intre 2,50 metri si 6 metri sau
maxim 2 accese distincte cu latimea cuprinsa intre 2,50 metri si 3,00 metri fiecare, semnalizate
corespunzator, prin coborarea bordurii in dreptul accesului si racordarea la partea carosabila;

(7) Accesul carosabil pentru aprovizionare va fi separat de cel pentru vizitatori si personal.

(8) Se va realiza pentru magazinul de materiale de constructii, pe str. lon Roata, un acces pentru
aprovizionare.

(9) Pentru accese si pentru solutia tehnica a parcarilor se va solicita, la faza de autorizare, avizul
Comisiei de Circulatie si/sau al Politiei Rutiere, dupa caz.

ARTICOLUL 26 Accesuri pietonale

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)| pag. 12 din 75




N
- sau propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu awzu%organelgg de '*:;“\\
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(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

-asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,

dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de

acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate |

de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. |

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.

(4) Circulatiile pietonale se vor realiza din trotuarele existente in zona.

(5) Se propune a se amenaja la intersectii, rampe locale pentru usurarea urcarii si coborarii pe ‘

trotuar a persoanelor cu dizabilitati locomotorii. |

(6) Se va realiza o strapungere pietonala dinspre ansamblul propus si str. Dimitru Marinescu.

(7} In interiorul ansamblului, pentru zona de locuit, se va realiza o dala urbana, o piateta ‘

pietonala.

Se propune realizarea:

- - »-- pasarele — obligatoriu, caracter director - in interiorul zonei de locuit pentru a separa
- . - fluxurile de circulatie pietonala de cele carosabile. Pasarelele pietonale vor fi adaptate

pentru accesul persoanelor cu handicap si vor asigura inaltimea de trecere.p

autospeaalelor,

| PN\&I\R!A MUNICIP ULUI'CONSTANTA |
ARTICOLUL 27 'Ragordarea Rirételdld) ﬁcb}gilg\ﬂe echlpa e. edllltara e
(1) Autorlzarea executarii const U%Q\éézggswz%?ha S ..‘3 Ca ex

specialitate ale administratiei publice.

i Liviu §, i
\{1 oA L, }?
ARTICOLUL 28 Realizarea de retele edilitare W, arhitect ~//

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se\z\\r;fzallzeaza de ;‘!"'/
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor\mohelag/
cu consiliile locale sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.

@ Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(® Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

@ Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(5) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
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racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare,
oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua
retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita
capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine
proprietate publica.

(6) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile
dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

(7)  Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte .
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

Ery ot
O S P

ARTICOLUL 29 . Proprletate" pubglca asupra retelelor edilitare

(1) . -Retelele de apa, de canallzare de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate pubhca a minicipiului sau a Judetulw daca legea nu dispune altfel sau in proprietatea
detinatorilor de utllltatl .

(2) Retelele de ‘alimentare cu gaze cu energle electrlca si de telecomumcatn sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), mdlferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

ieml W TDOmSS Sara—L e 8

SECT]U\EAMM@T]ZMM glull cu privire la forma si dimensiunile terenuluisi ale
*gag,a_]:.‘ mﬂﬁ@uﬂﬂb@ﬂ&ﬂwﬂ 'tructulor

EZAHSE_PR“ Niggwams 216
—Par

ARRTICOL B! Par¢elarea o
(1)rH ﬁﬂ;ezmta dlwzare a unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
et are imrsensul-prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta

impartire a ymai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea
mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.
(3) Se admit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea legislatiei
in vigoare.

ARTICOLUL 31 Inaltimea constructiilor
(1) -Regimul de inaltime este precizat in cadrul reglementarllor prlvmd amplasamentul cuprlnse
o ¢;|n prezentul regulament// f :

\k‘
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. regulament Sectiunea Il Conditii de ampla.

inaltimea maxima admisa este P+X etaje.

ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei, asa cum este descrisa in Sectiunea 1 a zonei de
reglementare, si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

SECTIUNEAS5:  Regulicu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

ARTICOLUL 33 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acqstora in afape tlancenistaublic.

! }

)] Irf caz'l.JI»m care Iocurllg de parcare .nl &)"3 @%é#ﬁ" ?j{j%ﬁ‘ﬁ@ﬂ%‘\%g@ ﬂartml in interiorul
proprietatii pe care se realizeaza investitih, R &5 SURBICRES oot asigura pe alt
teren, in conditiile legii si ale regulamentelqr i 264 )

(3) Stationarea autovehiculelor este predi finse in prezentul

- H. C L 113/2017 si completarlIe/modlflcanle ulterioare; /

- Alte reglementari tehnice la faza de autorizare a Iucrarllog saif
(5) Pentru accese si pentru solutia tehnica a parcarilor se va solicita awzul Com|5|e|;d'
si/sau al Politiei Rutiere, dupa caz; P )
(6) In functie de solutia tehnica si destinatia finala a cladirii, numarul si amplasarea exacta a
locurilor de parcare vor fi detaliate la faza de autorizare a lucrarilor; - S e

-(7) Pentru-imobilele din zona studiata prin prezenta documentatie de urbamsm NU este permisa

parcarea pe trotuare;
(8) Nu se accepta- amenjarea locurilor de parcare intre trotuar si imobile, pe lungimea frontului
stradal, astfel incat manevrele de parcare ori punere in miscare a vehiculelor sa presupuna
incalcarea trotuarelor;

(9) nu se accepta amenajarea locurilor de parcare pe trotuare sau pe suprafata.. de;:c,e([eg
amenajata ca pietonal, piste pentru biciclisti. ,//’f"f# e

e
¢
ARTICOLUL 34 Spatii verzi (g Liviu 8.
(1) Suprafata minima de spatii verzi este precizata in cadrul reglementarilor, cuprgnse in preze"nt
regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor \ e n‘““ffl._

\ -

1 oE
NG B
\§C£ B2 H'\/‘}///
-
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ARTICOLUL 35 ~ Imprejmuiri

(1) Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a
delimita domeniul public de proprietatea privata.

(2) Autorizarea imprejmuirilor este precizata in cadrul reglementarilor prlvmd amplasamentul,
cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor

B CAPITOLUL4  DISPOZITHFINALE

ARTICOLUL 36 - Autorizarea directa
(1)  Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic

zonal

o (2) Eliberarea CU si AC este conditionata de eliberarea in prealabil a unui PUD conform art. 48 .
- ~—-__ .~ alin.-2 din legea-350/2001 actualizata pentru UTR-unIe M2 si M3 si M7 in conditiile prezentului
regulament.

ARTICOLUL 37 . Destinatia unui teren sau a unei constructii
(1) In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in - Sectiunea | Utilizarea functionala.

PARTEA IlI

| ZONIFICARE FUNCTIONALA ,
r—ARHCOLUL-38 ..Lista zonelor si subzonelor functionale

e UTR{M3 - ZONA MIXTA SI REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E / P+6E

e UTR-M4 - ZONA MIXTA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E o
e UTR-M5 - ZONA MIXTA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E

e UTR-M6 — ZONA MIXTA SI REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+11E

e UTR-M7 - ZONA MIXTA S| REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+11E

ARTICOLUL 39
e UTR-M1-ZONA MIXTA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
¢ UTR-M2 - ZONA MIXTA S| REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E
e UTR-M3 - ZONA MIXTA SI REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E / P+6E
UTR-M4 - ZONA,_MIXTA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
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e UTR-M6 — ZONA MIXTA SI REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+11E
e UTR-M7 - ZONA MIXTA SI REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+11E

CONSTR. NO!

DE

POT =55% / G0% / 70% / 80% *|
CUTn241288136 ° *

RH=PY3E(15 mo)
RH=P+6E{25 mati)

* INCOND. RLY

UTRA3

POT = 60% I TON / 80%°|
CUT=24/288 *

£ | Ruzpoens meti)

* INCOND. RLU.

POT =60% / 70% /80% *
CUT»24/280°
RH=P+2E(15 matrl) *

* N COND. RLU

STRM!

/;:: T
HUSTIE R
.

S770
P NN

\\
T
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PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DELIMITATA DE STR. ION ROATA, STR. DUMITRU MARINESCU,
INCINTA MARVIMEX SI STR. ELIBERARII ~ AVIZ OPORTUNITATE NR. 86556/13.10.2016

" UTR - M1 - ZONA MIXTA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E

‘GENERALITATI: CARACTERUL ZONEl
UTR - M1 este delimitata, conform planului U02 Reglementan urbanistice, astfel:
e Lanord si vest: teren proprietati private UTR - M6;
e lasud: teren proprietate CLM Constanta si str. Eliberarii;
e La est: teren proprietati private UTR - M2.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor
stradale.

e Nu este cazul.

pepeco—r—y}

l VIBSUR SIBEENIANDARI |
PDIF.@ARIA MUNICIPIULUL CONSTANTA |

Viﬁ%@gﬁf@%ﬁ@ a preveni, reduce si compensa cat de complet posibil orice efect advers

AnexaasuprAamediului pl implementarii planului sau programului

nu ge va face depOZItarea carbu, /Io,;, a ule/urllor sia altor substante chimice, daca este
cazul, in zona amplasamentulw cu except/a organ/zaru de santier extinse, cand se vor
prevedea, de catre constructor, magazii special ¢ destmate pentru recipienti adecvati;

e evitarea afectarii unor suprafete suplimentare de teren;. )

depozitarea temporara a deseurilor numai in locurlle special amenajate si, in functie de

~_categorie, numai in recipienti special destinati;

‘ '-/'acopertrea zonelor afectate temporar, cu sol vegetal, la sfarsitul fazei de constructie;
4-~-organlzarea ‘de santier va fi dotata cu material absorbant, necesar interventiei in caz de

‘ ".'poluare accidentala cu hidrocarburi;

pentru fiecare zona si parcela se vor respecta POT maxim si CUT maxim stabilit cu caracter

T ob//gator/u

I,qq,epartarea deseurilor atat din zona reglementata de plan cat si din vecinatata acesteia.

Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra apei subterane si de suprafata

Pentru a se reduce impactul asupra apelor se vor implementa urmatoarele masuri:

e interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si lubrefianti;

e schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului;

oﬂmaﬂgurarea unei stari functionale bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitarii scurgerii de
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.-.—Masuri de diminuare a efecte

PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DELIMITATA DE STR. ION ROATA, STR. DUMITRU MARINESCU,
INCINTA MARVIMEX SI STR. ELIBERARII — AVIZ OPORTUNITATE NR. 86556/13.10.2016

e vidanjarea toaletelor ecologice si transportul apelor uzate la o statie de epurare, de catre
firme special autorizate;

e spatiile de alimentatie publica vor fi dotate cu separatoare de grasimi pentru a se preveni
contaminarea apelor cu grasimi vegetale sau animale.

Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra aerului atmosferic

Pentru reducerea emisiilor in aer si a impactului asupra aerului in perioada de constructie se vor

lua urmatoarele masuri:

e intretinerea corespunzatoare a starii drumurilor;

e reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi sipraf;

e materialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa nu fie imprastiate sub actiunea

vanturilor;

--e - oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati;

o folosirea numai a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi;
- -~ ‘acoperirea depozitelor de- materiale de constructie pulverulente,é depoz:tare )
etanse -

vant.

I Dt e A

~Prin implementarea planului e g g ﬁ” %?EI Toate spatule neconstru:te'vo
L, RIMRIAMU A
fi inierbate, plantate, in prindip gereacs | A ICI zonef, de litoral, fara a se /ntroduce

. specii alohtonee, amenajarilel i
specifica.

- Desfasurarea lucrarilor de con
lucrari, fara a se afecta suprafete-suptinre ‘

SECTIUNEATIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

. locuire: locuinte colective; ) ' S

. functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie;

. functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

. functiuni comerciale: alimentatie publica (restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar,

club), servicii cu acces public (finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire, multiplicare,
formare profesionala, asistenta tehnica, comunicatii, servicii postale, curierat, agentie de turism,
intretinere corporala, manufactura fina, croitorie etc);

. functiuni de invatamant: gradinita, after-school, etc.;

. functiuni de sanatate: cabinete de medicina preventiva, cabinete de medicina de familie,
farmacii, centru recoltare sange, dispensar policlinic; -

. functiuni de loisir public: loc de joaca copii acoperit sau in aer liber, amenajari de sport

pentru tineret;
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. servicii aferente zonelor de locuinte: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete de
medicina veterninara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale
de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta,
atelier de arta, servicii foto, laboratoare de tehnice dentara, ateliere individuale de croitorie,
tapiterie, rame tablouri, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau
emisii de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala (frizerie, coafor, cosmetica,
masaj, fitness, solar), servicii de deservire a locuirii (curatatorie haine);

. lacasuri de cult;

. hoteluri;

« comert cu amanuntul, piata agro — alimentara sau de tip market si supermarket;

+ amenajari aferente locuintelor / functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, spatii plantate, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare;

« statii de incarcare pentru masini electrice;

«  parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

+ se admit functiuni cu caracter public, enumerate Ia art 1, amplasate numai la parterul si

PT ImUI %E?}lli 8@&5‘#&5% locuit;

PF’Z!MARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

wE

o orice lucriri de terasament care pot 55 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuaqea r§1=<colectarea"rép|da A apelor‘ meteorice.
+ orice alt3 functlune care nu este mentlonata laart. 1 si 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

+  amplasamentul inclus in aceasta zona este terenul pe care este amplasat Brick Mall-ul;
+ cladirile vor fi dispuse pe lot avand acces direct dintr-o circulatie publica sau dintr-o alee

interioara;
+ se admit . operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea

Iegislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA FATA DE ALlNlAMENT

° amplasamentul inclus in aceasta zona este terenul pe care este amplasat Brick Mall-ul;
cladirile noi se pot amplasa- pe\almlamentul strazii EI|berar||

T T

Liviy 8.
DXDA
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rampe/trepte acces, platforme, spatii verzi amenajate peisagistic private, pasarele pietonale si/sau
auto dar si constructii parter destinate spatiilor tehnice sau dotarilor edilitare.

'ARTICOLUL 6 —~ AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile se vor dispune insiruit;

cladirile se vor amplasa pe limitele laterale si posterioare;
in toate cazurile se va avea in vedere asigurarea numarului minim de cai de acces, interventie si
salvare;

partile de calcane rezultate in urma amplasarii nor constructii noi si/sau prin retragerea cladirilor
propuse de la aliniament, partea dinspre strada sa fie tratata arhitectural; aceste lucrari de
tratare plastica arhitecturala a calcanului vecinului/vecinilor se vor face prin cheltuiala
investitorului, dar cu acordul acestuia/acestora;

In toate cazurile in care functiunea este locuirea, se va asigura respectarea prevederilor in
vigoare privind insorirea si iluminatul natural atat pentru cladirea propusa cat si pentru cladirile
invecinate;

cladirile se vor dispune pe limitele laterale sau posterioare al parcelei, fara a fi necesar acordul
vecinilor, daca se respecta conditiile privind amplasarea acestora mentionate mai sus, atat timp
cat realizarea constructiei noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente nu cauzeaza
acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securltatea la |ncend|u lglena
sanatatea si mediul ori siguranta in exploatare. :
In fasia non-aedificandi dintre limita de proprietate si edlﬂcabll se __or A

nenaja doar accesuri

. pietonale. si carosabile, rampe/trepte acces, plat_forme, spatu verzi amenajate peisagistic

drumurlle pubhce dlrect sau prin serwtute conform destlnatlel constructlel

stingere a incendiilor;

propuse.

ARTICOLUL 8 - CIRCU. LATII Si ACCESU RI

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

private, constructii subterane, parcari la so wp:etonale,dar s: constructu
JUDETUL CONSTANTA" -
parter destinate spatiilor tehnice sau dotari opgd‘yg‘mﬁ‘qﬁummp IULUI CONSTANTA

DIRECTIA URBANISM

0 A Pl ASAREA ADIRILOR s PAR A

v

amplasarea cladirilor unele fata de altelp peASH ealiza_
conditiilor de insorire — unde este cazul 4, iluminat-natural, sigliranta 1a~i e
legislatiei in vigoare. Distanta dintre cladiri va fi % di;inaltimea cladirii cel

fronturile opuse au ferestre la camerele de locuit.

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posnbllltatea\

accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din strada Eliberarii eXIstenta sMaIe[!Ie
DDA

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcele| deC| in afarasciteulatiilor

publice existente sau propuse;

autorizarea executarii de noii constructii se emite numai daca se asigura-realizarea numarului

necesar de locuri de parcare conform H.C.L. 113/2017 si completarile/modificarile ulterioare;
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« nu se accepta amenajarea locurilor de parcare pe trotuare sau pe suprafata de teren |
amenajata ca pietonal, piste pentru biciclisti. |
+ In functie de solutia tehnica si destinatia finala a cladirii, numarul si amplasarea exacta a

locurilor de parcare vor fi detaliate la faza de autorizare a lucrarilor solicitate cu respectarea
prezentului regulament.

| « daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al

\ locurilor de parcare va fi calculat prin insumarea numarului de locuri de parcare necesare fiecarei
| functiuni in parte.

‘ + In cazul in care locurile de parcare nu pot si asigurate in totalitate sau partial in interiorul
| proprietatii pe care se realizeaza investitia, respectivele locuri de parcare se pot asigura pe alt
teren, in conditiile previzute in H.C.L. 113/2017 si completarile/modificarile ulterioare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

« = regimul maxim de inaltime admis este P+2E, H =15 metri — masurat conform specificatiilor de ‘
mai jos.;

-« pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice de fundare a terenului, in
raport cu inaltimile recomandabile;

-« este admisa realizarea de subsoluri / demisoluri. Numarul va fi determinat in functie de
necesitatile tehnice si functionale;
+. Inaltimea maxima a cladrii (H) este definita pentru fiecare U.T.R. (definit in prezentul RLU);

.+ Inaltimea cladirii (H) reprezmta diferenta de altitudine, masurata la nivelul fatadei in zona

intré"cota terenului amenajat a circulatiei publice (la aliniament) si

o%ﬁﬂﬁﬁ#%%%ﬁ”'cdﬁ@ﬁﬂﬂ i 2 din anexa.

se admwdepmslrkﬂémaggetn numai. pentru almlerea Ia cornisa cladlrllor mvecmate,

dln anexa - pentru a nu fi vizibil dintr-o circulatie publica sau se va trata arhltectural si
“va fi integrat in volumul cladirii.
hCondltn generale in ceea ce priveste modul de calcul al indltimii maxime admise:
. H maxim se va calcula astfel: demisol 1,50 metri fata de trotuarul de garda + 3,30 metri
. 4 pentru fiecare nivel (finit-finit) + 1,50 metri pentru atic/cornisa;
W;i-f«’—*>“‘ pentru constructiile cu acces public inaltimea nivelului se calculeaza 4,50 metri (finit-

1 ra S,
/ Sf f|n|t),
L 1
rhitect » seipermlte realizarea de subsol sau demisol; numarul de subsoluri nu senormeaza;
}2) U

-'-——E“é'“““> & reallzarea de supante sau mezanin se va face cu Tncadrarea in regimul de inaltime
N\ fcu.,ﬂ}jﬁf/ maxlm propus;

|
|
|
i
\
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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o se va urmari asigurarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile
si de calitate;
+ arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului;
+ nuse va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor specifice
pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala, caramida sau lemn fals
etc.);
» mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice dinzona;

"+ acoperirea cladirilor noi, se recomanda a fi de tip terasa. Acesta poate fi circulabila pentru
amenajarea si intretinerea spatiilor verzi amenajate pe acesta, daca este cazul;
+ acoperirea poate fi si cu sarpanta cu panta mai mica de 45% si sa nu fie vizibile din domeniu
public (adica ascunse in spatele unui atic). Nu sunt admlse pante mai mari ale acoperlsurllor se
interzice realizarea unor mansarde false ~

<ARTICOLUL 12 - CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA .
- Se-vor respecta prevederile Capitolului-3 — Conditii de conformare si amplasare a constructiilor-
Sectiunea 3.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE » _

-« -spatiile/fatadele fara goluri de ferestre sau usi, V|2|b|Ie din circulatiile publlce vor fi tratate ca
si gradini de fatada; S e e L

- » - este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decoratlv sn de protectle care sa

respecte suprafata minima de 20% din Juprafata ﬁb%%t“bo v
+. in functie de destmatla finala a Iawwiamma&amam m&%@a
it iﬂé‘%%éhba prezentului regulament sia
regulamentelor in vigoare speCIflce - ~ “’;’j -»'MBAR%,QW s :
« - suprafata minima de spatiile verzi ya fi epartizataf/n ‘; deta iata 1a f4za de"auto'nZare—: pe
suprafata "de -teren ramasa libera. 3 Lon i parcajelor, pe fatadele
constructiilor, pe suprafata teraselor, acoperlsulw r(éonform reglementarllor specifice;
.+ -—-spatiul verde va fi amenajat cu mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari pentru
tineret si sport;
« serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei siaccese.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI
+ imprejmuirile orientate spre spatiul publlc si spre limita posterioara de proprletate (catre M6)
se pot realiza numai din gard viu;

o Spre UTR-M2 imprejmuirea se poate realiza cu inaltimeg_,

care sa nu permita vederea spre proprietatile vecine.

POT maxim = 60% pentru CUT max = 2,4

%’\ - S5

\Ux)n Hﬁ/

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R\L.U.)| pag. 23 din 75




PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DELIMITATA DE STR. ION ROATA, STR. DUMITRU MARINESCU,

INCINTA MARVIMEX SI STR. ELIBERARII — AVIZ OPORTUNITATE NR. 86556/13.10.2016

POT

POT

maxim = 70% pentru CUT max = 2,88
maxim = 80 % - indiferent de CUT maxim aprobat, pentru:

extinderile constructiilor existente (ex: un nou nod de circulatie — lift, casa scarii, rampe
auto sau pietonale);

s realizarea sau extinderea parterulul, ce are sau va avea o inaltime maxima de 4,5 metri,

Cut

cut o

de la CTA, si care asigura functiuni cu acces public. In acest caz proiectia etajele
superioare va fi mai mica cu 20% din suprafata construita a parterului, pentru CUT max =
2,4 sau va fi mai mica cu 10% din suprafata construita a parterului, pentru CUT max =
2,88.

JL:'“)ETUL CONSTANTA _

E TILIZARE A TERENULUI
! VIZAT SPR&: VES

! Anexdjaavizul
maxim ia 3
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UTR - M2 - ZONA MIXTA S| REZIDENTIALA CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E

GEN ERALITATI CARACTERUL ZONEI

La nord: UTR - M7
La sud: str. Eliberarii;
La est: teren proprietati private — UTR - M3
La vest: teren proprietati private - UTR - Ml
dar si adiacent strazii lon Roata:

e la nord: strada lon Roata;

e lasud: UTR- M6 si UTR - M7

e La est: teren proprietati private, UTR - M7

o La vest: teren proprietati private, UTR - M5

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA _
N omere>

Modernizarea, in functle de necesitati, a retelei: de strazi, a parcajelor publice si a retelelor

.- edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice; plantatulor

stradale.
® Nu este cazul

MASURI SIRECOMANDARI

-Masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa cat de complet posibil orice efect advers

asupra mediului al implementarii planului sau programului

Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra solulyi

o swaemmww&

° nu se va face depozitarea carburantilor, a uleig nlor si a pltarcsu sja&tewmfnlce daca-este

cazul, in zona amplasamentului, cu exceptia organizarji de SARGESERR
nex%]aé\v zul nr.
de catre constructor, magazii special destinate pentru recipienti a cvay

o - evitarea afectarii unor suprafete suplimentare|de teré?t

. depozitarea temporara a deseurilor numai in lo

categorie, numai in recipienti special destinati;

. acoperirea zonelor afectate temporar, cu sol vegetal, la gfarsitul fazei de constructie;

. organizarea de santier va fi dotata cu material absorbant, necesar interventiei in caz de
poluare accidentala cu hidrocarburi;

° pentru fiecare zona si parcela se vor respecta POT maxim si CUT maxim stabilit cu
caracter obligatoriu;

. indepartarea deseurilor atat din zona reglementata de plan cat si din vecinatata acesteia.

Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra apei subterane si de suprafata
Pentru a se reduce impactul asupra apelor se vor implementa urmatoarele masuri:
e interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti silubrefianti;
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e schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului;

e asigurarea unei stari functionale bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitarii scurgerii de
hidrocarburi;

e deseurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni
eventualele scurgeri de la acestea;

e vidanjarea toaletelor ecologice si transportul apelor uzate la o statie de epurare, de catre firme
special autorizate;

e spatiile de alimentatie publica vor fi dotate cu separatoare de grasimi pentru a se preveni
contaminarea apelor cu grasimi vegetale sau animale.

Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra aerului atmosferic

Pentru reducerea emisiilor in aer si a impactului asupra aerului in perioada de constructie se vor

lua urmatoarele masuri:

e intretinerea corespunzatoare a starii drumurilor;

e reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi sipraf;

o materialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa nu fie imprastiate sub actiunea
vanturilor;

e oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate inactivitati;

o folosirea numai a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi;

e acoperirea depozitelor de.materiale de constructie pulverulente/ depozitarea in recipiente

€it. CONSTANTA
%N'i

sy t/tatl mar/ de pamant sau agregate de cariera in periodele cu
ﬁE— v \A : o ;

evede amengjarea de spatii verzi. Toate spatiile neconstruite vor

" fi inierba p/antate in principal, cu gazon si arbori specifici zonei de litoral, fara a se introduce

specii al, htone amenajarile in cauza urmand a juca rol de habitate pentru speciile de avifauna
specifica. '

Desfasurarea lucrarilor de construire se va face numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de
lucrari, fara a se afecta suprafete suplimentare deteren.

SECTIUNEATIUNEA I; UTILIZARE FUNCTIONALA

Nota: autorizarea constructiilor din aceasta zona va fi conditionata de elaborarea in prealabil a
unui PUD, pentru detalierea conditiilor de construire.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR| ADMISE

Iocuire' Iocuinte - individuale si colective;
sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu

Livig s,
DIDA
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. functiuni comerciale: alimentatie publica (restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar,
club), servicii cu acces public (finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire, multiplicare,
formare profesionala, asistenta tehnica, comunicatii, servicii postale, curierat, agentie de turism,
intretinere corporala, manufactura fina, croitorie etc);

. functiuni de invatamant: gradinita, after-school, etc.;

. functiuni de sanatate: cabinete de medicina preventiva, cabinete de medicina de familie,
farmacii, centru recoltare sange, dispensar policlinic;

. functiuni de loisir public: loc de joaca copii acoperit sau in aer liber, amenajari de sport -

pentru tineret;

e servicii aferente zonelor de locuinte: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete de

"« se admit functiuni cu caracter public VM

‘cosmetica, masaj, fitness, solar), servicii de deservire a locuirii (curatatorie haine);

medicina veterninara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale
de contabilitate,- birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta,

. atelier de arta, -servicii foto, laboratoare de tehnice dentara, ateliere individuale de croitorie,

tapiterie, rame tablouri, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de agomot
sau emisii de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala (frizerie, coafor,

. lacasuri de cult;
«  hoteluri;

parcaje, spatii plantate, constructii si amenajari aferente echlparntehnlco edllltare;-ﬂ
. parcaj colectiv multietajat destlnat loguitorilor; - o
‘ JUDETUL CONSTANTA ot

Iy NS 580 7

ARTICOLUL 2 - UTILlZARI ADMISE Ccu; COFRHJI

primul etaj al cladirilor de locuit; Anexd Ia avizf] y
« spalatorii auto, benzinarii-statii PECO, siadii chill de incarcare’ entru ‘masini eIectrlce,A

'spalatorn auto cu conditia sa nu aduca-desérviciFzbne Py de-vedere vizual, acustic sau sa
ingreuneze circulatia auto si pietonala. ’

+ se interzic lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarlle d|n spatnle,'
constructule de pe parcelele adiacente; |
+ orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelg| ’évecmeasau care- 7,
impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. g [;DV];X
+ orice alta functiune care nu este mentionata la art.1 si 2. '

SECTIUNEA Il -

Nota: autorizarea constructiilor din aceasta zona va fi conditionata de elaborarea in prealabil a
unui PUD, pentru detalierea conditiilor de construire.

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
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+ amplasamentul inclus in aceasta zona este terenul adiacent strazii Eliberarii situat in
vecinatatea Mall-ului Brick dar si adiacent strazii lon Roata;

« cladirile vor fi dispuse pe lot avand acces direct din str. Eliberarii sau lon Roata sau dintr-o
circulatie publica sau dintr-o alee interioara;

+ se admit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 5— AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

e amplasamentul inclus in aceasta zona este terenul adiacent strazii Eliberarii situat in
vecinatatea Mall-ului Brick dar si adicent strazii lon Roata;
e cladirile se amplaseaza cu retrageri de minim 4.0 metri de la aliniament pe strazile cu trotuare
avand latimi de maxim 3.0 metri, sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime
de peste 3.0 metri, sau daca este situatia caracteristica in zona respectiva, cu conditia ca inaltimea
maxima la cornisa a cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre aceasta si aliniamentul de pe latura
opusa a strazii sau circulatiei pietonale;
¢ sunt admise depasiri locale -ale limitei retragerii fata de aliniament, doar la etaje cu
respectarea urmatoarelor conditii:
a) terasele, balcoanele sau volumele inchise iesite din planul fatadei vor putea depasi
~ limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20 metri;
__b) - in cazul cladirilor-alipite ‘limitelor-laterate: ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
volumele inchise-iesite din-planul fatateivor pastra o distanta minima de 2,0 metri fata

de-timitete ldu:fldle gl&parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor

pnpﬂg‘f}f?ﬁ%‘é@% &l%pwwg"mﬂ" la "0 inaltime~minima de 4,5 metri fata de cota de calcare
DIRtCQﬁ@eM@EMIk&H zona alinjamentului,

VIZAT s AR AR i ie din planul‘fatatei, respectiv balcoanele vor ocupa, in elevatie,

axnma echlivalenta cu 50% din suprafata fatadei.
i-dintre pliniament si retragerea cladirilor de la allnlament marcata pe

pla@ﬁjﬁ? Reglementarl urbanistice se vor amenaja doar accesuri pietonale si carosabile,
rampe/treqte acces, platforme, spatii verzi amenajate peisagistic private, constructii subterane,
pasarele auto si/sau pietonale dar si constructii parter destinate spatiilor tehnice-sau dotarilor
edilitare.

ARTICOLUL 6 — AVMIPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
+ cladirile se vor dispune insiruit, cuplat sau izolat in functie de dimensiunile si forma
terenurilor;

Conditii generale de amplasare:

REGIM DE CONSTRUIRE DIMENSIUNE MINIMA DE FRONT (metri)
insiruit 10 metri
12 metri
14 metri

V
;( 5 Livig 8.
I+ DIDA
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[#R
.« -se accepta .amplasarea cladirilor pe limita posterioara cu respectarea condltnloru prlvm ;
e

+ intoate cazurlle se va avea in vedere asngurarea numarulun minim de cai de\'acces inféfventi

+ cladirile_construite in _regim finsiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 20.0 metri de la aliniament.

» 1n cazul segmentdrii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de
la limita proprietatii la o distanta mimim 3.0 metri;

» in cazul in care, aceste fatade au ferestre la camerele de locuit, vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indl{imea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de terenul amenajat dar nu mai putin de 3.0 metri.

> se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinatd cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

« clidirile cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela alaturati si se vor retrage fata de
cealaltd limita: '
-» la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de

__-teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri in cazul in care fatada are ferestre la camerele de
locuit;

"J )
proprietatii avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat daca’ dlmensmnl ,d_e ";_;.,".‘\
front stradal permit; s

+ cladirile izolate se vor retrage fata de Ilmltele Iaterale ale parcelei:

__ » la odistanta de cel putin jumg
- teren, dar nu cu mai putin de 35};{9%{%%

AL

'é-*“n ‘mai
(\')UNESQF?{; g@g@mf restr?e\l'é camerele e

locuit; - DIR:CTIA URBANISHM™ =~ - e . d. . .
> la o distan{3 de cel putin 3.0|m trY i RR U T Care 4 Mirare f -r‘estre_.l_a camerele d
. nax Ia awzul nr R o
locuit; DR CRINAHE .
« partile de calcane rezultate in yrma éWﬂbT o tructii- noi $i/sau’ prin retragerea

cIadiriIdr propuse de la aliniamen partea-dinspY: r‘éﬂa sa fie tratat“a arhitectural' aceste

cheltuiala investitorului, dar cu acordul acestu1a/acestora //0" ,‘Ki

securitatea la incendiu; <= T Livin 5.

{2

ST

" sisalvare; ’ ' ‘ T \9" ﬁ_‘%{f_‘fft”_

« In toate cazurile in care functiunea este locuirea, se va asigura respectarea Qrevederllor |n\
vigoare privind insorirea si iluminatul natural atat pentru cladirea propusa catpilj:penf’c u
cladirile invecinate;

« cladirile se pot dispune pe limitele laterale sau posterioare al parcelel fara a fi necesar
acordul vecinilor, daca se respecta conditiile privind amplasarea acestora mentionate mai sus,
atat timp cat realizarea constructiei noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente nu
cauzeaza acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu,
igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in exploatare;

+ se accepta depasirea retragerii fata de limitele laterale si posterioare cu balcoane deschise,
copertine daca se respecta Codul Civil privind Servitutea de Vedere.

+ In fasia non-aedificandi dintre limita de proprietate si edificabil se vor amenaja doar
accesuri pietonale si carosabile, rampe