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MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare nr.147850/06.09.2018 ce
stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii
reglementarilor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractului
de vanzare cumparare autentificat sub nr.950/17.10.2003 si
nr.1314/07.09.2017

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de _ 3/ /0. 20/¥

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal
Fagadau Inregistratd sub nr.171704/10.10.2018, raportul Comisiei de
specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante,
administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul
Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si raportul
Directiei autorizare si sprijin operatori economici nr.171708/10.10.2018;

Avéand in vedere prevederile:

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.22 si art.23 din H.C.L. nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei
de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatda a municipiului Constanta,

- H.C.L. nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului
de evaluare In vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartinédnd domeniului
privat al municipiului Constanta,

- contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.950/17.10.2003 si
nr.1314/07.09.2017,

Vdzénd cererea inregistratd sub nr.115906/12.07.2018 prin care domnul
Rafte Daniel solicita emiterea avizului Directiei autorizare si sprijin operatori
economici,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (2) lit. c), art.115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica localda, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.147850/06.09.2018 intocmit
pentru terenul in suprafatd de 300 mp ce a facut obiectul contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.950/17.10.2003 si nr.1314/07.09.2018, situat in
municipiul Constanta, Str. Trapani nr.9, ce stabileste diferenta de pret in suma
de 16.080 euro, fara TVA, rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor
urbanistice din "locuinta P+1E, POT: 35%, CUT: 0,6, regim de indltime P+1E” In
"intrare in legalitate conform PVC 70564/26.04.2018 extindere parter si etaj 1,
supraetajare cu un nivel, recompartimentari interioare si modificare fatade
locuintd individuald P+1+terasd”, indicatori urbanistici: POT=55%, CUT=2,2,
regim de inaltime P+3E" conform certificatului de urbanism nr.2137/30.05.2018.

Raportul de evaluare nr.147850/06.09.2018 face parte integranta din
prezenta hotarare.




Art.2. Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cu prevederile
H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicrii aprobarii de
catre consiliul local a prezentei hotarari si inainte de semnarea actului juridic in
forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarare Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publicd locald-Serviciul
juridic, Directiei urbanism, Directiei financiare, domnului Rafte Daniel, in vederea
aducerii la ndeplinire, precum si spre stiintd Institutiei prefectului judetului
Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:
,& pentru, _ — impotriva, __~_  abtineri.

La data adoptarii sunt in functie Z-X consilieri din 27 membri.
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Raport de evaluare teren intravilan, Zona Falezi Nord, str. Trapani, nr. 9, orag Constanta

[ ANERATA
HCLM NR. 24'5 //&;I

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Proprietatea evaluatd - teren intravilan apartinind familiei Rafte Daniel si Rafte Aura.

Proprietatea se afld in localitatea Constanta, str. Trapani, nr.9, zona Falezd Nord, oras

Constanta.

* Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
Suprafati teren:300 mp;

Procent ocupare teren: max 55%;

Coeficient utilizare teren: max 2,20;

Folosinta actuald: C1 locuintd P+1E+Terasa;

Regim de inédl{ime maxim: P+3E;

Acces: strada Trapani,

Utilitati: pe amlasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, zona Faleza Nord, str. Trapani, nr. 9.

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de pret ca urmare a emiterii

certificatului de urbanism nr.2137/30.05.2018 pentru “Intrare in legalitate conform PVC.

70564/26.04.2018 extindere parter si etaj 1, supraetajare cu un nivel, recompartimentari

interioare si modificare fatade locuintii individuali P+1E+terasd”, POT:55%, CUT:2,2,

Regim de iniltime P+3E.

Data evaludrii: 04 Septembrie 2018.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.
Metoda extractiei este o varianti a tehnicii proportiei (alocrii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de véanzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmaséd reprezinta
valoarea terenului. Este concludenti cind existd tranzactii cu proprietdfi tip in zond cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

| evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd

-4-

© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta — Septembrie 2018



Raport de evaluare teren intravilan, Zona Falez3 Nord, str. Trapani, nr. 9, oras Constanta

pentru caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a pr

informatiilo

r adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

onrictitilor s : X

ANEXA LA
HCLM NR. Z/8

1A

Suprafati .
N Valoarea teren comparatie
r. Denumire teren
crt.
EURO/mp RON EURO
mp
. . . o
Imobil _locumta P+1, Pot maxim 35%, cut 0,6, strada 300,00 465.82 648.072,075 | 139.746
1 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta
Total inifial 300,00 465,82 648.072,075 | 139.746
Imobil locuintd P+3, Pot maxim 55%, cut 2,2, strada
2 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta 300,00 S1942 722.643,075 | 155826
Total actual 300,00 519,42 722,643,075 | 155.826
3 | Diferentii de valoare 300,00 53,60 74.571 16.080
' Suprafati
Valoarea prin extractie
Nr. D . teren
ert. enuntire _—
P RON EURO
mp mp
Imobil locuinta P+1, Pot maxim 35%, cut 0,6, strada
1 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta 300,00 475,00 660.843,75 142.500,00
Total initial 300,00 475,00 660.843,75 | 142.500,00
. . . o
Imobil }ocuxntﬁ P+3, Pot maxim 55%, cut 2,2, strada 300,00 570,00 793.012,50 | 171.000,00
2 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta
Total actual 300,00 570,00 793.012,50 | 171.000,00
3 Diferenti de valoare 300,00 95,00 132.168,75 28.500,00
Concluzie:

In cazul proprietitii situate in localitatea Constanta, zona Falezid Novd, str. T rapani, nr. 9

. — destinatie conform Certificatului de urbanism nr.2137/30.05.2018 - valorile obtinute prin

metodele extractiei si reziduald sunt estimative si au mai mult un rol orientativ. Prin reconciliere

s-a considerat cd metoda comparatiei este cea adecvati datoriti relevantei datelor de piati.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatii in tabelul de mai jos.
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Raport de evaluare teren intravilan, Zona Faleza Nord, str. Trapani, nr. 9, orag Constanta

Valoarea de piata a terenului situat in

localitatea Constanta, zona Falezd Novd, str. T rapani, nf 9 ANEXA
recomandatd de evaluator este de: HCLM NR.%.
Suprafagi
Valoarea evaluati
g: Denumire teren
: EURO | ron EURO
mp mp

Imobil locuintd P+1, Pot maxim 35%, cut 0,6,
strada Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag 300,00 465,82 | 648.072,075 | 139.746

1 Constanta
Total initial . 300,00 463,82 | 648.072,075 | 139.746
Imobil locuina P+3, Pot maxim 55%, cut 2,2,
strada Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, oras 300,00 519,42 | 722.643,075 | 155.826

2 Constanta
Total actual 300,00 51942 | 722.643,075 | 155.826

3 | Diferentii de valoare 300,00 53,60 74.571 16.080

16.080,00 EURO echivalentul a 74.571,00 RON
fara TVA
1EURO 46375 RON 04.09.2018

Raportul de evaluare a fost realizat
{ANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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