CONSTANTL L OMANIA

@ JUDETUL CONSTANTA

@ ¥ MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil P+1E - locuintd individuald, str. Rieni nr. 2,
investitori Toscu Petre si Nicoleta

572(‘.:;?‘nsili | local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de o{- ‘O% : 2018,

Luénd In dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Figadiu
inregistratd sub nr. 139285/22.08.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de

organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrérilor publice, protectia

mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, avizul
nr. 118086/22.08.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 139284/22.08.2018.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut&rii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27~1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazadnd solicitarea doamnei Toscu Nicoleta finregistraty sub nr.
1180§6/17.07.2018;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia public locald, republicati.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire imobil P+1E -
locuintd individuald, str. Rieni nr. 2, conform documentatiei anexate care face
parte integrantd din prezenta hot3rére.

Terenul reglementat prin PUD, situat In str. Rieni nr. 2, in suprafata de 441
mp (potrivit actelor de proprietate si m&surétorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 243688’ , inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate
Toscu Petre si Toscu Nicoleta conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 1258/10.08.2015 la Societatea profesionala notariald Darie si
asociatii.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inci doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va

comunica prezenta hotarére Directiej anism, domnului Toscu Petre la domiciliul
in vederea aducerii la indeplinire si, spre



dschell
Highlight


stiintd, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inpectoratului de
stat n constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta, Ministerului
dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor europene, precum si
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Pref'enta hotarére a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie OQJ/ consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
RATQH 7RO SECRETAR,
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MEMORIUL GENERAL Al wos
ABDISA
1. INTRODUCERE & ) arhitect

1.1. Date de recunoastere a documentatiei :
- denumirea proiectului: P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+1 LOCU
- initiator (beneficiar): TOSCU PETRE

- elaborator (proiectant): b.i.a. nr. 046- arh. Abdisa Abdisa

- data elaborarii: 2017

- certificat de urbanism: 2812/19.09.2017 emis de Primaria Constanta

1.2. Obiectul lucrarii:

- prevederile temei program:

Obiectul lucrarii este intocmirea documentatiei in vederea construirii unui teren aflat in
intravilanul localitatii Constanta, in partea de nord a vetrei, pentru o locuinta P+1.

2.INCADRAREA iN ZONA

2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in
care acesta este inclus: obiectivul propus este amplasat in zona in curs de constituire, |n care
in vecinatate se afia functiuni similare sau conexe.

2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul
care include obiectivul studiat:
- s-a executat

2.3. Prescrip’;iile si reglementarile din documentatiile de

anterior:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P *-’

municipiul Constanta, in zona care a facut obiectul un faiect PUZ anterior (pr.7/2004 —

PUZ bd. AUREL VLAICU) aprobat cu HCL 286/2006, situat in partea de nord a localitatii.

fn regulamentul de urbanism aferent PUZ, acea%zemwmmatoarele
JUDETUL CONSTANTA

ranim elaborate / aprobate

Bdst@lteren intravilan, situat n

reglementart principale: . L PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
- functiuni: mixte (locuinte, depozite, servicii) DIRE( TIA URBANISM
- regim de Tnaltime: P+1+3 etaje VIZAT SPRE NESCHIMBARE

_ . o , IL./18
- POT maxim: 40% - pentru locuinte Anexa la avizul ar. J/ 808K RK-C2
- aliniere: pentru locuinte- retragere maxim 3m ARHITECT SEF

. 2.4. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu PUD: nu s-au elaborat alte
documentatii

3. SITUATIA EXISTENTA

a) accesibilitatea la cdile de comunicatie: Accesul auto si pietonal se poate face din lotul
AB56/22/1 — delimitat ca alee de acces, si care se leaga cu capatul sudic la prelungirea strazii
Rieni si cu capatul nordic la-str. Crisul Alb. '

b) suprafata ocupata, limite $i vecinatati, indici de ocupare a terenului:
- terenul care face obiectul PUD are suprafata de 441mp — conform masuratori, si este liber
de constructii

POT existent: = 0%
CUT existent: =0.00

Terenul are o forma relativ patrulatera, cu dimensiunile:
-latura de nord/est: 30,68m

-latura de sud/est: 14,88m

-latura de nord/vest (spre aleea de acces): 14,00m
-latura de sud/vest: 30.60m




(Tbitou indvidual de arhitecturali

4 arh. ABDISA ABDISA

~ Terenul studiat are urmatoarele vecinatati: CON r?r.&é NT A.I

- la nord/est: parcela A656/22/2/2/2/2 — proprietate privata

- la sud/est: parcela A656/23 — proprietate privatd — most. Manole Pina
- la nord/vest: alee de acces - parcela A656/22/1

- la sud/vest: parcela A656/22/2/2/1 — proprietate privata

Distante fata de constructii invecinate:
- la sud/est — locuinta cladire parter -propr. privata — 170m

c) suprafetele de teren construite si cele libere:
- S teren=441mp
- Sc =0,00mp

d) caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic:
In terenurile invecinate nu se afld constructii; cea mai apropiatd constructie se afla la cca
170m spre sud/est. Cele mai apropiate constructii sunt locuintele aferente strazii Rieni.

e) functiunile cladirilor: locuire, depozitare, productie.

f) regimul juridic al terenurilor: terenul este proprietate privata a beneficiarului, conform act v/c
autentificat cu nr.1128/18.07.2015 de notar public Petcu Elisabeta.

"g) concluziile studiului geotehnic privind conditiile-de fundare
In studiul geotehnic realizat pe amplasament de catre SC MOTORTRADE CLASS sri
a fost pusa in evidenta urmatoarea stratificatie:
a - In suprafata - pamant cenusiu — avand grosimi de 1,00m
b — un strat de loess galben, plastic vartos, ce se dezvolta pana la adancimea de
-4,40m
Din studiul geotehnic rezultd urmatoarele conditii de fundare:
- fundarea direct pe stratul de loess galben, plastic vért g

- adancimea minima de fundare Df,;,= -1,30m de lz

- la dimensionarea fundatiilor se va considera o prestare N T careut—
p.coonv = 130kPa- gruparea fundamentalé PRIMARIA MUN|C|P|U|_U| CONSTANTA
- latimea minima a fundatiilor va fi B pyy = 0,60m DIRECTIA URBAMISM
Sei _ VIZAT $ PRE NESCHIMBARE
€ impune. Anexa la avizul nr. |
p ef <p conv in GF {/ L0586 /22,08./‘8
p'ef £1,2 p conv in GS ARHITECTSEF __________

h) accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi): terenul este lipsit de accidente de teren
i) adancimea apei subterane: la forajele executate in zona nu s-a ajuns la nivelul freatic.

j) parametrii seismici ai zonei
Din punct de vedere seismic zona amplasamentului se incadreaza astfel:
- conform Codului de proiectare seismica — Partea | ,, Prevederi de proiectare pentru cladiri” P
100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in zona cu:
- - valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare — ag=0,2g9

- pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani
- zona cu perioada de control (de colt); Tc=0,7sec

k) analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

Pe terenul studiat si in terenurile invecinate nu se afla constructii; cea mai apropiata
constructie se afla la cca 170m spre sud/est. Cele mai apropiate constructii sunt locuintele
aferente strazii Rieni.
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[) echiparea existenta: '
Alimentarea cu apa — pe terenul studiat nu existad trasee de conducte de apa; conducta de
apa cea mai apropiata se afla pe str. Rieni (fost Crisului), la o distanta de cca 170m.
Canalizarea — pe terenul studiat nu exista trasee de conducte de canalizare; conducta de
canalizare cea mai apropiata se afla pe str. Rieni (fost Crisului), la o distanta de cca 170m.
Alimentarea cu energie electrica - pe terenul studiat nu exista trasee de linii electrice; linia
electrica cea mai apropiata se afla pe str. Rieni (fost Crisului), la o distantd de cca 170m.
Telefonia — pe terenul studiat nu exista trasee de telecomunicatii; linia telefonica cea mai
apropiata se afla pe str. Rieni (fost Crisului), la o distanta de .

birou individual de arhaleatiurz\
4. REGLEMENTARI. ,
a) obiectivele solicitate prin tema — program: A O s
- construire locuinta P+1
- imprejmuire
- utilitati

b) functionalitatea, amplasarea gi conformarea constructiilor:
- Inincinta-se-propune-un-corp-de-constructie: locuintad P+1

Functiunea propusé nu produce disconfort pentru vecinatafi.

Constructia are o forma rectangulara, amplasata in lot astfel incat sa permita circulatia auto
spre partea din spate a curtii si amenajarea unui loc de parcare (latime 3m).

Structura autoportant& cu pereti bca sau caramida cu samburi de betsnrarmetisTaNTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONST#

C) capacitatea, suprafafa desfagurata: iz A‘%‘éﬁ?é%%%%ﬁ'ggms
Sc total= 108mp Anex3 la avizul nr.

Scd total = 216mp 2056 /42,03 18

d) principii de compozitie pentru realizarea obiective/or an;‘e ?a;a de constructiile
existente, accese pietonale gi auto, accese pentru @ ngere a incendiilor etc.):
Constructia propus@ se incadreaza in reglementarile urbanistice ale PUZ anterior (pr.7/2004
— PUZ bd. AUREL VLAICU) aprobat cu HCL 286/2008, pentru UTR 4 — Crisului. Distanta

dintre limita laterala si constructie permite accesul utilajelor de stingere a incendiilor.

e) integrarea si amenajarea noilor constructii $i armonizarea cu cele existente menfinute:

Pe terenul studiat si Tn zona invecinatd nu exista alte constructii; in aceasta faza nuse pune
problema integrarii si armonizarii cu alte constructii existente. Constructla propusa se
incadreaza in reglementanle urbanistice ale PUZ aprobat

f) modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile gi pietonale:

¢ Accesul auto pentru legatura cu restul localitatii precum si cu teritoriul se face prin accesul
propus pe lotul A656/22/1 — cu destinatia de alee de acces, amenajat la ampriza specifica
unei strazi urbane, cu latimea de 11m.

Referitor la posibilitatea de acces la lot in contractul v/c autentificat cu nr.
1258/10.08.2015 la BNP Petcu Elsabeta — la cap. VII — se specificd urmdtoarele:

,,» avem cunogtintd despre faptul cd odatd cu dreptul de proprietate asupra terenului
notat cu nr. cadastral 243688, proprietarii lotului A656/22/1- ALEE DE ACCES, in
suprafata totald de 1.467 mp, notat cu nr. cadastrasl 229118, au constituit in favoarea
noastrd un drept de trecere pe acest teren. In considerarea dreptului de servitute de
trecere constituit, noi Toscu Petre si Toscu Nicoleta, vom avea dreptul de a trece.
(pitonal sau cu autovehicolul) pe lotul ALEE DE ACCES , notat cu nr. cadastral
229118.”
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- In vederea realizarii tramei stradale preconlzate prin PUZ aproba

L
propusa sa se cedeze terenurile necesare realizarii unei ampri r E ea de
11m (7m carosabil + 2x2m trotuare).

pentru locuinte cu suprafata utila mai mare de 100mp.

+Propunerile din PUD duc la modificari in ceeace priveste circulatia rutiera si pietonala a
zonei prin realizarea unei strézi ce se va incadra in circulatia rutiera si pietonala a
ansamblului zonei.

g) principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei : nu este cazul

h) conditii de instituire a regimului de zond protejata si conditiondri impuse de acesta:

Din Certificatul de Urbanism rezulta prezenta in zona a Necropolei orasului antic Tomis — cod
CT-l-s-A-002555 (nr. crt.15 in lista monumentelor istorice aprobat cu Ordinul ministrului
culturii si patrimoniului cultural national nr. 2828/2015).

vt

Terenul avut in vedere. pentru construire imobil nu este incl@? fete ce fac parte din

situri din reteaua NATURA 2000 si nici din alte suprafete supu Yotectiei de mediu.

Cel mai apropiat sit protejat din reteaua NATURA 2000 se afla'la cca 4700m spre est: RO
SPA 0067 — Lacul Siutghiol.
La cca 5700m spre est se afla situl protejat din reteauh WM%%@&MM%;OO?G -

Marea Neagra. DIRECTIA URBANISM
VIZAT SPRE NESC MBARE
s A . e axa la avizul or. /) %1 "\5 0&-1L
Zona studiatd nu se afla in raza de interdictie sau restr@fle A2 B 86 are sau

disconfort specificate Tn Ordinul Ministerului Sanatatiii nr. A-89T¢c26dd _pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de Lnaté-a'l-popmatreu

La cca 2m de coltul sud/estic al incintei studiate se afla limita de protectie a unei conducte
petroliere.

i) solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluérii (dupa caz): nu este cazul
j) prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupéd caz): nu este cazul

k) solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi: nu este cazul; terenul neocupat de
constructie va fi amenajat ca spatiu verde.

) profiluri transversale caracteristice: constructia si amenajarile propuse duc la modificari ale
profilelor transversale existente, la nivelul frontului stradal si al profilului stradal conf. pl.4-
reglementari urbanistice). '

m) lucréri de sistematizare verticalad necesare:
Terenul este plat, cu cota medie +61m, cu panta generala de sub 1% spre sud, si nu necesita
sistematizare verticala.

n) regimul de construire (alinierea si inélfimea constructiilor, procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenurilor):

- in incinta se propune:
- locuinta P+1
- Tmprejmuire (H= 2m pe limitele laterale si din spatele lotului, din material opac; H=max
2m, cu 60% din suprafata tratat transparent sau semitransparent).
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/f\A CONSTANTA
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Sc total= 108mp
Scd total = 216m

- POT maxim propus- aprobat prin PUZ :40%

- CUT maxim propus- aprobat prin PUZ: 1,20 ABDISA

arhitect

BCDE

s&}’

0) asigurarea ultilitatilor (surse, retele, racorduri).
Alimentarea cu apa

Se va face din reteaua locald extinsa pe prelungirea strazii Rieni si pe strada H — propusa.
La punctul de racord se va realiza un camin cu apometru ce va fi echipat corespunzator.

U pgret DX
e m g,

Canalizarea

Apele uzate menajere provenite de la instalatiile sanitare interio i
se vor evacua prin sistemul de canalizare local ce se va extinde telungirea strazii Rieni si
pe strada H. La punctul de racord se va realiza un cdmin de vizitaret/

Apelemeteorice de pe—suprafata—incintei -care face obiectul vor fi dirijate-prin-lucrari-de
. sistematizare pe verticala spre colectorul pluvial propus pe strada H.

Alimentarea cu energie electricid se face prin racordarea la reteaua locala, prin solutii
furnizate de societatea de distributie a energiei electrice.

‘Telefonia — se rezolva prin racordarea la reteaua locala servita de centrala telefonica. Pentru
telefonizare beneficiarul va solicita aviz de racordare la Directia de Telecomunicatii
Constanta. De asemenea se va utiliza si telefonia mobila.

Alimentarea cu energie termica a spatiilor in care este necesar sa se asigure confort termic
se face electric sau cu centrala termica proprie.

p) bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent gi propus):

_ JUDETUL CONSTANTA
Mod utilizare teren | EXISTENT PROPUS PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
mp % mp % DIRECTIA URBANISH
— : VIZAT SPRE NESCHIMBA: €
‘ Constructii - - 108 25 Ansxa la avizul nr. /
Parcare - - 25 5 {18 036/{%92 TR
Spatiu verde - - 308 70 ||  ARHITECTSEF _____
Teren liber 441 | 100 - -
TOTAL 441 | 100 441 100
5. Concluzii :

a) consecintele realizarii obiectivelor propuse:
- asigurarea unei locuinte pentru o familie

- - prin prezentul proiect se stabilesc conditiile urbanistice ale integrarii constuctiei propuse in
caracteristicile urbanistice ale zonei ca functiune, regim de inaltime, procent de ocupare al
terenului, coeficient de utilizare al terenului, aliniament, racordare la utilitdti, asa cum rezulta
din PUZ (pr.7/2004 — PUZ bd. AUREL VLAICU) aprobat cu HCL 286/2006, cu
reglementari pentru UTR 4 — Crisului.

- POT maxim propus- aprobat prin PUZ :40%
- CUT maxim propus- aprobat prin PUZ: 1,20

b) masurile ce decurg in continuarea PUD:
- continuare cu proiect pentru autorizarea construirii pentru:
- construire locuinta P+1,




- imprejmuire
- racord la utilitati

c) punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:
- prin PUD se preiau datele urbanistice propuse prin PUZ elaborat anterior (pr.7/2004 — PUZ
bd. AUREL VLAICU) aprobat cu HCL 286/2006, cu reglementari pentru UTR 4 — Crisului.

Propunerile din PUD constituie elementele ce nteaza certificatul de urbanism pentru
faza DTAC. JUDETUL CONSTANTA

SRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
ViTAT SPRE NESCHIMBARE

Ansexa la avizul ? ; IW
(13587 23; E

i ARHITECT SEF

TABEL COORDONATE STEREO 70
- DELIMITARE LOT

certificatdeRUR pentru elaborare de proiecte de
urbanism si amenajarea teritoriului, categoriile B,C,D,E,

irou individual de arhiteciura)

_ |

ONSTANTAR
A:éo

pct | X (nord) Y (est)

1 | 303812,451 | 786 777,465
2 303 797,190 | 786 804,084
3 | 303784,992 | 786 795,565
4 | 303800,964 | 786 769,462

o048l




