coN®ANTA - ROMANIA
R A0 8 JUDETUL CONSTANTA

¥ MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL |

|
HOTAR|ARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -

construire locuintd D+P+1E, |str. Siretului nr. 40-42,
investitor Armeanu Dan

Consiliul local al municipiului Constanta‘a, intrunit in sedinta ordinard din data

de 20-06 - 2018 |
Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau

inregistratd sub nr. 101401/19.06.2018, raEportuI Comisiei de specialitate nr. 2 de

organizare si dezvoltare urbanistica, re:alizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumelantelor istorice si de arhitectura, avizul
nr. 95511/14.06.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism

nr. 101383/19.06.2018. |
Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executéarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu toate modificérile ulterioare, ale art. 2771
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarez:l teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordi;nului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;
Vazadnd solicitarea domnului Areanu Dan inregistratd sub nr.
95511/11.06.2018; |
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din

Legea nr. 215/2001 privind administratia pLEIbliCé locald, republicata.

HOTAR&STE:

Art. 1 - Se aproba Planul urban{istic de detaliu - construire locuintad
D+P+1E, str. Siretului nr. 40-42, conform \documenta_t,iei anexate care face parte
integrantd din prezenta hotdrare. i

Terenul reglementat prin PUD, situat in str. Siretului nr. 40-42, in
suprafatd de 327 mp (potrivit actelor |de proprietate) si 365 mp (potrivit
msurdtorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 244891, inscris in cartea
funciara a UAT Constanta, este proprietat!e Armeanu Dan casatorit cu Armeanu
Iuliana conform contractului de vénz‘zare-cumpérare autentificat sub nr.
2563/23.05.2008 la Biroul notarului public fli‘.ristina Budei.

{
Art. 2 - Valabilitatea planului urbanisltic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobérii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu fnca doi ani la
solicitarea investitorului. |

|
Art. 3 - Compartimentul relatii c0|:1$i|iul local si administratia locala va
comunica prezenta hotdrére Directiei urba||1ism, domnului Armeanu Dan domiciliat
in , in vederea aducerii la indeplinire si, spre
stiintd, Oficiului de cadastru si publicitate ‘imobiliaré Constanta, Inpectoratului de

i

i
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stat In constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta, Ministerului
dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor europene, precum si
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrére a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, __— Tmpotriva, ‘S abtineri.
La data adopt&rii sunt in functie _2 ;: consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
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MEMORIU TEEHNIC
CARITOUU 1} | DANEIGENERALE
| .01 Denumirea obiectului de investitii |

“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU — STRADA SIRETULUI NR. 40-42”

[ 1.02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.D.-ul I
CONSTANTA, STRADA SIRETULUI nr. 40-42

I .03 Titularul investitiei , I
ARMEANU DAN !

| .04  Elaboratorul documentatiei | |
.5.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA tel: 0743,809.868 / 0723.171.168

| .05 Sef proiect 7
Alexandru Bajenaru

|1.06  Faza proiect | I
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

l .07 Numar proiect |

i
3/2017 i

1.2 mmw@@@@mw ]

|

pentru ‘amplasamentul situat pe strada Siretului nr. 40-42
constructiei faté de limitele laterale ale terenului . Veclnatatlle amplasamentului sunt:

La Nord - Vulpoi D.; IE:213086 !
LaSud - Str. Siretului ' :

La Est

— |E 217849; luzic Axenia

La Vest — Sofron G; [E:239211

amenajarea teritoriului gi urbamsmulu: :

Scopul prezentei documentatu consta in modificarea reglementarilor urbanistice aprobate

in ceea ce priveste retragerile

Conform prevederilor ART. 48 al LEGII nr. 350' din 6 iunie 2001 (*actualizatd*) privind

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter 'de reglementare specificd pentru o parcelad
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanlsm nu poate modifica planurile de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbané care reglementeaza
retragerile fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcele/ procentul de ocupare a terenului,
accesuri auto gi pietonale, conformarea arhltectural-volumetrlca modul de ocupare a terenului,

designul spatiilor publice.

Amplasamentul studiat, fnreg
terenurilor identificate prin N

numarul cadastral 244891, rezultat in urma alipirii
rada Siretului nr. 40) si N.C. 204712 (Strada Siretului

nr. 42), are o suprafata totala de 365,00 metri patratl \conform acte asa cum sunt mentionate si

Tn fisa actului de propnﬁ

nuhde-amp}asament*

JUDETUL CONSTANTA|
PRIMARIA MUNICIPIULUI CON STANTA

DIRECTIA URBANISM |

VIZAT 8PRE HiM
Anexa la avizul nrgif {1 % 06. /R
ARMITECT SEF

Y

rea corpulw de proprletate
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Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

e PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta , aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999 , a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL
nr.327 din 18.12.2016

e HCL 113/2017 - Regulamentul privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrérile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

e HCJC 152/2013 - Regulamentul privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructulor realizate
pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

e Legea privind autorizarea executérii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor (nr. 50/1991, republicata, actualizata);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996), republicata, actualizata;

e Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995), cu modificarile si completérile ulterioare
republicata, actualizata;

o Legea privind protectia mediului 265/ 2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005,
actualizat3;

Legea privind proprletatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998), actualizata;

e Codul civil,

irfjsterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si
lica privind mediul de viata al populatiei;
~260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentulw de signalistica si publicitate
la nivelul minicipiului Constanta; PET IL CONSTANTA _ _
e Legea nr. 5/2000 privind aprobarpglﬁﬁngw & @amenejareisgatetitoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate; DIRECTIA URBANISM
VIZAT §PRE NESCHIREABS, r00l0p /&
Documentatia s-a elaborat cu respextarsdapreévederilor Ordi 33/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice dejaplicare a Legii nr. 350/ 2001 pr|V|rd amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaboraye si éBﬁlEﬁE;% doeumentatnlor de urbanism, cu
modificariile si completarule ulterioar respunzator Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.D. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.37 /N/ 08.06.2000.

' CAPITOILUIL 2 STRUATIA BISTENTR

[ NCADRAREAYININO CATITAT ER

"~ Terenul propus pentru studiu este situat in zona centrald a orasului si face parte din situl
urban "ZONA COMERCIALA CENTRALA" CTIl-s - B - 02842, nr. 490 din LMI 2010, si din
Necropola orasulm antic Tomis, cod CT-l-s-A-025555, nr crt. 15 intrand astfel sub |nC|denta
legii ca zona protejata 3.
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Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Mummpnulw Constanta, conform PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta , ﬂprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
653 din 24.11.1999 , a carui valabilitate a fost prelunglta prin HCLnr.327 din 18.12.2016.

Terenul face parte din categoria de folosinta (.urtl constructii, nu prezinta interdictii de
construire si este la momentul actual, liber de constructu

|
Terenul face parte din U.T.R, 2 - ZRL — ZRL 2 - ZRL 2b:
> ZRL 2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIIDUALE P+1E - P+2E

ZRL 2b - Iocumte individuale Si colectlve mici CI|I maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectle pentru care regulamentul general de urbanism prevede urmatoarele
reglementari urbanistice :

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in reg;im de construire insiruit, cuplat sau izolat

- functiuni complementare locuirii: parcare / garare, comerf cu amanuntul depozntare
iz A SRR IS en  eney

produse fard nocivitate, birouri pentru exercnarea d profesnbqu !

arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% dln AC.| PRIREA
,T'*L

"J @QNQTANTA
i fy “fu’géi IQM

v ”f’ai A VTR W

Anex 4 3& avizul ne PSS

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CL |
- inéltimea maxima a cladiri or 2E (H. maxnm =10]00 m
- se admite mansardarea i nditiile Art. 2
- se admit depasiri de 1-2 metfi numai pentru a||n|e=rea la
regimului de construire ingiruit sau cuplat; !
- Tnaltimea acoperlsuIUI nu va depasi gabaritul un'U| cerc cu raza de 4.0 metri cu centrul pe
linia cornisei sau streasinei; '
- ndltimea anexelor lipite de limitele laterale S||posterioare ale proprietatii nu va depasi
inaitimea Imprejmuirii. '

ARHiTE 5T 8EE
adiriler invecinate in_cazil

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ;
P.O.T. maxim = 35% - 45% ’
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Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor principale de
cladiri se iau in considerare n calculul A.C.. Se admit cresteri de 10% conform precizérilor notei
aferente reglementarilor ZRL 1.

e Se admite o crestere cu 10% a P.O.T. si corespunzétor a C.U.T., dacé solicitantul C.U.
| detine o parcela rezultatd prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una
‘ nu era construibila anterior comasdrii, sau dacéd respectivul solicitant a realizat in
- interiorul cladirii o functiune complementara gdmis3.conform Art, 2

JUDETUL CONSTANTA
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU| PRIMARIA MUNICIPIULLI CONSTANTA

|
| DIRECTIA URBANISH

| C.U.T. maxim = 1.0 — 1,35 VIZAT SPRE NESCHIMBARE
|

Anexz la avizul ntZS 7 Vy-06./8

Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda clgdirii
se iau in calculul A.D.C.. Se admit cresteri de 10% céﬁﬁcbﬁﬁcﬁ'rSEiEaﬂLQL_dm_tha aferfnté
reglementarilor pentru ZRL1.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

\

| - cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5.00 metri in cazul strazilor

| de categoria | si Il si minim 4.00 metri in cazul strazilor de categoria lil; .

- cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominantd a zonei

respective, cu exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care
se vor retrage cu diferenta dintre inéltime si distanta dintre aliniamente, dar nu cu mai putin de
4.00 metri;

| - retragerea de la aliniament se va evita daca se lasé aparent calcanul unei constructii n

| stare buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionéri;

! - in cazul amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri

| catre domeniul public daca nu depéasesc 0.90 metri de la alinierea spre stradd si asigurd o

distanté de 4.00 metri pe verticald, de la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea

| strazii cu maximum 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1.20 metri;

| AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
| PARCELELOR
|

- cl3 dlrlle

e vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumiétate din
offiisa dar nu cu mai putin de 3.00 metri;

br fi astfel dispuse pe parcela incat sa asigure orientarea ferestrelor incéperilor de

locgiteqw '.. sau catre fundul parcelei astfel incat numarul incéperilor cu orientare |
defavorabila Tn cadrul parcelei sa fie minim;. |
- raportul dintre dimensiunile fiecarei cladiri de pe parcela va fi cuprins intre 0.5 si 2.0; .

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu juméatate din inaltimea la
- cornigd méasurata in punctul ceI mai fnalt faté de teren, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- in cazul parcelelor cu adanC|m| sub 15.00 metri se accepta retragerea cladirilor izolate pe
latura posterioaréd a parcelel numai Tn cazul Tn care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei
cladiri principale de locuit iar alipirea respectd indltimea si latimea acestuia (nu se iau in
considerare garaje sau anexe gospodaresti);

" - dispunerea anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelei este admisa daca
acestea nu depasesc inaltimea imprejmuirii conform Art. 14.

Amplasamentul studiat reprezinta proprietatea privatd a lui ARMEANU DAN, dobandit prin
contract de vanzare-cumparare, autentificat prin incheierea nr.2563 din 23.05.2008 si a rezultat
.din alipirea a doua terenuri, identificate prin N.C. 209722 (Strada Siretului nr. 40) si N.C. 204712
(Strada Slretulw nr. 42) situate la adresa strada Siretului nr 40 si 42 .
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2AGREAD

|
P . . . . . « L “
In limita zonei studiate, circulatia se realizeaza dupa cum urmeaza:

- Strada Siretului — sens dublu (1 fir de circulatie pe sens de mers)

- Strada Sarmisegetuza — sens dublu (1 fir de circulatie pe sens de mers , acces direct la
Bulevardul Tomis)

- Strada General Manu - sens unic

- Strada Daciei- sens dublu (1 fir de circulatie pe sens de mers, acces direct la Bulevardul
Tomis)

Amplasamentul studiat are acces direct carosabil din strada Siretului, iar circulatia pietonala
se realizeaza pe trotuarele aferente strazii existente.

225]0CUPAREAYIERENURIIOR

Tn prezent, amplasamentul studiat este teren liber de constructii, avand categoria de
folosinta: curti-constructii.
In parcelarul din care face parte terenul g

. .o . . b . . A seps. ooge .
curti-constructii, functiunea de locuire, prezjnte egim mic de Tnaltime si dispun 'de reglementari
aprobate ce permit functiuni complem@ntay

a y .
paracare /garare, comert cu amanuntul, depozitare
produse fara nocivitate, birouri pentru ex

éhcitarea def rofesiuni liberale (avocatura, arhitectura,
s e Y1n limi . % din A.¢ B ' - o ——,
medicina, etc.) in limita a maxim 25% din A.C JUDETUL CONgan Fa

i-toate amplasamentele-existente au folosirea

P.O.T. existent = 0 % .}DRIMAR A MUNICI y .
C.U.T. existent=0 Q’RECTIA’:;%LB% ‘ éM AR TA
Steren acte = 365,00 m? " VIZAT SPRE NESCS. B =
Sconstruta = 00,00 m? Anexi Ia avizul nr, m;‘ L?‘C‘EL?
Sdestasurats = 00,00 m? AR':“TE : -

,,,,, ) l
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In zona studiata exists retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, energie

electrica si termica si retele de telecomunicatii).

Conform avizelor obtinute in baza certificatului de urbanism nr. 3252 din 23.10.2017, se

precizeaza urmatoarele:

- Conform aviz e-distributie Dobrogea nr. 199967417 din 31.10.2017, amplasamentul
propus nu afecteaza instalatile SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA. Pe trotuar exista
LEA 0,4kV. Prezentul aviz NU poate fi folosit pentru faza PAC. La faza P.U.Z. se va avea
in vedere asigurarea sursei de alimentare cu energie a zonei, pe baza studiului energetic
al zonei studiate, intocmite de un proiectant autorizat si locul de amplasare al
sursei/surselor de alimentare cu energie electricé a zonei.

- Conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE ENGIE nr. 312079977 din 03.11.2017, pe planul
de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze natural aflate
in exploatarea societatii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor va fi
identificat in teren dupa capacele tin GN montate pe axul acstora (ln cazul conductelor de
otet), sau dup@ marcajele amplasate pe repere fixe (pentru coductele de polietilena).
Lucrérile propuse nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale.

- Conform aviz S.C. RAJA S.A. nr. 380/53498 din 23.10.2017, sunt prevazute diverse
conditii si specificatii ce vizeaza dezvoltarea alimentarii cu apa si canalizare a viitoarelor
obiective din zona studiata (a se citi aviz — anexa dosar).

- Conform aviz S.C. Telekom Romania Communications S.A. nr. 1756 din 09.11.2017,
pe amplasamentul propus, pe care urmeazd sa se construiascd obiectivul mentionat,
ROMTELECOM nu are amplasate retele si echimpamente de comunicatii electronice care
sa fie afectate de lucréri de construire. Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM este
de acord cu executia lucrérilor proiectate conform documentatiei prezentate.

COAPIOUILS o v i e - R ENTENTAR] URRANISTICE PROPUSE |

predominn batiala din care face parte

AGE i ta de aliniament cu 7,30 metri permite accesul carosabil pe parceld la cele
doua _locu ' pjarcare necesare prin respectarea HCL 7113/ 2017 - Regulamentului privind
asig rareR numdrului minim de locuri de parcare pt. lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate, pe raza municipiului Constanta. De asemenea, prin retragerea fatd de aliniament se
evitd umbrirea constructiilor invecinate si se permite amenajarea spatiilor verzi cétre strada.

Terenul este nvecinat stéf'lga - dreapta de parcele de colt.

Propunerea prezentei documentatu a, avut la.-baz& urmatoarele considerente:

- Asigurarea unei dezvoltari spatlale echilibrate din punct de vedere functional, in
concordanta cu valorile si aspiratiile beneficiarului;

- Asigurarea accesului la infrastructuri;

- Utilizarea eficient& a terenurilor;

- Reglementarea retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale terenului;

o *.- Sub aspectul reglementérilor tehnice in vigoare, amplasamentul constructiei prezinta
" . urmatoarele caracteristici seismice (p100/2006):

F

. . ag=0.16g, Tc=0.7sec. JUDETUL CONSTANTA
N : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
: AL o DIRECTIA URBAI 158
4 A/ - VIZAT SPRE_NES Hsaﬁ Mk% 6
VI - Anex3 la avizul ardX 24

ARHITECT SEF
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Clasa de importanta Il
Categoria de importanta ,,C"
Amplasament / incarcari carcateristice zonei: zona| 0,5kPa - din punctul de vedere al actiunii
vantului, zona 2,0kN/ metri patrii - din punctul de vedelzre al actiunii zépezii.

7 s

3BJREGIMPURIDIGSICIRCY PATIAYTERENURITOR{BROBUSE

» frada Siretului, nr. 40-42, identifiéat brin N.C. 244891,
ramane neschimbatd. Reprezin PIop tatea priva‘rl.é a lui ARMEANU DAN, dobandit prin
contract de vanzare-cumpérare, aytetiificat prin incheierea nr.2563 din 23.05.2008 si a rezultat

din alipirea a doua terenuri, identiticate prin N.C. 209722 (Strada Siretului nr. 40) si N.C. 204712

Situatia juridica a terenului situ

(Strada Siretului nr. 42) situate la gdresa strada Siretului nr 40 si 42 .

IBYARREGIVEIEHNIGRRORUS i
UDLETUL CONSTE.
_ ) PRIMARIA MUNICIPIULU| ¢
Steren acte = 365;00 m D| E .
2 RECTIA URBAN!® .
Sconstruits = 127,68 m VIZAT S]PRE NESCHip: -
Sdestasurats = 365,00m? Anexs Iz avizul nr.@S 4] / l Lf ~Q5./2
ARHITEC)
« P.O.T. propus= 34,98 % | CTSEF ____ .

e C.U.T. propus=1,00 mp/A.D.C. ! B
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Se propune realizarea unei locuinte unifamiliale cu un regim de inéltime D+P+1E (Rh cornisa
= 8,95 metri), retrasd de la aliniament (pentru a permite accesul carosabil la locurile de parcare,

amenajarea spatiul verde si evitarea umbririi constructiilor vecine), structurata pe trei niveluri cu
urmatoarea compartimentare:

e demisol: hol, spatiu tehnic, camera hobby, bucatarie cu loc de luat masa, spalatorie/
uscatorie;

e parter: vestibul, spatiu comun-living, bucatarie cu loc de luat masa, dormitor oaspeti, baie;
o etaj I: dormitor matrimonial cu dressing si baie, doua dormitoare, dressing, baie, hol.

Terenul studiat va fi Tmprejmuit pe toate cele patru laturi ale terenului. La strada
imprejmuirea va fi transparentd, din grilaj metallic pe soclu.

YIREGIVIDEINALHIVIEIRROEUSTR

Regimul de inéltime maxim propus este de D+P+1E si se Tncadreaza in regimul maxim de
inaltime aprobat de P+2E. Inaltimea constructiei propuse va fi de 8,95 metri.

SYAREIRAG ERIEATAID EfIVI TEVEID E[PROBRIETANEIRR O BUSE

Avéand n vedere ca retragerile constructiei fata de limitele laterale aprobate prin P.U.G.
Municipiul Constanta se prezinta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa,, dar nu mai
putin de 3,00 metri, prin documentatia de urbanism actuald se doreste micsorarea acestora
conform planului de situatie.

¢ la N-V=0.85 metri (pe fatada nu sunt dispuse goluri pentru ferestre)

o la N-E= 6.45 metri (fatad& ce dispune de goluri pentru ferestre pentru dormitoare,
baie, bucatéarie, dessing si casa scarii)

e la S-E= 1.25 metri (pe fatada nu sunt dispuse goluri pentru ferestre)

e la S-V=7.30 metri (fatada ce dispune de balcoane si goluri pentru ferestre pentru

living si dormitoare).

Conform Codului Civil:

(1)Est

oligato'e pgstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau

hotar spre fonduliinvecinat sunt interzise la o distan{d mai micé de un metru.

(3)Distanta se calculeazé de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe
fata zidului in care s-a deschis vederea.sau, dupd caz, pe linia exterioard a balconului, péné la
linia de hotar. Distanta, si in.cazul lucrérilor neparalele, se mésoaré tot perpendicular, de la
punctul cel mai apropiat al lucrérii de linia de hotar gi p4né la aceasta linie.

Conform studiului de insorire, edificarea imobilului propus nu influenteaza in mod

“negativ indeplinirea conditiei minime de insorire de 1,5 ore pe zi pentru cladirile invecinate la
solstitiul de iarna (22 decemifFie].

S

JUDETUL CONSTANTA "
PRIMARIA MUNICIPIUL U, c&is‘smz\qm |
DIRECTIA URBA} 1584

VIZAT SPRE NESt cioon s e
{%f)e)‘(é la aviiﬁﬁr%ﬁ ’1‘/75?3%_G~/§

“ARHITECTSEE

-

B —
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Cladirea propusé va beneficia de Tnsorire de minim 1,5 ore pe z si respecta toate normele

in vigoare in ceea ce priveste normele de igiend si sanatate publicd privind mediul de viata al
populatiei (O.M.S. 119/ 2014).

ORA 07 :50 :

Pe data de 22 decembrie, la ora 07:50, constructla propusa - C1 este umbrita de corpurile

de cladire C8 - C12 pe fatada sud. Corpul studiat Umere§te constructia C2, respectiv C3 pe
partea de sud si est.

ORA12:00:

Pe data de 22 decembrieads 0 constructia propusa - C1 nu mai este umb
fatada principala (spatiu de zi, dormif oare, etc ) de cladlrlle invecinate. Latura de vest a/clad SLon

C1 este umbritd Tns&d nu prezintd goluri. Corpul studiat lasd umbra pe latura/de sudY
cladirii C3 - nu exista goluri. I ['/
JUDETUL CONSTANTA |
PRIMARIA MUNICIPIULU| C(;NSTAN

DIREGTIA-URBANISK

VIZAT SPRE N f MiwBARE

Anexd la avizul nr. 4’1 /I LD6.r X

ARHITECT SEF ____ i
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ORA15:00:

Pe data de 22 decemobrie, la ora 15:00, constructia propusa - C1 nu este umbrité pe fatada
principald. Aceasta, la randul ei nu umbreste constructiile vecine.

‘3.8 IMPREJMUIREAPROPUSA

Imprejmuirea spre strada (Str. Siretului), va avea néltimea maximé de 1,80 metri cu 0,50
metri soclu opac. Gardurile spre limitele separative ale parcelei au o indltime minima de 2,20
metri realizate din stélpigori din beton armat gi panouri opace (din zidarie) dublate de vegetatie.

Art. 13 Constructii de locuinte unifamilialé;Eéehﬁicblective sau colective:
a)i Se va asigura minumum 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata
utila de maximum 100,00 metri p&trati.

b) Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata
utila mai mare de 100,00 metri patrati.

Art. 19 Accesul la spatiile destinate parcdrii este permis numai din circulatii carosabile amenajate
fara afectarea domeniului public, cu latimea maxima de 6,00 metri.

Investitia propuséa necesita asigurarea a 2 locuri de parcare in incinta lotului cu accesul
direct din strada Siretului.

JUDETUL CONSTAR TA
! PRIMARIA MUNICIPIULLI COMSTAN
3 "~ DIRECTIA URBAK 88
i ZAT SPRE NESCRIME =
roexd ta avizul nr. ( {(/ 0@

ER

[
{
]
i ARHlTECT SEF o

. ————




S.C. MASSTUDIO S.R.L.

J13/2488/11.07.2017] CUl 37943819

N srmu SOCIAL: STR. FOPORULUL, NR., 36, JUD. CONSTANTA

TU ﬂ | TEL: O723.171.168 | 0743.809.868
| Y =) |

WL ransstudin.re ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MaAIL: office@masstudio.ro

Constructii de locuinte unifamiliale — vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire in suprafatd de minim 5,00 metri pétra,til/locuitor .

Amenajarea terenului prevede o suprafatéd de aproximativ 85,00 metri pétrati de spatiu
verde, ceea ce depaseste semnificativ necesarul minilfn de 15,00 metri patrati conform cerintelor
mai sus mentionate.

Spatiile verzi se inscriu in prevederile generale 1ale zonei. Se propun lucrari de amenajare,
caracteristice amenajérilor tip gradina si lucrari de punegre in valoare a plantatiilor existente de pe
amplasament. Se prevede iluminatul decorativ al gradinii proprietate. Se vor planta cel putin 16
arbori de talie mare sau mijlocie pe amplasament. Jardinierele vor fi intretinute permanent. Se
prevad amenajéri cu flori de sezon in tot timpul anului. |

Datorité faptului ca in zona exista toate utilititile necesare functionarii: apa, canalizare,
electricitate, retea de telecomunicatii. La parametrij care permit racordarea, cladirea va fi
aprovizionaté cu ele, conform avizelor, acordurilor si proiectelor executate conform normelor.

MY DEZV O AREAYECHIBARITEDINTARE

Conform avizelor obtinute in baza certificatului de urbanism nr. 3252 din 23.10.2017, se

precizeaza urméatoarele: .

- Conform aviz -e-distributie Dobrogea nr. 199967417 din 31.10.2017, amplasamentul

propus nu afecteaza mstalatule SC E- DISTRIBUTIE DOBROGEA SA. Pe trotuar exista

LEA 0,4kV. Prezentul aviz NU poate fi folosit p(=ntru faza PAC. La faza P.U.Z. se va avea

in vedere asigurarea sursei de alimentare cu ehergle a zonei, pe baza studiului energetic

al zonei studiate, intocmite de un pr0|ectant autorizat si locul de amplasare al
sursei/surselor de alimentare cu energie electrlca a zonei.

- Conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE ENGIE nr. 312079977 din 03.11.2017, pe planul
de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze natural aflate
in exploatarea societatii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor va fi
identificat Tn teren dupa capacgle tin Gf montate pe axul acstora (In cazul conductelor de
otet) sau dupa marcajele an [ rpe repere fixe (pentru coductele de polietilena).

Ligtele de distributie gaze naturale.

AL Y. 0/53498 din 23.10. 2017, sunt prevazute diverse
conditii si specmcatu ce vizeazd dezvoltarea alimentarii cu apa si canalizare a viitoarelor
obiective din zona studiata (a se citi aviz — anexa dosar).

- Conform aviz S.C. Telekom Romania Communications S.A. nr. 1756 din 09.11.2017,
pe amplasamentul propus, pe care urmeazalsa se construiascad obiectivul mentionat,
ROMTELECOM nu are amplasate retele si echimpamente de comunicatii electronice care
sa fie afectate de lucrari de construire. Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM este
de acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

|
Y] STRAREINVESTITIEJRROBUSA

I
Avand n vedere faptul ca terenul propus pen':tru studiu este situat in zona centrala a
orasului si face parte din situl urban " ZONA COMERll'.:IALA CENTRALA ™ CTII-s-B -02842
, nr. 490 din LMI 2010, ct si din Necropola orasului antic Tomis, cod CT-l-s-A-025555, nr crt.
15, intrénd astfel sub incidenta legii ca zona protejata,| s-a optat pentru un stil arhitectural care sa
se incadreze in stilul constructiilor nvecinate din punct de vedere volumetric, functional, ce se
incadreaz& in reglementarile anterior aprobate si (,ondltulor institutiilor awzatoare conform

normelor in vigoare. !

Atat functionalul cat si finisajele .interioare si extenoare s-au stabilit de comun. acord .CU

beneficiarul. I o
S-au utilizat atét la exterior cat si la interior flnlsaje durabile de calitate, remsén e m‘tlrr}pul
exploatarii. JUDETUL CONSTANTA . T
PRIMARIA MUNICIPIULUI ¢ ONSTANTA
DIRECTIA URBAN|SM

VIZAT SPRE NESCHWWBA
Anex3_la-avizui- nr@fﬂfl“u”%eg

ARHITECT SEF |
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FINISAJE EXTERIOARE:

1. Placaj Soculu-travertin lustruit nechituit RAL 1013;
2. Tencuila decorativa exterior alb murdar RAL 9001;
3. Tencuiala decorativa de exterior crem RAL 7044;
4. Balustrada din fier forjat;

5. Pazie din lemn stejar RAL 8025;

INVELITOAREA :

Acoperirea se va realiza pe sarpanta de lemn acoperita cu Tnvelitoare din oloane de
culoare caramiziu inchis. Pentru structura sarpantei s-a utilizat lemn de résinoase bine uscat,
tratat anticoroziv si ignifugat. Tratamentul lemnului se va face superficial (prin vopsire) cu
substante tip Tropitox, Evinit, Cotinex sau similare. In constructie se vor utiliza capriori 10x12
centimetri, cosoroabe si grinzi de coama 15x15 centimetri, astereala de 2,5 centimetri cu latime
recomandata intre 20 si 30 centimetri.

Acoperirea constructiei are urméatoarea alcatuire:
o Invelitoare din tabla metalica;

Glet de ipsos;
Zugraveli lavabile.

e Sipci transversale de montaj 30x50 milimetri;

e Sipci longitudinale 30x50 milimetri;

e Folie hidroizolanta;

s Astereala de lemn d 25 milimetri;

e Capriori de lemn 10x120 milimetri; UL GONSTANTA

. Terrnmzola;ne vata m_|ne.rala 200 milimetri PRIMAR‘:X%UTMCIPIU! ! CONSTANTA
e Bariera contra vaporilor; DIRECTIA URBARISM

* Placaj de gips-carton rezistent la foc; VIZAT SPRE NESCHIMBARE

®

[ ]

Anexd la avizul nr. 21 14 .08/ &,

ARHITECT SEF
Apa pluviald de pe invelito lecter-primintermediul Jgheaburnilor $i burlanelor

metalice inoxidabile, zincate sau vopsite la cdmp electrostatic. Nu se vor utiliza jgheaburi si
burlane din materiale plastice (PVC etc.). Apa pluviald se va colecta in interiorul incintei.

3EISRBIFANTRNERITORIAWATNINVESTIERRORUSE

Bilant teritorial pentru terenul studiat
Nr.
crt Existent Propus
. Zona functionala
mp % mp %
1 Locuire individuala 0 0 | 127,68 ] 34,98
2 Spatii verzi amenajate 0 100 84,96 | 23,28
3 ISpatii verzi neamenajate| 365 0 00,00 0,00
4 Circulatii auto 0 0 25,00 6,85
5 Circulatii pietonale 0 0 {116,30] 31,86
6 Imprejmuire 0 0 11,06 3,03
Total 365 100 365 100
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|
Prezenta documentatie de urbanism, intocmitd conform Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului detaliazd amplasarea unei constructi D+P+1E (10, 15
metri inéltime) cu functiunea de locuinta unifamiliald, accesurile auto si pietonale alea acesteia,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului si modifica retragerilor faté de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.)Avan Tr;l vedere amplasarea constructiilor vecine

existente fata de limitele de propriettats ifionarea noii investitii nu va crea disfunctii la nivelul
Tnsoririi constructiilor existente si

JZ" JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN
DIRECTIA URBANISM
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexd la avizul nr. 24500 1Y 060X -

ARHITECT SEF _

— . ~ Intocmit:
Urb. PAVALUC LOREDANA-IONELA

Verificat:
Urb. BAJ ENAREJKALEXAN DRU

N




