CONSTANTS  ROMANIA
v B9 B JUDETUL CONSTANTA
E@ B +H ] MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

TAMIS <
CongTantiakh

HOTARARE
. privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul situat in str. Interioard nr. 2 format din parcelele identificate cu IE
" 226722, 1E 226721 si IE 222436, initiator B3ldsoiu C3tdlin Constantin

| 2znsié(ul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de : . 2018,

Luand n dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr. 99845/15,06,2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare gi dezvoltare urbanisticd, realizarea Ilucririlor publice, protectia
mediului fnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
referatul Directiei urbanism nr. 99836/15,06,2018, precum si avizul nr.
90454/14,06.2018 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificrile uiterioare, ale art. 27~1
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal; ,
yézénd avizul de oportunitate nr. 100256/16.08.2017 al Directiei urbanism:

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5), lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia public locals, republicats.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru teritoriul situat in str.
Interioara nr. 2 format din parcelele identificate cu IE 226722, 1IE 226721 si IE
222436, conform documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta
hotdrére, cu mentiunea respectrii conditiei precizatd In raportul Comisiei de
specialitate nr. 2: autorizarea imobilelor se va realiza in baza notei de constatare
care sa ateste realizarea spatiului verde de protectie format din arbori si arbusti in
zona tampon verde, asa cum este reprezentats in planul reglementari urbanistice.

Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in str. Interioard nr. 2 lot 6 si fot 8, In
suprafatd de 2997 mp (potrivit actelor de proprietate si masurdtorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 226722, inscris in cartea funciars a UAT Constanta, este
proprietate Baldsoiu C3t3lin Constantin cisitorit cu Balasoiu Florentina conform
contractului de vanzare cumpé8rare autentificat sub nr. 2649/05.08.2014 la Biroul
notarului public Florin Visan. .

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3
ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu Tncd 3 ani la
solicitarea investitorului.




Art. 3 - Compartimentul relatn consmul local si admlnlstratla Iocala va
comunica prezenta hotara

Constantin la domiciliul di

, In vederea aducerii la indeplinire si, spre stiint8, Oficiului de cadastru
si publicitate imobiliara Constanta, Inpectoratului de stat in constructii Constanta,
Consiliului judetean Constanta, Ministerului dezvoltarii regionale, administratiei

publice si fondurilor europene, precum si Institutiei  prefectului judetului
Constanta.

Prezenta hotardre a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, _—— impotrivd, _*—__ abtineri.

La data adoptarii sunt in functie DQ:i"COI’]SIIIerI din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

AT RTMoWHN SECREIAB~
. o 11AREES

CONSTANTA 1

NR. 250D 1 2. 2018
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CUPRINS
PARTEA|
DISPOZITII GENERALE
CAPITOLUL 1 PREVEDERI GENERALE
ARTICOLUL 1 Rolul RLU
ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare
PARTEAII
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR '
CAPITOLUL 2 TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL
. SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
ARTICOLUL 3 Terenuri agricole in extravilan
ARTICOLUL 4 Terenuri agricole in intravilan
ARTICOLUL 5 Suprafete impadurite
ARTICOLUL 6 Resursele subsolului
ARTICOLUL 7 Resurse de apa si platforme meteorologice
ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
ARTICOLUL 9 Zone construite protejate
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
ARTICOLUL 10 Zone expuse la riscuri naturale
ARTICOLUL 11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special
ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatqare de riscuri tehnalagice

ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare JUDETUL CONSA\NTA )
ARTICOLUL 14 Asigurarea compatibilitatii functi f*ﬂB'“AR'Q,Qé‘Q'}?,{PJEg‘i‘, ‘?&}STANTA
ARTICOLUL 15 3 Ti . A
| ViZAT SPRE NESCHIMBARE
o ARTICOLUL 16 Anex3 ta avizul nr.%iﬁu Z‘L&/.o L&

CAPITOLUL 3

SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
ARTICOLUL 17 Orientarea fata de punctele cardinale
ARTICOLUL 18 Amplasarea fata de drumuri publice
ARTICOLUL 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente
ARTICOLUL 20 Amplasarea fata de cai ferate <
ARTICOLUL 21 Amplasarea fata de aeroporturi )
ARTICOLUL 22 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de sta\
ARTICOLUL 23 Amplasarea fata de aliniament
ARTICOLUL 24 Amplasarea in interiorul parcelei

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ARTICOLUL.25 Accese carosabile
ARTICOLUL 26 Accese pietonale
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ARTICOLUL 28 Realizarea de retele edilitare
ARTICOLUL 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor
ARTICOLUL 30 Parcelarea
ARTICOLUL 31 Inaitimea constructiilor
ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor
SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
ARTICOLUL 33 Parcaje
ARTICOLUL 34 Spatii verzi
ARTICOLUL 35 Imprejmuiri
CAPITOLUL 4 _ DISPOZITII FINALE
ARTICOLUL 36 Autorizarea directa
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PARTEA Iii
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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PARTEA IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ARTICOLUL 39 Reglementari pentru subzona functionala ZRA3
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PARTEA |
DISPOZITII GENERALE

{CAPITOLUL 1 - PREVEDERI GENERALE ]

Articolul 1 — Definitie si scop

(1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru
pentru amplasamentele care au generat PUZ, proprietate privata a initiatorului, situate in limita zonei
studiate, pe strada Interioara nr.2, lot (6 si 8)/2/2/2-1E 226722 si lot 5/2-IE 222436. Normele cuprinse in
prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

(2) Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza, detaliaza si modifica conform prevederilor
legale in vigoare, prevederile cu caracter de reglementare ale PUG MUN. CONSTANTA si
Regulamentului aferent, aprobat prin HCLM nr.653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin
HCLM nr.77/31.03.2011 si OUG nr.85/12.12.2012.

(3) Conform PUG MUN. CONSTANTA si Regulamentului aferent, aprobat prin HCLM
nr.653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr.77/31.03.2011 si OUG
nr.85/12.12.2012, zona propusa pentru studiu face parte din zona de reglementare ZRA 3 - ZONA
UNITATILOR DE DEPOZITARE- unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale
de constructie, depoz:te pentru materiale recuperabile, ale serviciilor de gospodarie comunala care
necesita suprafete mari de teren.

Articolul 2 - Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul de urbanism aferent Planului urbanistic zonal — “P.U.Z. — TERI | @RIULJFG)RMA IN
PARCELELE IE 226722, IE 226721 Sl IE 222436“ se aplica in teritoriului marcat e pfanumlef‘a(ferentg

PUZ ca limita zonei studiate, delimitat astf \* woanist 4
TL. QGNSTANTA /
o La nord: IE:223241,IE:226721, S.C. RORQMBIGIBIGRILLU SONSTANTA Xy
e Lasud: S.C. OVIDIUS S.A. silE:21 12 DIRECTIA URBAIISM i g/

o Lavest: IE:222848,IE:211217 si |E: 2111@191@ la avizuf nr."12
(2) Prevederile prezentului Regulament jocal %lﬂr@asm __s_!a_b_de_sc_reguh obligatorii aplicabile
la nivelul parcelei cadastrale, con' i b stahilire ittite glor de recunoastere a
dreptului de construire. |'
(3) Utilizarile admise, ﬂ., ise¢ | cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementanlor cliprinse in prezentul regulament.

(4) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de
utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin
prezentul regulament.
(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca la posibilitatea unei constructi de a atinge in mod simultan valorile
maxime permise.
(6) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform
legii.
(7) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

PUZ - TERITORIUL FORMAT DIN PARCELELE IE 226722, IE 226721 SI IE 222436,

STRADA INTERIOARA NR.2, MUN. CONSTANTA,
INITIATOR BALASOIU CATALIN

o | a est: IE:240550 VIYAY SPRE ﬁtﬁﬁﬁmhﬁBARE 8 ‘
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(8) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale
de utilizare a terenurilor sifsau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.
La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit,
natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea monumentelor istorice.

(9) Autorizatile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic zonal

aprobat.
PARTEAII
REGULI| DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
CAPITOLUL 2 TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL
® ISECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si_protejareal
i , ____patrimoniului natural si construit ]
ARTICOLUL 3 Terenuri agricole in extravilan

|
| (1)In limita zonei studiate prin PUZ nu se afla terenuri agricole din extravilan.
‘ (2)Zona studiata face parte din teritoriul intravilan al Mun. Constanta.

ARTICOLUL 4 Terenuri agricole in intravilan
(1)In limita zonei studiate prin PUZ nu se afla terenuri agricole. Conform documentatiilor cadastrale si

extraselor de carte funciara, parcelele |IE 2226722, IE 226721 &H&%-mm&egewm—de—fdomm?
seurti-constructii’. JUDETUL CONSTAN TA

PRIMARIA MUNICIPHILI ZONSTANTA
: . DIREGT!A URBA: 1SM
ARTICOLUL 5 Suprafete impadurite VIZAT SPRE HESCHIMBARE
(1)In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla supraﬁatgxmpaﬁmte;r”big’ 7. 06 .18
ARTICOLUL 6 Resursele subsolului ARHITECT SEF _ . .
(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si

prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
@ interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor

identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consilile locale, dupa caz, cu avizul

organelor de stat specializate.

f
ARTICOLUL 7 Resursejde(apa/si platforme meteorologice
(1) In limita zonei studiate nu se 3  apa, lucrari de gospodarire si de captare a apelor..
(2) In limita zonei studiate nu se- afla platforme meterorologice.

~

/"'"'“‘\.
“‘s‘i LOR b’/v

a.
ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale prote@te, ﬁ%@
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, fu ctlun olv.en;lgtne SI
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport golplin, materiale utmzatea mgehtoa;&(paletm
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

st »"
(2) In limita zonei studiate nu se afla zone naturale protejate. \;\x ,‘B“*“{ Y
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ARTICOLUL 9 Zone construite protejate
(1)Conform Certificatului de urbanism nr. 3343/31.10.2016, zona studiata este zona protejata conform
LMI, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si patrimoniului national nr. 2828/2015: Necropola orasului
antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt.15.
(2)Conform avizului Directiei Judetene pentru Cultura Constanta nr. 458/14.03.2018, intrucat
amplasamentul se afla in zona de interes arheologic, este necesara revenirea la avizare pentru fazele
ulterioare de proiectare.

FEC‘T‘ITJNEA 2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public o
ARTICOLUL 10 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constrcutiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice. JUDETUL CONSTA: T&
(3) Zona studiata prin PUZ nu este mentionata ca zona expugaplagideus makimafelin.avizele si acordurile
obtinute conform Certificatului de urbanism. Dl};iQRTéANUR%_Q,z LR
VIZAT SR WG
ARTICOLUL 11 Zone cu riscuri tehnologice sizdH&'tde'profetie ?Zggﬁﬁ/s%eggl

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la fiscuri tehpelogigss precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu enkrgi i 1duc ~lapa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura se face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.
(3) Conform aviz E DISTRIBUTIE DOBROGEA nr. 198364115/26.10.2017, in zona exista retea electrica
de distributie si noul obiectiv poate fi nracordat la reteua existenta. Se va reveni la faza D.T.A.C. pentru
obtinerea Avizului de amplasament.
(4) Conform aviz S.C.RAJA S.A. nr.759/138/06.10.2017, pe parcela IE 226722 exista bransamente de
apa si racorduri de canalizare aferente constructiilor existente.
a) Pe strada Interioara 2 exista conductele de distributie apa On 250 mm AZB, Dn.150mm AZB redusa
la On 100 mm AZB si colectorul mepajer Dn)300mm B ( H=1+1,6 m ) cu caminele de vizitare aferente,
conform planului anexa la aviz.
b) Pentru o pozitionare cat mai ex: eelor conductelor de apa si canalizare existente in zona
studiata, in fazele de proiect atoare PUZ-ului, respectiv obtinerea autorizatiei de construire,
este necesara executarea de sondagje in prezenta reprezentantilor SC RAJA SA.
(5) Conform aviz ENGIE nr. 311.909.727/19.09.2017, pe planul de situatie, s-au trgs/a};:e;ie\rlt\ativ
componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in exploatarea societatii/./('gﬁa\‘s““e@;e’)'(ag’t)\\el
conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa capacele tip GN montatgqu‘fa){ V Igf;a‘_cesjdjc'
(In cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere fixe (péﬂ;’tru €ORnE u*c“te/l_e. din

L @ g VIO »
polietilena). & S <
a) Zonele de protectie si siguranta vor respecta prevederile Normelor tehnice fae‘ptru &%?gg@rea st
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, Legii energiei & e“gtrice,é‘%f gfbaiel,o"
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertulliig,, *, ,v.};,
b) In zona de protectie nu se executa lucrari fara aprobarea prealabila a operatoruluNSigfefmedti de

Distributie.

g
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ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice -
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul-nr.1.587 din 25 iulie 1997.
(3) Conform G.M -007 -2000: Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate |
activitatilor umane. |
(4) Conform OMS nr. 119/2014, art.5 (1): unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de ‘
prestari servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie, etc care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
nmirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc, se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 metri de ferestrele locuintelor.
a) In vederea respectarii normelor mai sus mentionate, prin prezentul PUZ, este stabilita distanta
minima intre fatada vest a blocului de locuinte existent pe parcela IE 226722 si zona edificabila
pentru constructii cu functiuni de productie/depozitare/prestari servicii de 15 metri.

(5) Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii ) sau alte nocivitati- din aer, apa, sol nu vor putea depasi limitele

maxime admisibile din standardele in vigoare.

(6) Pentru realizarea izolarii fonice, vizuale si olfactive a activitatiior de productie fata de blocul de
locuinte existent:. la limita dintre zona verde propusa in jurul imobilului de locuit si zona destinata
activitatilor de. productie se. va planta gard viu din arbusti, de preferat cu crestere rapida, specii
nepretentioase care se pot aranja in aproape orice forma si sunt vesnic verzn (exemple pOSIbI|e Thuja
Occidentalis, Berberis rosu, Buxus, Carpenul (carpen betuly g iigate),
lenuparul (juniperus stricta), iar pentru gardul viu cu flori sun Gutul 1a),

4 il AR (chaengbbesiippm
Hibiscusul (Hybiscus Siriacus) si Spirea.) GIREC TIA URBAFISM

[ZAT SPRE NESLHIMBARE
ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare | Ane\ig. Iz avizut niéZ L‘L_QE.-_Lg. '
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile] si destinatia lor resupun cheltulell de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnicg ale gﬁﬁ? i
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bug
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata, dupa caz, de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

ARTICOLUL 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind amplasamentul cuprinse in prezentul Regulament - Sectiunea | Utilizarea
functionala.
(2)Conform PUG MUN. CONSTANTA 5j (fi¢6 , . A1 ,
a carui valabilitate a fost prelorgits HCLM nr.77/31.03.2011 si OUG nr.85/12.12.2012, zona
studiata face parte din zona de reglementare ZRA 3 - ZONA UNITATILOR DE DEPOZITARE- unitati de
depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite pentru~matenale
recuperabile, ale serviciilor de gospodane comunala, care necesita suprafete mari de tererl, At L’Q}T\‘\

(3)Conform prezentul Regulament, in zona studiata se mentin functiunile aprobate si sg,c%mpﬁ €aza cu\

functiuni compatibile, conform Sectiunea | Utilizarea functionala.
(4)In zona studiata, conform documentatiei cadastrale, pe parcela IE 226722, af gta gmcprebn%tatea
privata a initiatorului, se afla un corp de cladire C2 ~ Bloc de locuinte, care nu se aﬂa m‘ﬁro‘p‘hetatea
initiatorului. 4
(5)Avand in vedere necesitatea protejarii functiunii de locuire existenta pe parcela"i
prezentul Regulament se instituie urmatoarele reglementari, conform OMS nr.119/2014:

N
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a) spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor necesare pe parcela IE 226722 se
vor amplasa la distante de minimum 5§ metri de la ferestrele camerelor de locuit ale corpului C2-
Bloc de locuinte.

b) unitatile de productie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice
sau iritante etc., se vor amplasa in cladiri separate, la distanta de minimum 15 metri de la
ferestrele camerelor de locuit ale corpului C2-Bloc de locuinte.

¢) cladirile cu alte utilizari din lista celor admise la Sectiunea I-Utilizare Functionala, cu exceptia
utilizarilor enumerate mai sus (pct.b), se vor aplasa o distanta de minimum 4 metri fata de
calcanul sud al corpului C2-Bloc de locuinte.

ARTICOLUL 15 Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului
(1) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile
maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime
este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.
(2) Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:
(a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT)-raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatiestricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)
(b) Procent de ocupare a terenului (POT)-raportul dintre suprafata construita(amprenta la.sol.a cladirii) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitala nivelul solului ';@Eﬁé}?@ eraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatade| a platformelor, scarilor de\a es*Prmectla a sol
a balcoanelor a caror cota de nivel este suby T Wr@menajat Si _g_bgniorﬂr{c‘:hls?
etajelor se include in suprafata construita. (Lle CIPIULU CQNSTANTA8 gimone ¢ Flovina -
DIRECTIA URBAI I1SM l’i / socARCE
ARTICOLUL 16 Lucrari de utffitate\paBlIGPRE YESCHIMBARE. M4/ 7 - womist
(1)In limita zonei studiate prin PUZ nu se prapuméudrisrpdEyitilt :

CONDITII DE AMPLASARE SI.CONEORMADE

CAPITOLUL 3

ISECTIUNEA 1: N Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ]

ARTICOLUL 17 Orientarea fata de punctele cardinale

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de pyinctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General
de Urbanism.
(2)Amplasarea cladirilor destin trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de fama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(conform OMS 119/2014). Avand in vedere ca pe parcela |IE 226722 exista o cladire de locuit — corpul
C2, care se mentine, pentru amplasarea noilor obiective se va avea in vedere respectarea prevederilor
OMS/2014 pentru cladirea de locuit existenta.

(3)In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (2). (conform OMS 119/2014)
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ARTICOLUL 18 Amplasarea fata de drumuri publice
(1)In limita zonei studiate, drumurile publice sunt strazi din intravilanul Mun. Constanta: str. Interioara 2.
(2) Autorizarea executarii constructiilor fata de strazile existente, se va face cu respectarea retragerilor
prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul reglementarilor privind amplasamentut,
cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor.

ARTICOLUL 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente
(1)In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai navigabile.

ARTICOLUL 20 Amplasarea fata de cai ferate
(1)In imediata vecinatate a zonei studiate nu se afla cai ferate.

ARTICOLUL 21 Amplasarea fata de aeroporturi
(1) In limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla aeroporturi.

ARTICOLUL 22 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
(1) Zona studiata nu se afla in vecinatatea fasiei de protectie a frontierei de stat.

ARTICOLUL 23 Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in
prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.
(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

ARTICOLUL 24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de aitele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate
in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de amplasare,
echipare si configurare a cladirilor.
(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precizate in cadrul
prezentului Regulament.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri, unde este cazul.

- | u ONSTANTA
ISECTIUNEA 2: Reguli cu privire | ﬁmﬂm%gé%%um n&mmmn o |

DIFECTIA URBANISM
VIZAT ¢ PRE NESCHIMB, !}F‘ N ‘
isAnsufnl Y4Ed Bxi ces-lardit ‘;nurke |
W&qe' Egaractenstlcﬂe acce e ar"la'fdr.um

ARTICOLUL 25 Accesuri carosabil
(1) Autorizarea executarii constructiilor este pe
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei ¢

= ’{
(2)Accesurile carosabile se vor realiza din strazile: strada Interioara nr. 2 si drum ac sﬁ.oﬂ/";n/a %
et (6»%?81&%2 si

I3 ur bau‘Sl
‘%‘a. ~PECe o
: N ;47
r si a amenajarilor de orice fel este permisa numai da case.asngura

accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
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pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace speciale de deplasare.

(4) Accesurile pietonale la parcelele existente in limita PUZ se realizeaza din strazile: Interioara nr. 2 si
drum acces - Lot7 .

ISECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara ] ]

ARTICOLUL 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente.
(2)In zona studiata prin PUZ exista retele de alimentare cu apa, canalizare si retele de alimentare cu
energie electrica iar racordarea noilor obiective la acestea se va realiza cu acordul detinatorilor de
utilitati existente pe baza proiectelor de specialitate intocmite in aces sens.

ARTICOLUL 28 Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

ARTICOLUL 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel sau in proprietatea
detinatorilor de utilitati.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune alitfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile fterenului si a?]
constructiilor

ARTICOLUL 30 Parcelarea
(1)Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe Iotun
(2)Prin prezentul Plan urbamstlc zonal se mentin ; arac '

rggp%\ctrea legislatiei in

DIPF( m UHSANISM
VIZAT £ PHE JESCHINBAS =

M bfructiiknexd la avizut nr L0 Y<7] 1Y.06./3] /--\
4 cadrul reglg%ﬁﬁntanjqr - privind amplasame tqj’ ‘cugméee,l }
prezentul regulament — Sectiunea 1l Cndltll de ampl; echipare siconfigurare a cI d nléi?g‘@, \
(2)In sensul prezentului Regulament, jnaltimea maxima admisa la cornisa expnmata‘?n metn i numar
de niveluri este inaltimea maxima admisa in planul fatadei, pe mijlocul acesteia si se | as"oqra\’dep“!g;cota
terenului amenajat pana la cornisa. 3 §¢ et
(3)Cornisa - Partea superioar3, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructi, ravand ;olul@’ q,i
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX). V, _ N

vigoare

ARTICOLUL 31 Inajti

L
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ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii. constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei, asa cum este descrisa in Sectiunea 1 a zonei de reglementare,
si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

|
\ ISECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri_|
|

ARTICOLUL 33 Parcaje
(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite cu
-respectarea HCL nr. 113/27.04.2017.
(4)Stationarea autovehiculelor este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament
- Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

. ARTICOLUL 34 Spatii verzi AT
(1)Suprafata minima de spatii verzi este precizata in cadrul reglementarilor, cup Ag};\?ﬁrézehtul
regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor s' 1@13 3, Y

s /’\/f 4
ARTICOLUL35  Imprejmuiri g ~gwons B *

(1)Imprejmuirile reprezinta constructiiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter def‘ tlv sail

temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a dellimta domé‘m put_)\l’i,'

de propnetatea pnvata ® &Y

CAPITOLUL 4 DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 36 Autorizarea directa
(1) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal,
daca RLU nu prevede altfel.

. ARTICOLUL 37 Destinatia unui teren sau a unei constructii
(1)In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in - Sectiunea I Utilizarea functionala.

| PARTEA I
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

PRIMARIA MUNICIJULL)! CONSTANTA

ARTICOLUL 38 i 1elorfiinctionale DIF £ TiA URBA) I1SM
| VIZAT & PFE \f S SMEARE
ZRAS3 - ZONA UNITATILORDE TARE S| PRODUCT(E/\"8%& la avizi: ar! 1£%.06.08

PARTEA IV
PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

ARTICOLUL 39 Reglementari pentru ZRA3 (IE 226722 si IE 222436)
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ZRA3
ZONA UNITATILOR DE DEPOZITARE SI PRODUCTIE ,

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Parte din zona de reglementare ZRA3 (conform PUG), studiata prin prezentul PUZ, este delimitata
de strazile: Industriala nr.2 (EST) si drum acces lot 7 (SUD si VEST).

Zona se caracterizeaza prin functiuni industriale.

Prevederile prezentului Regulament se aplica pentru parcelele IE 226722 — LOT (6 si 8)/2/2/2 si |E
222436 - LOT 5/2.

Pe parcela IE 226722 —~ LOT (6 si 8)/2/2/2 se afla 2 corpuri de cladire care se mentin, respectiv:
corpul C1 ~ ATELIER+PT si corpul C3 - BLOC LOCUINTE P+2.

VMASURI S| RECOMANDARI

Pentru realizarea izolarii fonice, vizuale si olfactive a activitatilor de productie fata de blocul de
locuinte existent: la limita dintre zona verde propusa in jurul imobilului de locuit si zona destinata
activitatilor de productie se va planta gard viu din arbusti, de preferat cu crestere rapida, specii
nepretentioase care se pot aranja in aproape orice forma si sunt vesnic verzi (exemple posibile: Thuja
Occidentalis, Berberis rosu, Buxus, Carpenul (carpen betulus), lemnul cainesc (ligustrum vulgare),
Ienuparul (juniperus stricta), iar pentru gardul viu cu flori sunt Gutuiul japonez (chaenomeles japonica),
szzscusul (Hybiscus Siriacus) si Spirea.)

Buxus este un arbust ideal pentru tunderi complexe, pentru a ca este foarte des, avand tulpina

ramificata si frunze mici, verde inchis. Creste incet si suporta foarte bine tunderea, ceea ce

inseamna ca isi pastreaza forma taiata mai mult timp. Suporta bine fumul, poluarea_si praful,
adica este ideal pentru zonele urbane, dar si pentru zonele rurale in constructie, sau cu drumuri
neasfaltate.

- Carpenul are tulpina cu cresterea neregulata, stramba si cioturoasa, lastareste puternic si pana
la varste tarzii, rezista la geruri dar nu si la seceta. Necesita tundere anuala si lastareste
abundent dupa aceea.

- Lemnul cainesc are frunze mici, de maxim 5 cm lungime, care persista in timpul iernilor blande.
Nu este pretentios, dar nu suporta nici umbra permanenta. Se poate folosi in garduri tunse in
forme geometrice, pe margini de trotuare sau pentru dublarea gardurilor din plasa de sarma.
Infloreste o singura data pe an, dar florile sale albe, in ciorchini mici, nu au un miros prea placut.

- Berberisul rosu, pe langa frunzele mici ovale, prezente tot timpul anului si de un rosu foarte
decorativ, mai are si tepi, astfel incat un astfel de gard viu este foarte eficient importriva

animalelor mici.

-  Hibiscusul — tulpina se ramifica de la ba a, formand o tufa stransa, inalta. Nu este pretentios la
sol, seceta sau ger, dar prefera el rite. Se poate tunde, sau lasa sa creasca*llber pana
la inaltimea maxima de 3 metti. Q,r&“ S Yy

- Gutuiul japonez se poate in spatll Iargl in spatele gardunlo é da f" lndca

4 la secet i ger, a
et

ar ramifhlg“ sunt dtT

are pretentii la sol, dar ii place lurnina.
- Thuja occidentalis — poate creste in coloana de pana Ia 4 metri inaltime,

diferite forme sau se poate lasa ca atare
- Spireea vanhouttei — Creste p pishestenfoarte o amentalé~p‘,‘; Uit
de flori albe, grupate in umbrele, {wm, (stajla:@éBTsWﬁi\e te pretentioas¥ 1g) sol. Se

foloseste ca gard viu sau tufa iz ata DIRECTIA UPE'JLA?; EQM £
VizAT SPRE W YA
avizut nr. © ! ﬂ‘———u

PUZ - TERITORIM“?BEMA T DIN PARCELELE IE 226722, IE 226721 S| IE 222436,
ARHITECT SEFTRADA INFERIOARA NR.2, MUN. CONSTANTA,
"INITIATOR BALASOIU CATALIN
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Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii) sau alte nocivitati din aer, apa, sol nu vor putea depasi limitele
maxime admisibile din standardele in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE UNCTIOALA

[ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ' T IR R |

IE 226722 - LOT (6 si 8)/2/12/12 -

- functiuni industriale: productie, prelucrare sau asamblare; vopsitorie; desfacere produse; depozitare
produse; showroom prezentare produse; sediu administrativ (birouri), spatii si anexe destinate
personalului (inclusiv locuinte de serviciu);, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari

aferente functiunii de baza (circulatii carosabile, pietonale, spatii plantate, 1mprejmu1r|),,-——»-p
v D’/V

IE 222436 - LOT 5/2.
parcaje la sol
- circulatii pietonale
- spatii plantate
- constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare
- cabina paza
- imprejmuiri

IARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI_ - T ]

- se admite extinderea si/sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor din prezentul
regulament;

- se admit locuinte de serviciu pentru personal la etajele 1 si 2 ale cladirii noi ce poate fi amplasata in
imediata vecinatate a cladirii de locuinte existente, conform specificatiilor de la art.7.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- alte utilizari care nu sunt specificate la art.1 si art.2

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

[ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete] forme, dimensiuai)stan 1. TA 11

PRIMARIA MUNICIPIULY: f‘ONSTANTA
- se mentin caracteristicile parcelelor existente (suprafatele, formeld, dimesiuB#e).( TiA URRAr 1SM
VIZAT & *:E %1 SCHINBARE

[ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT®X& la avize- ﬂ@ NIy H_Qé_g

ﬁnt se intelegg Iimiﬁmﬂﬁ% ‘?broprktatear*pﬁvata

- in sensul prezentului regulament,

si domeniul public/circulatia publica.
- parcela IE 226722 - LOT (6
~lot 7 (la SUD si al VEST)
- cladirile noi se pot dispune pe aliniamentul drum-lot7 si se vor retrage 2,5metri de la aliniamentul
strazii Interioara 2
- pe parcela IE 226722 — LOT (6 si 8)/2/2/2 nu vor fi amplasate cladiri, cu exceptia
constructiilor/echipamentelor aferente echiparii tehnico-edilitare, care vor respecta cerintele tehnice
PUZ - TERITORIUL FORMAT DIN PARCELELE IE 226722, IE 226721 SI IE 222436,
STRADA INTERIOARA NR.2, MUN. CONSTANTA,
INITIATOR BALASOIU CATALIN

are trei aliniamente, fata de strada Interioara 2 si fata de drum
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| JARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
| ALE PARCELELOR i L ,

- amplasarea cladirilor pe parcela IE 226722 — LOT (6 si 8)/2/2/2 se poate realiza in regim de
construire izolat sau cuplat, in interiorul suprafetei maxim edificabile marcata pe planul U03-
Reglementari urbanistice si conform schemei ilustrative de mai jos, cu respectarea retragerilor marcate
pe acestea fata de limitele de proprietate si fata de constructiile existente. Distantele mentionate sunt
exprimate in metri.

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA DE PROPRIETATE
LATERALA

LIMITA DE PROPRIETATE
POSTERIOARA

LIMITA DE PROPRIETATE
LATERALA

CONSTRUCTIE EXISTENTA
PENTRU CARE SE MENTIN CONDITIILE
DE AMPLASARE EXISTENTE

ONSTANTA \J.
INCAMIULUI CONSTANTARE /7
DIREC KURBANSSA .
VIZATANBVENRE SCHIMBA X
: Anexa la avizut nF 0 11M.06./
- pe parcela IE 226722 - LOT (6 si 8){2/2/2 nu_vor_ fi amplasate cladif, cu exceptia
constructiilor/echipamentelor aferente echiparii tehinico-88iilt5&’ &ire ver-respectacerintble tehnice

SUPRAFETE MAXIM EDIFICABILE

I[ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADJRILOR UN FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA |

- pe parcela IE 226722 - LOT (6
CUT nu sunt depasiti
- distanta dintre cladifte €y Tunctiuni industriale si cladirea de locuinte colective existenta va
fi de minimum 15metri conform OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
- distanta dintre cladirile cu functiuni: sediu administrativ, birouri, showroom, comert
(desfacere produse), locuinte de serviciu si calcanul sud al corpului C2-Bloc de locuinte.va fi

de minimum 4metri

PUZ - TERITORIUL FORMAT DIN PARCELELE IE 226722, IE 226721 SI IE 222436,
STRADA INTERIOARA NR.2, MUN. CONSTANTA,
INITIATOR BALASOIU CATALIN

pot construi mai multe corpuri de cladiri daca POT si
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-  cladirile noi se pot alipi la calcanul de sud al corpului C1 — Atelier si PT

- pe parcela IE 226722 - LOT (6 si 8)/2/2/2 nu vor fi amplasate cladiri, cu exceptia
constructiilor/echipamentelor aferente echiparii tehnico-edilitare, care vor respecta cerintele tehnice

IARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE : ; ]

- parcela va avea asigurat acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, respectiv din strada Interioara 2 si
drum-—lot 7

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ce priveste accesurile la parcele

IARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR I ]

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ce priveste asigurarea numarului minim
de locuri de parcare in functie de destinatia constructiilor

JARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR < ]

- regimul maxim de inaltime admis este de trei niveluri supraterane, respectiv P+2E

- inaltimea maxima admisa a cladirilor la cornisa este 13metri. Inaltimea maxima se masoara din planul
fatadei, pe mijlocul acesteia, de la cota terenului amenajat pana la cornisa.

- in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

IARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ‘ - ]

- se va urmari asigurarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in particularitatile
zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si de calitate;
- autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; autorizarea executérii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, infra in contradictie cu aspectul generalal zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- la fatade nu se vor folosi imitatii de materiale, de exemplu faianta care imita marmura, plastlc.care~lm|ta
lemnul, plastic care imita sticla, butaforii, etc. LU
- acoperisul cladirilor va fi tip terasa cu materiale durabile, minerale si naturale.

3
&
IARTICOLUL 12 - CONDITII DE E HIPARE EDILITARA ;
: u «
- toate constructiile noi se a IE retelele edilitare publice pe baza avize\q{\detlnatonlo‘r/dej
utilitati
- cladirile existente pe parcela IE 226722 — LOT (6 si 8)/2/2/2 sunt yacerdatedacetelele/edn
existente in zona PRIMARIA MUNICIPIL ¢, c;&l‘ %{’}
ZA%IRECTHUF?BW N
L ICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE VIZAT SPR: 3 HIWBARE
ART L ' P ' Anexd laavizut ,rqo .e[iiitiz 0G. 18 -
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini d fﬂ!ﬂ‘ﬁn -
- pe parcela IE 226722 — LOT (6 si 8)/2/2/12 este obllgatone ,%,1' s

atii-plantate cu [ol
decorativ si de protectie, care sa respecte suprafata minima aprobata prin HCJ 152/2013, réspectiv
50% din suprafata parcelei

- minimum 15% din suprafata parcelei va fi amenajata cu spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie amenajate la sol,

PUZ - TERITORIUL FORMAT DIN PARCELELE IE 226722, IE 226721 Sl IE 222436,
STRADA INTERIOARA NR.2, MUN. CONSTANTA,
INITIATOR BALASOIU-CATALIN
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- diferenta de suprafata necesara pentru spatii plantate dintre suprafata minima necesara pe

parcela si suprafata minima care trebuie asigurata la sol pe parcela, poate fi asigurata, in functie

de solutia tehnica finala, fie la sol, fie pe fatadele sau terasele cladirilor
- pentru realizarea izolarii fonice, vizuale si olfactive a activitatilor de productie fata de blocul de locuinte
existent: la limita dintre zona verde propusa in jurul imobilului de locuit si zona destinata activitatilor de
productie se va planta gard viu din arbusti, de preferat cu crestere rapida, specii nepretentioase care se
pot aranja in aproape orice forma si sunt vesnic verzi (exemple posibile: Thuja Occidentalis, Berberis
rosu, Buxus, Carpenul (carpen betulus), lemnul cainesc (ligustrum vulgare), Ienuparul (juniperus
stricta), iar pentru gardul viu cu flori sunt Gutuiul japonez (chaenomeles japonica), Hibiscusul (Hybiscus
Siriacus) si Spirea.)

IARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI

o . ] ] 1

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile, de calitate si care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei
dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri; imprejmuirile
laterale si posterioare pot avea maxim 2,50 metri

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

IARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100) |

- POT maxim = 60%

UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAX

JUDETUL CONSTART A

LR \! ) )
-CUT volumetnc maxlm 10 (m. Imp teren) PRIMARIA MUNICIPIULUI 72N STANTA
DIRECTIA URBAI lHM

ok YIIET & BRE NESCH“‘G’ 5 /j
Anexa g avizut nrl
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