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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

uses
‘70~s FANTIABR

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. Comarnic, str. Fantanele,
De 1088/1 si De 1086, initiatori Rusu Mihai si Rusu Cristina Lavinia

ﬁonsil' I local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
deg’,@ Qgi 2018.

Luénd n dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistrata sub nr. 99842/15.06.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, |
referatul Directiei urbanism nr. 99832/15.06.2018, precum si avizul nr.
91256/14.06.2018 al arhitectului sef;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu toate modificérile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal;

Vazand avizul de oportunitate nr. 50831/07.04.2014 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5), lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de str.
Comarnic, str. Fantanele, De 1088/1 si De 1086, conform documentatiei anexate
care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Teritoriul studiat in suprafatd de 4,6 ha cuprinde terenuri proprietate

" publica si proprletate privata. Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in parcela A

1089/2/7/5 lot 2, In suprafata de 800 mp (potrivit actelor de proprletate si

+ .masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 221845, inscris in cartea

. funciard a UAT Constanta, este proprietate Rusu Mihai si Rusu Cristina Lavinia

“. conform contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 1072/26.07.2013
1a-Biroul notarului public Grosu George.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3
ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu ncd 3 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrdre Directiei urbanism, domnului Rusu Mihai la domiciliul




din P in vederea
aducerii la indeplinire si, spre stiinta, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliars

Constanta, Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean
Constanta, Ministerului dezvoltdrii regionale, administratiei publice si fondurilor
europene, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrare a fost votatd de c&nsilierii locali astfel;
pentru, _ ~— impotriv3, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie Q consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
\
J2¥% Fenpln)

CONSTANTA

NR.(:LA@ /M:QQ. 2018
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-Functlunl complementare CIrcuIatu pletonale si velo constructii pentru ag tatie-publicde————
N W - K v JUDETUL CONSTANTA :
L DESCRIERE B : ‘ PRIMARIA MURICIPHILUE CON ;T/\NTA
‘a. Delimitare : . : ‘ ' . B - DIRECTIA URBANISH

—asa cum reiese din plansa AO3 Reglementan urbanistice. ' vIZAT SPEE NESCHIMELRE

: ._ Suprafata 0,22 he

... Spatiile verzi rep ﬁ‘y ] P o
I - Agresiuni : ap, Uk
-d. ValoareSzer)

_* ansamblul.

-k UTILIZARE FUNCTIONALA
" a..Utilizdri admise:

_-sistem de alei si platforme pentru cwcula;u pletonale si velo;

+ :-mobilier urban, amenajarl pentru joacd, odihna, sport-si ‘alte activitati in aer liber, compatlblle :
- --adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, echipamente (instalatii si constructu) aferente
-echiparii tehnlco edllltare (statu pompare statii transformare etc.), |n suprafata construitd de max. 40 metri patratn/

Arhlgraf@l,

Inreglstrata la Registrul comertulun cunr, J13/736/1 996, Cod fi scal 8156456, Constanga Strada ercea cel Batran Nr. 55, Bl. MV 2 Ap 35

‘Tel. 0722-742701 E-mail donn paul@yahoo.com.

. Pronect /Data: 516/ Februarle 2015 ' :
- Denumire: -+~ PUZ conform CU-Nr: 2773 / 12.09.2014 dellmltat de DE 1086 (llmlta
o o : . intravilanului municipiului Constanta), strada Comarnic, PUZ Constanta
S - Sud Veterani aprobat prin HCLM 316/2013, alee de acces lot 1/8 - .-
. Beneficiar: ) Primé&ria Municipiului Constanta prirt Ciurea Emil-Georgian, Rusu Mihai si
LY * Cristina-Lavinia, Ene Mircea, Ene Vasile si Ene Florin, lonitd Angelo-Daniel,
_ Moroganu Marius Gabriel, Amet Evren-Enis, Curtali Emel si Dincer
. Adresa lucrarii: - Municipiut C-a intre limita intravilan-Sud si strazile Comarnic si Fantanele

| "REGULAM‘E'NT DE 'URBAN,ISM: |

PREAMBUL ‘PUZ propus cuprmde doua zone denumlte generlc V1 si'L2 ce vor fi detallate separat prezentul

o regulament de urbanlsm dupa cum urmeaza

- V1. ZONA DE SPA]'II VERZl DE UTILITATE PUBLICA:

Functlunl dominante : Spatii. verzi.- scuaruri, gradlnl parcuri cu acces pubhc nehm:tat

Anexd la avizul ar. Y26 I/‘l 06./8

ctare

b. Caractenstrc:: e — S =

%; din suprafata PUZ si se extind in zona trg t'uarel&RmTECT .$EF' . _

elor de deseun resturi menajere si materlale réciciapile near et ' ‘
|
|

e. Grad de protctle nu eXISta
f. Interventii : :

 ~cablurile electrice si de comumca;n se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edlhtare

-moblllerul urban vafi lntegrat unU| concept coerent pentru |mag|nea urbana, a spa;nlor publlce din 1ntregu|

-reabllltarea sau constrwrea traseelor pletonale dln acest penmetru
In acest sens, se propun:
* Aducerea unui iluminat pubhc ambiental la nivelul pletomlor
= Toaletarea spatiilor verzi;
= Moblher urban (banC| semnale etc).

-plantatii medii si Joa§e

echipament; -

. b. Utilizari admlse cu condltlonan

-elemente.aferente infrastructurii tehnlcb edmtare cu condltla s& deserveasci exclusiv spatiul respectlv sa fie

*_amplasate in subteran, astfel mcat sa alba un xmpact vizual mmlm s& nu preduca poluare fonica,” ‘sau, de alta natura;

c. Utilizari interzise : ;;:

. -orice utilizariz altele decat cele admlse la. punctul II alineatul a, utilizari admise si®b, utlllzarl admlse cu conditionari.
.. .-sunt interzise I(icrari de, terasament §| snstematlzare vertlcala de, natura sd afectéze amenajanle din spatiile pubhce
. ¢ --saude pe parpelele adiacente; . . . . .. .
: -se mteerce c:rmvers'ia grupurn’or sanltare in spatu comermale e T e

o ¢

m AMPLASAREACLADIRILO‘R B S o L




-Atunci camd™ o
/, obligatorie prel area pantel acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent.

10
a. Caracteristicile parcelelor
Parcela se poate conSIdera constrmblla mdnferent de forma sau dlmenSlunea aceste|a

‘IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. Circulatii si accese :

Se vor prevedea spatii de acces pentru publlc in afara zonei ver2| ce vor cuprlnde spatii de parcare, platforme
dalate, etc.. L
Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea de§eur|lor si pentru accesul muloacelor de stlngere a

~ incendiilor.’

Orice: acces, la drumurile pubhce seva face conform avnzulw si autorlza’gel de construlre ehberate de

_administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale, din interiorul zonelor verzi cu caracter tematlc se vor utiliza sisteme rutlere specifice - -

. agregate compactate, pavaje.din piatra naturala etc. Este admisibil folosirea de Imbracaminti asfaltice permeablle
- cu tratamente superficiale din agregate de balastlera asemanatoare ca lmaglne aleilor din agregate compactate

b. Stationarea autovehiculelor :

Este interzisd parcarea automobilelor pe: terltorlul zonelor verzx cu exceptla vehlculelor utllltare care deservesc
activitatile de Intretinere a zonelor verzi. :

c. Conditii de echipare edilitar : : : -

Toate constructiile vor fi racordate Ia retelele edlhtare publlce se va: asngura evacuarea raplda si captarea apelor

. meteorice, in reteaua.de canalizare.

Toate noile bransamente, pentru electricitate si. telecomumcatu vor fi realizate ingropat.

- ~‘Se recomanda amplasarea antenelor TV satelit in locuri cat mai-putin vizibile, din circulatiile pubhce S .

Se recomanda evitarea dispunerii vizibile, a cablurilor TV. Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru

. electricitate, telecomunicatii si gaze, pe fatadele prlnCIpale ale cladirilor.

d. Spatii libere si plantate :

Sistemul.de spatii-verzi se va realiza pe baza unui studlu pelsager

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural, vor ocupa minim 60% dln suprafa;a totala a zonei
verzi i vor cuprinde exclusiv vegetatie:(joasa, medie si nalta). : .
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip, sunt cuprinse in ‘categoria spatulor hbere

"Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este-interzisa, cu exceptia situatiilor In care ace§t1a reprezmta un

pericol iminent pentru siguranta persoanelor ori a bununlor sau ar lmpledlca realizarea constructiilor / amenajérilor.
e. Aspectul exterior : :
Se recomanda elemente arhltecturale moderate fara exageran stlllstlce potnv;te cu functlunea respectlva

Cf, Imprejmuiri :

Se admit Tmprejmuiri, spre spa;nle publlce adlacente ce vor fi realizate prin dispunerea penmetrala a unor gardurl vii.”
Imprejmuirile; pe zonele de invecinare cu proprietati private, vor fi, de tip opac, pana la inaltimea de 30 centimetri si

* transparent, -pana la inaltimea maxima de 1,5 metn Se accepta reducerea transparentel gardunlor prin amplasarea
. de garduru vii, la limita de propnetate : . .

adlre noua este alaturata“la calcan unej constructu exnstente cu acopens in sarpanta este

f 'VI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELE|
 a. Procent maxim de ocupare al terenului POT:

POT maxim = Ac (aria‘construita)/AT (aria terenului)y x 100 = 10%
b.-Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim admis :

CUT maxim = AcD (aria construita desfasurata)/AT (arla terenului) = 0,1
RMH (reglm maxim de inaltime) = Parter

: JUDETUL CONSTAF“' TA ; 3
1 PRIMARIA MURNICIPIULUE CONT "ANTA ;
DIRECTIA URBAJ l;\ig‘p, ) . ,.
YIZAT SPRE NESCHIM o
' /—\nsxa la avizul nr.” fﬁ_OG_L

ARHlTECT SEF

T

PRC TN

w,
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L2 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI PE LOT CU MAXIMUM 3 NIVELURI SITUATE iN

i . NOILE EXTINDERI $I/ SAU SPATIFPENTRU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUlRlI PRECUM COMER]',

DEPOZITARE SAU MICA PRODUC]'IE

' SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

. reguld mai mare say egala cu 2,55 metri. Prin'mansarda se intelege ni
. _putin 20% din suprafata mcapenlor pr1nc1pale chiar daca pe restul de 80% acest plafon este orlzontal cu Tnéltimea

- ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE: -

1.1. Functiune principala: Locumte mdmduale sau colectlve mici cu maxim P+2 (3 niveluri) Tn regim de insiruit, -
cuplat sau-izolat - : :

12 Functlunl complementare locuml parcare/garare comert cu amanuntul, depozntare produse fara nocivitate,
. birouri pentru exercitarea de’ profesmnl liberale (avocatura, arhitecturd, medicing, notariat etc.) sau servicii (cabinete -

coafor, cosmetica, masaj, traduceri.etc), .comert alimentar. sau ne-alimentar cu: amanuntul, depozxtare productie
mica fara riscuri de poluare. Sunt adimise servicii de interes general (financiar-bancare, de asigurari, de consultants,

o _alte servicii profesionale, sedn de firm4, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale),
"~ . servicii comerciale si de. lmsrr allmentatle publica (resturante, cafenele, cofetarii, etc); dotarl pentru.sanatate (crese; -

dispensare, -policlinici) etc. pana la maximum 25% din ACD (aria. construita desfasurata) a intregii zone. Se
considera ca dacd se depaseste aceastd limitd se schimba caracterul rezidential. Deoarece aceastd prevedere
prezentd in PUG-a generat numeroase: confuzn in privinta modului de aplicare, inclusiv interpretarea abuziva potrivit

-careia. pe.un.teren dat nu se poate realiza o funcglune complementara locuirii decat pe maximum 25% din ACD a

constructiei realizate pe acel teren) se precizeaza ca este vorba despre 25% din suma ariilor -construite desfasurate -
a -tuturor constructiilor ce vor putea fi fi amplasate pe zona de curti constructii. Intrucat zona de curti-constructii -

* ‘Insumeaza 29109 mp, cu luarea in considerare a CUT maxim de 1.2, rezultd ca aria construiti desfasuratd maxima =~ -
~a tuturor constructiilor poate fi 34 931 mp iar 25% Tnseamna 8732 mp. Totalul sumei ariilor desfa§urate a func;nunllor
'complementare locuirii pe 1ntreaga zona.nu trebuie sa depaseasca, acest maxnm .

1.3, Avandu-se in. vedere faptul cé pentru. moment terenurile respectlve sunt n mare parte complet ne-
-amenajate si nu beneficiazd de dotéri urbane corespunzéatoare (retele de canalizare, alimentare cu ap4, electricitate,
. - gaz) se va accepta ih prim& mstan'ga amplasarea pe aceste terenuri a unor dotari cu caracter mai mult sau mai putln
. provizoriu, respectiv a unor cladiri cu-functiunile complementare precizate la articolul 2 pentru terenunle care: sunt in
prezent complet. libere §| ne- amenajate precum si reahzarea imprejmuirii acestora.

. _ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI se admlte reahzarea unui.nivel supllmentar peste nlvelul
* P+2 maxim-admis ori prin amenajarea podului unei constructiei existente, cu urméatoarele condltu cumulatlve

a) respectarea. lnaltlmu maxime admise la cornlsa cladirii, masuratpde Ia co%ge're}tlta

B

tlel s3 nu depa§easca cu mai muijt ﬂanﬁéimmmmgmggmmmdmm |
ater L enajat; - . ~ DIRECTIA URBANISM ’

I | ‘ VIZAT SPRE NI 56 HIMB PE
. - avi [ 1%06. &
: Atz UEE ] 1106 e,
sensul prezentuIUI regulament, prln etaj se intelege un nivel cu plaf n oanR'@h- ltlmea spatnlor este d
de pla nu a |ulm gsteir Tnchnat e cgl

b) fniltimea maxima a constru
cornisa cladlru masurata dela

mai mare sau egala cu 2,55 metn

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise functlunlle mcompatnbﬂe functlunu principale de locuire, spre
exemplu: cele care genereaza un trafic lmportant de.persoane sau marfuri (peste 5 autovehicule mici pe zi sau
transport greu), au program zilnic prelunglt dupa orele 22.00, care produc poluare aeriang, a solului, olfactivd sau
sonora, activitati productive poluante, cu risc tehnologic, care utilizeaza incinta pentru depozitare si productie in aer -
liber, care deranjeaza locuirea prin deseurile produse ori pnn programul de activitate; anexe pentru cresterea .

" animalelor pentru productie si subzistenta, depozitare en gros, depozitarea unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice, activitati productive care utilizeaza pentru depozitare/productie teren vizibil din circulatiile -

. publice, autobaze, statii de intretinere, spalatorii auto,- statu de alimentare cu carburanp lucrari de terasament care
' . provoaca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si.colectarea rapida a apelor

meteorice. Precizare 'suplimentara: se introduce interdictie temporara de construire in zonele de protectie a regelelor

. existente conform avizelor detinatorilor acestor retele. Interdictia va fi anulata odata cu disparitia acestor refele pnn

re-Iocare sau desfi lntarea acestora

' SEGTIUNEAII: CONDITII DE AMPLASARE st CONFIGURARE A CLADIRILOR L M :

o ARTICOLUL4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete forme dimensiuni): *
Tl Se considera construibile parcelele care indeplinesc cel puin doua din urmatoarele trei cond| 7

a) Adéancimea parcele1 sa ‘nufie mai mica de 15 metri., o . .
) Suprafa;a parpelel s3,nu fie.mai mica de 150mp. . T TN
. c) Lunglmea frontuhu g, strada sanu fe mal mica dé-8 metri. | PO
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] ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALlNIAMENT
" 5.1. Cladirite pnnmpale se vor retrage fata de aliniament cu o dlstanta de minimum 6 metn

5.2. 1n cazul parcelelor cu adancimi sub 18 metri retragerea va fi de 3 metri.
5.3. Se pot amplasa pe aliniament platformele de parcare, carporturile (platforme de parcare deschise dar acoperlte

chiar daca inaltimea acestora e mai mare decat imprejmuirea, ori garajele inchise cu o indlfime la corniga mai
. mica sau egald cu nélfimea Imprejmuirii masurata de la cota terenului amenajat.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI:
. 6.1. Constructiile pot fi amplasate direct pe limita laterala a lotului féra a fi necesar acordul notarial al vecinului la
apropierea sub 60 centimetri de limita, prin derogare de la prevederile codului civil, sub rezerva respectarii tuturor
celorlalte prevederi, spre exemplu cele referitoare la amplasarea ferestrelor ori reglmul apelor meteorice.
6.2. Amplasarea cladirilor fata de [imita laterala:
- pentru construirea in.regim insiruit, retragere de la ambele limite laterale de 0 metn
- pentru construire in regim cuplat, retragere de la o limita Iaterala de 1/2 din’ maltlmea maxima a constructlel darnu
_ mai putin de 3 metri; .

- pentru construire In regim izolat, retragere de la ambeie hmlte laterale de 1/2 din in3ltimea maxima a constructiei, -
dar nu mai putin de 3 metri. .

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEL!:

7.1. retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va de ¥ din inaltimea maximé a constructiei dar nu mai putin de
6 metri; se excepteazd de la aceasta prevedere loturile de colf, unde retragerea fatd de limita posterioara se reduce
la 3 metri pentru a-se putea realiza inchiderea frontului. Se admit rezolvari tip curte interioara, curti de lumina. Este
obligatorie acoperirea calcanelor vizibile i este interzisa realizarea de calcane vizibile spre domeniul public.

. .7.2. Tn cazul parcelelor cu adancimi sub 18 metri retragerea posterioara a cladirilor va fi de 3 metri.

7.3. este permisa dispunerea unor anexe gospodarestn pe limita posterloara a parcelei daca acestea nu depasesc
maltlmea |mprejmu1ru .

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA:
-Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu minim 1/3 din indltimea la cornisd masurata de la cota terenului
amenajat a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai. putin de 3 metri, cu asigurarea iluminarii gi ventilarii naturale a -
spatiilor utilizabile, prin curti de.flumina de minim 10 metri patrati si cu conditia respectarii normelor prevazute in OMS
119/2014 pentru aprobarea normelor-de igiena si sanatate pubhca pnvmd medlul de viata al populatneu

ARTICOLUL 9. CIRCULATII Sl ACCESE Flecare parcela va avea a5|gurat de reguld un singur acces carosabll de
minim 3 metri latime dinir-o CKrcuIatle publica in ' mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecil [a e avea cel putin un acces pietonal de minim 1 metru Iatime din domeniul public.

ARTICOLUL 1 REA S| GARAREA AUTOVEHICULELOR: se va face numai in interiorul parcelei, in-

- afara circulatiilo bllce iar numarul minim al locurilor de garare / parcare se va calcula- conform prevederilor -
Regulamentului priyind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza mun/CIp/uluz Constanta aprobat prln HGR Nr 113 din 27.04.2017 cu, modlfjcanle si completarile .
ulterioare.

ARTICOLUL 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
‘11.1. Tnaltimea maxima la corniga a cladiriilor va fi mai mica sau egala cu 10 metri masurata de la cota terenului

_amenajat pana la streasina sau cornigd; maltlmea maxima a cladmlor nuva depasi cu mai mult de 3 metri
naltimea maxima la corniga.

-11.2.  se admite mansardarea cladirilor in conditiile Art 2 si cu Tncadrarea in H maxnm
11.3.  se va urmari alinierea cornigei propuse la cornigele constructiilor alaturate.
11.4. - Tnaltimea anexelor lipite de limitele laterale §i posterioare ale proprietatii nu va depasi Inaltimea imprejmuirii.

ARTICOLUL 12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
12.1. cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si
se vor armoniza ‘cu cladirile invecjnate ca arhitectura si finisaje. Toate construcgnle propuse vor fi realizate in culori
pastelate conform regulamentuluj general de constructie al Primériei Municipiului Constanta. .

12.2. cladirile vor fi de preferinta prevazute cu invelitoare dar este posibild si realizarea acoperigului in terasa se
interzice -utilizarea pentru invelitoare-a azbocimentului, a tablei din aluminiu. sau tabla zincata strélucitoare sau de

. culori. nepotrivite (verde, albastru, roz; etc) Se vor prefera invelitoarele din pgle profilate in culori naturale (brun

) r0§cat etc):si-terasele circulabile ori neC|rculab|le in culori deschise, pastelate/ » ;’

&

2. 3.. ﬁnexel‘e sejﬁbém%mp ectura si flnlsaje cu cladirea prmmpala
7+, | "PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA . -
Sole et DIRECTIA URBARISM, - -0

WVIZAT SPRE \RESCHEMR@,P F N l :

. Anaxa 14 aVIzul nr. _(_L'Lﬂ?l,

ARHITECT SEF

.-4:0

_Q {

»f.«»*?!-i'rﬂul_
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' ARTICOLUL 13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- _13.1. toate cladirile principale vor fi de regula racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

" 13.2. la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare -
pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in’
reteaua de canalizare;

13.3. toate:noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
13.4. se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomanda evitarea

' ~d|spuneru v12|b|le pe fatada a tewlor de gaz, a instalatjilor si a cablunlor CATV ‘ .

. ARTICOLUL 14 SPATII VERZI, LIBERE SI SPATII PLANTATE:

14.1., spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

14.2. pe fiecare parcela este obllgatorle amenajarea unor spatil plantate. cu rol decorativ si de protectle de minim

20% din-totalul suprafatei de teren i / sau 50% din totalul suprafetei libere de constructii;

s 14 3. spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi de regula Tnierbate si plantate;

' 14.4.-se'va planta cate un-arbore la fiecare 50 mp de teren, dar nu mai putin de trei arbori in fiecare curte.

-14.5. se recomanda a se evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accese; 'se va
prefera folosirea de dalelor inierbate in locul celor pline pentru realizarea platformelor. Fiecare 1,3 mp de loc de
parcare ori-platforma realizate din dale Tnierbate se va calcula ca fiind egal cu 1 mp de spatiu verde;

_ 'ARTICOLUL 15 -IMPREJMUIRi:'.’gardUriIe spre strada vor avea inaltimea ntre -minimum 1,8 metri pana la maxim 2,5
- metri dintre.care un soclu opac de' maximum 0,5 metfri si o parte transparenta vederii, care poat'e fi dublata de un
~gard viu cu naltimea maxnmé de 1,50 metri; imprejmuirile laterale si postenoare pot fi opace si pot avea maxim 2.50
metn

SECTIUNEA fll: INDICL CTMAXIMI ADMIS!

"“ARTICOLUL 1@36?# de ocupare al terenului; POT maxim = 45% (= mp AC / mp teren * 100) :
‘Nota: Terasele acoperite, garajele’ si.alte spatii anexe alipite corpurilor principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC. Se

admite crestereacu 10% a- POT pentru constructii care cuprind la parter o functiune complementara.

[ ARTICOLUL 17. Coeficientul maxim de utilizare al terenului: CUT maxim = 1.35.  (=mp ADC/ mp teren)
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