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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -.
construire imobil D+P+1-2E - comert;, alimentatie publica si cazare,
Statiunea Mamaia, zona Ccnzmo terasa 15+16,
investitor SC Teo Doi SRL

1
I

Consiliul local al municipiului Constantct, intrunit in sedinta ordinard din data

de__ 28. Q6.2018. |

Luédnd in dezbatere expunerea de motlve a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr. 77883/10.05.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanistica, reallzarea lucrarilor publice, protectia
mediului Tnconjurator, conservarea monume-ntelor istorice si de arhitectura, avizul
nr. 75494/10.05.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 77875/10.05.2018.

Avéand in vedere prevederile Legii nr. ‘>0/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 271
din Legea nr. 350/2001 privind amenaJarec'l teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordl'nuIUl nr. 37/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazand solicitarea SC Teo Doi SRL mreglstrata sub nr. 75494/07.05.2018,
precum si nr. 95410/11.06.2018;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (:) lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia pL‘Jbllca locald, republicata.

o ol
HOTARASTE :
J

Art. 1 - Se aproba Planul urbanlstlc de detaliu - construire imobil D+P+1-
2E - comert, alimentatie publica si cazare,iStatlunea Mamaia, zona Cazino, terasa
15+16, conform documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta
hotérére ‘

Terenul reglementat prin PUD, Sltl‘Jat In Statiunea Mamaia, zona Cazino,
terasa 15+16, in suprafata de 539,32 mp (potrivit actelor de proprietate) si 538
mp (potrivit mdsuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 202580, inscris
in cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate SC Teo Doi SRL conform
contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 497/21.04.2004 la Biroul

notarilor publici asociati Florin Visan si Cris,'tina Baturi.

|
Art. 2 - Valabilitatea planului urbanlstlc de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu pOS|b|I|tatea prelungirii cu incad doi ani la
solicitarea investitorului,

1
1
|
|
|
|
i
i
|
|
|
l




Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, SC Teo Doi SRL la sediul din
municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Cazino terasa 15+16, in vederea
aducerii la indeplinire si, spre stiinta, Oficiuluji de cadastru si publicitate imobiliara
Constanta, Inpectoratului de stat in constrll.lc',cii Constanta, Consiliului judetean
Constanta, Ministerului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor

europene, precum si Institutiei prefectului ju{:legului Constanta.

o o A .
Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

f_,j_’ pentru, _ — impotriva, _ <& I’abtineri.
La data adoptarii sunt in functieg_,j: consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
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4. T PREZENTAREGENERALA =~ 7. 07 & 0 % ARpiTecT 9ie
1.1 Terenul care a generat prezenta are o suprafata de 539 32 mprdm—actesrsa&eemp"dm—u-——

s.c. Z200M s.r.L.

C.U.I. RD 16309194
DATA:AUGUST 2016

J13/5935/01.04.2004
PROIECT NR. 52/2015

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+1-2E
PARTIAL CU FUNCTIUNEA DE SPATIl TEHNICE LA DEMISOL, SPATIU COMERCIAL LA
PARTER S| CAZARE LA ETAJE

MUN. CONSTANTA, STATIUNEA MAMAIA, ZONA CAZINO, ZONA A3, TERASA NR. 15 SI

TERASA NR. 16, JUD. CONSTANTA | S ———

BENEFICIAR: S.C. TEO DOI S.R.L. i PR,;&.;Q&";;;,:{ ‘:.“:‘,L “‘ﬂgﬁeTANTA
| IMEEC TN URBAL 15M

MEMORIU GENERAL : VAT § BRE VB0 rﬁsM%@éRE
’ Anexé le svizui nr.

| o 7{5‘/6‘///0 037%

e

masuratori, situate in interiorul teritoriului intravilan al mun. (,onstanta statiunea Mamaia, in zona
UTRS - zona intercalata intre subzona proiectului "Prome-nada Mamaia"- Piateta Cazino, aleea
auto de acces de la sud de club Castel si b-dul Mamaia zona cuprinde hotelurile Condor,
Albatros, restaurantele aferente acestora, vile turistice si spatii comerciale. Regim de inaitime
propus: conform plan reglementari urbanisitice, pentru qlecam aplasament/lot in parte.

1.2  Terenul mentionat se gaseste in Statiunea Mamaia, z;ona Cazino.

Proprietarii terenului intentioneazé sa construiasca pe acest teren u
spatii tehnice la demisol, spatii comerciale 1a parter si cazar‘e la etaje si amenajayea terenului cu alei
pietonale si spatii verzi. Locurile de parcare se vor concesiona de la autoritatile locale din parcarile
amenajate in zona.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 3687 din 23.10. '015 Primaria Mummplulm Constanta a
conditionat eliberarea Autorizatiei de Construire de lntocmlrea si aprobarea unei documentatii de
urbanism elaborata pentru parcela situata in Statiunea Mamala zona Cazino, terasa 15 si terasa 16.

2. INCADRARE N ZONA RELATII cu ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

ANTERIOR = o .1 :
Terenul cuprins in prezenta documentatle se gaseste in zona de nord amu lc[ﬁiuluueg
in teritoriul delimitat de urmatoarele elemente reper la nivel urban: /
| o RUR_%)
- la sud : promenada ~ prop. Mun. Constanta; //: ,,———’n””‘“ L\
- la nord: alee pietonala si parcare; | ;3 N; anR 4]
- la est: alee pietonala si terasa nr. 17; ? \; Ghb?l%%“:\“‘ s
- la vest: alee pietonala si terasa nr. 14; | " _fil‘_:,l»w
Terenul studiat este situat in zona protejata, dupa cum urmeaza: /”z,y DE s
Zona protejata conform LMI 2010, COD CT-II-a-B-21001 \1‘1231‘“ 95

IDENTIFICARE: Ordinul 2460 din 5 August 2010 (Ordnnul 2460/2010) privind clasarea de
urgenta in Lista monumentelor istorice, categoria ansambilu, gxrupa B, a imobilului "Ansambiu Cazinoul
Mamaia" din statiunea Mamaia, municipiul Constanta, jud. Constanta - Publicat in Monitorul Oficial 666
din 29 Septembrie 2010 (M. Of. 666/2010) |

Cod LMI CT-il-a-B-21001 - Denumire oficiala "Ansamblu Cazinoul Mamaia"

COMPONENTE

Cod LM! CT-ll-a-B-21001 ;— CAZINO

Cod LMi CT-ll-a-B-21001.01 - PAVILION CENTRAL, RESTAURANT

Cod LMI CT-ll-a-B-21001.02 + CORPURI LATERALE CU CABINE

Cod LMI CT-ll-a-B-21001.03 - POD CU BAR MARITIM

Zona astfel delimitata este ocupata preponderent de o serie de constructii cu inaltime mica
(Parter, P+M) .




3.3 CARACTERUL ZONEI DIN PUNCT DE VEDERE AR}’HITEC"URA

34 FUNCTIUNEA CLADIRILOR - |

s.c. Z200M s.R.L. '

C.u.i. RO 16309194 J13/5935/01.04.2004
DATAIAUGUST 2016 PROIECT NR. 52/2015

Prin prezenta documentatie au fost preluate o parte din reglemetarile P.U.Z. — Statiunea
Mamaia aprobat cu HCL nr. 121/24.05.2013, si ale carui preveden principale pentru zona cuprinsa in
documentatia de fata sunt:

- terenul este incadrat in subzona functionala UTR8 - zona intercalata intre subzona
proiectului "Promenada Mamaia"- Piateta Ca‘lzmo, aleea auto de acces de la sud de
club Castel si b-dul Mamaia zona cuprinde hotelurile Condor, Albatros, restaurantele
aferente acestora, vile turistice si spatii comerciale. Regim de inaltime propus:
conform plan reglementari urbanisitice, pentriu fiecare amplasament/lot in parte.

-  procentul de ocupare a terenului P.O.T. emstent‘ 25.62%;

- coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent = 0.256 conform documentatiei

cadastrale. ‘
3. - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE & -~ |-
|

3.1 - ACCESIBILITATE SI CAl DE COMUNICATEI !

Accesul auto in zona se face de Bulevardul Mamaia, terenul cuprins in prezenta documentatle
se gaseste in zona de nord a municipiului Constantal
in teritoriul delimitat de urmatoarele elemente reper la nivel urban:
- la sud : promenada — prop. Mun. Constanta; |
- la nord: alee pietonala si parcare;
- la est: alee pietonala si terasa nr. 17; I

- la vest: alee pietonala si terasa nr. 14; '

3.2 SPRAFATA OCUPATA ;INDICi DE OCUPARE A TE’RENULUI'

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA: 138 07MP,|
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA: 138,07MP;
P.O.T. existent: 25,62% |

C.U.T. existent: 0,256 . JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICITIULUT CONSTANTA
Regim de inaltime existent: parter | niR ;{ T‘rl;\ URM" oM T

Constructia existenta pe teren este propusa spre desfiintare. VIZAY 8PicE ESCou % ;
Anex le avizul nr‘FI\ /I 905/

ARHITECT $n -
Zona protejata conform LMI 2010, COD CT-II-a-B-21]001
IDENTIFICARE: Ordinul 2460 din 5 August 2010 (Ordlnul 2460/2010) p a de
urgenta in Lista monumentelor istorice, categoria ansamblu, grupa B, a imobilului amblu Cazinoul
Mamaia" din statiunea Mamaia, municipiul Constanta, jud. Constanta - Publicat in Monitorul Oficial 666
din 29 Septembrie 2010 (M. Of. 666/2010)
Cod LMI CT-ll-a-B-21001 - Denumire oficiala "Ansamblu Cazinoul Mamaia"

COMPONENTE

Cod LMi CT-li-a-B-21001 i- CAZINO

Cod LMI CT-ll-a-B-21001.01 '- PAVILION CENTRAL, RESTAURANT
Cod LMI CT-ll-a-B-21001.02 - CORPURI LATERALE CU CABINE
Cod LMI CT-lI-a-B-21001.03 '~ POD CU BAR MARITIM

(Parter, P+M) . |

{

Alta.n K.

. 1 . . B i ’
Cladirile aflate in zona au functiunea spatii comerciale si turism GHEJIOMER 4
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5.c. Z00M s.R.L.

C.U.1. RD 16309194 J13/5935/01.04.2D004
DATA:AUGUST 2016 PROIECT NR. 52/2015

3.5 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

In conformitate cu actul de vanzare cumparare nr. 497/21 04.2004 terenul este in proprietatea
S.C. TEO DOI S.R.L. g

Suprafata terenului este de 539,32mp, conform actelclpr de proprietate si din masuratori 539mp.
!
3.6 STUDIUGEOTEHNIC * :
3.6.1. Amplsamentul se afla in zona Cazino Mamaia, conforrn plan de sntuatle
Studiul geotehic s-a intocmit in vederea elaborarii documentatie de proiectare pentru un
D+P+1E+2E-R !
De mentionat ca in zona nu se semnaleaza fenomene fi izico-geologice active ( posibile alunecari
sau prebusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea cladiri. |
Adincimea maxima de mghet in perimetrul respectiv conform STAS 6054/77 este de 80cm
Din punct de vedere seismic zona se incadreaza astfel
conform codului de proiectare seismica - Partea | - Prevederv de proiectare pentru cladiri P100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu valoarea accele*raﬂel terenurilor pentru proiectare a-0,2,
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani si in zona cu perioade de colt
Tc0,7sec.
3.6.2 CONSIDERENTE GEOTEHNICE

formatiunile cuaternale reprezentate prin loessuri macroponce de origine , praturi argiloase
loessoide si argile prafoase loessoide, sub acesata um‘leaz.—.l complexul argilos-argila prefoasa+ argila

roscata.
doug forals; gepenice Tare A

In scopul stabilirii litologiei din amplasament au fost e=xec
pus in evidenta urmatoarele date: PRIMAR A MUSIC L1 CONSTANTA
DiF B Tie F 240 19

adincimea de fundare i
VEZAT & PRE ~BESL AIMPAR
Anex3 la ayizul nr%tét 10 "-’%’5

strat portant pentru fundatii
material din care este alcatuita fundatia

Forajele executate au pus in evidenta urmatoarea succ.esnu e |Itcg%lﬁ.? o7 0
- la suprafat dala de beton + umplutura neomogena in grosume de 0.4-0Bmetri’ 7

- comipex de nisipuri - in situ-

-mijlociu fin , omogen, uneori cu lentile subtiri bogate in fragmente de cochilii
~nisipul se dezvolta in perimetrul respectiv pana la adanmmed de cel putin 8metri
-ese pamant necoeziv

-culoareagalbuie, uneori cenusie
-granulometric nisipurile mijloci predomina
- 20% nisip fin

-60% nisip mijlociu

-14-12% nisip mare

-6%-8% fragmente de cochilii |
sub raportul uniformitatii nisipul este preponderent foarte unlform Un<5 si uneori neuniform >5...15

- grad de indesare mediu

-este saturat sub adancimea de -1,30metri

3.6.3 CONCLUZI GEOTEHNICE

Pentru constructia nou prmectata se recomanda :

- fundarea pe stratul de nisip fin mijlociu prin intermediul ume| perne generale de 1metru de piatra
sparta executata in in sapatura generala. 1

- perna generala din piatra v-a avea evazarea egala cu grosimea

- dupa ce se vor executa perna generala din piatra sparta se vor face incercari de catre laborator de
spaCIallta cu placa Lukas l

se impune E>35000kPa

compactarea se face conform caietului de sarcini C25 .

-adincimea minima de fundare Df- 1,00metru de la cota terenuluu actual

- se va considera presiunea conventional P conv- 130kPa ‘

3




s.c. Z0O00OM s.R.L.

C.U.l. RO 16309194 J13/5935/01.04.2004
DATA:AUGUST 2016 PROIECT NR. 52/2015
TEHNOLOGIE DE REALIZARE:
1. Se fundeaza pilotii secanti F 600 cu fisa 12.00metri;
2. Concomitent cu realizarea pilotilor se poate executa <,| grinda de coronament 60x60. Pe
tronsoane de 10.00metri cu rost de turnare si legate mtre ele cu mustati sudate.
3. La 28 de zile de la turnarea betonului in ultimul pilot, sau in girnda de coronament se poate
trece la sapatura generala pana la cota -5.75metri de la cota terenului.
4. Se dispune realizarea de filtre aciculare automate pe tot perimetrul sapaturii la distanta de
1.00m
5. Dupa atingerea cotei de fundare se trece la scoaterea apei cu retea de pompe din stratul de

NISIP FIN PRAFOS care se gaseste pana la cota -8.50metri, cota la care se intalneste ARGILA
PRAFOASA, strat considerat impermeabil.

6. Dupa uscarea stratului de NISIP se poate trece la rezlizarea stratului de perna din piatra cu
grosimea de 1.50metri. Aceasta operatiune se recomianda sa se realizeze in 3-4 etape , pentru
sporirea controlului asupra realizarii lucrarilor de malttla dificultate.

7. Se vor realiza incercari [a perna, presiunea admns&blla data de ing. Geolog fiind de 180 kPa.

. 8. cS:e rea7hzeaza radierul general din beton armat cu grosnmea de 1.00metru, se foloseste beton
30/3

9. Se realizeaza elementele verticale de la subsol si apoi placd peste sukgp(_hgceasta ajungand
cu limita perimetrala deasupra grindei de coronament, exist nknmtum,treéacestea; CONSTANTA

TinURSAN 1SN -
VE"’S‘I i RES %1‘“35\ hE,
37  REGIMULECONOMIC .. [ At i iy e

In prezent pe terenul care a generat documentatia de fat se%ﬂ"’eoﬁsw]a-e#wpmfa ta

138,07mp, cu destinatia de spatiu alimentatie publica.
Obiectul prezentului studiu consta in propunerea construirii unui imobi +1-2E retras cu
spatii tehnice la demisol, spatiu comercial la parter si spatii de cazare la etaj, pe terenul descris mai

Sus.

3.8 REGIMUL TEHNIC ..

Terenurile imediat aIaturate celw care a generat prezenta documentatle sunt ocupate cu un
fond construit a carui conformare si dispunere pe parcela se prezinta astfel:

. - spre est si vest sunt prezente cladiri cu functiuni de alimentatie publica, cu regimul de
inaltime parter, P+M
-spre nord terenul se invecineaza cu alee acces si parcare;

-spre sud, terenul se invecineaza cu o zona de promenada

In conformitate cu prevederile din HCL 121/2013- P.U.Z. - Statiunea Mamaia si tindnd seama
de prospectele necesare unei corecte functionari a arterelol de circulatie caile de comunicatie rutiere
care delimiteaza zona studiata prin P.U.D. - nu este necesare modernizarea acestora.

3.9 - RETELE TEHNICO-EDILITARE , N
Obiectivul studiat are acces la urmatoarele retele tehnoedilitare:
-retea de alimentare cu apa

-retea de energie electrica de joasa tensiune
- retea de canalizare menajera

-retea de gaz

-retea de canalizare plivial




s.. Z200M s.R.L.

C.U.l. RO 16309194 J13/5935/01.04.2004
DATA:AUGUST 2016 ’ PROIECT NR. 52/2015

Avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 3687 din 23.10.2015:
Actul administrativ al autoritatii competente pentfu protectia rlnediului;
Aviz Ministerul Economiei - Autoritatea Nationala pentru Tun]sm;
Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Constanta; ‘

Viza Cadastru PMC; !

Aviz Comisia Circuiatie; .

Aviz Comisia de Organizare si Dezvoitare Urbanistica, Ameenajarea Teritoriului, Realizarea Lucrarilor
Publice, Protectia Mediului Inconjurator, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectura;

Copie Autorizatie de Desfiintare; .

Aviz Sanatatea Populatiei

o Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare!existente iff.Zdna. COMITAR TA
PRIMARI& MUNICI »u LU ’MSTANTA
o IREET
% g8 = e au: »e;wmwa
ar 454 (o 0 (g

In baza avizelor obtinute, se pot face uimatoarele precizari: Fw v
X

® 4. REGLEMENTARI URBANISTICE * - """ o 77

4.1 PROPUNEREREGULAMENT - - .- = .- i

ARnuL ,T $i.‘-'

suprafata teren- 639,32 | ——
suprafata construita propusa: S.C. = 393.65MP L—Pﬁ'T—prupus"m' _—
suprafata desfasurata propusa: S.D. = 1521. 57MlP C.U.T. propus = 3,2

Regim de inaltime propus: D+P+1-2E

4.1 PROPUNERE REGULAMENT _ C

In baza concluziilor si recomandanlor relesne din anallza situatiei ex1st
capitolele anterioare rezulta ca terenul cuprins in pre: 'enta document
conformitate P.U.Z. — Statiunea Mamaia si cu conditia lncadr.am in prezentul regul

fezentata in
te construibil in
ent:

§> Secglunea I: Edificabilui- reprezmta suprefata de tere'n rezultata in urma retragerilor fata de.
" limitele de: propnetate ale parcelei in cadrul careia se 1va inscrie noua constructle '

‘Articolul 1 - Utiliziri admise: s o |

‘ - in subzona UTR8 - zona mtercalata intre subzona proiectului "Promenada Mamala"
Piateta Cazino, aleea auto de acces de la suad de cIub\Castel si b-dul Mamaia zona cuprinde
hotelurile Condor, Albatros, restaurantele aferente acestora, vile turistice si spatii comerciale.
Regim de inaltime propus:in conformitate cu HCL 121/, 2013 pentru fiecare aplasamentllot in
parte, - sunt admise urmatoarele utilizari: \&w ‘S:ET'LUR

RUR

-alimentatie publica;

- comert; Altan K. Z

| HENJHMER  +
- cazarea; Wi &
- servicii \%, DB ) 7

N - in cazul de fata, prin P.U.D. se propune construile unui |mob|I cu destmatla de comert,
“alimentative publica.si spatii de cazarea. ‘ o :
1

o _Articolul 2 - Utilizéri admise cu conditionari:

Se pastreaza functiunea pentru turism.

5 ‘




s.c. Z00M s.R.L.

C.uU.l. RO 16309194 J13/5935/01.04.2004
DATAIAUGUST 2016 PROIECT NR. 52/2015

-in .cazul de fatd, prin P.U.D. se propune: construire unui imobil cu destmatla de comert,

allmentatle si spatii de cazarea. - . ;
|

‘s Articolul 3 - Utilizdri interzise: . =~ ‘ ,
Se interzic orice functiuni ce nu sunt compatibile cu destinatiile turistice
I
:, - in cazul de fata prin P.U.D. se propune: ~ construire unui imobil cu destinatia de comert,
allmentative publica si spatii de cazarea. L Lo

> Sectiunea ll: Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
‘s Articolul 4 -'Caracteristici ale parcelelor (suprafete. f 4lb'in‘c'e, dimensiuni):

. -.in cazul de fatd, parcel studiata are suprafata de- 5.39 32mp.conform actelor de proprietate si
539 Omp conform masuratorilor. Deschiderea lotului catre alee de p pmenada,esterde 4486metn, - -
l PRIMARIA MUNICH 1,11 TONDTANTA
o i} R 4 DIREC Ti4 LRoA: 1SM
e Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fati de aliniament: | L WRTAT Y oRE NE SCMIMBARE
' Anex ia avizul nr. %},@_\4 11005 18 -

Conform studiilor de specialitate avizate conform legu.‘i ARHITECT SE |
- ~in cazul de fata, prin.P. U.D .se propune: construnI e unui imobil cu desti e comert,.
allmentatie si spatii de cazarea. Frontal existent al zonei ’de promenada pe nul’s udlat este
_conform ahnlamentulw aprobat prin PUZ. '
Constructia propusa v-a respecta aliniamentul .lprobat in- avizul em|s de dlrectla de
cultura si v-a avea o retragere de 3metri fata de limita de proprietate dinspre sud ( Iatura cu

‘promenada), aliniat cu imobilele existente invecinate, respectiv, terasa 14 si terasa 17 .
|
*  Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
|
. Cladirea v-a respecta distantele minime sﬂpulate{ in awzul emis de dlrectla de cultura(
min 3m retragere fata de limiterele laterale :
Retragerea fata de limita laterala vestica:3 00metri.l C
Retragere fata de limita lateral estica: 4,00metri; 1 ‘
'Retragere fata de limita posterioara: 0,00metri

Allan K.

+ GHEY GIOMER |
& jtect -~ < ,‘;,.

DE

{L
o Articolul 7 - Amplasarea clddirilor unele fata de altele;ge aceeagi parcela:

Conform studiilor de specialitate avizate conform Iegii.‘
Fy =in cazul de fata, prin P.U.D. se propune: construure unui imobil cu destmatia de comert,
allmentatle si spatn de cazarea. Se va edifica un singur corp de cladire. - : :
.i

N
i

Artlcolul 8 - Clrcula_t,!l §| accese

Accesele pietonale sunt asigurate de pe Iatura de Sl'ld - alee promenada si de pe latura de
nord — alee acces. Accesele auto existente sunt asigurate dm aleea de acces de pe latura de nord ce
face legatura cu bulevardul Mamaia si se vor mentine.
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In vecinatatea aleei de acces de pe nord se gaseste|si 0 parcare cu mai multe locuri de parcare
din care beneficiarul o sa concesioneze locurile de parcare necesare pentru spatiile de cazare de la
etaje si spatiul comercial de la parter.

‘s Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;
Conform HCL 113/2017 ( pietonal)

H. max. = 10,15 metri de la cota terenulun amenajat ‘

|
Regim de inaltime = D+P+1-2E Partial = =~ ‘

‘s Articolul 11 - Aspectul exterior al clidirilor: 'i
. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal daca aspectul extenor nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspet.,tul general al zonei.

-autorizarea executarii constructiilor care prin conformarea volumetrica si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreclaza valorile generale acceptate
ale urbanismului si arhitecturii sunt interzise.

Se propune o arhitectura contemporana, adecvata arh:itecturi moderniste a Cazinoului si zonei
litoralului , cu volume jucate si finisaje exterioare de culoare alba.

Se recomanda adecvarea reglementarilor stabilite prin Pl‘JZ Statiunea Mamaia. ‘-

Sistemul constructiv si principalele materiale de construcltle permise — arhitectura 5 !m va fi de
factura moderna si va exprima caracterul programului. Aspeptul cladirilor va tine‘seafa de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii’de co-vizibilitate.
Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termice, lncHuderea balcoanelor, construirea balcoane
sau terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru mtreaga constructie. Mobilierul urban va fi
integrat proiectului arhitectural, suprapunandu-se unui coqlcept coerentpentru-imaginea urhana a _
spatiilor publice. JUDETUL CONSTANTA

| PRIMAR!A MUNICIPIULU: CONSTANTA
' DIRE( TiA URBA) ISk
Lo VIZAT § PRE. w; SCHIMBARE,

Anexé 15 avizul nr i 40. Oﬁ g

— — , . I ARHTT ZY or T 7
B - in cazul de fat3, in zona dispune de retele si utilitati edilitare—-—- -~ —n 4
- 1

e Articolul 12 - Conditii de echipare edilitari:

‘s Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate: =~ ‘;
Spre limitele laterale se vor amenaja jardlnlere cu plante' decoratlve iar terasa circulabila a cladln
v-a fi partial inverzi
|

|

I_’_[, Se propune amenajarea a 80,85 mp (15,00% ) din suprafata terenului ca spatii plantate. . . ]

|
" Articolul 14 - imprejmiiri: l ,
Conform normelor specifice exastente s é \ prejmuiri din gard viu, jardiniere sau

imprejmuiri transparente dublate de gard vu;,/cu i &ng m ‘,, ade 1m.
&S 7'
( g Altan K ?:’
= GHENQMW ER ‘ -
7 e &)
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>. Sectiunea llli; Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

= Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.);
- in subzona UTR8 - P.O.T. maxim : 70%;

l
[ -incazul de fat3, prin P.U.D.: P.O.T. propus = 70%..

‘e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.):
- in subzona UTRS: ‘
- CUT maxim: 4 conform HCL 121/2013;

[ -in cazul de fata, prin P.U.D.: C.U.T. propus = 3,20 .

1
@ 5 concLuzi |

Realizarea obiectivului propus ,va contribui la completarea necesitetiilor de ca
cerintelor si implicit la dezvoltarea zonei prin crearea unui cadru arhitectural gcosebit.
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