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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

iISADATE[GENERANE]

[ 1.1.1. Denumirea obiectului de investitii. l

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DELIMITATA DE STRADA MILANO, STR. NAPOLI, ZONA CARREFOUR, STRADA ALEXANDRIA
SI STR. MADRID :

L1.1.2. Amplasamentul pentru care se initiazi P.U.Z.-ul —l
PARCELA VN 283/2 S.= 17800,00 mp.
PARCELA VN 309/1/1 S.= 6815,00 mp.
PARCELA VN 296 S.= 13000,00 mp.
PARCELA VN 294/2 S.= 8000,00 mp.
PARCELA VN 311/1/1/1 S.= 8309,00 mp.
PARCELA VN 298/1 .= 18000,00 mp,
PARCELA VN 313/1/1/1 S.= 4443,00 mp.
PARCELA VN 313/3/1/1 S.= 870,00 mp.
PARCELA VN 30071 S.= 10000,00 mp.
PARCELA VN 300/2 S.= 9240,00 mp,
PARCELA VN 315/1/1/1 S.= 4963,00 mp.
PARCELA VN 315/2/1/1 S.= 4217,00 mp.
PARCELA VN 302/1 S.= 10868,00 mp.
PARCELA VN 302/2 S.= 1400,00 mp.
PARCELA VN 304/2 S.= 12430,00 mp.
PARCELA VN 302/3 S.= 7700,00 mp,
PARCELA VN 293/1/1 S.= 4199,00 mp.
PARCELA VN 313/2 S.= 3271,00 mp.
PARCELA VN 317/2 LOT 1/1 S.= 8320,00 mp,
PARCELA VN 304/1 LOT 1 S.= 3827,00 mp.
ALIPIRE PARCELA N,C,228594 :

- PARCELA VN 306/1,
PARCELA VN 321/3,
PARCELA VN 321/4, S.= 38213,00 mp.

PARCELA VN 321/2 - LOT2,
FERMA NR. 7 NAZARCEA - LOT 3,
- FERMA NR, 7 NAZARCEA - LOT 2
TOTAL SUPRAFATA TERENURI:
195 885,00 mp.

Zona studiaté n cadrul documentatiei de tip P.U.Z. Insumeaza o suprafatd de 29,10 ha, .

| 1.1.3. Titularul investitiei -

S.C. MAURER IMOBILIARE LAND CONSTANTA S.R.L.

[ 1.1.4. Elaboratorul documentatiel

S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA

tel: 0723.171.168 / 0743,;,?04 20457
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1. "Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legafifate a unor constructil edificate
fara autorizatie de construire sau care nu respecti prevederjle autorizafiei de construire.

2. Initiator P.U.Z.: S.C. MAURER IMOBILIARE LAND ONSTANTA S.R.L., inifiatorul
documentatiei de urbanism nu soliciti intrarea in legalitate pentru terenurile aferente situate
in intravilanul municipiulul Constanta, in proximitatea Bd. Tomis, a hypermarket-uiui
Carrefour gi a cartierului rezidential Tomis Plus.

3. C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat 4,0.

BOCANDEIORBANISM

1.2.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare gi utilizare a
constructiilor §i @ amenajérilor aferente acestora pe intrega suprafald a zonei studiate, situata in

partea de nord-vest a intravilanuluimunicipiului Constanta, delimitatd de strada Milano, D.E. 276

(strada Napoli), zona Carrefour, strada Alexandria si D.E. 599 (strada Madrid).

1.2.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei « PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
DELIMITATA DE STRADA MILANO, STRADA NAPOLI, ZONA CARREFOUR, STRADA
ALEXANDRIA ~ SI STRADA MADRID, AVIZ DE INITIERE NR. 38905/ 10.04.2017 », avizat3 i
aprobaté de citre Consiliul local al municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va
deveni instrumentul de reglementare urbanistici al Primariei Municipiului Constanta in
activitatea de gestionare a spatjului construit: identificarea si Tncadrarea solicitirilor de construire in
reglementarile aprobate In vederea emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, conform legii.

B DAZAIECALAACBLABORART

PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiulu Constanta, aprobat prin Hotérarea Conslliului
Local nr.653 din 24.11.1998, a carui valabilitate a fost prelungité prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2016

PLANUL URBANISTIC ZONAL PALAZU MARE aprobat prin H.C.L. nr.121/2011

PIANUL URBANISTIC DE DETALIU aprobat prin H.C.L. nr.172/2013

Regutamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare,
precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea ¢i aprobarea regulamentelor
locale de urbanism;:

Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu maodificarile
ulterioare;

Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizats;

Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publicd privind mediul de viati al populatiei;
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ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane; .

ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare
§i continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati
urbane; i

H.C.L.M. nr.43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului
Constanta;

H.C.L.M. nr.260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalisticd si publicitate Ia
nivelul minicipiului Constanta;

H.C.L. nr.113/2017 -Regulamentului privind aslgurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrérile de constructii $i amenajéri autorizate, pe raza municiplulul Constanta;

H.C.J.C. nr.152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verz si a
numarului minim de.arbusti, arborl, plante decorative si fiori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judefului Constanta;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legli nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul i urbanismul gi de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificirlile §i completiriile ulterioare si corespunzitor Ghidului_priv. »
continutul - cadru al P,U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul N

| PRIMARtA

\
PR IDOMENUNPEJARCARE L
] m /

2.1.1.. Prevederile prezentului Regulament local de
aplicablile tn limitele Planuluf urbanistic zonal (P.U.Z.), contribui

de recunoastere a dreptului de construlre. La eliberarea certificaflor de
vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urb
impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

2.1.2. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal (P.U.Z),
contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatile de

construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La

. emiterea autorizatiilor de construire se vor avea In vedere §i se va asigura respectarea, atat a

prevederilor documentafiilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat $i a tuturor actelor
normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditji speciale de utilizare a terenurilor sifsau
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua méasurile pentru asigurarea securitéfii gi sdinatafi oamenilor i pentru
asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului.

2.1.3. Se introduc interdictii definitive de construlre in zonele afectate de [drgirea amprizei
strézilor ori Tn zonele n care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si In zonele in care se
prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care se vor
realiza Tngropat. In spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru reclam4 si promovare,
precum gi amenajéri pentru intrefinerea spatiilor verzi ori paza.

2.1.4. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta
vestigii arheologice (cunoscute sau descoperite Tn timpul operatiunilor de construire) pans la
intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pand la descarcarea de sarcind
arheologica a respectivelor terenuri.

2.1.5, In toate unitatile teritoriale de referintd ale prezentului regulament se va tine seama
de conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditii
de fundare dificile i/ sau prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicital expriircertificatul de
urbanism studii suplimentare care si stabileascd riscurile de alunece;/e, ﬁjﬂés@gﬁ}ehnice de
fundare, 4 b 5

2.1.6. Prezentul regulament produce efecte si .devine oblig,a{‘

{

&
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’ ‘lgr‘ifx‘;,u )
documentatiei de urbanism aferente de catre Consiliul Local al muniéipjului é 1
(441 sy
&
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competentelor pe care le define in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001,
actualizatd, privind administratia publics locals.

22y REGUNIDE[BRZAERIVINDIMODUMDEIOCURAREIAD MERENURIIOR!

2.2,1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUL NATURAL §| CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permis3 pentru
toate tipurile de constructii si amenajiri specifice localitafilor, cu respectarea conditiilor impuse de
legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu respectarea conditiilor stabilite
pentru ocuparea rationald a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele
tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente
acestora fn ansambluri compacte. |

JUDETUL CONSTAN 1A
= FRIMRR’IA MURICIRPIULUI CONSTANTA
2.2,2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §1 APARA i -,g.'." ARESEAUISM
PUBLIC A 1.9/ 1/ X (€ NESCHIMBAR
, (el nfleltiaio 2.1
a) Autorizarea executirli constructillor sau a amenajirilefifi $hndle ex use la
riscurl naturale, probate prin studii geotehnice, cu exceptia hcelorAREHTE Gl pt-s66p———
limitarea efectelor acestora, este interzisa. 7
b) Autorizarea executirii constructillor in zonele de servitute §i de protectie ale

sistemelor de alimentare cu energie electric, conductelor de gaze, apd, canalizare, a céilor
de comunicatie §i altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzis#, cu exceptia
constructilor §i amenajérilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora. .

c) Asigurarea echipdrii edilitare. Autorizarea executrii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinafia lor, presupun capacitali de echipare edilitard ce depisesc
posibilitéfile tehnice existente poate fi conditionats de stabilirea, In prealabil, a obligatiei
efectudrii, n parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitaré aferente, de citre investitorii
interesati.

d) Asigurarea compatibilititii functiunflor. Autorizarea executrii constructiilor se
face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinafia constructiei si functiunea zonei,
stabilité prin prezenta documentatie de urbanism.

e) Procentul de ocupare a terenulul. Autorizarea executrii constructiilor se face cu
conditia ca procentul de ocupare a terenuluj s& nu depdseascd limita superioar3 stabilitd prin
prezenta documentatie de urbanism,

f) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe
proprietati private sau pe fatadele orl calcanele cladirilor se va autoriza conform
Regulamentului local de signalistic aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010.

2.2.3. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGER! MINIME OBLIGATORI

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea recomandérilor de orientare fati
de punctele cardinale specificate in anexa 3 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin
H.G. nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare. )

a) Amplasarea fati de drumuri publice. in zona drumului public se pot autoriza, cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

o constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de fintretinere si de
exploatare;

o parcaje, stafii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv funciunile lor
complementare ~ aparate de taxare pentru parcale, spatiile comercial,e;@f,qﬁg‘m?hﬂatiilor de
transport in comun; ,{ﬁ}}"‘_"" SN

o conducte de alimentare cu ap# si de canalizare, sisteme de tr_a:n o@ ¢

A




§.C. MAB PUBLIBHING & PARTNERS 8.R.L.
J1/644/2013 | Cit RDZ6320750
SEDIU BQCIAL: 5TR,LAIC VODA NR.21, CONBTANTA
TUDIO TEL: 0742.904.204 / 0723.171.168

www.imasstudio.ss ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MaAIL: office@masstudio.ro

produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fagiile de protectie.

In scopul asigurdrii calitatii spatjului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanataii
utilizatorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a refelelor edilitare, Tn zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/
extinderea refelelor tehnico-edilitare, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor
publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementirilor tehnice
specifice Tn vigoare.

c) Amplasarea fatd de aliniament. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se

intelege limita_dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita

aliniamentului sau retrase fat3 de acesta, dups cum urmeaza:

o retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dac3 se respectd coerenta i
caracterul fronturilor stradale ori dac# retragerea este impusd de asigurarea unei zone de
protecfie la alte constructii sau instalatii;

o depasirea aliniamentului cu trepte de acces In clidire sau alte rETSTT ale)feladelonerrniinTA

ndlfimea de 3 metri de la cota trotuarului amenajat este interzisa; | LU CONSTANTA
o retragerea de Ia aliniament se va evita dac se lasa aparent cal 5 el i BtEresM
buna sau cu valoare urbanistic, dacs nu exist3 alte conditiondri; | PR ‘ MME‘ARE

d) Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii ¢
daca se respects:

o distantele minime obligatoril fats de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/ 2014 sau cu acordul

proprietarilor, referitoare la asigurarea conditiilor de Insorire a constructiilor;

o distantele minime necesare interventlilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitétil teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cldirilor unele
fafé de altele In interiorul aceleiagi parcele se stabileste Tn baza unor studii suplimentare
solicitate de autoritatea publica locali (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai n conditiile
in care se previd derogéri cu privire la stabilirea accesurilor auto si pietonale, a retrageril fas dé
limitele laterale §i posterioare ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor).

2 Y REG U D El B A U R RV REIVAYASIGURAR EAVACCESURITOR OBIMGATIORII

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai dacs exist
posibilitai de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor. Numérul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la Regulamentul
general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. §256/1996, cu modificirile ulterioare si conform H.C.L.
113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt. lucrdrile de
constructii $i amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, articolul 19 - articolul 20 -
articolul 21. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora;

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executsrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este
permisé numai daci se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, %g@?itfff’antei si
destinatiei constructiei, fb‘i ST ‘ N
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SAREGUNDE[RRZACUERIVIREIVNECH PARER

EDITARA

3.1.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai dacd exist3 posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatile de canalizare si de energie
electricd. De la aceste dispoxzitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, daca beneficiarul se obligs s3 prelungeascé reteaua existents, atunci cand aceasta are
capacitatea necesars, sau se obligh fie s3 mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie
sa construiasca noi refele;

b) Se va urméri limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate In refeaua publics

de canalizare, la nivel de parcels. In acest sens, frebuie limitatd acoperirea suprafetelor
exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte Invielitori impermeabile) la_strictul

necesar, in vederea asigurérii infiltrérii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se
evita producerea ghetii: \

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spafiu interior destinata colectirii degeurilor
.menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivs a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;

d) Se interzice dispunerea vizibils pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer condifionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente
sl instalatii vor fi mascate jrp! e L ElERGIte propuse la faza D.T.A.C. Este permisa
amplasarea antenelor dete’_lﬁmﬂ Al U ARRRACERIR RsYederilor legale in vigoare si a
prezentului regulament. DIRECTIA URBAIISM i

. ? ; ERE NESCHIMBARE -
3.1.2. REALIZAREA DE RETE Lﬁr@ﬁlﬁﬁmﬁ:\i&mi g

a)  Extinderile de refele squ mingmacagatitate a refelolor bd publice se realizeazs de
catre investitor sau beneficiar~partial-sat-tn—intregin BT Uupa<€az in conditiile legii. Lucririle
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietated public3. In vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apé, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport In comun. Montarea
acestora se executs in varianta de amplasare subterana ori, dupd caz, In incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul Tn prealabll al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementsrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate In vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane. Pe
traseele refelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevéd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativd a pozifiei retelelor
edilitare Tn plan orizontal §i vertical, In scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea;

b) Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute la paragraful anterior pe stalpi de
lluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasts naturi.

c) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executs, anterior
sau concomitent cu lucrérile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a refelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritéfilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni (anex& la prezenta documentatie de
urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investifii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea refelei stradale vor preved a--iim «5{ obligatoriu

: - . A T
realizarea de canale subterane in vederea amplasérii retelelor edilitarpni-—===~&fi N

7L
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BAZEYCUNERVIREJWAYEORVA SINDIMENSIUNITERTERENURITOR g A
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3.2.1. FORMA $! DIMENSIUNILE TERENULUI:

a) Executarea de noi parceliri este conditionatd de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci c&nd prin parcelare se modifici accesul carosabil sifsau pietonal la loturi i
atunci c&nd se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

b) Inéitimea constructiilor - Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea
Ingltimii minime (unde este specificat) §i maxime admise si a modalititii de calcul conform
prezentului regulament. Tn conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa

realizarea de subsoluri. Numérul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de
necesitétile tehnice si functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de fnél{ime propus prin prezentul requlament;
Conditii generale in ceea ce priveste depésirea Indltimii maxime admise:

Peste regimul de in&lfime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepts realizarea unui etaj
tehnic Tn ummétoarele conditii: -

pentru zona casei scarii si liftulu;

pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalafli de climatizare, ventilatie, baterii, pompe si
alte echipamente asemanitoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute aferente
prezentei documentatii);

Tnalfimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egal3 cu néitimea etajulul curent; .
retragerea, faté de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu Inéltimea acestuia.

al

Condilii generale in ceea ce priveste modul de calcu imii T TISE, Tunchie
destinatia constructiei si solufia arhitecturald aleasa: PRIMARIA MURICIFIULUL C LNSTANTA
Demisol D = maximum 1,50 metri fat3 de cota trotuarului; vam?i%bgAﬂgiT‘;!ie;g&ﬁﬁ
Parter P (finit-finit) = maximum 4,50 metri; Anexd la avizul nrfGL3Y4 1,30
Mezanin Mz (finit-finit) = maximum 4,50 metri; a4 /A
Etaj curent E (finit-finit) = maximum 3,50 metri; Al
Atic/ Cornisa = maximum 1,50 metri.
*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor
Tn functie de necesitatile tehnice i functionale ale constructiilor.
*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu Incadrarea in regfmul de Tnéltime maxim propus
si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

normat, el va fi determinat

NOTA: Tnltimea etajului curent se va stabili la faza D.T.A.C. Tn funclie de destinatia constructiei
astfel Incat s fie respectate toate normele Tn vigoare n coroborare cu prezentul regulament, Astfel,
pentru funcfiuni a céror Inélime de nivel dep3seste conditile generale al modului de calcul a
inaltimii maxime admise anterior mentionat, se va adapta numérul de nivele al constructiei incat s4
nu se depégeasca regimul maxim de Inaltime al U.T.R.-ului in care se incadreaza terenul pe care
se propune realizarea construciei.

c) Aspectul exterior al constructjilor. Autorizarea executirii constructiilor este permisa
numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora gi nu depreciazi aspectul

general al zonei. Autorizarea executsrii constructiilor care, prin conforrn%@lﬁi’ﬂ‘feyge si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei $i de,veﬁig@&r_,gq_glf‘ﬁ ';%g.gneral
acceptate ale urbanismului si arhitecturil, este interzis. ) ‘@‘,’UR AN
S iy ) g\
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Elemente de exterior ale constructjilor:

placdri scéri si platforme exterioare;

témplarie exterioara;

tencuieli decorative/ vopsitorii;

sisteme de fatad3 ventilats;

finisaje aparente (piatra naturald, carimida aparentd, esenfe [emnoase);
Tnvelitori/ membrane hidroizolante teras;

SN~

*Elementele decorative de la nivelul fatadelor care nu se regasesc In detalierea mai sus mentionat
(precum glafurl, balustrade/ parapeti, sorturi de protectie, burlane si jgheaburi, etc.) se vor incadra
intr-o estetica coordonata din punct de vedere cromatic.

[ Elementele identificate cu numerele 3/ 4/ 6 |

. RAL 9002

RAL7044 T RAL 8003 . RAL9p18

[RAIN7048 !

LElementeIe identificate cu numerele 1/ 2/ 4/ 5/ 6 : l

RAL001 - | | RAL7035. - RAR70s7AN

*Excepfie fac constructiile de tip super/hypermarket ce presupun amplasarea de firme
luminoase si alte tipuri de materiale publicitare, ce se vor inscrie intr-o cromoatica specificd
retailer-ului,

| 8.8, REQU DE BAZS QU FRIVIRE LA PARCAIE, S ViZd S IMBREUMUIR] "

3.3.1. PARCAJE:

a) Autorizarea executarii constructilor se emite numai daci se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinafiei si capacitatii ciadirii dupa cum e i it
privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt. lucrafil
autorizate, pe raza municiplului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04

o Art. 13 - locuinfe semicolective/ colective Q A4 vi:,:: ir &EM?%RE

* 1 loc de parcare/ unitate locativa cu suprafata utiléd de maxi 00,00 mp.; _

» 2 locuri de parcare / unitate locativi cu suprafata utild mai marefle 100,81 ECT SEF

o Art. 4 - constructii administrative - 1 loc de parcare la {jééare-80-mp—din-S-C. D=~p
functiuni care nu genereazi trafic de utilizator! sau 1 loc de parcare la 40 mp. din S.C.D., pentru
funcfjuni care genereaz3 trafic (acces public la ghisee, birouri, relatii cu publicul);

o Art. 5 - constructii comerciale

* min. 1 loc de parcare Ia flecare 50 mp. din S.C.D. util& de vanzare, pentru functiuni comerciale
cu nr. redus de clienti, pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp.;

* pentru angajafi se va asigura un supliment de 20%, fatd de numdrul total de locuri de parcare
(asa cum e prevézut la art.5, lit. b).);

o Art. 6 -constructii cu functiunea de alimentatie publicé

* 1 loc de parcare/ 4 locuri de masa (respectiv 1 loc de parcare la 8 mp. din suprafata utild a salii
de consumatie); .

* Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild a s3lii de
consumatie mai mic& de 25 mp.;

o Art. 8 - constructll culturale @Tﬁ?’?\

. o . m /#s’f/ ? 'T"g,

nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu s pratataxutila;m

50 mp.; / e R ‘i{"“h
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* se va asigura min. 1 loc de parcare pentru spatii cu suprafata utild intre 50 mp.~150 mp.; .

* pentru spatile cu suprafata utild mai mare de 150 mp. se va asigura min. 1 loc de parcare
pentru fiecare 50 mp. din suprafata util¥ total;

o Art. 9 - constructii de invéfdmant - a) se va asigura 1 loc de parcare la trel cadre didactice;

o Art. 11 - constructii sportive - conform detalierii aferente H.C.L. 113/ 27.04.2017:

o Art. 23 - pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate pentru
persoanele cu dezabilititi locomotorii, conform prevederilor normelor in vigoare.

3.3.2. SPATII VERZI §| PLANTATE:

Autorizalja de construire va contine obligatia mentineril sau crearii de spatii verzi si plantate,

In functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare, cat si conform
H.C.J.C. 152/ 2013.

3.3.3. IMPREJMUIRI:

In conditiile prezentuiui regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de

Tmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protecfia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Imprejmuirl transparente, decorative sau din gard viu, cu sodu-opa-de rERImaT-50 e —
e
HIGTPIULY CONSTANTA
CTIA PRBAIISM

inalfime, necesare delimitsrii parcelelor aferente cladirilor &
caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Iniltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri |

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide |Spre-#ferms
paralei cu aliniamentul, fira a incomoda circulatia publicd. Panta de ECHIGEro-56-Va-0HBRa-Spre—
parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi limita lotului, asgéctul exterior se va integra
in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al

. cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spafiul public (garduri prefabricate din beton).

-ﬂg@nului sau

ALLa o alul=Ya

NU vor prezenta imprejmuire constructiile ce prezinta functiunea de locuire parfial sau in
intregime.

2YZONIRICAREIRUNCIIONAWA

4.1.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parameti:
o functiunile dominante admise cu sau firé conditionari;
o regimul de construire;
o Tnalfimea maximé admisé.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului §i,
deci, este necesard Incadrarea terenului Tn altd zon de reglementare.
Astfel, n conditiile Tn care prin schimbarea unuia dintre cei parametri, in urma c#reia se modifics
prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea terenului in altd zoni de
reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) delimitat¥ dup& cum urmeaza:

* In cazul in care este necesara incadrarea in altd zona de reglemen/ta; Ra Y]

eracelputi
ce face parte, conform prezentulul regulament, din unitatea teri om‘a’lé?.d_‘g‘g;t erl
i
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e
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L3, noua documentatie urbanistics de tip P.U.Z. ce se doreste a fi initiaté va fi delimitat3 de
Str. Milano, Str. Napoli, D.E. 305, D.E. 295 si limitd proprietate privats (ce face delimitarea
dintre U.T.R. L3 si U.T.R. M2) {inand cont de vecingtdfi din punct de vedere funciional,
volumetric, arhltectural, calitatea spatiului public $i a amenajdrilor de spatjii verzi.

o In cazul In care este necesara incadrarea n alt§ zona de reglementare a cel putin unul teren
ce face parte, conform prezentului regulament, din unitatea teritoriald de referintd M2, noua
documentatie urbanistics de tip P.U.Z. ce se doreste a fi inifiata va fi delimitaty de Str.
Madrid (D.E. 599), Str. Milano, limita proprietate privats (ce face delimitarea dintre U.T.R. L3
$i U.T.R. M2), D.E. 295 si D.E. 305, {inand cont de vecinatiti din punct de vedere functional, .

volumetric, arhitectural, calitatea spafiului public i a amenajéritor de spatii verzi.

» n cazul in care este necesara incadrarea in alta zona de reglementare a cel putin unul teren
ce face parte, conform prezentului regulament, din unitatea teritoriala de referin{d M3, noua
documentatie urbanistica de tip P.U.Z. ce se doreste a fi initiatd poate fi delimitats astfel:

- zona de studiu delimitatd de Str. Madrid (D.E. 599), D.E. 305, Str. D, Str. A si limita
proprietate privatd (ce face delimitarea dintre U.T.R. M3 si UT.R. M4) tinand cont de
vecinatati din punct de vedere functional, volumetric, arhitectural, calitatea spatiului public i
a amenajarilor de spatii verzi.

- zond de studiu delimitatd de Str. Madrid (D.E. 599), D.E. 305, Str. B si limit3 proprietate
privaté (ce face delimitarea dintre U.T.R. M3 si U.T.R. M4) tinand cont de vecinatati din
punct de vedere functional, volumetric, arhitectural, calitatea _spatiului _public si
amenajdrilor de spatii verzi. f JUDET!
- zona de studiu delimitat3 de Str. B, D.E. 305, Str. D si Str. trandrnntidey
punct de vedere functional, volumetric, arhitectural, calitatesy spa&

amenajérilor de spatii verzi. ; I 7
; ‘\ BXR A0
I

e In cazul in care este necesars incadrarea in alt3 zond de ﬁ entare a cel gu in_unui teren
ce face parte, conform prezentului regulament, din unitatea tria?é‘HéTFé? 3 Ménoug——

documentatie urbanistica de tip P.U.Z. ce se doreste a fi inifiatd va studia reaga unitate
teritorial& de referinté M4 n Iintegralitatea sa, tinand cont de vecinétati din punct de vedere
functional, volumetric, arhitectural, calitatea spatiului public si a amenajarilor de spatii verzi.

4.1.2. Pentru toate zonele de reglementare se mai adaugd doud criterii de diferenfiere a
prevederilor regulamentului:
o situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si
arhitectural - urbanistice;
o situarea Intr-o condifie particulars de zon3 protejats — definiti conform legii sau studiilor de
specialitate.

Teritoriul studiat prin prézenta documentatie de urbanism, in suprafats de 291057 mp. (29,10 ha.), a
fost impartit, In baza considerentelor mai sus prezentate, In urmatoarele zone de reglementare:

Zond mixté (M) din cadrul zonel de studiu, se compune din urmitoarele subzone:

- M1 - Zon&d mixtd cu regim de construire continuu/ discontinuu si tndltimi maxime de
D+P+Mezanin+10E+11retras niveluri;

= M2 - Zon& mixta situaté de-a lungul unor artere importante de circulatie cu cladiri avand regim de
construire continuu/ discontinuu §i In3ifimi maxime D+P+Mezanin+10E+11retras niveluri cu accente
nalte; -

- M3 - Zon& mixta situatd preoponderent in zonele rezldentlale cu regim de cons ?’é"fd"?iiﬁg u/
discontinuu sifnaltimi maxime de D+P+Mezanin+6E niveluri, avand functiuni de @é e-seRviciilo) %
sau locuintelor colective cu functiuni complementare locuirli; > TR

a
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- M4 - Zona mixtd cu Inaltimi maxime de D+P+Mezanin+4E niveluri, avand functiuni dedicate
serviclilor $i echipamentelor publice de Interes general, comert de tip-mall, institutii, spatll verzi
amenajate;

Zona de locuire (L) din cadrul zonel de studiu, se compune din urmiitoarele subzone:
- L3 - Zona de locuire colectivi cu inaltimi maxime de D+P+10E+1 1retras niveluri;
Zond cu destinatie specialid cu caracter urban (S).

- W Glosar

- Regim de construire: modul de amplasare al constructiiior pe parcela definitoriu pentru
imaginea stradala;

- Regim de construire continuu - amplasarea constructiilor se face ocupand intreaga Iatime a
terenulul, rezultand o imagine stradala cu front continuu de constructil;

- Regim de construire discontinuu - amplasarea constructiilor (cuplate sau izolate) se face
ocupand doar parfial l&imea parcelel, imaginea stradald oferd o succesiune de volume
construite si spatii deschise.

‘ 51RREVEDERTVANIVENUN !A ﬁlL@R S BUNITK\]EIL@R @UNCTIONALE RROBUSE

5.1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI STUDIATE

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism « PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
DELIMITATA DE STRADA MILANO, STRADA NAPOLI, ZONA CARREFOUR, STRADA
ALEXANDRIA S| STRADA MADRID, AVIZ DE INITIERE NR. 38905/ 1 0.0{4.201 7 », n suprafati de

291.057,00 mp., se afla in intravilanul, municipiului Constanta, g iz T e
76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului Constanta, extins lang; prin dBRIEHA Tﬁf{g‘ ggSTAN "
nr. 15/29.01.1993, cu modificarile i aqtualizérile ulterioare ' /-" '._-*_' JG LM ATy T
31/01 :04.1997, H.C.L.M. nr. 144/08.04.2004 i H.C.L.M. nr. 1 96/07.04 05 WW Nﬁ%mqff% LRE
| At A 0 2.

In teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afld terenuri apartinan¥idos’ nu Ui pubch"% %al
primériei municipiului Constanta, terenuri proprietate privatd a persop clonfigices:giiwidice. Zona
studiata este parte dintr-o zona caracterizats de locuire, comert si servigli

Amplasamentul este situat in partea de nord a oragului, 'n zona Palazu Mare, intre cartierul
rezidential Tomis Plus $i centrul comercial Tom.

Vecinatatile sunt reprezentate de zone cu caracter de locuire individuala si preponderent
colectivd, comercial (super/ hypermarket-uri) si de servicii, situate In proximitatea bulevardului
Tomis.

5.1.2, GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI MIXTE (M)

Zona mixtd (M) se caracterizeaz3 printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni
de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor de circulatie. Totodatd, zona mixta vine n completarea vecindtafilor ce prezinta
predominant funcfiunea de locuire individuals/ colectiva, contureaza mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor - posibilitatea realizarii unor poll urbani comerciali (zona Carrefour) si
completeazi funciiunea centrelor de cartier.

Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri colective de loc
parter comercial, zona mixt4 permite conversia locuintelor in alte functiuni col
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Zona mixta (M) din cadrul zonei studiate prin P.U.Z., se compune din urmétoarele subzone;

- M1 - Zond mixtd cu regim de construire continuu/ discontinuu si indlfimi maxime de
D+P+Mezanin+10E+11retras niveluri;

~ M2 - Zon& mixt4 situata de-a lungu! unor artere importante de circulatie cu cladiri avand regim de
construire continuu/ discontinuu i Tnéitimi maxime D+P+Mezanin+10E+11retras niveluri cu accente
Tnalte;

- M3 - Zona mixta situatd preoponderent in zonele rezidentiale cu regim de construire continuu/
discontinuu sitnzltimi maxime de D+P+Mezanin+6E niveluri, avind functiuni dedicate servicillor si/
sau [ocuinfelor colective cu functiuni complementare locuirii;

- M4 - Zona mixtd cu inaitimi maxime de D+P+Mezanin+4E niveluri, avand functiuni dedicate
serviciilor si echipamentelor publice de interes general, comer{ de tip-mall, institutii, spatii verzi
amenajate; .

5.1.3. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI! DEDICATE LOCUIRII (L

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitétile functionale si spatial configurative ale zonei in care se incadreazs, iar pe de alta parte,
asigurarea calitafii locuirii la standarde similare cu alte orase europene, valorificarea terenului
urban, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea far3 discriminare a dreptului fiecarui locuitor la
Insorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente publice sociale si
tehnico-edilitare, securitate personal’ si protectie fat3i de poluare.

Zona de locuire (L) din cadrul zonei studiate, se compune din urmatoargle subzgg%%ﬁg%%?&%aggﬁgmm

- L3 - Zona de locuire colectivé cu inltimi maxime de D+P+10E+11retr. 3s niveluri;

E)F!E(;i

5.1.4. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI CU DESTINATIE SPE ; o

Subzond cu destinatie special¥ cu caracter urban, formata din: unitaf
serviclllor speciale, penitenciare, unitifi de protectie civild si de pazé ¢gntra-ines
politie. .

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitsfile care necesits o protectie speciald in
privinta vizibilitafii incintei, s& fie imprejmuita spre strad cu un gard transparent cu Tnalfimea de
maximum 2,20 metri g minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,40 metri, dublat spre interior la
circa 2,50 metri de un al doilea gard de Ingltimea si opacitatea necesars, intre cele dous garduri
filnd dispuse plantatii dese de arbori si arbusti.

Eliberarea autorizatiilor de_construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare, conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor P.U.D. (Plan Urbanistic de
Detaliu) sau P.U.Z. (Pian Urbanistic de Zonal).

5.2.1. UTILIZARE FUNCTIONALA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE
UTILIZARI ADMISE - M1 + M2 + M3:

- Institutii, servicil §i echipamente publice de nivel municipal, de zon si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, prolectare, cercetare,
expertizare, consultant in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii profesionale;
- comer} cu amanuntul;
- activitati manufacturiere; P TN T
- depozitare mic-gros, cu suprafata construitd maxima de 30,00 mét‘.i?x “%‘%%\
- hoteluri, pensiuni, agentfi de turism; @” ’ *?-"‘{JE% %\
-  restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; § ____E?*:}. 1 - ‘fé
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- sport si recreere In spatii acoperite;

- parcaje la subsol/ sol sif sau multietajate;

- spatii publice (libere) pietonale cu rol de loisir, odihna;
- spatil plantate - scuaruri;

- locuinte colective;

In_cadrul_constructiilor ce prezints functiunea de_locuire colectivd, orice alte functiuni/
activititi complementare vor ocupa_minimum 10% - maximum 30% din_aria_desfgsuratd a

flecérei constructii.

UTILIZAR! ADMISE - M4:
- sunt admise funcfiuni comerciale de tip super/ hypermarket, comert de tip mall, birouri,
servicli, alimentatie public#, expozitii, recreere/ spa, activitati asociative diverse.

~ UTILIZARI ADMISE - L3;

- locuinte colective in proprietate de standard ridicat (cu referire la suprafetele utile ale
incaperilor de locuit, a finisajelor puse in opera, acces facil la spatll verzi cu amenajare
peisagistica deosebita cat si la functiuni complementare locuirii);

-~ amenajari aferente locuinfelor: cii de acces carosabile si pietonale private, parcaje la sol/
subterane/ supraterane multietajate, spafii plantate, locuri de joaca pentru copli, spatfi pentru
sport gi recreere (eventual piscina descoperita), constructil pentru echiparea tehnica.

UTILIZARI ADMISE - §:

- conform normativelor specifice Tn vigoare, in functie de tipul de unitate propusa (militars/
servicii speciale/ penitenciare/ unitati de protectie civild si de paza contra incendiilor/ unitafi de
polifie, etc.).

- n caz de expropriere a terenurilor ce apartin zopgi ol destinati

peciald.cu-caral n,

EHENTI& N Te ihilitatea

L B ORSRRRI
DIRECTIA URBAMISM

NZAT SPHE NEIGRIMBARE

1% la avizul nr?élz%! _'?;Lﬂsl

- cladirile vor avea la parterul orientat spre étrad i spreArangeiepintenale;

- functiuni care admit accesul publicului In modipermanent sau. con FR-GNui-pregram-de

functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- activitétile In care accesul publicului nu este liber, s& nu reprezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse in zona mixi# si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de

40,00 metri;
- pentru orice utilizéri se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismic;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - L3:

- se admit spaffi pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

- lucrdri ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditlile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna; .~
- se admit spatii destinate exercitarii de profesiuni liberale, birouri, cabin &eﬁ%%{ in
limita @ 25% din AD.C. cu condltia ca acestea s& nu aduci prejudicii 5’ st%:y%mj‘*fun %@;\n

rezldentiale. 59’ AR\
g A
+ -

)




5.0, MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
J13/644/2013 | Bt ROZ2G3z20750
SEOIU SORIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA
U DID TEL: 0743,904,204 / 0723.171.168

www,raasstudio.nrd ARHITECTURA | DESIGN | PEISABISTICA | URBANISM MAIL: office@mosstudio.ro

UTILIZARI ADMISE CU CONDI [IONARI - S;

- conform normiatlvelor specifice Tn vigoare, in functie de tipul de unitate propusa (militars/
servicii speciale/ penitenciare/ unititi de protectie civild si de paza contra incendillor/ unitati de
politie, efc.).

UTILIZARI INTERZISE - M1 + M2 + M3 + M4:

activitéti productive poluante, cu risc tehnologic;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

depozitari de materiale refolosibile §i platforme de precolectare a deseurllor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze, statii de intretinere;

- orice lucréri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedicé evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

UTILIZARI INTERZISE- L3:

-  se interzice schimbarea déstinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc,
depozite de marfd, ateliere de reparati; .

- seinterzice schimbarea destinafei spatiilor.comune-ate-imubiteiara de circulatie
(holuri, accese, culoare, ganguri, curfi interioarp, casel wﬁm |
- constructii provizorii de orice natura; | PRIMARIA

DIRECTIA URBAL ISt

|2 sy SPRE NE S, IMBATE
| /Anexd la avizul nr. ¢ (2P~ OI

initate propusa. (militard/ servicii

speciale/ penitenciare/ unitati de pratectie civila 57 Uit de polifie, etc.).

5.2.2. CONDITH DE AMPLASARE, CONFIGURARE Sl ECHIPARE A CLADIRILOR
a) CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Executarea de noi parceléri este conditionat de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifici accesul carosabil sifsau pietonal la loturi si atunci
cénd se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b)din Legea 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Terenurile din cadrul zonei de studiu, au fost supuse unui schimb de terenuri intre domeniul
privat si cel public In vederea realizérii unei trame stradale coerente si functionale pentru scopul
prezentei documentatii.

Astfel gi forma loturilor nou obtinute este predominant rectangulara si prezintd deschideri ample la
strada pe cel putin 2 sau 3 laturi.

Totodata, se vor tine cont de urmétoarele precizari:

- suprafata minima a parcelei construibile este de 1000,00 metri patrati;

- In funcfie de necesitati vor putea fi cumpérate una sau mai muite parcele adiacente;

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un iot propriu avéy(ac/ﬁe%"ﬁi@wimr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cy ggge,s‘éfé?ﬁsig n‘?\a,t_je din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private. 3 0" gy
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b) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fati de aliniament. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se

infelege limita_dintre_domeniul privat si_domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita

aliniamentului sau retrase fat3 de acesta, dup cum urmeazi:

M1:
- toate constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 10,00 metri indiferent de categoria
strazii la care se aliniaz3.

M2: .

- constructiile ce se aliniaza la strazi de categoria Il - 6 fire de circulatle (3 fire pe sens de mers) se
vor refrage minimum 10,00 metri de la aliniament;

- pentru constructiile ce se aliniazi la strézi de categoria a lll-a - 3 fire de circulatie (2 fire cu 1 fir pe
sens de mers) se vor retrage minimum 5,00 metri, atita vreme cat se indeplinesc conditile de
construibilitate prevdzute in O.M.S. 119/ 2014;

- constructiile ce prezinté aliniament la strizi de categoria a IV-a - 2 fire de circulatie (1 fir pe sens
de mers) sau inferioare se vor retrage minimum 3,00 metri, atata vreme cét se ndeplinesc conditiile
de construibilitate prevaizute in 0.M.S. 119/ 2014;

M3:
- constructile ce se aliniazd la strézl de categoria Il se vor retrage minimum 10,00 metri de la
aliniament;

- pentru constructiile ce se aliniaz la strézi de categoria a lil-a - 3 fire de circulatie (2 fire cu 1 fir pe
sens de mers) se vor retrage minimum 5,00 metri, atita vreme cat se Tndeplinesc conditiile de
construibilitate prevazute in O.M.S. 119/ 2014;

- constructiile ce prezints aliniament la strizi de categoria a IV-a - 2 fire de circ{!ﬂ&ﬁémﬂm%&'&mm

ECAIA URBAMISM
Fpnk nE st HIMBARE

de mers) sau inferioare se vor retrage minimum 3,00 metri, atéta vren E&'MWSIGEB\?&&%%&%@NSTANTA ‘
/I A /

de construibilitate prevzute in O.M.S. 119/ 2014; |

M4: i":_' i 3
- constructiile ce se aliniaza Ia strézi de categoria a ll-a/ a lll-a s&-ve Iretra : 10,00 metri
de la aliniament; V ﬁﬁmwmtp —

ffau neflf991 Zos 2.

- constructiile ce prezintd aliniament la strazi de categoria a IV-a sau inferioare se vor retrage
minimum 3,00 metri, atata vreme cét se indeplinesc conditiile de construibilitate previzute in O.M.S.
119/ 2014; :
- Se vor respecta §i alte specificatii conform normativelor de specialitate in funclie de destinatia
constructiilor.

L3:
- toate constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 10,00 metri indiferent de categoria
strézii la care se aliniaza.

S:
- minimum 3,00 metri conform caracterului strizii:

~ conform normativelor specifice in vigoare, fn functie de tipul de unitate propusd (militard/ servicii
d

speciale/ penitenciare/ unitati de protectie civild si de pazi contra incendiilor/ unitéti de politie, etc.).

¢) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

se respecta:
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o distantele minime obligatorii fatd de limifele laterale si posterioare ale parcelel, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 s au cu acordul

proprietarilor, referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului

unitétii teritorlale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cl&dirilor unele
faja de altele in interiorul aceleiagi parcele se stabileste in baza unor studii suplimentare
solicitate de autoritatea publica locald (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile
in care se prevéd derogéri cu privire la stabilirea accesurilor auto si pietonale, a retrageril fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare al terenurilor).

M1:
- nu este cazul avénd in vedere faptul ca terenurile prezinta pe toate laturile aliniament;

M2:
- constructiile se vor retrage 1/ 2 din tnalfimea celei mai inalte constructii, minimum 3,00 metri fa{3
de limitele laterale ale parcelei.

M3:
- constructiile se vor retrage 1/3 din inélfimea celei mai Tnalte constructii, minimum 3,00 metri fat
de limitele laterale si posterioare ale parcele.

M4:

destinatia construciilor. IAATEONE NF 3CHIMBARE

La: la avizul nr. | Z2 2 ) F
- constructiile se vor retrage 1/ 2 din inélfimea celei e‘:on tNRYHITREINgEm 3,00 metri fats
de limitele parcelei ce nu prezint4 aliniament. :

- constructiile se vor retrage minimum 3,00 metri fata de limitelg | W“#‘% 3 ”@ﬁ i\gﬁ‘s\! A
insd prezinta intdietate orice alte specificatii conform normatjvélor de theeR ;%, L SUHC 1“" T

- Tn cazul in care in urma studiuiui de insorire (Intocryit si verificat de cétre o tertd persoana de
specialitate In domeniul proiectarii de arhitecturs) se asigurd respectarea prevederilor O.M.S. nr.
119/2014, cét si distantele minime necesare interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri, este admisa retragerea constructiilor 1/3 din néltimea celei
mai inalte constructi,

S:
- minimum 3,00 metrl conform caracterului parcelarului din care face parte;

- conform normativelor_specifice Tn vigoare, In functie de tipul de unitate pro usd (militard/ servicii
speciale/ penitenciar itati i i iti

e/ unitit

d) AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
M1 + M2 + M3 + M4:

- toate imobilele vor respecta intre ele distante egale cu Jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dar

nu mai putin de 5.00 metri, numal n cazul in care fatadele prggirﬁéﬁfé?ggggg&care nu asigura

iluminarea naturala a unor incsperl fle de locuit, fie pentru alte actylﬁétj;b:éfmane‘- caré necesitd
AR w Y &)

3
J

lumin& naturald, conform normativelor fn vigoare; 7 R
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L3:

- Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi minimum egal& cu jumatate
din Inéitimea cladirii celei mai inalte;

S:
- conform normativelor specifice in vigoare, n functie de tipul de unitate propuss militard/ servicii

speciale/ penitenciare/ unitati de protectie civils si de paz# contra incendiilor/ unitati de politie. ete.).

* Calcanele ce pot exista pe o perioada scurts/ medie de timp prin prezentul proiect, vor fi rezuitatul
unei etapizari a construirii pe teren. Constructiile ce vor prezenta calcane vor urma a fi acoperite
prin edificarea unel alte constructii ce se va alipi la aceasta, formand un front continuu. La
finalizarea Intregii dezvoltari propuse prin prezentul proiect nu vor exista calcane.

5.2.3. CIRCULATII $1 ACCESURI

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executirii constructiilor este permisé@ numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1 996, cu modificarile ulterioare si
conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea numarulyisminim-deloear Z
pt. lucrdrile de construclii i amenajari autorizate, pe raza municipiul) nst g
articolul 20 - articolul 21. Orice acces la drumurile publice se va face canfBffy 4y LI &5 toriRatienss
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora; ; LORE MESCHIMBARE '
: X gUs E4 1§ ’ . =
b) Accesurile pietonale. Autorizarea executdrii constructiilor @;’ ajarilor é‘g c?rwe fel este

permisa numai daca se asigurs acces pietonal pentru constructie, potyivit impeiantet sisddstinatiel ————
constructiei. -

La care se adaugd specificafiile studiului de circulalie si trafic anexd prezentului Plan
Urbanistic Zonal, cu completarile de documentatii specifice (ulterioare P.U.Z,) pentru realizarea de
strézi/ parcaje/ Interseclii intre anumite categorii de strizi dup& cum sunt figurate pe planul de
reglementsri.

5.2.4. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Autorizarea executrii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare
pt. lucrarile de constructii $i amenajéri autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/
27.04.2017 astfel:

Art. 13 - locuinte semicolective/ colective

1 loc de parcare / unitate locativa cu suprafafa utild de maximum 100,00 mp.;

2 locuri de parcare / unitate locativa cu suprafata utild mai mare de 100,00 mp.

Art. 4 - constructii administrative - 1 loc de parcare la fiecare 80 mp. din S.C.D., pentru

funciuni care nu genereazi trafic de utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp. din S.C.D., pentru

functiuni care genereaz trafic (acces public la ghisee, birouri, relatli cu publicut);

Art. 5 - constructii comerciale

* min. 1 loc de parcare la fiecare 50 mp. din S.C.D. utilz de vanzare, pentru funcfluni comerciale
cu nr. redus de clienti, pentru spatii cu suprafafa utild mai mare de 50 mp.;

* pentru angajali se va asigura un supliment de 20%, fata d%@;gm,ggul total de locuri de parcare
(asa cum e prevazut la art.5, lit. b).); p e;&}wf{} .

o Art. 6 -constructii cu functiunea de alimentatie puplica ft‘iﬁ /7
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* 1 loc de parcare/ 4 locuri de masa (respectiv 1 loc de parcare la 8 mp. din suprafata utili a slii
de consumatie);

* Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild a s3lii de
consumatie mai mics de 25 mp.;

© Art. 8 - constructii culturale

* nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild mai mic de
50 mp,;

* sevaasigura min. 1 loc de parcare pentru spatii cu suprafata utild intre 50 mp.-150 mp.;

* pentru spatile cu suprafata utild mai mare de 150 mp. se va asigura min. 1 loc de parcare
pentru fiecare 50 mp. din suprafata util3 total;

o Art. 9 - constructii de invitimant - a) se va asigura 1 loc de parcare Ia trei cadre didactice;

Art. 11 - constructii sportive - conform detalierii aferente H.C.L. 113/ 27.04.2017:

o Art. 23 - pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate pentru
persoanele cu dezabilititi locomotorii, conform prevederilor normelor in vigoare.

o

5.2.5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru fiecare zona de reglementare se vor respecta urmatoarele prevederi:

. M1: .
- Se va respecta plansa de reglementdri in vederea construidumi@gnmmmr?w_&

e diferite zone ale aceluiasi teren JUDETUL, GONST
p " PRIMARIA MUNICIFIULUY CONSTANTA
Regim minim de inéltime/ U.T.R.: . DIREG-':QA URH{?"I!SH -
D+P+Mezanin+1E (15,50 metri VIZAT § PRl Y .ﬂM&}M.z:
’ Anexd ta avizul e 20
Regim maxim de inél{ime/ U.T.R.: .
D+P+Mezanin+10E-11retras (44,00 metri ARHITECT SEE _l

. M2:
- Se va respecta plansa de reglementari in vederea construirii unui re
pe diferite zone ale aceluiasi teren;

Im/ maxim de Tnalfime

Regim minim de inéltime/ U.T.R.:

D+P+Mezanin+5E (26,00 metri)

Regim maxim de inéitime/ U.T.R.:

D+P+Mezanin+10E-11retras (44,00 metri)
*accentele fnalte permise exclusiv pe U.T.R. M2, vor avea o in3litime maximé de 55.00 metri.

. M3:
- se va respecta plansa de reglementri In vederea construirii unui regim minim/ maxim de inaltime
pe diferite zone ale aceluiasi teren;

Regim minim de inéltime/ U.T.R.:

D+P+Mezanin+1E (15,50 metrl)

Regim maxim de indltime/ U.T.R.:

D+P+Mezanin+6E (29,00 metrl)

° M4
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e L3
- Se va respecta plansa de reglementsri in vederea construirii unui regim minim/ maxim de nalfime
pe diferite zone ale aceluiasi teren;

Regim minim de inéitime/ U.T.R.:

D+P+Mezanin+5E (26,00 metri)

Regim maxim de inéitime/ U.T.R.:

D+P+10E-11retras (40,00 metri)

e S
- conform normativelor specifice in vigoare, in functie de tipul de unitate propusa (militars/ servicii
speciale/ penitenciare/ unitéti de protectie civild si de paza contra incendiilor/ unititi de politie, etc.).

METODA DE CALCUL a regimului de indltime propus prin prezentul regulament:

Conditii generale In ceea ce priveste depdsirea Inaltimii maxime admise;

Peste regimul de taltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unul etaj
tehnic Tn urmatoarele conditii:

pentru zona casei scarii si liftulul;

pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii, pompe si
alte echipamente aseménatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute aferente
prezentei documentatii);

indlfimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu Tnéltimea etajului curent;

retragerea, faté de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egal cu néltimea acestuia.

Condifii generale In ceea ce priveste modul de calcul al Inaltimii. maxime..admisex i
destinatia constructiei §i solutia arhitecturala aleasa: JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNIEIRLLLL QONSTANTA
Demisol D = maximum 1,50 metri fafa de cota trotuarului; DIE%L TiA URSAIISH

Parter P (finit-finit) = maximum 4,50 metri; VIZAT & PRE NT 5L E‘%ﬁm\ﬁﬁ
Mezanin Mz (finit-finit) = maximum 4,50 metri; Anexd la yyizupnr,

Etaj curent E (finit-finit) = maximum 3,50 metri;
Atic/ Cornls& = maximum 1,50 metri.

/5

in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiflor.
*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in redimul de néltime maxim propus
si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numérul subsolurilor nu\?%'normat, el va fi determinat

NOTA: Iniltimea etajului curent se va stabill la faza D.T.A.C. in functie de destinatia constructiei
astfel incat s fie respectate toate normele Tn vigoare in coroborare cu prezentul regulament. Astfel,
pentru functiuni a céror inéltime de nivel depaseste conditile generale al modului de calcul a
In@lfimii maxime admise anterior mentlonat, se va adapta numarul de nivele al constructiei incat sa
nu se depaseasca regimul maxim de néllime al U.T.R.-ului In care se incadreaza terenul pe care
se propune realizarea constructiei. :

5.2.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executsrii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanjsmulul si arhitecturii, este
interzisa. - ¥ dop g . /{@‘“%‘L%\

- Arhitectura clédirilor va exprima caracterul zonei sial Qﬁbﬁﬂqa o) 'tjte;
7 ECUEE N
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Elemente de exterior ale constructiilor: JUDETUL GONSTAN TA
PRIMARIA MUNICIPIULL CONSTANTA

1. placri scari si platforme exterioare; DIRECTIA URBAMISM
2. tamplarie exterioars; VIZAT EPRE NE BGHEP;iBARE
3. tencuieli decorative/ vopsitori; Anexd la avizyl nr.
4. sisteme de fatada ventilats; /G 18%5 [0 12>
5. finisaje aparente (piatra naturald, caramida aparents, esenfe lemfBESEFGT 9EF g
6. Tnvelitori/ membrane hidroizolante teras: =

*Elementele decorative de Ia nivelul fatadelor care nu se regaéisesc i a'mai sus mentionati

Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioard (sticls, placari
ceramice, finisaje metalice, perefi verzi de faads, tenculeli decorative, etc.);

Mobilierul urban va fi integrat prolectulul arhitectural, subordon&ndu-se unui concept coerent
pentru imaginea urban4 a spatjilor publice din zona;

Se interzice dispunerea vizibil4 a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV
sau de satelit, la nivel pietonal. La constructille noi aceste echipamente §i instalatji vor fi
mascate Tn planul fafadei. Este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
respectarea prevederilor legale In vigoare;

Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentulul local
de signalistic& aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010.

(precum glafuri, balustrade/ parapeti, sorturi de protectie, burlane si jghegburi, etc.) se vor incadra
intr-o estetica coordonati din punct de vedere cromatic.

LElementeIe-identlﬂcate cu numerele 3/ 4/ 6—|

~ . rm——

RAL 7044 RAL 9003 RALS01S - | RLTB | RAL9002 |

VI M M U |

[ Elementele identificate cu numerele 1/ 2/ 4/ 5/ 6 j

RAL1001 | | T RALTO35 - RAR7037

*Exceptie fac construcfiile de tip super/hypermarket ce presupun amplasarea de firme
luminoase si alte tipuri de materiale publicitare, ce se vor inscrie intr-o cromoatica specifica
retailer-ului.

5.2.7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a)

b)

Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electricé. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, dac# beneficiarul se obligd s prelungeascé refeaua existents, atunci cand aceasta
are capacitatea necesar3, sau se obligd fie s& mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele;

Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica
de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea suprafe elor

exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la

strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluvia/ledfjﬁi@rze);},ul‘natural. La cladirile
v gy N y _.Qﬁ et )
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canahzag&/eyglgyna'[é_;s

! alizeazd pe sub

trotuar pentru a se evita producerea ghetji; 4
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¢) Terenurile pe care se vor edifica constructiile, vor dispune de o platforma sau de un spatiu
interior destinaté colectérii degeurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectivél a degeurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cl&diri, in funciie de dimensiuni gi de funciune;

d) Se interzice dispunerea vizibild pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit Ja_nivel pletonal. La constructiile noi aceste
echipamente §i instalatii vor fi mascate In planul fatadei prin elemente propuse la faza
D.T.A.C. Este permis& amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor
legale in vigoaresi a prezentuiui regulament. )

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, parfial sau in Intregime, dupa caz, In conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.in vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de

' . alimentare cu ap#, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa In varianta de amplasare subterané ori, dupé caz, in incinte
sau In nigele constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilorincintelor / constructiilor si
faré afectarea circulafiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
condifiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitai a retelelor edilitare
subterane.Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subferan se RigmaqabligaterianTA
sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repasgres Bi(AIRORIieiICONSTANTA
retelelor edilitare In plan orizontal si vertical, Tn scopul executarfi luyér# grventie Az IS
acestes; ; '

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute @‘ Weakt@ridripd rstalpide  —
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe pla e aliniament, pe elementele
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceagt naturdRHITECT SEF /5 24

c) Lucrérile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor ediare S6-exXecy! 8, anterior
sau concomitent cu lucrérile de realizare/ extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administrafiei publice,
aprobate in conditiile legii. Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii
privind realizarea/ extinderea/ modernizareal reabilitarea retelei stradale vor prevedea n
mod obligatoriu realizarea de canale subterane In vederea amplasirii retelelor edilitare si
conform_specificatiilor_institutiilor avizatoare si a_plansel de propunere pentru reteaua

tehnico-edilitara, cat si a parfii scrise ,Memoriu Ap&-Canal’, “Breviar de calcul — Ap3-Canal”
. elaborate de persoane avizate de specalitate.

= Conform aviz e-distributie Dobrogea nr. 184693136/ 05.05.2017, amplasamentul propus nu
afecteaza instalatile S.C. E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A., zona _studiati este

NELECTRIFICATA. Prezentul aviz nu poate fi foloslt pentru faza D.T.A.C., ci-se va reveni la faza
P.A.C. cu o noua documentatie in vederea obtinerll avizelor de amplasament pentru fiecare
constructie ce se va realiza.

Astfel autorizatia de construire se va elibera cu conditia intocmirii unui studiu de solutie
ce va oferi optiunl de electrificare a zonei in care se propune edificarea constructiel, ce va

face parte din documentatia depusd citre e-distributie Dobrogea in_vederea obtinerii

avizulul de amplasament.

- Conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE engle nr. 311,526.349/ 15.05.2017 - pe planul de
situatie s-au trasat orientativ componentele slstemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii. Traseul exact al conductelor s! bransamentelor, va fi identificat in teren
dupa capacele de tip G.N. montate pe axul acestora (in cgzul;ger_aductelor de otel), sau dupa
marcajele amlasate pe repere fixe (pentru conductele dly 5 | .

&
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Terenul analizat NU este traversat de retele de distributie gaze naturale.

- _Conform aviz S.C. RAJA S.A. nr. 380/5348 din 23/ 05/ 2017, sunt prevazute diverse conditii si
specificatli ce vizeaza dezvoltarea alimentarii cu apa si canalizare a viitoarelor obiective din zona

studiata (a se citi aviz - anexa dosar).

- Conform aviz S.C. Telekom Romanla Communications S.A. nr. 676/ 04.05.2017, pe
amplasamentul propus pe care urmeaza sa se construiasca oblectivul mentionat,
ROMTELECOM, nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie
afectate de [ucrarile de construire.
Avand in vedere aceasta situatie,
conform documentatiei prezentate.

MalL: office@masstudio.ro

TELEKOM este de acord cu executia lucrarilor de proiectare

5.2.8. SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia rmentinerii sau_cresrii de spatii_verzi si plantate, In
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul

General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare, cat si de
H.C.J.C. 152/ 2013:
- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform actelor
normative Tn vigoare;
- Spatille plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor i constructiilor; '
 Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp./ suprafafa terenului (neconstruit/ neocupat);
Tn grédinile de fatadd ale echipamentelor publice, minimum 40% din suprafata va fi prevazut
cu plantafii inalte; -
Se recomanda ca 75% din suprafetele teraselor necirculabile si 10% din terasele circulabile
ale constructilor s3 fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a

imaginii oferite cétre cladirile invecinate si circulatii;

* Pentru fiecare cvartal propus din orice U.T.R. In cadrul prezentei
minimum 10%-20% spatii verzi.

ioam&%gimmrﬂi&éwaﬁwsmml\

JUDETUL CONSTANTA

IRECTIA URBAMISHM
VEZAT S SR NESCHIMBARE

oo,

TeT87

5.2.9. IMPREJMUIRI

In conditile prezentului regulament, este permisg autorizarg

¢

a§eqoﬂr‘dé"—"

(2.12. 1>

A

Tmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale; K

imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50 cm

ndltime, necesare delimit4rii parcelelor aferente clidirilor si/sau integrérii clédirilor in

caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.
inéltimea maximi a Imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri

Portile tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenului sau
paralel cu aliniamentul, f4ra a incomoda circulatia publicd. Panta de scurgere se va orienta spre
parcela proprietarului fmprejmuirii, fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra
in tipul dominat de Tmprejmuire al zonei, respectand acele _si:i%;'gegis ca i aspectul exterior al
Clédiril. Se interzice utilizarea de elemente prefabricat }ﬁfﬁ;%g@'@,ld‘ecorativ" in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri pref Qﬁé’ate,‘:"g]i @Pe,go?n\)%
& Ex S KoY
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NU vor prezenta imprejmuire constructlile ce prezintd functiunea de locuire partial sau in
intregime.

5.3.1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

. M1:
P.O.T. maxim admis = 50 %

. M2:
P.O.T. maxim admls 60 %
. M3:
P.O.T. maxim admis = 45 %
° M4:
P.O.T. maxim admis = 45 %
. L3: JUDETUL CONSTANTA

: . _ L PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAR, .
P.O.T. maxim admis = §0 ‘ﬁ DIRECTIA URBAWISM

; VIZAT GFRIE NI, suemmw

* S: /4 2 Anex¥fia svizyl ne,

C. UT maxim admis = 2,0 mp./ A.D.C.

s - M2
C.U.T. maxim admis = 3.0 mp./ A.D.C.

. M3:
C.U.T. maxim admis = 2.0 mp./ AD.C.

. M4:
C.U.T. maxim admis = 2.0 mp. / A.D.C.

. L3: :
C.U.T. maxim admis = 2.0 mp. / A.D.C.

. S:
C.U.T. maxim admis = 2.0mp. / A.D.C.

Tntocmit,
Urb. Loredana-lonela PAVALUC

Verificat,
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PLAN DE ACTIUNE
in vederea implementirii investitiilor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

“ZONA DELIMITATA DE STR. MILANO, STR. NAPOLI, ZONA CARREFOUR,
STR. ALEXANDRIA 8! STR. MADRID”
in baza Avizulul de Iniflere nr. 38905/ 10.04.2017

uerenurl ce au generat documentatla de tip P.U.2, j
PARCELA VN 283/2 S.= 17800,00 mp.
PARCELA VN 309/1/1 S,= 6815,00 mp,
PARCELA VN 296 5.= 13000,00 mp.
PARCELA VN 294/2 S.= 8000,00 mp.
PARCELA VN 311/1/1/1 S.= 8309,00 mp.
PARCELA VN 298/1 S,= 18000,00 mp.
PARCELA VN 313/1/1/1 S.= 4443,00 mp,
PARCELA VN 313/3/1/1 S.= 870,00 mp,
PARCELA VN 300/1 S,= 10000,00 mp.
PARCELA VN 300/2 S.= 9240,00 mp. J
PARCELA VN 315/1/1/1 S.= 4963,00 mp. 5
PARCELA VN 315/2/1/1 S.= 4217,00 mp. !
PARCELA VN 302/1 S.= 10868,00 mp, |
PARCELA VN 302/2 S.= 1400,00 mp,
PARCELA VN 304/2 S.= 12430,00 mp,
PARCELA VN 302/3 S.= 7700,00 mp,
PARCELA VN 293/1/1 5,= 4199,00 mp,
PARCELA VN 313/2 S,= 3271,00 mp,
PARCELA VN 317/2 LOT 1/1 o Saa0r00 mp.
PARCELA VN 304/1 LOT 1 V= f . —
. JUDETUL CQNETSNTA
NP ARCELA W Saoabo9d : PRIMARIA MUNIGIPIULU: SONSTANTA
- PARCELA VN 321/3, DIGEL TIA URBAi 184
- PARCELA VN 321/4, S.= 38213,00 mp. VIZAT 3 RRE N B *'in!iﬂb'%rfh} 4
- PARCELA VN 321/2 - LOT2, Anexd lg avizul v,
- FERMA NR. 7 NAZARCEA - LOT 3, 39 7»30 2.1
FERMA NR, 7 NAZARCEA - LOT 2 ARMITECT §L
rom. SUPRAFATA TERENURI:
195 885,00 mp.

Zond studiata in cadrul documentatiei de tip P.U.Z. insumeazi 05 p/a t& de 29,10 hectare.

 Titularul investitiel ]

§.C. MAURER IMOBILIARE LAND CONSTANTA S.R.L.

| Elaboratorul documentatiei ]

§.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. - CONSTANTA
tel: 0723.171.168 / 0743.904.204

e RE




G

TUD!ID

8.0, MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.

11 3/644/2013 | OUll 26320750

BEDIU BOCIAL: STR.LAIE VODA NR.21, BONSTANTA
TEL: 0743.904.204 r 0723.171.188

Www.raassiugio.e

ARHITEOTURA | DEBIGN | PRISAGISTICA|URBANISM  MAIL: oficeemasstudiore -

| Colectiv elaborator

sabtee <o drepiHe senniturd

| Fazi prolect

P.UZ,




S.0. MAS PUBLIEHING & PARTNERS S.H.L.
1 644/2013 | CUIF 26320750
ODA NR.21, BDNBTAN

SEDIU BOCIAL! 8TR.LAIC vOR. ITA

TEL: O0743.904.204 7 D733.171.168

www,massmdla‘m . ARHITECTURA | OESIGN | PRISABISTICA | URBANIGM MAIL: office@masstudio.ro

CUPRINS

1.1. .Obiective operafionale............ccocumrrerssnnernscscnmsisinssisermnsnisseneeensessrennenasd
1.2, Programe..cciee.iissseccuiiieenisivessansirnssnescesssinsarssnsersossessssnssessasesesnnarsassssncth
1.3. Prolecte.........occiiiviiccicniriniiiiioninescesinsnereneinenseesnerissesessnensmnessssessasssn®
1.4. Descriere moment de CoONtrol..........cuseecrersssmssasnnsenrerssssereansivisssssssessned®
1.5. Costul Implementirii proiectelor propuse.......ccc.cccceerireemrrrmeeeresesersserassi®

T Y - U |- |




. 8.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
J13/644/2013 | Ot 26030780
ro U SRS RS el B

TUDIDO S —

wwwLrRasstudiose ARHITECTURA | DESIGN PEISAGISTICA | URBANISM MAIL: office@masstudiore
IO0LE ]

Obiectivele operationale fac parte dintr-o strategie de dezvoltare. Acestea
servesc scopului si sunt alcatuite din programe st proiecte.

Oblectivele operationale ale investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC
ZONAL “ZONA DELIMITATA DE STR. MILANO, STR. NAPOLI, ZONA
CARREFOUR, STR. ALEXANDRIA SI STR. MADRID" in baza Avizului de Initiere
nr. 38905/ 10.04.2017, sunt dupd cum urmeazi:

1. Calitatea locuirii in partea de vest a zonel Palazu Mare a municipiului Constanta,
crescutd cu 65%.

2. Calitatea spatiului public crescuti cu 70% prin realizarea unui sistem de spatii
verzl gl a unui sistem de circulafii pedestre ce conduc citre un potential pol
commercial - (in curs de dezvoltare) zona Carrefour-Brico Depot-Selgros-Decathlon-
JYSK-LEMS-Medla Galaxy-Centrul Comerclal TOM $i viitor KIKA.

3. Suprafatd crescuti a spatiilor verzi amenajate cu ~ 80% pentru zona Tomis Plus
§i vecinatii.

4. Suprafaté crescutd a activitatilor, servicilor, dotarilor publice cu cel putin 26%-30%
in cadrul zonei din care face parte zona studiati prin P.U.Z. i vecinatai.

5. Dezvoltarea refelei de transport public in cadrul zonei din_care.face_parte zo A ey
studiata prin P.U.Z. §i vecin#tai. : JUDETUL COMSTANTA
6. Activitli diversificate in cadrul zonei din care face parte Z0ng AP R4 1w

RENESURIMBARE

%
i
[ !
= 21 CIRMWIL L CONSTAN
npaé%%aa MUBNICIPIIL LY CONSTA TA!
cu numdr de locuri de muncé crescut cu 40%. !
i

f avizuh "
Pentru atingerea oblectivelor operationale propyide “A“!'T!‘!Z'%.zﬁcg [0 [F 17
stabili programe $i proiecte ce vor deservi scopuldi ipropus-prin-PEANGE———— -}

URBANISTIC. ZONAL “ZONA DELIMITATA DE STR. MILANO, STR. NAPOLI,
ZONA CARREFOUR, STR.ALEXANDRIA S| STR. MADRID" in baza Avizului de
Inifiere nr. 38905/ 10.04.2017. !

I PROGRAME

Programele vizeaz4 4 paliere distinct ce prezinti o relatie de interdependents
intre ele si anume: '
- reconfigurare cadastrali a terenurilor; i
- circulatii; i
~ functiuni; !
- spatii publice, :

Programele sunt subordonate oblectivelor operationale, iar aplicarea lor :
implicé acfiune concreti directionats spre imbunatitirea situatiei zonei fint.

Programele aferente investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC ZONAL !
“ZONA DELIMITATA DE STR. MILANO, STR. NAPOLI, ZONA CARREFOUR, !
STR. ALEXANDRIA S| STR. MADRID” in baza Avizulul de Inifiere nr. 38905/
10.04.2017, sunt dupd cum urmeaza: i

. —_
. 'S i
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1. Program de reconfigurare a parcelarului, pentru o dezvoltare coerents si
echilibratd a zonei studiate in legatursd cu vecinatétile, din punct de vedere al
infrastructurii i din punct de vedere functional.

2. Program de dezvoltare si configurare a infrastructuril tehnico-edilitare,

3. Program de dezvoltare si configurare a infrastructurii rutiere si modemizare a celei
existene din vecintate. :

4. Program de dezvoltare, configurare $i modemizare a circulafiei pedestre.

5. Program de dezvoltare si reorganizare a traseelor RA.T.C. pentru a deservi un
numér cat mai mare a locuitorilor din partea de vest a zonei Palazu Mare.

6. Program de. dezvoitare de spatii publice verzi ce deservesc in primul rand
constructille ulterioare cét gi vecinitatile (cartierul Tomis Plus, Boreal, etc.).

7. Program de amenajare peisagisticd a zonei de reglementare U.T.R. M1 pentru a
imbunétéfii calitatea locuirii, estetica zonei si a parcursului pietonal/ ciclabil/
carosabil, cétre Zona centralé a ansamblului propus.

8. Program de realizare de dale urbane (cu rol - parcare subterand) pentru a
minimiza necesitatea locurilor de parcare la sol.

9. Program de realizare a unor activitifi, servicii, dotiri urbane (educafionale/
sanitare/ etc.) spre a deservii locuitorii zonel.

10. Program de amenajare a unor trasee pietonale ce leaga spatiile publice verzi din
cadrul fiecdrui cvartal propus. :

Proiectul exprimé o actiune claré, parte a unui program.

Proiectele ce conduc la indeplinirea scopului viziunii PLANULUI URBANISTIC
ZONAL °“ZONA DELIMITATA DE STR. MILANO, STR. NAPOLI, ZONA
CARREFOUR, STR. ALEXANDRIA SI STR. MADRID" in baza Avizului de Inifiere
nr. 38805/ 10.04.2017, sunt dup& cum urmeaz4:

1. Prolect de realizare a unui schimb de terenuri intre domeniul privat si domeniul
public n cadrul zonel studiate.

2. Proiect de dezvoltare, extindere, modernizare sl configurara_a.
edilitare pentru a deservi in procent de 100% zona studiata.
3. Prolect de pietruire a drumurilor propuse pani la final|z&tB84cakistt
produc trafic greu) de pe terenurile pe care le deservesc, | p g DI EL
4. Proiect de modernizare a striizii Milano. '
5. Prolect de extindere $i modermnizare a striizii Napoli. -
6. Proiect de realizare a drumului D.E. 305 conform ‘pro p
constructiilor (ce produc trafic greu) de pe terenurile pecare-ie deservest
realizarea de accesuri pietonale, astfel incat s se Inchida primul inel de circulatie.

7. Proiect de asfaltare a drumurilor propuse dupi finalizarea constructiilor (ce produc
trafic greu) de pe terenurile pe care le deservesc si realizarea de accesuri pietonale,
8. Prolect de extindere a strizii Alexandria, pentru a Tmbunatétii traficul prin
realizarea si celui al doilea inel de circulafie.

9. Proiect de realizare a striizii/ bulevardul Madrid, la momentul in care va fi imperios
necesar pentru traficul in zond si realizarea de accesuri pietonale, astfel incit si se
Tnchida si cel de-al treilea i cel mai important inel de circulatje.

10. Proiect de inserare a mobilierului urban (stalp! de Hluminat, cosuri de gunoi, locuri
de stat, etc.).
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11. Proiect de configurare al sensurilor de mers, conform propunerilor din cadrul
documentatiei de tip P.U.Z. si al studiulul de trafic aferent.

12. Proiect de inserare a elementelor de signalectic Ia nivelul Tntregii zone studiate.
13. Prolect de extindere si reorganizare al traseelor R.A.T.C., dinspre cartierul Tomis
Nord spre partea de vest a zonel Palazu Mare.

14. Prolect de amenajare al vegetatiei de aliniament, dupé finalizarea constructiilor
pe teren.

15. Proiect de amenajare peisagisticd deosebits a striizii Napoli si a strézilor D.E.
299 si D.E. 301, odaté cu finalizarea constructiilor pe terenurile ce le deservesc.

18. Proiect de amenajare a spafiilor publice verzi pe masurd ce se finalizeazi
constructiile aferente acestora, astfel incat s# ridice calitatea locuirii prin calitatea
peisagistici si diversitatea activitatilor (agreement/ loisir/ odihnd). ‘

17. Prolect de amenajare a vegetatiei de alinlament pe doua randuri pe partea de
vest a strazii/ bulvardului Madrid, pentru a reduce vizibilitatea citre extravilan, calea
feratd, la nivel pietonal/ carosabil. ,

18. Prolect de dezvoltare a zonei de reglementare U.T.R. M4 in coroborare
funcfionald cu vecinititile si amenajarea terenurilor astfel incit sa ridice calitatea
zonei.. '

19. Proiect de edificare constructii parte a echipamentelor publice

[aNa

(exemplu: gradinits, etc.) in relatie cu directia strategica de [edificare .alﬁﬂrﬂlﬂﬁlbfﬁ(h‘m

teren, | PRIMARIA MUNICIPHLL CONSTANTA
" . iy - b sc.
20. Prolect de conversie functionald a zonei cu destinafie spegia 05 R/SREH 5Y
cazul in care se cedeazi proprietatea. | W ity
_____(__AACLLT 7 1G5 /5575 73

AN E S CRIEREIMOVENIEIDEICONTRON

Momentele de control se recomandi a se eonsidera/ la finalul etapeli |, la
mijlocul etapei a lI-a/ jumitatea perioadei de investifie §i la jumétatea si finalul etapei

In prima etapi - etapd prioritara - sunt demarcate proiectele cu impact major
si anume, reconfigurarea cadastrala a terenurilor si proiectele cu impact major
asupra Infrastructurii tehnice §i rutiere, continuandu-se §i in etapa a doua.

in etapa a doua sunt finalizate proiectele de dezvoltare/ configurare/
modemizare a infrastructuril tehnice/ rutiere (cu mentiunea c3 asfaltarea drumurilor
demareazi odatéd cu incheierea etapei de construire / teren n conditiile in care s-au
finalizat $i brangamentele Ia refelele tehnico-edilitare).

Cea de treia etapi incheie proiectele ce vizeazi reconfigurarea traseelor de
transport public, amenajérile de spalii publice verzi, a aliniamentelor stradale sia
inserérii elementelor de mobilier urban si signalectici.

5 COSTUL DPLEYENAR] PROEOEOR PROPUSE

Costul implementéril proiectelor propuse se identifici ca si costuri scazute,
medii, ridicate si foarte ridicate:
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COSTUL IMPLEMENTﬁlI PROIECTELOR
PROIECTE s 5 AZUT MEDIU TR EORRTE Gg;gm OBSERVATII
o .RI .IELC:"AT. :
1. Prolect de T . Proprietari Costul suportat
realizare a unui persoane de investitorul
 schimb de fizice/ juridice | P.U.Z. si
terenuri infre si Pdmana proprietarii de
domeniul privat Mun. terenuri.
§i domeniul Constanta.
public in cadrul’
zonei studiate,
2. Proiect de Proprietari Costul suportat
dezvoltare, persoane de investitorul
extindere, fizice/ juridice, | P.U.Z. si
modernizare si institutiile proprietarii de
configurare a detinétoare de | terenuri,
- retelelor retele si
tehnico- Priméria Mun.
edilitare pentru Constanta
a deservi in
| procent de
100% zona
studiata.
3. Proiect de Proprietari Costul suportat
pietruire a persoane de investitorul
drumuriior fizice/ juridice | P.U.Z, §i
propuse pana B §i Priméria proprietarii de
la finalizarea : ~fu; terenuri -
constructiilor <{JUDETUL CONS f@péﬁtaqtf exclusiv pentru
(ce praduc TMARIA MUNICIPIULL. CONSTANTA [l g0 oo
trafic greu) de ‘] DIRECTIA URGpt 1SHs o deservesc
pe terenurile JAT %P‘TE NE S "i“;”‘ AFE terenurile ce le
pe care le "la avizu 5TIOTF apartin; pentru
deservesc, Ny 7'@ <A orlc;t alte
ITECT SEF __ ——t———_/ |ldrumuri sau
= rs 27 | extinderi de
@W drum, atribufille
revin P.M.C..
4. Proiect de : / Proprietari Costul suportat dd
modernizare a persoane P.U.Z. si
strazii Milano. fizicel juridice | proprietaril de
si Primaria terenuri.
- Mun.
N Constanta.
5. Proiect de N Proprietari Costul suportat
extindere si : persoane de Investitorul
.| modernizare a , fizice/ juridice | P.U.Z. si
strézii Napaoli. - §l Primdria proprietarii de
. Mun. terenuri.
Constanta
6. Prolect de Proprietari Costul suportat
realizare a persoane de investitorul
drumului D.E. fizice/ juridice | P.U.Z. gi
305 conform i Priméria proprietarii de
' propunerii, Mun. terenuri,
dupad Constanta.
finalizarea

S R
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| constructiiior '
(ce produc
trafic greu) de
pe terenurile
pe care le
deserveste s
realizarea de
. accesuri
pietonale,
astfel Incat sa
se nchid&
primul inel de
circulatie.
7. Prolect de - Proprietari Costul suportat
 asfaltare a persoane de Investitorul
drumurilor fizice/ juridice | P.U.2. si
propuse dupa ¢l Primaria proprietarii de
finalizarea Mun. terenuri -
constructlilor Constania exclusiv pentru
(ce produc drumurile ce
trafic greu) de deservesc
pe terenurile terenurile ce le
pe care le apartin; pentru
deservesc i orice alte
' realizarea de drumurl/
accesuri extinderi de
pletonale. drum, atributiile
revin P.M.C..
8. Proiect de . Proprietari Costul suportat
extindere a tery persoane de proprietarii
strazii ook fizice/ juridice | de terenuri -
Alexandria, L I Primaria exclusiv pentru
pentru a A B JUDETUL CONSTA !’ R g/lun. drumurile ce
" .+~ « ] |PRIMARIA MUN|CIPIULUI CGii3l:
Tmbunatatii SR DIRECTIA URBANISH: Constanta deservesc
trafloul prin ' ViZAT sp = Nescmm' -  ferenurlle ce le
realizarea si Anexd Ia 4 ya apartin; pentru
| celui al dollea , [ WT /--/L rice alte
inel de drumuri
circulate. ARHITECT SEF M atributiile revin
A P.M.C..
9. Proiect de Proprietari Costul suportat
realizare a / persoane de investitorul
strazii/ fizice/ juridice | P.U.Z. si
bulevardul $i Primdria proprietarii de
Madrid, Ia Mun. terenurf -
momentul in Constanta exclusiv pentru
care va fi drumurile ce
imperios deservesc
necesar pentru terenurile ce le
. traficul in zona apartin; pentru
si realizarea de orice alte
accesur| drumuri/
| pietonale, extinderl de
astfel incat sa drum, atributjile
se Inchidd si revin P.M.C..
cel de-al treilea -
si cel mai

B N
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Important inel
de circulatie.
10. Prolect de o Proprietari Costul suportat
Inserare a persoane de investitorul
mobilierulul fizice/ juridice | P.U.Z. gl
urban (stalpl sl Priméria proprietaril de
de lluminat, Mun. terenuri -
coguri de Constania exclusiv pentru
gunol, locuri de suprafetele de
stat, etc.), terencele
deservesc
. terenurile
» proprietate
privata - prolect
coroborat al
tuturor
proprietarilor de
terenuri. Pentru
orice alte
suprafefe de
teren/ extinderi
| atributiile revin
P.M.C..
11. Prolectde [ '~ Proprietari Costul suportat
configurareal |- - persoane de investitorul
sensurilor de fizice/ juridice | P.U.Z. I
mers, conform sl Prim3ria proprletarii de
propunerilor Mun. terenuri -
din cadrul Constanta exclusiv pentru
documentatiei | . drumurile ce
detipP.UZsi | SR I, deservesc
al studiului de 3 STAR 18 terenurile ce le
trafic aferent. PRIMARIA MUNIGIPIULY Se|» 551+ aparfin-conform
: DIRECTIA URBAs s prolect P.U.Z. i
3 VIZAT IPRE Nesmw« cEL 2};“3,‘; g:
Anexd la a R.' T 1. | aferent; pentn
ARHITE’ CT'SE ‘ oo orice alte
PN drumuri/
- - extinderl de
drum, atributiile
- C revin P.M.C..
12. Prolectde | - .- - 4 Proprietari Costul suportat
Inserare a h / persoane de investitorul -
elementelor de fizice/ juridice | P.U.Z §i
signalectic la si Prim#ria proprietarii de
nivelul intregli Mun, terenuri -
. zone studlate, Constanta exclusiv pentru
' drumurile ce
deservesc
terenurile ce le
apartin; pentru
orice alte
drumuri/
. extinderi de
. drum ce
necesits astfel
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: ¥ de interventii,
atributiile revin
. P.M.C..
13. Proiect de Regia Costul suportat
extindere si Autonoma de | de Regia
reorganizare al Transport in Autonoma de
traseelor Comun Transport in
RA.T.C, Constanta, Comun
dinspre Prim&ria Mun. | Constanta,
cartierul Tomis Constanta i | Primaria Mun.
- Nord spre, proprietari Constanta sl
partea de vest persoane eventual
a zonei Palazu fizice/ juridice. | conform
Mare. negoclerilor gi
de investitorul
PU.Z si
proprietarli de
terenuri.

. 14, Proiect de Proprietar| Costul suportat
amenajare al persoane de invesfitorul
vegetatiei de fizice/ juridice | P.U.Z i
aliniament, si Primdria proprietarii de
dupa Mun. terenuri -
finalizarea Constanta exclusiv pentru
constructiilor aliniamentele
pe teren. drumurilor ce

| Okt JUDETUL CONSTARTA . deservesg
.... 1:PR MARI}\J DI\éiLlT!\\ll'.llF {ULUI GONSTANTA terenurlle ce le
IR P DIRECTIA URBAKISM apartin; pentru
AIURTRAN 4 - VIZAT SPRE 3 &:SCHW;&BARE grice alit/e
N nr. rumuri
SO & _.,A'FXE la ?(,éufl 3‘16" 720 N extinderi de
S EH_! - drum ce
;| ARHITECT $ 2 necesita astfel
iy  de Interventll,
e 67 atributiile revin
P P.M.C..
16. Prolect de A Proprietari Costul suportat
amenalare Y persoane de investitorul

. peisagistica v fizice/ juridice | P.U.Z. si
deosebitd a . S si Priméria proprietaril de
straizii Napoll si Mun. terenuri.

a strazilor D.E. Constanta
299 i D.E. .
301, odat3 cu

 finalizarea o
constructiilor -
pe terenurile “
cele i

| deservesc.

16. Proiectde | Proprietari Costul suportat
amenajare a persoane de investitorul
spatiilor fizicel juridice | P.U.Z. gi |
publice verzi $i Primdria proprietarii de
pe masurs ce - Mun. terenurl,
se finalizeaz Constanta

. constructiile

S BT




8.8. MAS FUBLIBHINB & PARTNERS S.R.L.

18/644/2013 cllv 36130750
sEDWY auulAL STR, LAI VODA NR
: 0743.904.204 / a'lz:l l"l

ISB

vaveraasstudles®  armiTEcTURA[oESIGN [PEISAGISTICA| GRBANIGM | MAIL: officeGmasstudioro

aferente
acestora, astfel |
incat sa ridice

. calitatea loculrif
prin calitatea

' pelisagistic si
diversitatea
activitatilor

1 (agreement/

loisir/ odihng).
17. Proiect de Proprietari Costul suportat
amenajarea persoane de investitorul
vegetaliei de . fizlce/ juridice | P.U.Z. i

i allniament pe 8l Priméria proprietaril de
doua randuri Mun. terenuri -
pe partea de Constania exclusiv pentru
vest a strazii/ tronsonul ce
bulvardului ' deservegte
Madrid, pentru terenurile ce le
a reduce apartin; pentru
vizibllitatea orice alte

" cétre extinderi de

. extravilan, drum ce
calea ferats, la necesita astfel
nivel pletonal/ de investiti,
carosabll. atributiile revin

. P.M.C..

18. Proiect de Proprietari Costul suportat
dezvoltare a per:;ana de proprietarul/
Zonel de . fizice/ juridice | proprietarii de

reglementare JUDETUL C i TA sl Priméria terenuri.
U.T.R.M41in PRIMARIA MUNICI R , fMun.

. coroborare D‘RESRTE'A Constanfa
functionali cu YIZAT &

vecinitatile si Anpxa {2 ?VéZ& gr. =
amenagjare
omenafares ARHITECT SEF| .
astfel incat sé
ridice calitatea
zonel.
19. Prolact de Proprietari Costul suportat
edificare persoane de investitorul
construcii fizice/ juridice | PU.Z. si
parte a $i Primaria proprietaril de
echipamentelor | Mun. terenuri.
publice si Constanta
dotérilor
urbane
(exemplu:

gradinits, etc.)

i relatie cu

- directia

strategici de

edificare a

| constructiilor/
teren.
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20. Proiect de .~ ~ | Proprietari Costul suporl;at
conversie - L CONS ipersoane de Investitoru
functionalé a A MONIGIPIOL I GONS T 4 | fizcel Juidice | PUZ. g
Zonel cu { DIRECTIA URKAH SiPrimaria | proprietaril de
destinatle TAT SPRE NESL Mun, terenurl,
OTR 8.1 “Ao R-TH o

Wb , 1IN . . i
cazul In care :
se cedeazi
praprietatea.
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