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JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

CQNSTAN T4

Tl Towms N
Congrantiant

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuintd unifamiliald S+P+1E+M, piscina si imprejmuire teren,
str. Mihai Eminescu nr. 2A,
investitori Bosinceanu Andrei si Bosinceanu Anca Elisabeta

Consiliul local aI municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de _23. g4 . 2018.

‘Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr. 61140/12.04.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanisticé, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, avizul
nr. 61133/12.04.2018 al arhitectului-sef, precum gi referatul Directiei urbanism
nr. 61137/12.04.2018.

Avéand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27/1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificarile ulterioare, precum si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT
privind metodologia de elaborare si con;mutul cadru al planului urbanistic de
detaliu;

Vadzand solicitarea domnului Bosinceanu Andrei ?nregistrété sub nr.
61133/12.04.2018;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. c) si art. 115 aI|n (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republlcata

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire locuinta
“unifamiliald S+P+1E+M, piscina si imprejmuire teren, conform documentatiei
anexate care face parte integranta din prezenta hotarére.

Terenul reglementat prin PUD, situat in str. Mihai Eminescu nr. 2A, in
suprafatd de 595 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 244759, inscris in cartea funciard a UAT Constanta,
este proprietate Bosinceanu Andrei si Bosinceanu Anca Elisabeta conform actului
de alipire autentificat sub nr. 278/17.02.2016 la Boruna Chirata si asociatii -
Societate profesionald notariala.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 ~ Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va

comunica prezenta hotdrdre Directiei urbanism, domnului Bosinceanu Andrei la
domiciliul in vederea

aducerii la indeplinire si, spre stiinta, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliar
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Constanta, Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean
Constanta, Ministerului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor
europene, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, — impotriva, z: abtineri.
La data adoptarii sunt in functie _Zivconsilieri din 27 membri.
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ARH. MIHAI ISACOV Pr.nr.: 01/2016
Birou individual de arhitectura

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. - DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumire proiect: P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA S+P+1E+M, PISCINA S| IMPREJMUIRE

e Amplasament: JUD. CONSTANTA, MUN. CONSTANTA,
STR. MIHAI EMINESCU NR. 2A

 Initiator (Beneficiar): BOSINCEANU ANDRE! 51 BOSINCEANU ANCA ELISABETA

o Elaborator (Proiectant):  Arh. MIHAI ISACOV - birou individual de arhitecturs
cu sediul in Constanta, bd. Tomis nr.143A,
tel. 0241 660527, Sef proiect: arh. Mihaj Isacov
RURD.E

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
e Data elaborarii: SEPTEMBRIE 2017 DIRECTIA URBAKISM

VIZAT ¢ PIRE NESCHIMBARE
Anexi la avizul nr.G//ggl j2-0%/8

1.2. - OBIECTUL LUCRARII ARHITECT SR e

74%(/%//
Planul urbanistic de detaliu are ca obiect stabilirea conditiifor ge* amplasare pentru

obiectivul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1EfM, PISCINA SI IMPREJMUIRE, in Mun.
Constanta, Str. Mihai Eminescu Nr. 2A.

Tema program intocmita la solicitarea beneficiarului prevede construirea pe terenul siu,
aflat in proprietate privata, a urmatoarelor:

a. CLADIRE DE LOCUIT S+P+1E+M:
- Subsol - Spatii de Fitness /zond SPA si de locuire, spatii tehnice, anexe etc
- Parter—Livingroom, diningroom, birou, bucatarie cu cimaré si garaj pentru 2 autoturisme,
- Etaj1-4 dormitoare, bai, dressinguri, debarale,
- Mansarda — spatii hobby, media-room, grup sanitar, etc
Clddirea va avea un ascensor interior si sciri de acces intre niveluri.
Volumetria si plastica vor fi in stil arhitectural mediteranean, cu elemente de neoclasic.
Prin plasticé arhitecturald se va urméri integrarea viitoarei clidiri in aspectul traditional al
fronturilor existente. '
b. PISCINA EXTERIOARA: ,
. Se prevede Tn curte, spre sud-est, o piéciné exterioara cu camera tehnicd subterana.
Dimensiuni piscina: AAc=cca 37 mp, din care cca. 28 mp oglinda de apa.
c. RACORDURI LA UTILITATI
Se vor realiza racordurile la utilitatile existente in'zon3 : alimentare cu energie electric3,

PUD - PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E+M, PISCINA SI TMPREJMUIRE IN CONSTANTA, STR. MIHAI
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ARH. MIHAI ISACOV . Pr. nr.: 01/2016
Birou individual de arhitectur3

telefonie, alimentare cu apé si gaze, prin proiecte intocmite de specialisti si autorizate separat.

d. AMENAJARI EXTERIOARE
Terenul neconstruit al curtii se va amenaja cu alei de acces, dalaje, spatii verzi, jardiniere,
etc.

e. IMPREIMUIRI

Hotarele spre vecini la nord si sud se vor imprejmui cu un gard opac cu indltimea de
cca 2,00 m.

Spre strada imprejmuirea propusa tip "1" va avea Hmin 1,8m si Hmax 2,2m din:
' - parapet zidarie si/sau beton cu indltime 0,3-0,6m
- stélpi beton si metal si panouri metalice decorative H=1,50m - 1,60m + gard viu sau iedera .
- imprejmuirea spre stradd va fi cu 2 porti pietonale si 1 poartd auto inglobate

Hotarul spre nord (vecin R.A.E.D.P.P. CONSTANTA - SEDIU CENTRUL CULTURAL TURC) si cele |
spre est si sud (domeniul primériei) vor avea imprejmuirea propus3 opaca tip "1" cu Hmin 1,8m si |
Hmax 2,2m din: ‘
- parapet zidarie si/sau beton cu indltime 0,3-0,6m
- stélpi beton si metal si panouri metalice decorative H=1,50m - 1,60m + gard viu sau ieder3
continui cu H minim 2,0m

Tnspre coltul de nord-est (unde se propune o curte de lumina pentru subsol fatada estica)
imprejmuirea propusd este de tip "2" cu indltimea spre exterior (vecini) Hmin 1,8m si Hmax 2,2m

din:
- zid de sprijin din beton armat cu indltime spre interiort f = Te exteri

(vecini) cu Hmax 0,3-0,6m PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

- stalpi beton si metal si panouri metalice decorative Hnmjax=1,50nB\RE 6@ URBAI ISM
VIZAT & FRE NESC HIMBARE

f. PARCARI, GARAJE Anexa Ia avizul nr.ef133 § 72 /&

Se prevad locuri de parcare in garajul de la parterul clidjrii dedapiitck lecpri de parcare.
in curte se va amenaja la nivelul solului, 1 loc de parcares:

-

Conditiile de amplasare.

Conditiile de amplasare a obiectivelor pe parcelad rezult¥ agmonizarea cerintelor temei
program cu datele specifice ale amplasamentului si au in vedere intggrarea noii constructii in situl
urban si corelarea ei cu constructiile existente invecinate.

Prin P.U.D., ca reglementare specificd, se asigurd in limita indicatorilor de urbanism stabiliti
de P.U.G. conditiile de amplasare (retragerile fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei),
dimensionare, conformare arhitectural-volumetrica in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea
spatiilor publice, modul de servire edilitara, modul de realizare a obiectivelor din tema program, de
pe o parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatitile imediate.

Prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la:
- asigurarea accesibilitdtii pietonale si auto la noul obiectiv si racordarea la retelele edilitare
existente/propuse;

.....

ti/sau constrangeri urbanistice (densititi, distante, retrageri, aliniamente,
alinierea constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de indl{ime, volumetrie etc) privind-

PUD - PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E+M, PISCINA S| TMPREJMUIRE IN CONSTANTA, STR. MiHAI
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ARH. MIHAI ISACOV Pr.nr.: 01/2016
Birou individual de arhitectur3

volumele construite si amenajérile acestora;

- relatiile functionale si estetice cu vecinitatea, respectivinscrierea obiectivului i tratarea lui
arhitecturala in raport cu cadrul construit si natural invecinat;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, prin
continuitatea functiunilor sau inscrierea obiectivului intr-o functiune compatibil3;

- regimul juridic al proprietatilor si circulatia terenurilor;

- ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.

2. INCADRAREA IN ZONA (plansa U-00

)

2.1. - CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE:

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii, prezentarea caracteristicilor zonei

Amplasamentul in care se afl3 obiectivul studiat este situat in zona central3 a municipiului
Constanta, pe frontul de est al strdzii Mihai Eminescu, in apropierea intersectiei acesteia cu str.
Puskin.

Terenul este marginit pe latura de est de taluzul falezei ce coboara spre plaja, iar spre sud de
teren neconstruit / platforma coronament al falezei - domeniu privat Primiria Constanta (facand
parte din zona ZRCM1 din P.U.G. CONSTANTA).

Parcela constituie capatul dinspre sud al sirului de parcele ficind pa

|tk '_-,‘ oRFAZREPTTH ..
i ional3) si TANTA,
P.U.G. CONSTANTA conform planselor cu zonificarea functiona a) s“%ﬁfﬁ%@ﬁ%&ﬁ\%@mm

pe frontul de est al strazii Mihai Eminescu. PRI DIRECTIA URM&@QN@"
T SORE JHE Sy AMBARE
T gl s G133 1 (20712

2.2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obidute’éria tiffid\a =
* SUPORTUL CADASTRAL/TOPOGRAFIC: s-a efectuat riditarea tappgrefic@® zonei studiate
(parcela studiata si parcelele imediat invecinate), in sisteba-Stereo 70, decatre topografiing.
Oprigan Vasile din S.C. CREOMIXT S.R.L.) .

Pozitia in localitate:

Terenul studiat este amplasat in jud. Constanta, mun. Constarita in 76na central3, pe str.
Mihai Eminescu nr. 2A, cu acces de pe strada Mihai Eminescu, pe latura de£st a acesteia, vis-a-vis
de sediul Inspectoratului $colar Judetean Constanta (numar stradal 11).

Parcela studiatd este in apropierea falezei Marii Negre avand limita estic3 in apropierea
cornisei acesteia (intre 1,85m si 3,90m)..

Regim de proprietate asupra parcelei :

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia este proprietate privat3 a lui BOSINCEANU
ANDREI §I BOSINCEANU ANCA ELISABETA, conform CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE nr.
2142/21.09.2015(1), a INCHEIERII DE RECTIFICARE nr. 81/28.09.2015 si conform ACTULU! DE
ALIPIRE nr. 278/17.02.2016 si a PLANULUI DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
inregistrat la OCPI cu nr. 9386/02.02.2016.

Prin  CVC nr. 2142/21.09.2015 au fost cumpdrate 3 terenuri care au fost alipite conform

(1) Notar public BORUNA CHIRATA S1 ASOCIATII - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA - CONSTANTA.
PUD - PENTRU CONSTRUIRE LOCUIN]’[\ UNIFAMILIALA S+P+1E+M, PISCINA St TMPREJMUIRE N CONSTANTA, STR. MiHAI
EMINESCU NR. 2A. A.lIlLMEMORIU JUSTIFICATIV. IANUARIE 2018
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ARH. MIHAI ISACOV Pr.nr.: 01/2016
Birou individual de arhitectura

ACTULUI DE ALIPIRE nr. 278/17.02.2016:

- teren in suprafata de 101 mp cu nr. Cadastral 242328, conform Incheierii nr. 103459/2015,

- teren in suprafata de 101 mp cu nr. Cadastral 242343, conform Tncheierii nr. 103451/2015,

- teren in suprafata de 393 mp cu nr. Cadastral 242329, conform incheierii nr. 103434/2015,
formandu-se astfel IMOBILUL situat in mun. Constanta, str. Mihai Eminescu nr. 2A, compus din
teren intravilan in suprafatad de 595 mp, cu numarul cadastral 244759.

Terenul este liber de constructii, in curte se afla o portiune de platforma betonata.

Orientare teren:

Terenul este de forma trapezoidals, latura lungs (28,09 metri) fiind paraleld cu strada Mihai
Eminescu. Baza mare a trapezului este orientat spre nord avand lungimea de 25,61 metri, iar baza
micd spre sud avand lungimea de 16,96 metri. Latura dinspre est (mare) are lungimea de 28,69
metri.

Aliniere , regim de indltime, pozitionare pe parcele, in vecinatate :
-lanord - cladirea R.A.E.D.P.P. Constanta - IE 207234, cu regim de inaltime D+P+1-2 etaje, aliniere
la cca 5,30 metri fata de aliniament.
- la sud - domeniu privat Primaria mun. Constanta - |E 216485, teren liber neconstruit.
- la est — domeniu privat Primaria mun. Constanta - IE 234748 , teren liber neconstruit — taluzul
falezei.

Declivitate:
Pe parcela studiata, terenul este aproximativ orizontal cu o usoar3 pantd dinspre vest spre
est (intre +34,2 si +33,8 catre cornisa falezei), evacuarea apelor pluviale facdndu-se gravitational.

Prin lucrdrile ce se vor propune nu se va schimba directia qie scurgegeEsIpRlcoNmtaeTice.
PRIMARIA MUNICIPIULLE CONSTANTA

}
e STUDIUL GEOTEHNIC ; w‘%’ﬁ;’éﬁ‘éf*‘ ASM

Studiul geotehnic realizat de S.C. GEOFORAJ S.R.L. Constarjtasmneziatasizui o
- stratificatia terenului \
- date asupra nivelului apei subterane si ale dinamicii sale si stabileste cor
amplasamentului g
- avand in vedere pozitia amplasamentului in zona de falezi a Mérii Negre, a fost studiati Si
modalitatea de consolidare a falezei si de amenajare a terenului.

- s-au executat 8 foraje (F1-F8) si un foraj de diametru mare F100 pan3 la adancimea de 16,20 metri
Categorie si risc geotehnic:

- Categoria geotehnicd 2, cu risc geotehnic moderat

- Coeficient de seismicitate Ks=0,20

- Perioada de colt = Tc=0,7 sec.

- Adancime max. de inghet = 0,80 m
Stratificatia terenului :

- umpluturd neomogend, de la suprafata terenului pana la adancimea de 4,20 metri.
- loess galben, cu grosimi intre 0,30 — 1,60 metri, pan3 la adancimea de 3,20- 3,60 metri.
- umpluturd de pdmanturi loessoide in zona forajelor F1, F7 si F8, pan3 la adancimi de 3,0-
4,0 metri.
- complexul argilos, de la adancimi mai mari de 4,0 metri.
Nivelul hidrostatic:

PUD - PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E+M, PISCINA S| TMPREJMUIRE TN CONSTANTA, STR. MIHAI
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ARH. MIHAI ISACOV Pr. nr.: 01/2016
Birou individual de arhitectura

- a fost pus in evidenta in jurul adancimii de 6,00 metri (+28 m RMB).
Conditii de fundare:
Cladirea S+P+1etaj+Mansarda:
Varianta A de fundare- perna (in cazul amplasirii constructiei la o distantd mai mare de 10m de
cornisa falezei):
- fundarea constructiei S+P+1E+M pe terenul format din praf argilos-argila prafoasa, umeda, plastic
vartoasa, cu compresibilitate medie, prin intermediul unei perne din deseu de cariera, cu grosime
minima de 1,0 metru si aceeasi evazare laterala fata de conturul exterior al fundatiilor.
- adancimea de fundare este de minim 4,00 metri fata de cota terenului natural.
- Pconv = 250 Kpa
- Nu sunt necesare masuri PSU, deoarece terenul de sub perna nu este sensibil la umezire.

Conditii de amplasare fata de cornisa falezei :
- pozitionarea constructiei sa se faca cat mai aproape de strada, astfel incat latura dinspre faleza sa
nu se apropie la o distanta mai mica de 10 metri de cornisa (in conditiile fundarii pe perna);

- evitarea pozdrii in teren a unor conducte de ap3 in apropierea cornisei falezei si udarea excesiva a
peluzelor ;

- evitarea incdrcarii terenului cu orice fel de constructii la limita falezei.

Varianta B de fundare pe coloane de beton armat (in cazul in care se consolldeaza faleza cu pllotl de

consolidare la cornisa falezei iar constructia este amplasati la mii putin d
- coloane de beton armat, cu diametrul de 88 cm, executate cu ubmmémana;b; Q) ogmgﬂmm
minim 12,00 m intre cota de fundare si stratul de baz3 al coloangi QIRECTIA URBARISHM

; ViZaT ¢ »
- capacitatea portanta la compresiune a unei coloane = min. 98 O%ex;&a‘: ;V;ZS%,,N%?}HW%ARE

- fundarea pe coloanele de beton armat se va face pe radier general -/
/ I
Beneficiarul impreund cu proiectantul opteazd pentru conselidargt corm;el falezei,

amplasarea constructiei la minim 4,00m de cornisa falezei cu varianta 2 de fundare pe coloane si
amplasarea piscinei la minim 6,00m de cornisa falezei.

Piscina :

- terenul bun de fundare se considera stratul de umplutura din pamanturi loessoide si partial de
umplutura neomogena de la adancimi mai mari de 1,50 metri.

- fundare prin pat de lucru din deseu de cariera cu grosime min. de 50 cm si evazare laterala fata de
conturul fundatiilor de min. 1,0 metru.

Pconv=100 Kpa.

Se va acorda mare atentie respectarii etanseitatii si pozarii instalatiilor purtatoare de apa.

- Tn cazul in care nu se consolideaz3 faleza cu piloti de consolidare la cornisa falezei pozitionarea
piscinei sa se faca cat mai departe de cornisa falezei (peste 10 m), fiind o constructie cu vehiculare
de apa; este preferabil sa se pozitioneze cu latura lunga paralela cu strada;

- Tn cazul in care se consolideazs faleza cu piloti de consolidare la cornisa falezei pozitionarea
piscinei se poate face la o distantd de minim 6,00 m de cornisa consolidat3 a falezei;

‘Beneficiarul impreund cu proiectantul opteazd pentru consolidarea cornisei falezei,
amplasarea constructiei la minim 4,00m de cornisa falezei cu varianta 2 de fundare pe coloane si
amplasarea piscinei la minim 6,00m de cornisa falezei.

PUD - PENTRUCONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E+M, PISCINA $I TMPREJMUIRE IN CONSTANTA, STR. MIHAI
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ARH. MiIHAI ISACOV Pr.nr.:01/2016
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Consolidarea falezei :

Zona falezei Marii Negre dintre Casa Casatoriilor si Terasa Restaurant Zorile, a fost
consolidata intre anii 1958- 1962, prin profilare, sustinere cu arcade de beton, drenare cu puturi de
absobtie si drenuri si implantare de arbusti stabilizatori. Mai ales dupa anii 1990, lucrarile respective
nu au mai fost intretinute, iar apele de pe continent nu au mai fost gospodarite eficient.

Cu toate acestea, constructiile de pe faleza nu au fost afectate, faleza ramanand relativ
stabila.

Din datele studiului geotehnic, se evidentiaza urmatoarele:
- faleza in zona amplasamentului nu prezinta fenomene vizibile de instabilitate (alunecari active,
prabusiri de compartimente, etc). In taluz nu apar izvoare la cota NH din amplasament.

Pentru a asigura stabilitatea falezei, se recomanda consolidarea acesteia cu piloti din beton
armat, excavati prin forare, astfel :
- fisa pilotilor va fi de 16 metri, incepand de la suprafata terenului (cca. +34,00 m RMB)
- terenul natural la baza pilotului va fi argila grasa cafenie sau cafenie-roscata ,incastrarea in aceasta
fiind de cca. 5m;
- diametrul coloanelor va fi de 60-88 cm, iar distanta dintre ele va fi de min. 1 diametru. Ele pot fi
executate pe doua siruri (in triunghi). La partea superioara, coloanele vor fi legate cu grinda de
beton armat, pe care poate fi realizata imprejmuirea.
- in cazul coloanelor de 88 cm diamet({T; sarcmgtﬁg P X ‘e"r;“‘g’c”é."gS tope/coloana.

PRIMARIA MUNICIPIULY CONSTANTA é
DIRECTIA URSAY {3 i
|

ZAT HPRE & HibE AL E i
* STUDIULISTORIC SI URBANISTIE . V1207 S781E NP S8R ot 1

Studiul isi propune sa analizezd, la niegmﬁﬁgﬁéﬁﬁ D, lutia tesutului urban
(aliniament, parcelar, fond construit, functiune, relatiile dintre acesteay efectele regulamentelor
anterioare), potentialul de dezvoltare urbanistica in baza conservarii integrate a valorilor istorice,
arhitecturale, urbanistice, peisagere ierarhizate.

Parcela constituie in prezent capatul de sud al sirului de loturi care formeaza frontul de est
al str. Mihai Eminescu, intre Casa Casatoriilor si Terasa Restaurant Zorile, ocupand terenul dintre
strada si coronamentul falezei Marii Negre.

Conform studiului istoric elaborat de arh. urb. Laura Smaranda Tudosie:

"Terenul studiat din str. M. Eminescu nr. 2A se situeaza in zona centrala a municipiului
Constanta si in zone protejate conform Legii nr. 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice,
inscrise in Lista Monumentelor Istorice intocmita in anii 1991-1992, actualizata prin Ordine ale
Ministrului Culturii in 2004, 2010, 2015, si anume:

— InSitul urban cod CT-1I-s-B-02842, invecinat cu situl urban Zona comerciala centrala cod CT-II-

5-B-02811, ambele situri urbane (zone construite protejate) de valoare regionala / locala;

— In Situl arheologic Necropolele Orasului antic Tomis - cod CT-I-s-A-02555, cu vestigii din
epoca romana (sec. I- VI p. Chr.), si romano-bizantina, de valoare nationala;

~ La 260 m spre Nord fata de monumentul arheologic Mormantul hypogeu paleocrestin “de la

Zorile®, situat la intersectia str. Mircea cel.Batran cu str. Stefan cel Mare - cod CT-I-m-A-
02555.04, sec. IV p. Chr., epoca romana, de valoare nationala;"

In Planul cadastral sc. 1 :2000- Editia 1936- 1938, precum si in Registrul de proprietati, Vol.l,

pagina 77 — Strada denumita in prezent Mihai Eminescu avea denumirea de Bd. Regele Carol I, iar
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imobilul studiat de la numarul stradal actual 2A situat pe frontul de est la capatul str. Maior
Giurescu (actual Al. Puskin), care, in planul anterior-din 1936, continua spre Est figura ca teren liber
— domeniu public, avand la nord parcela de la actualul nr. 2 pe care figura deja construita cladirea
ce in prezent este detinuta de R.A.E.D.P.P.

"Frontul de Est al strazii Regele Carol Il, la Nord de terenul studiat si frontul opus, dinspre
Vest, invecinat cu terenul proprietatea statului, fosta Cazarma, pana la str. Smardan, sunt lotizate si
construite cu cladirile actuale.
Rezulta ca toate vilele_existente pe str. M. Eminescu in vecinatatea terenului studiat au fost
construite intre anii 1921 si 1936 (mai putin cea de la nr. 7).
La limita de sud a zonei se observa un tronson al str. Caramidari, in prezent desfiintata. Tronsonul
de Sud al acesteia, impreuna cu tronsoanele str. Cuza Voda si altor strazi paralele, situate la Est
de str. Mircea cel Mare (actual Mircea cel Batran), cu casele aferente, au disparut dupa 1936,
datorita prabusirii falezei."

“Falezele spre mare ale orasului Constanta nu prezinta stabilitate, fiind formate din depuneri

de loess cu o baza de calcar la adancime. JUDETUL CON‘?TA("‘(‘)F%“TANTA
. . i . s e e . . L CIP L LIS
' In consecinta, de-a lungul istoriei, linia tarmului a variat /ﬁ?ﬁ@?@lg@)‘, !{éﬂ(bm,{«.&(igsea

situat pe frontul de Est al str. Mihai Eminescu, pe platforma oriz onta/g&w&c& ag% éornigi falezei,
Jilnits

nu a mai fost construit in perioada istorica cunoscuta."

Din acelasi plan din anul 1936 reiese si forma anterioara a falezéicar %%{s/t{ematizata si
consolidata in anii 1960. In Planul cadastral din anul 1994, platforma dintrg/strada si cornisa apare
ca fiind mult diminuata fata de dimensiunile pe care le prezenta in planul cadastral din anul 1936.

Comparand Planul cadastral din 1936-1938 cu cel din 1994-1997, parcelarul (respectiv
limitele laterale si aliniamentul loturilor care formeaza front la str. Mihai Eminescu in vecinatatea
lotului studiat de la nr. 2A) apare ca fiind practic neschimbat, pe ambele parti ale strazii, cu exceptia
aparitiei in Planul din 1994 a lotului de la nr. 2A si a micsorarii lotului de la nr. 2.

Sesizam insa modificari importante ale parcelarului in restul insulei formate de strazile
Decebal, Puskin, Mihai Eminescu, Smardan, Mircea cel Batran, unde terenul liber proprietate a
statului figurat in cadastrul din 1936, evolueaza in anii care au urmat ca o zona de dotari orasenesti
cu destinatie social-culturala, administratie, educatie (Biblioteca Judeteana, Restaurant-Hotel

. Astoria — actual Spital Isis si clinica Pozimed, Institutul de Marina Civila, Parchetul, Directia de
munca si protectie sociala, Scoala nr.28 etc). Aceste dotari, in mare parte de factura moderna
contemporana, nu participa la silueta stradala a str. Mihai Eminescu.

Ca evolutie a aliniamentului, acesta nu a suferit modificari notabile fata de situatia din 1936.
Cladirile din zona aflate la nord de parcela studiata, precum si cele de pe latura de vest a strazii M.
Eminescu au regim de aliniere variabil, cu pozitionarea fatadei pe aliniament (numerele 6, 8, 10 -
Casa Casdtoriilor si partial la nr. 5), cu distante de cca. 1,7 - 3 metri de la aliniament, pentru cladirile
de lanumerele 1, 3, 9, 11, 13 de pe frontul opus si cu distante de cca 2,85 m la numarul 4 si de cca
5,3 m la numarul 2.

De asemenea, constructiile sunt amplasate in regim atat cuplat cat si izolat sau insiruit .

Regimul de inaltime actual in zona este de P+1-2, P+M, cu sau fara demisol.

Fondul construit al parcelelor invecinate este alcatuit din cladiri de locuit traditionale, dar si
din cladiri mai noi, cu fatade de tip mediteranean sau neo-clasic.

Caracteristice zonei ar fi frontul la strada cu aspect segmentat, cu pozitionari chiar pe
aliniament sau cu mici retrageri de la aliniament lasand curti de fatada de 1,8-3 metri cu sau fara

|
in mare.” VAT & PRE E f;é ﬁgﬁ ARE o
"Pe baza analizei planurilor istorice rezulta ca terenul af athinestudiayitnprez 1B élr—

PUD - PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E+M, PISCINA S! TMPREJMUIRE TN CONSTANTA, STR. MIHAI
EMINESCU NR. 2A. A.lILMEMORIU JUSTIFICATIV. IANUARIE 2018 '
Pagina 8 din 26 |




ARH. MIHAI ISACOV Pr.nr.: 01/2016
Birou individual de arhitectura

imprejmuire spre strada, cu distante laterale spre vecini intre 0 si 2-3 metri pan3 la 5 m.
Concluziile studiului istoric elaborat de arh. urb. Laura Smaranda Tudosie sunt urmitoarele:

— "Terenul studiat este liber si nu a fost niciodata construit.

— Terenul este deosebit de valoros din punct de vedere urbanistic, fiind situat in zona centrala a
localitatii si in acelasi timp departe de artere intens circulate, in apropierea elementului
natural morfogenerator — marea, cu vizibilitate spre si dinspre tarmul marii, cu posibilitate de
acces pietonal la plaja

— Terenul este cap de pespectiva pe str. Al Puskin si pe str. M. Eminescu, dinspre Sud si este
vizibil in silueta falezei, dinspre plaja si Mare

— Terenul studiat este situat in zona de necropole ale Orasului antic Tomis, sit arheologic de
valoare nationala. Amplasamentul constructiilor noi trebuie cercetat preventiv din punctde
vedere arheologic, conform legislatiei pentru protejarea patrimoniului in vigoare.

— Data fiind instabilitatea solului, sunt necesare tehnici speciale de fundare, pentru stabilitatea
constructiei si a malului si pentru protejarea cladirii invecinate

— Constructia propusa trebuie sa se incadreze in indicatorii urbsnistici si reglementarile

urbanistice existente, aprobate pentru zona in RLU aferente_Plgnurilor. de ism
erioare JUDETUL CONSTANTA
superioare . . . inaltERIMARIA MUNIGIWT Us CONSTANTA
—  Constructia trebuie sa se incadreze ca regim de ina{tife, GIRIEAE GARSIRAEG Redot, regim e
aliniere, cadrului construit existent VIZAT & PRE NE %; ?,'ff%ﬁﬁgv 2
~ Constructia propusa trebuie sa prezinte o arhitectu raéMﬁBr‘ﬁté""é?ﬂfe? gasirgprezentativg,

pentru se inscrie adecvat in cadrul construit. ARHITECT SEH//T/ /.

— Acoperirea se poate face cu sarpanta in 4 ape, sarpentacu [Ju Petusa 1 spatele unui atic
sau in terasa. Nu se recomanda realizarea de mansarde cu panpg;ranta, sarpantain 1sau 2
ape, frontoane.

— Toate fatadele trebuie tratate arhitectural, fara calcane vizibile din spatiul public.

— Cladirea trebuie sa fie finisata cu materiale traditionale - tigla ceramica, tencuieli, placaje cu
piatra, cu fatade in culori pastelate, conform traditiei locale.

— Serecomanda o arhitectura contemporana sau de factura meridionala cu proportii si detalii
inspirate din traditia locala.

— Este necesara prevederea a 1-2 locuri de parcare pe lotul proprietate privata.

— Imprejmuirea spre strada trebuie sa fie transparenta, cea spre faleza —dublata cu gard viu la
exterior, iar cea spre Sud, vizibila din spatiul public, trebuie sa prezinte valoare arhitecturala
si sa fie dublata de vegetatie.

Deoarece amplasamentul prezinta o mare valoare urbanistica, fiind situat pe faleza
orasului, in zona centrala, este necesara o arhitectura care sa valorifice pozitia privilegiata, sa se
deschida spre elementul natural spre Est si, in acelasi timp, sa sustina frontul stradal spre Vest,
oferind strazii Mihai Eminescu o arhitectura de calitate.

Avand in vedere amplasamentul in sit urban (zona construita protejata), pentru Planul
Urbanstic de Detaliu si pentru Faza DTAC se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Constanta, conform legislatiei in vigoare.

Avand in vedere amplasamentul in sit arheologic, anterior lucrarilor de construire este
necesara cercetarea arheologica preventiva a terenului, de catre o institutie muzeala de specialitate
si obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina arheologica."
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2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior:
Terenul este situat, conform PUG mun. Constanta, in UTR 32, ZRCP 1 - Subzona centrala in
care se mentine configuratia tesutului urban traditional.

Conform O.M.C. nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea Anexei nr.1 la O.M.C.C. nr.
2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare, imobilul studiat se afla in :

- Zona protejata Sit urban cod CT-1I-s-B-02842 nr. crt. 490 conform Listei monumentelor istorice,
cuprinzand strazile Stefan cel Mare, Saligny Anghel, Grivita, Bratescu Constantin, Sarmizegetusa,
Dacia, Decebal, Bolintineanu Dimitrie, Sabinelor, Abdulachim Kiazim, Viadimirescu Tudor, Avram
lancu, Atelierelor, Olteniei, Duca lon Gheorghe, Jupiter, Mercur, Lazar Gheorghe, Mihaileanu Stefan,
Romulus Petre, Enescu George, Voronca llarie, Mihai Viteazul, Miron Costin, Lahovari lon, Siretului,
G-ral Manu, Rascoala din 1907, Bd. Tomis, Kogalniceanu Mihail, Mircea cel Batran, Smardan,
Banescu lon, Puskin, Parvan Vasile, Eminescu Mihai, Eroilor, Bd. Mamaia (nr.2-52).

- Necropola orasului antic Tomis, 6dTT -I-S‘]ﬁﬂgiﬁ%a&m“%{berimetrul delimitat de str. lederei,
bd. Aurel Vlaicu, pana la Pescarief [pSkaeaviamiaien| talLC BW8TE/sk Portul Comercial.

: g ECTIA URBANISM ;
Terenul nu are interdictii de cor{?&gﬂl@%pRE NESCHIMBARE

Anexi la avizul nr122 1 12.¢¢ (€ |

Zona studiata este de tip ZRCP 1- Subzona centrala in care se i@ configuratia tesutului

urban traditiona si face parte di grumg%gc%st'éva—«‘rrrsq_‘rg'rde tegut urban traditional de-a

lungul str. M. Eminescu, inconjurate de zone de tip ZRL2 a si b, ZRE1, ZRE3 etc si se afla in afara

zonei protejate Peninsula (ZRCP1a) si a razei de protectie de 100 m de la limita de nord a acesteia,

insa conform certificatului de urbanism nr. 2829/ 26.09.2016, reglementarile din Regulamentul

Local de Urbanism aferent P.U.G. — ALMUNICIPIULUI CONSTANTA pentru ZRCP1a sunt extrapolate
la subzona ZRCP1, dupa cum urmeaza :

Conform P.U.G. —MUN. CONSTANTA, pentru ZRCP1 (ZRCP1a) :

Zona centrala, situata in zona veche a orasului cuprinde in interiorul limitelor sale si zona de
protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, suprapunandu-se atat peste nucleul istoric
cat si peste zone a caror valoare este rezultata din calitatile arhitectural-urbanistice ale fondului
construit apartinand unor diferite etape dar conservand amprentele unei lungi evolutii istorice.

Valoarea deosebita datorata coerentei tesutului urban ca si configuratia spatiilor si volumelor
singulare, necesita o protectie speciala deoarece reprezinta atractivitate pentru:

- turismul urban - sursa importanta de venituri pentru locuitori si deci si pentru bugetul

local

- investitorii importanti - datorita prestigiului cultural conferit localitatii de existenta unor

valori arhitectural-urbanistice.
UTILIZARI ADMISE

- Se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special, acele
utilizari care pastreza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor;

- seadmit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru functiuni publice de interes supramunicipal si municipal administrative,
culturale, de invatamant, functiuni teritare superioare, comert, servicii profesionale si
personale, loisir si turism, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a
locuintelor de minim 30% din aria construita desfasurata;
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIYIZAT SPRE NES?HQ"’* 12012

se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei
centrale si atractive pentru turismul cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul
unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z.;

in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara
dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni cu caracter public, care
permit accesul liber al locuitorilor si turistilor.

se admit conversii si extinderi pentru functiuni publice de interes supramunicipal si
municipal (administrative, culturale de invatamant etc.) si pentru functiuni de interes
general ca functiuni tertiare superioare (birouri diverse in special profesionale si
specializate, media, edituri, agentii), functiuni extrateritoriale si functiuni cu caracter
comercial si de loisir (eventual insotite de o specializare a strazilor, mai ales pietonale,
prin predominanta fie a unui comert de obiecte de arta, bijutieri si consignatii, fie a unor
cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni,
cluburi, sedii ale unor asociatii, etc.);

se admite acoperirea cu sticla a curtilor in vederea transformarii lor in spatii functionale
interioare;

se mentine functia de | uzre ”2\ e P]gfs ?jm 30% din aria construita desfasurat
pe ansamblul subzonei s cac? @fﬂ’ﬁ?ﬂﬁ@ﬁ’fqt}um urbanisticegin, partg.

. ) Anexad la avizul nr. & e . ]
se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul/mentinerii unei ponderi a

acestora de minim 30%q din ROkl desfasurat, atat p ansamblul subzonei cat si
pe fiecare operatiune urbanistica - de exemplu de reabilitare a unei insule;

se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o
distanta de minim 100 metri de institutiile publice si lacasele de cult;

UTILIZARI INTERZISE

orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari sau
subimpartiri;

in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior;
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- pentru constructiile noi, dimensiunea minima recomandabila a parcelei construibile este
de 350 mp, cu un front minim la strada de 15.0 metri in cazul fronturilor continue si 18.0
metri in cazul fronturilor discontinue;

- in cazul parcelelor mai mici de 350 mp, dar mai mari de 150 mp, zona edificabila a
parcelei se va stabili pe baza respectarii distantelor minime de insorire si iluminat
natural; se va urmari asigurarea unei compatibilitati intre dimensiunile zonei construibile
si_functiunea propusa;

- se admite regruparea si divizarea mai multor parcele, cu conditia mentinerii prin
amenajarile exterioare a amprentelor pe teren ale parcelarului anterior;

- in toate cazurile in care se cere o modificare a parcelarului existent, este obligatorie
intocmirea unui studiu istoric.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Sementine neschimbata situatia existenta in care toate cladirile se situeaza pe aliniament;

-~ inplan vertical se admite iesirea din planul fatadei situate pe aliniament in urmatoarele conditii:
planul vertical al noii fatade sa nu fie situat la o distanta mai mare de 1 metru de la aliniament,
H,,i, = 3,5 metri de la cota trotuarului, existenta unor elemente traditionale de aceasta Jactura pe
aceiasi latura a strazii, distanta dintre fronturi, la cota 3,5 metri sa nu fie sub 1D (D = H 0 12 comisa
— 3,5 m); conditiile sus-mentionate trebuie indeplinite simultan;

- In foate cazurile in care exista iesiri ale fatadei din planul vertical al aliniamentului, suprafata
respectiva nu va depasi 60% din suprafata totala a fatadei in planul aliniamentului; se recomanda
ca planurile iesite din aliniament sa fie ritmate, cu o volu '
opresiune la nivelul pietonului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATER; COREEN, '
PARCELELOR VLAY £ PRE VI 3¢ %EQMEAR‘E
- noile constructii vor evita crearea de noi calcane in planjv*Be8 8 Y)ﬁé‘dﬂt@-@u%ef%eﬁtz o712
acelor situatii unde este evident ca o alta noua construcie va Areliniterlginoul calcan, in

aceste cazurz prima constructie determina servituti de a%emenﬁ%mﬁm&e@nsﬁueﬁe————
vecina.

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 15.0
metri de la aliniament; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0
metri;

- in cazul alipirii unor calcane mai lungi de 15.0 metri, se vor prevedea curti de lumina cu
latimi de min. 1,5 metri si suprafata de minim 6.0 mp.

- incazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retresa de la limita laterala a parcelei si avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se
va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la
o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin Jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri;
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in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe
limita de proprietate si retragerea fata de cealalta limita de proprietate cu jumatate din
inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri; retragerea fata de limita posterioara va fiegalacu
Jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5.0 metri;

in cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi
egal cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3.0 metri; retragerea

Jata de limita posterioara va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin
de 5.0 metri.

CIRCULATII SI ACCESE

din proprietatile invecinate; DIRECTIA URBAUISM
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR VR e e 12 0y

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

parcela este construibila numai daca are asigurat-us
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prigﬁlﬁ

tri

M Y

i

. . . .. . |, Anexa, iz . ; :
se va mentine situatia de aliniere la cornisdle crﬁz malor existente, inaltimea maxz#ma
admisibila fiind egala cu distanta dintre alinigmenffRAITECT SEF _

construirea unor cladiri al caror regim de inaltime depaseste nivelul cornisei strazii este
posibila in conformitate cu prevederile RGU art. 31, in cazuri izolate si numai in baza
unui PUZ legal aprobat; in asemenea situatii, nu se va admite crearea de calcane prin
depasirea "planului inaltimilor” specific zonei respective; / 4 7

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura decjbrate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentyf restul cladirilor si pentru
noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de o
distanta mai mica de 100 metri de monumentele de arhitectura existente si propuse si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale
de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati de referinta arhitectura se va subordona
cerintelor de coerenta la scara Peninsulei si la cea a zonei centrale;

relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a
treptelor, bancilor sau altor elemente care ies din planul fatadei, cu anumite exceptii bine
Justificate;

invelitorile acoperisurilor vor fi realizate din olane si vor fi prevazute cu opritori de
zapada, lucarnele vor respecta configuratia traditionala;

se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare;

amplasarea de antene TV satelit, sau a oricaror obiecte asemanatoare pe fatadele vizibile
din circulatiile publice, este interzisa;

in toate cazurile, proiectarea fatadelor noilor constructii va tine cont de principalele caracteristici
ale fatadelor invecinate si va prelua trasee si registre majore; se interzic Jfatadele care aduc prin
materiale, culoare sau volumetrie o nota discordanta cu ambianta existenta.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de
canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
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Birou individual de arhitectura

- Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV (se recomanda amplasarea in subteran a acestora).

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului, sau
numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii
parterului cu alte functiuni; se va limita in curti ponderea suprafetei mineralizate prin
plantatii, jardiniere sau amenajari peisagere;

- serecomanda, in toate cazurile, cu exceptia cladirilor declarate monumente de arhitectura si unde
Jatadele nu trebuie alterate, amplasarea de jardiniere ancorate de glafurile ferestrelor, cu conditia
ca aspectul acestora sa fie identic in lungul unei strazi sau in spatiul unei Diete sau scuar public.

IMPREJMUIRI

- Seva mentine caracterul existent al imprejmuirilor;

§

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 din care soclu opac de
circa 0.30 m, dar nu mai inalt de 0.60 m, partea superioara fiind realizata din fier sau
plasa metalica;

- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie
sau lemn, vor avea inaltimea de 2.20 m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela
proprietarului imprejmuirii;

- imprejmuirile pot fi dublate de un gard viu.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)

- POT maxim = POT maxim al insulei, dar nu mai mare de 75% in zonele construite compact si de
60% in zonele cu fronturi discontinue

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)

- CUT maxim = 3.0 pentru cladirile situate pe aliniament si2.4penteu~cladiriter - ?fé«;mim
riament; JUDETUL CONSTART
i PRIMARIA MUNICIRIULLE CONSTANTA
- CUT maxim = 2.0 in cazul constructiilor destinate exclusiv Junctiunii dgylozaipe, 1JRBAT ISM
VIZAY ¢ PRE M “,S‘LHWM@QRE
Anexd ja avizul 5.6l 152 12 OF /%

A fost obtinut Certificatul de urbanism nr. 2829/ 26.09.2016.
EF

2.1. - CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE C NT CUP.U.D.:

in zon se afla in curs de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - PLAJA MODERN - STRADA
BUCOVINEI - CONSTANTA, JUD. CONSTANTA, care include si parcela care 