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& A 2 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

TOMS .
ConsTaANTIANA

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil P+1E - locuinta unifamiliald,
piscina descoperitd si imprejmuire teren,
str. Nicolae Kirculescu nr. 19, investitor Braila Georgiana Simona

.Cﬁo)\nséli&l local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
NEON 2018.
Ludnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fig#diu
inregistrata sub nr. 50958/26.03.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea Iucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 49743/26.03.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 50957/26.03.2018.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27”1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu toate modificarile ulterioare, precum si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de
detaliu;

V&zand solicitarea doamnei Brdila Georgiana Simona inregistratd sub nr.
49743/23.03.2018;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata.

de

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire imobil P+1E -
locuintd unifamiliald, piscind descoperitd si imprejmuire teren, conform
documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta hotdrare. _
Terenul reglementat prin PUD, situat in str. Nicolae Kirculescu nr. 19, in
suprafatd de 300 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 200214, inscris in cartea funciara a UAT Constanta,
este proprietate Brdila Georgiana Simona conform contractului de vénzare -
cumpdrare autentificat sub nr. 866/01.07.2016 Ila Societatea profesionald
notariala Botezatu.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobérii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, doamnei Braila Georgiana Simona




la domiciliu

in vederea aducerii fa indeplinire si, spre stiinta, Oficiului de cadastru si publicitate
imobiliard Constanta, Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului
judetean Constanta, Ministerului dezvoltdrii regionale, administratiei publice si
fondurilor europene, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrére a fost votatd de cqnsilierii locali astfel:
pentru, —_____ impotriva, f abtineri.
La data adoptarii sunt in functie Qi consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,

I/Vl\i: | \/\47 /‘A‘ff\f [/l\} (U /54;”9

ENAciE  NIRCELE

CONSTANTA

NR. / 69 12906 2018
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CAPITOLUL 1

'1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE
- denumire proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU

“ CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E, PISCINA
DESCOPERITA SI IMPREJMUIRE "

- adresa: municipiul CONSTANTA, str. NICOLAE KIRCULESCU, nr.1

- initiatot(beneficiar) INVESTITIE REALIZATA DE BRAILA SIMONA
GEORGIANA

-elaborator(proiectant) S.C. EDCOM '96 SRL,
C.ARH. RODICA UNGUREANU
-data elaborarii: octombrie 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARIl

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de prmectare urbar
reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
rocentul d are a terenului, accesuri auto si ?fe’ee
proce © ocupare » ' ¥ JUDE CON i\
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a teren ulmmamg; IHODNSTANTA
publice DIRECTIA URBAL ISH
. VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Amplasamentul studiat prin PUD este situat i
strada Nicolae Kirculescu, cartier Compozitorilor

v

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu reglemeteaza retragerile fata de
limitele laterale si posterioara ale parcelei si detaliaza reglementarile urbanistice
aprobate pentru amplasamentul studiat.

Proiectul privind:propunere elaborare PUD are la baza Certificatul de
Urbanism nr.1274/15.05.2017 eliberat de Priméaria Municipiului Constanta.
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CAPITOLUL 2 INCADRARE IN ZONA

£2.1. CONCLUZIIDIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE . . - |
2.1.1.- SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII

Amplasamentul studiat
prin PUD este situat in zona de |
Nord ,a cartierului
Compozitorilor

Conform Contractului de
Vanzare autentificat sub nr. iR
340/19.03. 2014 , imobilul situat ~ | "' <.\
in municipiul Constanta, strada ' |,
Compozitorilor, nr. 19 este teren
liber de constructii in suprafata
de 300,00 mp, ,

Amplasamentul i{
studiat prin PUD include parcele
si constructiile invecinate, dar
prin PUD este detaliat si
reglementat doar :
amplasamentul cu suprafata de
300,00 mp

§.C. ENERGIA S.A

et st
o s st =

PRIMARIA MUNICIPIULUI CORGY
DIRECTIA URBANISH \

VIZAT $PRE 3 R
Anexa la avizul nr. s

,—,4"/" N N
//\,".: ’-’f);,\

2.1.2.STUDIl DE FUNDAMENTARE . /. ﬁ}}% -
e 74.; % g

I":f
Analiza situatiei existente , formularéa™p @é rilor si a;gf;égilgeﬁq’%ntaxgjjorkﬁy avut
la baza: PUD aprobat HCL nr.588/24.10.2005 12 au?:ﬁ il
vi o WY AL
-Planul topografic al zonei S S v
- Studiu geotehnic ~ SR TR

-Observatii efectuate in teren

- Avizele obtinute Tn baza Certificatului de Urbanism nr. 3423/ 04.11. 2016 si a
Certificatului de Urbanism nr. 1274/15,05,2017 -elaborare PUD
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2 1.3. PERCEPTII $| REGLEMENTARI DIN DOCUMENTATII DE. URBANISM
APROBATE ANTERIOR

Reglementarile urbanistice pentru PUD au fost aprobate prin Hotararea
Consiliului Local nr. 588/24.10.2005 Zona cuprinde toate suprafete de teren,
aflate in cea mai mare parte in proprietate privata.

-Regim de inaltime : P+2E+M
-POT maxim = 50% .
- CUT maxim =2

teritoriului aprobate: L1-subzona locuinte |nd|V|duaIe/ colec’glve”_l cu regim
de inaltime P+2E+M. ST o

- zona si amplasamentul studiat nu se incadreaza in zona deprotectie a
unui monument ; ansamblu; sit urban.

- interdictii temporare (definitive) de construire: pana la aprobare PUD
pentru reglementare retrageri fata de limitele laterale si posterioara.

- caracteristicile parcelelor; se considera construibile parcelele care au
dimensiunea minima 250 mp cu front la strada 11metri pentru regimul de
construire cuplat si 300 mp cu front la strada de 12 metri pentru regimul de
construire izolat, iar adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu
latimea acesteia (este interzisa subémpér;irea unor parcele ce ar genera loturi
ca nu se inscriu in prezentele condifjiat@emagarea sau dezmembrarea

parcelelor se poate acce t§%&%§%ﬁ”@ﬁ ifitior mentig ate i pe baza
elaborarii unui PUD. | 28T “PREE% %f 53 =7

Anexé Iz svizul n >
- alinierea constructiilor fata de strazile adiacente] : amplasarea

constructiei la 3 metri de fa_st&dd Niciaetrcutescu « I fasia non edificabila
dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia garajelor auto, imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime fata de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament;.

-distantele construciiilor fatad de proprietatile vecine: conform Cod Civil
aprobat prin Legea nr. 287 republicata si conform HCL588/ 24.10.2005: Va fi
respectat regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare unitate teritoriala
de referintd; « Va fi respectata limita suprafetei construibile marcate pe plan,
daca pe plan nu este prevazut astfel, limita suprafetei construibile va fi
determinata de urmatoarele retrageri: * cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela
alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate; in cazul regimului de
construire cuplat, cladirile noi se vor retrage fata de limita laterala de proprietate
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cu 3,00 metri pentru P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la
incaperi principale) si P+3 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la
dependinte); in cazul regimului de construire izolat, cladirile noi se vor retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumaétate din Tnaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00 metri ;«in cazul in
care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se fnvecineaza cu o
cladire retrasa de ia limita laterala a parcelei si avand ferestre pe fatada
laterala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa a
parcelei se va retrage obligatoriu ia o distanta egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa dar nu mai putin de 3,00 metri ;*in cazul in care parcela se invecineaza
cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din Tnaditimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00 metri » se recomanda
retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei cu minim 3,00 metri ,
exceptie in cazul parcelelor de colf, caz in care amplasarea cladirii va respecta
Codul Civil. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan ai unei cladiri principale iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestwa . |n cazul in care parcela vecina pe limita
posterioara este construitg-eladirite— tfrretrase fata de acesata limité la o

distanta egala cu jumatat by m4§axdar nu mai putin de

5,00metri . DIRECTIA URBANIS
ViZAT SPRE NEgC ikﬁjr ,05 /

Anexd la avizul nr. 3

S UMENTATH

2.2 CONCLUZII DIN DO EC OMITENT PUD

Conform ridicarii topografice, utilizare ca suport PUD pepfru amplasamentul
studiat, suprafata amplasamentului studiat conform masuratorilor este de

T \\.

300,00 mp Propunerile prezentului PUD si bilanturile efectuate
amplasament au fost raportate ia suprafata amplasament & Vi
Q]

:g—A
Q - 'l‘.":-“"\\;‘e\"r?' ‘
“\'.\.‘ N 6 -
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CAPITOLUL 3

3.1. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATI

o
R4
LR

Principala artera de circulatie.din zaona este strada Baba NQvaUc fﬁ DAH

de nord a amplasamentului StJ%kﬂE&’fﬂfgﬁ%‘w e \
Civndn i . --;.JJ DX

Accesul auto in zona sel fac%&@iﬁ%@%‘ @‘aba ‘Novac

. e g . . ?ﬂéi& ik £
Dezrobirii din directia sud Anexa la aizul nr. 3770, o5
Accesul mijloacelor de t'anspmntrwasf a aprovizigharea , precum si

accesul autoturismelor locuitorilor din cartier, se realiza giprin intermediul
sistemului de alei auto existent, intre strada Baba Novac si b_dul Dezrobirii.

Circulatia pietonala, se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor

Din punct de vedere al transportului in comun, cartierul nu este prevazut
cu sistem de transport in comun. Deplasarile generate sunt preluate cu diverse
mijloace de transport inclusiv prin mijloace propii.

Parcajele autoturismelor se realizeaza in limita terenurilor proprietate
Pe amplasament se va amenaja un parcaj auto pentru doua autoturisme.
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3.2 SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE VECINATATI

Conform planului de amplasament si delimitare al corpului de proprietate,
terenul pentru care se intocmeste PUD este liber de constructii.

Imobilul(terenul) are urmatorii vecini:

- La nord: lot 65 — lungime latura 25,01 metri

- La sud:.lot 57- lungime latura 25,01 metri

- La est: strada Nicolae Kirculescu- lungime latura 12 metri
- La vest: lot 69- lungime latura 12 metri

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETE DE TEREN
LIBERE, INDICI DE OCUPARE A TERENULUI

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii.

Suprafata teren amplasament = 300,00 mp
Suprafata construita existenta = 0,00 mp
Suprafata desfasurata existenta = 0,00 mp

Indicii de ocupare ai amplasamentului sunt:

, _ 0 JUDETLL CONSTANTA
POT existent =0,00 % PRIMARS MUMISIPIULUI cgNSTANTA
: _ DIFECTIA URBAMISH
CUT existent = 0,00 VEZAY § DL %ﬁsgg; BARE |
Angxd ta avizui nr, ?26 Y3 /¥
3.4. CARACTERUL ZONEI ARHITE

Cartierul Compozitorilor s-a dezvoltat avand pe baz

Zona se bucura de o pozitie favorabila in cadrul municipiului Constanta din
punct de vedere al coerentei urbanistice , ceea ce o face atractiva si cautata de
investitori. '

3.5. FUNCTIUNILE CLADIRILOR . Y
L conform PUD aprobat cu HCL nr. 588/2005 A

- functiuni admise: ¢ locuinte individuale, « locuinte colectw : :
apartamente pe etaj), echipamente publice de nivel rezidentjal (gradinit
cabinet medical, farmacie etc.). '

- functiuni admise cu conditionari: se admit functiuni comerciale si servicii
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ACD si s& nu

10
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genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250metri; - functiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii $i activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata
peste 200 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD. Este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni
complementare locuirii: dispensare, crese, invatamant, culte, sport - intretinere
— in baza PUD aprobat - se admite cadrul locuintelor spatii pentru exercitarea
unor profesiuni liberale in limita a maxim 30% din suprafata locuintei;

- functiuni interzise: * functiuni productive, comerciale si servicii care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri (peste 5 autovehicule mici
pe zi sau orice fel de trafic greu), au program prelungit dupa orele 22:00, produc
poluare sau prezinta riscuri tehnologice; « activitafi productive care
utilizeaza pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiile publice
sau din publice; * anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistenta; « depozite en - gros sau mic - gros;* depozite de materiale
refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane; ¢ depozitarea de
substante inflamabile sau toxice; « autobaze, statii de intretinere si spalatorii
auto; « orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor; « lucrari de
terasament de natura sa a ectezemmam.ajam&eqdm spatiile publice si constructiiie
de pe parcelele adiacente,| SEi1é Qﬁmmﬁcurgerea corecta si colectarea

apelor meteorice; VIZAT SPRE Hl! FeN
Anext |z avizul nr. 2@ "3 Ig

e ey

Amplasamentul studlat prin PUD cu suprafata de 0 mp, este teren
proprietate privata a Braila Simona Georgiana, conform Contract de
Cumparare , conform inscrisurilor din cartea funciara nr. 200214/01.07. 2016 .

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii.

Vecinii amplasamentul studiat prin PUD sunt reprezentati de terenu \&::”
proprietatea persoanelor fizice . i

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDJTIILE QErh ()
FUNDARE . =~ | ’g”é’"

'~. l‘,

Constructia existenta are structura de rezistenta din comblnata ‘Cadies
zidarie portanta.

Recomandarile privind conditiile de fundare sunt

- Adancimea maxima de inghet in perimetrul respectiv, conform STAS
6054/77 este de 0,80m.
In zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecari
sau prabusiri) care sa pericliteze stabilitatea constructiei.

11
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3.8. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICIZONEI .~ .~ }

Din punct de vedere seismic, zona amplasamentului se incadreaza astfel:

-conform Codului de proiectare seismica - Partea | “ Prevederi de proiectare
pentru cladiri" P 100-1/2013, amplasamentul se incadreaza in zona cu valoarea
acceleratiei terenului pentru prooiectare Ag=0,2g, pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurenta IMR=100ani si in zona cu perioada de control (de
colt) Tc=0,7sec.

3 9. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT(INALTIME,
STRUCTURA STARE

Fond nou construit cu regim de Tnaltime maxim P+2E. Aceste constructii
se afla intr-o stare fizica buna , iar din punct de vedere structural, prezinta
structuri durabile .

Pe amplasamentul studiat se va edifica o construct W%

* !
P+1E cu structura de rezistenta mixta, cadre di %e};ﬁ wf»’}a‘fmﬁmﬁé&%ﬁ%&% ta.
DIRECTIA URBARISM

U WiEAT SPRE N s EN Y
3.10 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA | Anext la avizul or. V9. ﬁ?i 13

In zona exista retele de utilitati: alimentare cu apyi izareenergie |
electrica, gaze si telecomunicatii. /

Alimentarea cu apa si canalizarea -conform avi
/nr. 382/16.12.2016
Alimentarea cu energie electrica-conform aviz ENEL
® | nr. 173759833/07.12.2016
Alimentarea cu gaze naturale- conform aviz CONGAZ
nr. 311.100.254/12.12.2016
Retele de telecomunicatii- conform aviz TELEKOM
nr. 1826/07 12 2@16\\

{

vor figura informativ. - NU“ »\

/ 5 e

Pentru pozitionarea cat mai exacta a re;elelor de apa si canallzare .
executa sondaje.

12
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CAP

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU ,,CONSTRUIRE IMOBIL P+E
LOCUINTA UNIFAMILIALA, PISCINA DESCOPERITA Sl IMPREJMUIRE "
CONSTANTA, STR. NICOLAE KIRCULESCU, NR. 19
BENEFICIAR BRAILA GEROGIANA-SIMONA

LMITE
= LIMITA TEREN STUDIAT
8 teren = 300 mp
===+ LIMITA EDIFICABIL
{2221 CONSTRUCTIE PROPUSA P+1E
73 CIRCULATII CAROSABILE
% CIRCULATI PIETONALE
[T PARCAJ AUTO 2LOCUR!
CIZT] TERASE AMENAJATE N INCINTA
£33 sPATI VERZ!
[ PISCINA DESCOPERITA
4 ACCESE ININCINTA/ LOCUINTA

LOCUINTA Pelt
LoT 55

[E2027

FUNCTIUN! PROPUSE/REGLEMENTATE
-LOCUIRE-
ALINIERE CONSTRUCTIE PROPUSA

6, fau lamensul
38 m m“zmm'ﬂnga“z‘

2,00 m | fats do limita laterala sud
060 m | fatade limita laterala nord
200m | fata de limla posterioara

AC. propusa = 148,60mp din care:
Parter-121,20mp, Console otaj-25.40mp.

AD. propusa = 269,80mp din care:
Parter-121.20mp, Etaj-148.60mrp.

MAXIN

INDICATOR|( [LOCUINTA| sproBAT,

URBANISTICH |PROPUSA | prenrnvurt | -

P.OT 49,53% 50%
CUT. 09 2
RH.max P+1E P+2+M

PLAN INCADRARE IN P.U.Z.

ZONA COMPOZITORILOR-BABA NOVAC Skasg SC_ED COM96 SRL. fricr BRALA GEORGIANA-SIMONA wow
i COORDONATE STEREO 70- TEREN BILANT TERITORIAL PROPUS . S‘: E&li&z‘ SNCU AR 30 [(ec@ CONSTANTA str. NCOLAE KRCULESCU v, 19| o
‘ E N LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E[121.20 mp| 40,4% CONSTANTA, B_DU TOMS, KR M3A, Proczt  ELABORARE PLAN URBANSTIC DE DETALU | 207
PISCINA DESCOPERITA 21.00mp| 7% f;ﬁgi%g’gkf‘iyzﬁgomm PENTRU CONSIRURE WIOBL LOCUNTA
1 304787.677 78851031 || TERASE, TROTUARE 68.80 mp|22,03%|Locuinta unitamiiala 3membri[sreCFICATE |HUME ELNATLRA | SCARA [NEAMLIALA, PSCINA DESCOPERITA 1 IMPREIVURS 20
2 304701.808 788534977 || PARCAY 25,00 mp| 8,33% | supratata minima spatii vetzi [z 52 S TS amm R uvoLeiay 1200 [t piomes PUD
3 | 304770976 | 788636.083 T SPAYRVERE RiditeiTRlgaitorcontomn Lo T T ey Data REGLEMENTAR NlSTlCE [P
4 | soa7rseas | 7assizary TOTALISUPRAFﬂk’EEhTw,E Aﬁ I 115272013 ﬁ” o § o w267 T NANIST , i »

PRIMARS A MUNICIF‘!ULU CONSTAMTA

DIRECTIA URFU\r ISM
. VIZET SPRE N IMBARE
Angx3 fa avizul nr. 3 €038
‘ ARKITECT SEF _

4.1.0BIECTIVE SOLICITATE-PRIN-TEMA PROGRAM

/
Beneficiarul proiectului doregte sa realizeze investitia propusa pe:
amplasamentul studiat prin PUD, un imobil locuinta unifamiliala cu regim
inaltime P+1e, piscina descoperita si imprejmuire teren

Prin PUD se reglementeaza retragerile constructei propuse fata de
limitele laterale si limita posterioara a proprietatii

13
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4 2. FUNCTIONALITATEA AMPLASAREA S| CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Pe amplasamentul studiat se va executa o constructie cu functiunea
locuinta. Regimul de inaltime propus P+1E

Amplasamentul are o deschidere spre strada de 12 m si adancimea lotului
de 25,01 m. Suprafata din acte a amplasamentului studiat 300,00 mp,

Constructia propusa prezinta urmatoarele retrageri:

- 6,36 metri fata de aliniament teren la strada Nicolae Kirculescu
- 0,60 metri fata de limita de proprietate lateral Nord

- 2,00 metri fata de limita de proprietate lateral Sud

- 2,00 metri fata de limita de proprietate posterioara Vest

4,3 SUPRAFETE DE TEREN LIBERE S| CONSTRUITE

BILANT TERITORIAL PROPUS -AMPLASAMENT STUDIAT
FUNCTIUNE SUPRAFATAIMP | %
LOCUINTA 121,20 40,4
PISCINA DESCOPERITA 21,00 7
TERASE /TROTUARE BB covran 22,93
DDII\AAD A L ¥.¥) i‘kllf‘l@“ i! (‘ﬂNsTL\MTl\
PARCAJ 2 LOCURI D5 T URBACISH 833
WIZAT & *KE ¥ESC NAMBARE
SPATII VERZI Ao g 90,7*57Lm Z7@20,34
ARHITELT S¢ = l/
TOTAL / SUPRAFATA TEREN 300~ sl 7100
-/

/

4.4. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA ]
Suprafata construita propua = 148,60 mp e
(din care:parter 121,20mp+ console etaj 25 40m]5 : CSC: 5
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4 5. PRINCIPII DE COMPOZITIE DISTANTE FATA DE CONSTRUC]'IILE
EXISTENTE

14.5.1. DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE

Amplasamentul studiat are vecini constructii cu aceeasi functiune. Distanta
dintre construciia existenta si constructiile invecinate

-catre directia lateral nord exista o locuinta cu regim de inaltime P+2e
amplasata la 0,45 metri fata de limita de proprietate a amplasamentului studiat.
Distanta intre cladirea propusa si cea existenta este de 1,05 metri

-catre directia lateral sud exista o locuinta cu regim de inaltime P+M
amplasata la 0,85 metri fata de limita de proprietate a amplasamentului studiat.
Distanta intre cladirea propusa si cea existenta este de 2,85 metri

-catre directia posterioara vest nu exista cladiri pe terenul invecinat.

4.5.2. ACCESE AUTO SI PIETONALE

Accesul auto in zona se face prin strada Baba Novac din nord si prin b-dul
Dezrobirii din directia sud.

Circulatia pietonala, se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor
Accesul la parcela se va realiza printr-un acces maximum 3,50 metri
Pe amplasament se va amenaja un parcaj auto pentru doua autoturisme.

Utilajele pentru stingerea incendiilor vor avea acces Ia in -. razile
din cartierul Compozitorilor din aterelganajesrsde circulatii a -“ ayite cartierului,
strada Baba Novac si B_dul D’@ﬁé@@&ﬁﬂ?@glunea strazite metn*pe{mlte
accesul acestora). VIZAT SPRE NESC.:2% SN

Anexd la avizul nr. %5%26 D3 ™~ fijji\ ";.’Q\\\
ARHITEGTSER A o,.j o
4.6. INTEGRAREA SI AM R CONST RUCTIL F’/w / b

ARMONIZAREA CU__CELE EXISTENTE MENTINUTE .

Obiectivul propus, se mtegreaza in cadrul urbanistic emstent,,ata
functiune, regim de inaltime, cat si ca aspect arhitectural, urmand a'se’
materiale de calitate superioara.

4.7. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Amplasamentul studiateste liber de constructii. Nu sunt necesare interventii la
constructii existente
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4 8. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIILOR
CAROSABILE S| PIETONALE

Principala artera de circulatie din zona este strada Baba Novac in partea
de nord a amplasamentului studiat prin PUD.

Accesul auto in zona se face prin strada Baba Novac din nord si prin b-dul
Dezrobirii din directia sud

Accesul mijioacelor de transport ce asigura aprovizionarea , precum si
accesul autoturismelor locuitorilor din cartier, se realiza si prin intermediul
sistemului de alei auto existent, intre strada Baba Novac si b_dul Dezrobirii.

Circulatia pietonala, se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor

Din punct de vedere al transportului in comun, cartierul nu este prevazut
cu sistem de transport in comun. Deplasarile generate sunt preluate cu diverse
mijloace de transport inclusiv prin mijloace propii.

4 8. PRINCIPIl S| MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICAREA
CADRULUI NATURAL S| DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE
LA RELIEFUL ZONEI

Din elementele furnizate prin planul cu ridicarea topografica vizat OCPI
reiese forma reliefului. Cotele terenelui raportate la plan de referinta Marea
Neagra fiind de 52,15 la strada Nicolae Kirculescu si 52,27 la limita posterioara
a proprietatii. Terenul este relativ plat cu usoara panta catre calea publica.
Amenaijarile exterioare se vor revolva astfel incat apele pluviale si cele
provenlte dln top|rea zapezii sa fie dlruate catre calea pubhca fara a afecta

inaltime P+1E se vor amenajarea a doua locuri paraj.auto, / {13, thra:
piscina, restul terenului ramane liber si va avea d :.,~z~-3f':-5 gt
suprafata de 64 mp( 21,34%) din suprafata teren '

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZQN&M@?‘@ATA\
Zona studiata nu se mcadreaza perlmetrul unui mgnun‘len*twansamki]u sit

regim de zona protejata. Az, o KX 5;

‘4 10. SOLUTII PENTRU REABILITARE ECOLOGICA SI DI ARE@
POLUARII !

Zona studiata se situeaza in cartierul de locuinte Compozitorilor, zona cu
functiune dominanta locuire. In aceasta zona nu se regasesc elemente de
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poluare si degradare ecologica fapt pentru care nu se vor institui conditii de
reabilitare ecologica sau de diminuare a poluarii.

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

Zona amplasamentului studiat prin PUD este mobilata urban avand |
functiune dominanta locuire. Terenurile din vecinatate sunt proprietatea ‘
persoanelor fizice si juridice. Prin PUD aprobat cu-HCL 588/2005 nu sunt i
prevazute obiective de utilitate publica in zona amplasamentului studiat. |

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR
VERZI

Zona studiata beneficiazd de amenajari si spatii plantate.

Suprafata de spatii verzi |la sol, pe amplasament = 64 mp, reprezentand
21,34% din suprafata terenului.

4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul este relativ plat in zona. Regimul de inaltime al constructiei
adiacente strazii Nicolae Kirculescu variaza intre parter + mansarda pana la
Parter + 2 etaje. Diferenta de nivel intre intre doua cladiri alaturate nu este mai
mare de doua niveluri. Fata de constructia propuzg..ca -avea.regim.de.
inaltime P+1E constructia din lateral stanga are r m%%%%oﬁﬁgoﬁ‘%&%
din dreapta P+2E. v i?rU;ECTIA URBA} 1SM

: ZAT EPRE : AR
Anex 1z avizul nr. G “i}gf 2 3./
4.14 LUCRARI DE SISTEMATIZARE PE VERTIGALARHT

Cotele terenului raportate la plan de referinta Marez é% ra fiind de 52,15
la strada Nicolae Kirculescu si 52,27 la limita posterloaraf pc@prletatu Terenul
este relativ plat cu usoara panta catre calea publica Amenaﬁt\}g\gxtenoare se
vor revolva astfel incat apele pluviale si cele provenlte q [a) taplrea Zapezii sa fie
dirijate catre calea publica fara a afecta proprletatlre /a' e’cj 1 tax 2|

,‘.
e

4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE ‘ o i
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- ALINIERE constructii pe amplasament studiat :
- minim 6,36 fata de aliniament teren la strada Nicolae Kirculescu
- minim 2,00 metri fata de limita de proprietate lateral Sud
- minim 0,60 metri fata de limita de proprietate lateral Nord
- minim 2,00 metri fata de limita posterioara a proprietatii

4.16. INALTIMEA |
-RH maxim aprobat P+2E
-RH propus = P+1E

4.17. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI __ JUDETULCONSTARTA
PRIMARIA MUNICIPIULU: COMSTANTA

- P.O.T. MAXIM APROBAT = 50% DIRECTIA UREA I e
VIZAY SPRE N 5 IMRAEE )

- P.O.T. PROPUS = 49,53%, Anexd la avizul nr. /_2_6._5_._’3
ARHITECTSEF ___

4.18.COEFICIENTUL DE UTILIZARE ATERENULUI
- C.U.T MAXIM APROBAT = 2 <

-C.U.T. PROPUS = 0,9 / =
iz
e
4.19. ASIGURAREA UTILITATILOR \’:,\ Sl
In zona exista refele de utilitati: alimentare cu apa, céﬁéi‘lizaﬁéﬁ??é{ﬁergie
o | ~ electrica, gaze si telecomunicatii.

Alimentarea cu apa si canalizarea -conform aviz RAJA
nr. 382/16.12.2016
Alimentarea cu energie electrica-conform aviz ENEL
nr. 173759833/07.12.2016
Alimentarea cu gaze naturale- conform aviz G,
! .100.254/12.12.2016
Retele de telecomunicatii- conform aviz TELEKOM
nr. 1826/07.12.2016
Pe planga -Reglementari edilitare, traseele retelelor edilitare existente vor
fi figurate informativ.

- Pentru pozitionarea cat mai corecta retelelor de apa si canalizare, se vor
executa sondaje.

- Imobilul propus se va racorda la reteleleedilitare existente in zona
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4.20. BILANT TERITORIAL , IN LIMITA AMPLASAMENTULUI'STUDIAT

Existent | Propus

FUNCTIUNE Suprafata % Suprafata| %
LOCUINTA 0,00 0,00 167,50 36
PISCINA DESCOPERITA 0,00 0,00 21,00 7
CIRCULATII+ PARCAJE 0,00 0,00 60,00 23

: SPATII VERZI | : 0,00 30,00 30
® TOTAL / SUPRAFATA TERE[\I] i 100 _/] | 100
‘”""(;K:’A ) ' PmMARlA UNICIPIULL:‘ Cg:ssm’{n

CAPITOLUL 5

e ;
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5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVULUI PROPUS

Obiectivul propus- imobil P+1E va avea destinatia de locuinta unifamiliala
organizata functional pe doua niveluri astfel :

-parterul- camera de zi, loc de luat masa, bucatarie , baie si hol cu scara de
acces la etaj

-etajul — 3 dormitoare , doua bai, depozitare si hol.

Accesul principal in imobil este prevazut din fata principala fiind
prevazuta si cu acces secundar din fata posterioara.

Toate camerele de locuit beneficiaza de lumina naturala si insorire minima
conform OMS nr. 1119/04.02.2014 .

5.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.-ului

Dupa aprobare PUD se va trece la obtinerea autorizatiei de construire pentru
"CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E, PISCINA DESCOPERITA SI
IMPREJMUIRE ”

Prin PUD se reglementeaza retragerile minime ale constructei
propuse fata de limitele laterale si limita posterioara a prorietatii.

Astfel: - minim 2,00 metri fata de limita de proprietate lateral Sud
- minim 0,60 metri fata de limita de proprietate Iaera N

‘ i _ .‘ ,a 1',
Se mentin toate celelalte reglententari ajeren e,:@; D'g :
588/24.10.2005 PRIMARIA MU 15 =

‘e x M0 ¥E _—
VIZAT Sf . ’ 5 /ég 02./& Rodica
|__Anexd la aviz i ne. UNGUREANU

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABOR EIQB_L{E!J!___SQLUTIE} SR
Propunerea pentru
amplasamentul studiat este
compatibila cu prevederile
existente ce privesc
dezvoltarea zonei si va
conduce la dezvoltarea
unitara a zonei, cartier de
locuinte "Compﬂzltorﬁq“(

Intocmlt@”aa,rh/ JR
Rodica Ungtﬁ' an§ 5

.,_3"\\ N
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