(ONSTANTS  ROMANIA

§ W9 2 JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA K
CONSILIUL LOCAL

) Tauss
. CougYapTiant

A HOTARARE
N privind aprobarea raportului de evaluare nr.57648/04.04.2018 ce
' . stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului ce a facut
obiectul contractului de vanzare cumparare autentificat sub
nr.836/19.02.2004 la BNP Cristina Budei

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din

data de _./5. 774 :

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal
Fagadau inregistratd sub nr.62072/13.04.2018, raportul Comisiei de specialitate

~ nr.1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea
domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului-si raportul Directiei autorizare

(" si sprijin operatori economici nr.62074/13.04.2018;
- : Avand in vedere prevederile:

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.22 gi art.23 din H.C.L. nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei

de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- H.C.L. nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului
de evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilotr imobile apartindnd domeniului

privat al municipiului Constanta,

- contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.836/19.02.2004 la

BNP Cristina Budei,
- cererii de aviz DASOE nr.12556/26.01.2018 a SC Ambrosiana SRL,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (2) lit. ¢) si art.115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 privind” administratia publicd locald, republicats, cu

modificarile si completarile ulterioare;

'HOTARASTE

Art.1. Se aprobd raportul de evaluare nr.57648/04.04.2018 intocmit

pentru terenul in suprafatd de 267,25 mp ce a facut obiectul contractului de
vanzare cumpdrare autentificat sub nr.836/19.02.2004, situat n Statiunea
Mamaia, Zona Cazino, Terasa nr.30, ce stabileste diferenta de pret in sumé de
41.276,76 euro, fara TVA, rezultatd ca urmare a modificarii reglementdrilor si
functiunilor urbanistice din "unitaté alimentatie publicd” in “construire imobil

D+P+1E-2E cu functiunea de cazare - apartamente de vacantd".

Art.2. Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cu prevederile

H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului

_ fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicdrii aprobarii de
cdtre consiliul local a prezentei hotdrari si hainte de semnarea actului juridic in

formd autentica.




Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotdrare Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publicd locala-Serviciul
juridic, Directiei urbanism, Directiei financiare, SC Ambrosiana SRL, cu sediul in
municipiul Constanta, Str. Rachitasi nr.34 Bis, in vederea aducerii la indeplinire,
precum si spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta.

/ ezenta hotardre a fost votata de consilierii locali astfel:
2 pentru, — Tmpotriva, — abtineri.

La data adoptarii sunt in functie /7Z consilieri din 27 membrii.
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Raport de evaluare teren intravilan, Statiune_av'l\lia.maia, Zona Cazino, Terasa nr.30, orag Constanta

ANEZEXA LA

ECM R L5700
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in locahtatea Constanta, Statiunea Mamaia, Zona
Cazmo Terasa nr. 30, judetul Constanta, care apartine S.C. AMBROSIANA S.R.L.
» Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafata teren: 267,25 mp;
, - Coeficient utilizare teren existent: 0,89;
| - Coeficient utilizare teren propus: 2,13; ‘
- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;
- Procent ocupare teren existent: 68,54%;
- Procent ocupare teren propus: 70%;
- Regim de indl{ime: D+P+1-2E; .
- Acces: alee access. -
- Utilitati: pe amplasament.
~ Terenul este situat in Statiunea Mamaia, Zona Cazino, Terasa nr. 30.
Destinatia terenului conform certificatului de urbanism nr.1424/18.04.2016 este de
“Construire imobil D+P+1E-2E cu functiunea de cazare — apartamente de vacanta”.
:Scopul evaludrii: stabilirea diferentei de pret rezultaté ca urmare a modificdrii
reglementdrilor si functiunilor urbanistice ale terénului ce a facut obiectul contractului de vanzare
cumpdrare incheiat cu municipiul Constanta. - -
Data evaludrii: 04 Aprilie 2018.
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluaté prin doud metode:

. = Metoda comparatiei de piatd — s¢ bazeazid pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utila in situatia.in care au fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Esie cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
corﬁparabile.

= Metoda extractiei este o.variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietiti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin métoda costulni de inlocuire net. Valoarea rdmasi reprezintd
valoarea terenului: Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietati tip in zond cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

y
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Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, Zona Cazino, Terasa nr.30, oras Constanta

Valoarea finala a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerandu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatid din cea mai adecvatd tehnicd

pentru caracteristicile fiecdrei proprietéfi, a conditiilor obiective a proprietafilor si a existentei

informatiilor adecvate.

Centralizator.cu valori evaluate:

HCLM NR. ,_ﬁf//ﬁ

ANEXA L

Suprafati
N Valoarea teren comparatie
:' Denumire Destinatie/functiune urbanistica teren
crt. EURO
~Imp RON EURO
mp
Teren intravilan, statiunea Unitate alimentatie publica - Cazino
| Mamaia, zona Cazino, Terasd 30 Mamaia 267,25 441,29 549.552,36 117.934,75
total 1 267,25 441,29 549.552,36 117.934,75
Teren intravilan, statiunea Construire imobil D+P+1E-2E cu
) Mamaia, zona Cazino, Teras# 30 functiunea de cazare - apartamente de 267,25 595,74 7‘.11.893,82 159.211,52
’ 2 vacantd
total 2 267,25 595,74 741.893,82 159.211,52
Diferenta de pret (2-1) 267,25 154,45 192.341,46 41.276,76
Suprafati . .
Valoarea prin extractie
Nr. . s . - teren
Denumire Destinatie/functiune urbanistica
et EURO RON EURO
/m|
mp P
Teren intravilan, statiunea Unitate alimentatie publica - Cazino
| Mamaia, zona Cazino, Terasa 30 Mamaia 267,25 467,73 582.475,00 125.000,00
total 1 267,25 467,73 582.475,00 125.000,00
Teren intravilan. statiunea Construire imobil D+P+1E-2E cu
- . 2 functiunea de cazare - apartamente de 267,25 636,11 792.166,00 170.000,00
' Mamaia, zona Cazino, Terasa 30
2 vacan{d
total 2 267,25 636,11 792.166,00 170.000,00
Diferenta de pret (2-1) 267,25 168,38 209.691,00 45.000,00

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona

Cazino, Terasa nr.30, s-a considerat ci valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de
piatii este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna
utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piata.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai mici decét in metoda comparatiei directe de piatd.

-5-
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta — Aprilie 2018

R ———————————————————




Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia, Zona Cazino, Terasa nr.30, orag Constanta

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculatii cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitii prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

ANEXA LA,

HCLM 1\1/2?/%@1

Valoarea de piatd a terenului situat in localitatea Constanta,

Statiunea Mamaia, zona Cazino, Terasa nr.30 este:

Suprafati X
N Valoarea de piata
r. Denumire Destinatie/functiune urbanistica teren
crt. EURO
Im RON EURO
mp p
Teren intravilan, statiunca Unitate alimentatie publica - Cazino
Mamaia, zona Cazino, Terasa M P 267,25 441,29 549.552,36 117.934,75
amaia
1 nr.30
total 1 267,25 441,29 549.552,36 117.934,75
Teren intravilan, statiunea Construire imobil D+P+1E-2E cu
Mamaia, zona Cazino, Terasa functiunea de cazare - apartamente de 267,25 595,74 741.893,82 159.211,52
2 nr.30 vacan{d
total 2 267,25 595,74 741.893,82 159.211,52
Diferenta de pret (2-1) 267,25 154,45 192.341,46 41.276,76

41.276,76 EURO echivalentul a 192.341,46 RON
fara TVA
1 EURO 4,6598 RON 04.04.2018

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
. ing. Dragos Mihai IPATE
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