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HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.57641/04.04.2018 ce
~ stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii
reglementanlbr urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractului
de vanzare cumparare autentificat sub nr.1207/13.11.2002 la BNP
Darie Ruxandra-Luminita

Con§|l | local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de _o20 "0l . 2 Q{? ‘ ‘

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal
Fagaddau inregistratd sub nr.62065/13.04.2018, raportul Comisiei de specialitate
nr.l de studii, prognoze economica-sociale, buget finante, administrarea
domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului si raportul Directiei autorizare
si sprijin operatori economici nr.62066/13.04.2018;

Avand n vedere prevederile: ‘

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

, - art.22 si art.23 din H.C.L. nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei
de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- H.C.L. nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului
de evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor lmoblle apartinand domeniului
privat al municipiului Constanta,

- contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1207/13.11.2002
la BNP Darie Ruxandra-Luminita, .

- cererea de aviz DASOE nr.7951/17. 01 2018, completata prin adresa
nr.52093/27.03.2018 a SC Lavdor Perla Marii SRL,

\]

In temeiul prevederilor art.36 alin. (2) Iit.Ac) si art.115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.57641/04.04.2018 fintocmit
pentru terenul in suprafatd de 1039,91 mp ce a facut obiectul contractului de
vanzare cumpdrare autentificat sub nr.1207/13.11.2002, situat in Statiunea
Mamaia, Zona Hotel Comandor-Orfeu (aferent Grup sanitar+Bufet Tabadrd Nord -
Exotic), ce stabileste diferenta de pret in suma de 307.967,47 euro, fara TVA,
rezultaté ca urmare a modificarii 'reglementérilor urbanistice ale terenului din
"parcare si terasa aferenta Bufet Exotic” in “construire imobil P+8E cu functiunea
de cazare si ahmentatle publicd”.

Art.2, Achltarea diferentei de pret se va face in conformltate cu prevederile
H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederllor Codului
fiscal, in termen de 30 de zile caiendaristice de la data comunicarii aprobérii de
catre consiliul local a prezentel hotdrari si inainte de semnarea actului juridic in
forma autentica.




Art.3. Compartlmentul relatu consiliul local si admlnlstratla locala va
comunica prezenta hotdrare Directiei autorizare Si sprijin operatori economici,
Directiei patrimoniu si cadastru,. Directiei admlnlstratle publica locala- Serv1c1ul
Jurldlc, Directiei urbanism, Dlrectlel financiare, SC Lavdor Perla M&rii SRL, cu
sediul in statiunea Mamaia, Grup administrativ Tab&r3 Nord, in vederea aducerii
la Tndeplinire,.precum si spre stunta Institutiei prefectului Judet;ulw Constanta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel

££ pentru, — impotriva, _"" __abtinéri.

La data adoptérii sunt n functie o?ﬁ_i consilieri din 27 membrii,

PRESEDINTE SEDINTA,

) : CONTRASEMNEAZA
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Comandor Orfeu, Bufet Tabird Nord (Exotic)

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona
Hotel Comandor-Orfeu, Bufet Tabara Nord (Exotic), care apartine S.C. LAVDOR PERLA MARII
S.R.L.

= Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice; ANEXA LA

HCLMNR.ZLH.'» 2017

- Suprafati teren: 1.039,91 mp;

- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;

- Procent ocupare teren propus: 40-70%;

- Regim de indltime: P+8E;

- Acces: alee access.

- Utilitati: pe amplasament.

- Terenul este situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Hotel Comandor
Orfeu, Bufet Tabard Nord (Exotic).

Destinatia terenului conform certificatului de urbanism nr.4380/21.12.2016 este de

“Construire imobil P+8E cu functiunea de cazare si alimentatie publica”.

Scopul evaludrii: stabilirea diferentei de pret rezultatd ca urmare a modificérii
reglementirilor si functiunilor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul contractului de vanzare
cumpdrare incheiat cu municipiul Constanta.

Data evaludrii: 04 Aprilie 2018.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluat prin doud metode:

« Metoda comparatiei de piafd — se bazeazid pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodi atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

« Metoda extractiei este o variant3 a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vénzare al unei proprietiti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdi tip in zona cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerndu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Comandor Orfeu, Bufet Tabard Nord (Exotic)

pentru caracteristicile fiecirei proprietdti, a condiiilor obiective a proprietéfilor si a existentei

informatiilor adecvate.

HeLM NR. A (0 1200

ANEXA LA

Suprafati
Nr Valoarea teren comparatie
or t. Denumire Destinatie/functiune urbanistica teren
mp EURO/mp RON EURO
Terasa exterioara pentru alimentatie publica 182,44 297,97 253.314,42 54.361,65
Teren Mamaia, zona .. R
Comandor, Orfeu, Spatii verzi 295,40 174,63 240.379,05 51.585,70
1 Bufet Tabard Nord Parcare betonata 430,02 197,64 396.032,44 84.989,15
(Exotic)
Spatii de serviciu, platforme aferente 132,05 209,55 128.941,69 27.671,08
Total 1 1.039,91 210,217788 1.018.667,60 218.607,58
‘ Cazare si alimentatie publica P+8E 182,44 644,78 548.149,33 117.633,66
Cazare si alimentatie publica P+8E 205,40 139,37 644,78 418.743,56 89.862,99
Teren Mamaia, zona Spatii verzi 156,03 174,63 126.967,99 27.247,52
Comandor, Orfeu,
2 Bufet Tabard Nord Cazare si alimentatie publica P+8E 317,52 644,78 954.003,42 204.730,55
(Exotic) 430,02
Parcare betonata 112,50 197,64 103.608,32 22.234,50
Cazare si alimentatie publica P+8E 85,46 644,78 256.768,49 55.102,90
132,05
Alee Pietonala 46,59 209,55 | 45.493,30 9.762,93
Total 2 1.039,91 506,365983 2.453.734,41 526.575,05
{’)'f"e“‘a de pret (2- 1039,91 296,148195 |  1.435.066,81 | 307.967,47
Nr Suprafafd Valoarea prin extractie
or t. Denumire Destinatie/functiune urbanistica teren
: EURO RON EURO
. mp /mp
Terasa °’“e”°:’:b‘l’i";‘:’“ alimentatic 182,44 287,77 244.643,04 | 52.500,76
Teren Mamaia, zona ~ -
Comandor, Orfeu, Spatii verzi 295,40 186,19 256.291,42 55.000,52
y | Bufet Tabari Nord Parcare betonata 430,02 204,64 410.062,40 |  88.000,00
(Exotic) ,
Spatii de serviciu, platforme aferente 132,05 216,58 133.270,28 28.600,00
Total 1 1.039,91 215,500649 1.044.267,14 | 224.101,28
Cazare si alimentatie publica P+8E 182,44 690,64 587.134,48 126.000,36
Cazare si alimentatie publica P+8E 295.40 139,37 693,12 450.137,29 96.600,13
. Spatii verzi ’ 156,03 183,30 133.271,68 28.600,30
Teren Mamaia, zona
Comandor, Orfeu, Cazare si alimentatie publica P+8E 317,52 684,52 1.012.801,89 | 217.348,79
Bufet Tabirs Nord 430,02
2 (Exotic) Parcare betonata 112,50 195,56 102.517,93 22.000,05
Cagzare si alimentatie publica P+8E 0 85,46 687,24 273.677,18 58.731,53
132,05
Alee Pietonala 46,59 212,49 46.132,02 9.900,00
Total 2 1.039,91 537,720725 2.605.672,36 | 559.181,16
g‘ff)r enta de pret 1.039,91 322220076 | 156140522 | 335.079,38
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Comandor Orfeu, Bufet Tabdra Nord (Exotic)

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona

Hotel Comandor Orfeu, Bufet Tabdrd Nord (Exotic), s-a considerat cd valoarea de piati

rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild, relevantdi si adecvatd, deoarece

s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofert

piatd.

le co%qlétgl}f gtzgite pe
HeLM NRALG (24

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decdt in metoda comparatiei directe de piata.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculatid cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,
Statiunea Mamaia, zona Hotel Comandor Orfeu, Bufet Tabdri Nord (Exotic) este:

Suprafati .
Nr Valoarea teren comparatie
or t. Denumire Destinatie/functiune urbanistica teren
mp EURO/mp RON EURO
Terasa exterioara pentru alimentatie publica 182,44 297,97 253.314,42 54.361,65
Teren Mamaia, zona .. R 174.63 05 51.585.70
Comandor, Orfeu, Spatii verzi 295,40 74, 240.379, .585,
1 Bufet Tabéard Nord Parcare betonata 430,02 197,64 396.032,44 84.989,15
(Exotic)
Spatii de serviciu, platforme aferente 132,05 209,55 128.941,69 27.671,08
Total 1 1.039,91 210,217788 1.018.667,60 218.607,58
Cazare si alimentatic publica P+8E 182,44 644,78 548.149,33 117.633,66
Cazare si alimentatie publica P+8E 29540 139,37 644,78 418.743,56 89.862,99
Teren Mamaia, zona Spatii verzi 156,03 174,63 126.967,99 27.247,52
Comandor, Orfeu,
) Bufet Tabira Nord Cazare si alimentatie publica P+8E 317,52 644,78 954.003,42 204.730,55
(Exotic) 430,02
Parcare betonata 112,50 197,64 103.608,32 22.234,50
Cazare si alimentatie publica P+8E 85,46 644,78 256.768,49 55.102,90
132,05
Alee Pietonala 46,59 209,55 45.493,30 9.762,93
Total 2 1.039,91 506,365983 2.453.734,41 526.575,05
Diferenta de pret (2- 1039,91 206,148195 |  1.435.066,81 | 307.967.47
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ford TVA
EURO 4,6598 RON 04.04.2018




