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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil birouri P+5-6E, bd. Mamaia nr. 226 - lot 2,
investitor SC Black Sea Estate SRL

Cansiljul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de ﬂi.Q%~ 2018.

Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fig&dau
inregistratd sub nr. 40713/13.03.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare gi dezvoltare urbanistica, realizarea Ilucrdrilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 40283/13.03.2018 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 40706/13.03.2018.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut#rii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare, ale art. 27~1
- din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats,
cu toate modificdrile ulterioare, prevederile art. I pct. 7-8 din OUG nr. 100/2016
modificarea gi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut&rii lucrrilor de
constructii  si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vézand solicitarea SC Black Sea Estate SRL finregistratd sub nr.
40283/12.03.2018;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd local3, republicati.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu - construire imobil birouri
P+5-6E, bd. Mamaia nr. 226 - lot 2, conform documentatiei anexate care face
parte integranta din prezenta hotérére.

Terenul care face obiectul reglementarii prin PUD, situat in bd. Mamaia nr.
226 lot 2, in suprafatd de 383 mp (potrivit actelor de proprietate si m&suritorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 229057, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta, este proprietate SC Black Sea Estate SRL conform contractului de
vanzare - cumparare autentificat sub nr. 1133/13.07.2017 la Biroul individual
notarial Cristina Baturi.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inci doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, SC Black Sea Estate SRL la sediul
din Constanta bd. Mamaia nr. 383, bl. A, ap. 52, in vederea aducerii la indeplinire



si, spre stiinta, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta,
~ Ministerului dezvoltdrii regionale, administratiei publice si fondurilor europene,
precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrére a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, _.L fmpotriva, o& abtineri.
La data adoptarii sunt in functie LL,J_fconsilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
\

o

CONSTANTA

NR. l@ / 2502 2018
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MEMORIU DE SPECIALITATE PUD

CAPITOLUL 1 -INTRODUCERE

CAPITOLUL 2 -STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
CAPITOLUL 3 -PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
CAPITOLUL 4 ~CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

CAPITOLUL1 INTRODUCERE

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru un imobil P+5-6E cu
destinatia de birouri avand locuri de parcare la parter.Terenul pe care se realizeaza constructia are 383mp si se doreste
reglementarea amanuntita a prevederilor stabilite prin PUZ aprobat cu HCLM 279/30.09.2016.
Documentatia de urbanism se coreleaza cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate, in concordanta cu
functiunileexistente, cu vecinététile imediate si cu solicitarile populatiei,reglementand amanuntit prevederile stabilite prin
PUZ aprobat cu HCLM 121/16.05.2011,conform legii 350/2001 si prin Normele metodologice de aplicare a legii 350/2001.
Continutul documentatjei de urbanism raspunde cerintelor din Ordinul GM 009-2000 al MLPAT, precum si Legii 350/2001si
trateaza urmatoarele categoru de probleme;

- circulatiile auto si pietonale

- organizarea urbanistic-arhitecturaldin functie de caracteristicile zonei urbane

- indici si indicatori urbanistici (retrageri,regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic i circulatia terenurilor

- actualizarea planunlor topografice
Documentatla de urbanism PUBaviza @51 Aproba a‘ Qe(ea}@rsapmmul local al hunicipiului Constanta conform prevederilor
legale Tn vigoare, va deveni instn eqtul e rngementarqu;banlsttcfa"Tali‘Pﬁha ei Municipiului Constanta in actlwtatea de

gestionare a spatjului construit|din zona stu@atap( TIA URBAIISM
ES 'HI B RE _

L . .90\_‘ g 15.05 : @’ )
Analiza situatiei existente si fqrmularédpropunenif %-a—reglemxﬂamm au ut la baza urmatoarel actngo 18
documentatii de urbanism:; = N

-Legea nr. 350/2001, privind 2 mjoriului si urbanismul, cu modifi canle ulterioare B\ -{-

- Regulamentul general d , at prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare *recum‘% O?an /

MLPAT nr. 21/N/2000 - Ghid privird eaborarea sl aprobarea regulamentelor locale de urbanism YN et oo

-Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 pnvmd am ajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- Legea nr. 50/1991, pn'vind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 287/2008 privind Codul Civil

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizats

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea QUG 195/2005 privind
protectia mediului

- HG nr. 445/2009, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien& si sénatate publica privind mediul de
viata al populatiei

- ORDIN MLPAT GM 009-2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic de detaliu”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbane
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- PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constantasi Regulamentul local de urbanism aferent, aprobat prin
HCLM nr. 653/25.11.1999, a cérui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr. 81/26.03.2013

-HCLM nr. 279/30.09.2016

- NP 051-2012-Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap

CAPITOLUL 2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism«PLAN URBANISTIC DETALIU-CONSTRUIRE IMOBIL P+5-6E-birouri si
parcare» in suprafata de 383 mp, se afld in intravilanul municipiului Constanta, stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991,
decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului Constanta, extins apoi prin aprobarea HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificarile i
actualizarile ulterioare aprobate prin HCLM nr. 31/01.04.1997, HCLM nr. 144/08.04.2004 si HCLM nr. 196/07.04.2005.

in vecinatatea terenului care face obiectul PUD se afl terenuri apartinand domeniului public al primariei municipiului
Constanta si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.Zona studiatd este parte dintr-o zona mixta, cu
functiuni de locuire colectiva, completate de functiuni comerciale si servicii.
Amplasamentul este situat pe bd.Mamaia. Zona beneficiaza de acces facil din arterele importante de circulatie din
zond ,respectiv Bd.Mamaia.
Vecinatatile sunt reprezentate de zone rezidentiale in regim individual ( in imobile P-P+2E), colectiv cu servicii la parter si
etaj (in imobile cu regim de inaltime P+6-7E) si zone de servicii si comert.
Amplasamentul studiat se gaseste in zona estica a Constantei, mai exact pe bd.Mamaia,nr.226.
Conform HCLM nr. 279/30.09.2016, terenul studiat se afla in zona de reglementare ZR1a-zona mixta formata din loturile cu
acces la bd.Mamaia si sunt admise urmatoarele destinatii:
» locuinte in proprietate si locuinte sociale,cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor comerciale
si serviciilor diverse,servicii turistice de informare,agentii turistice, unitati de cazare, unitati de alimentatie
publica, birouri,sedii de firme,sevicii financiar bancare,de asigurari,servicii de consultanta,edituri media,agentii,etc
toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale funcituni care admit accesul
publicului in mod permanent sau in baza unui program de functionare specific;amenajari aferente o ROMany
locuintelor,parcaje la sol sau multietajate;anexe necesare mentenantei spatiilor publice; construgt'rt}f]/ecesar ./

"~

echiparii tehnico-edilitare ori de reclama si afisaj . e e /}:3 ;
Indicatori urbanistici maximi qprot?ati: ‘ JUDETUL CONSTANTA 5 £
§ regimul de inaltime maxim: D+P+ OE3 et eraisaiPuLL: COnSTAMTA |=
§ POT maxim 70% DIRECTIA URBANI???:? - f—";
§ CUT maxim 4, VIZAT SPRE NESCHIME 41 % 5 ) piit
. Anexa la avizul nr.ZQ /?X_?;/_/;.’?..:@_J :

2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

ket

v

Clima municipiului Constanta evolueaza pe fondul generat-atciatuiui temperat continental cu influente marine, prezentand
anumite particularitéti legate de poziia geografica i de componentele fizico-geografice ale teritoriului. Vecinitatea Marii
Negre si a lacului Siutghiol asigura umiditatea aerului gi regleaza incélzirea acestuia.

Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitafii atmosfefice rare, dar inseminate cantitativ. Volumul

precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 si 400 mm/an.

Vantul predominant este cel care bate din directia N-NE, card /f itlg-se printr-o umiditate redusa vara si un aport
important de zépezi §i temperaturi scazute iamna. Municipitl Conétants'¥¥laflain zona cu viteza maxima anual3, la 10 m
deasupra solului, cu 50 ani interval mediu de recurentg, avand valoarea Uy = 29 m/s, céreia ii corespunde o presiune a
vantului Qx = 0,5 kPa.

Temperaturile medii anuale se fnscriu cu valori superioare mediei nationale, de 11,2°C.Temperatura medie iama este
apropiata de 0°C, dar pozitiva, iar vara depageste 25°C. Adancimea de inghet se situeaza la -0,90 m.

Din punct de vedere seismic, Constanta se Incadreazain zona seismica cu ag = 0,20 g exprimata in termeni ai acceleratjei
de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani, respectiv in zona cu perioada de colf a spectrului de raspuns
al zonei respective T, = 0,7 secunde.
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Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat este denivelat, cu o diferentd de nivel pe directia SE-NV,
coborand cétre lac; nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructji.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat face parte din podisul Dobrogei de Sud.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat nu este denivelat si nu se semnaleaza fenomene de alunecare
sau prabusire care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

Din punct de vedere geotehnic terenul studiat se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor cuaternare reprezentate de
loessuri, macroporice de origine eoliana, prafuri-prafuri argiloase loessoide, sub care urmeaza complexul argilos - argila
prafoasa + argila.

Amplasamentul cercetat se incadreaza, in functie de statul de fundare, in categoria terenurilor de fundare medii, in conditiile
unei stratificari practice uniforme si orizontale ~ teren dificil de fundare, categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.
Se recomandafundarea constructiei direct pe stratul de loess galben-cafeniu, plastic vartos.

Recomandari suplimentare:

- protejarea terenului de fundare impotriva umezirii in perioada executiei si in timpul exploatarii, prin indepartarea apelor de
suprafata si inlaturarea unor eventualepierderi de apa din conducte

- nivelarea terenului, asigurandu-se scurgerea rapida si fara piedici a apelor de suprafata

- in jurul constructiei se vor prevedea trotuare impermeabile de protectie, cu panta de pana la 5 % spre exterior, cu latimea
de minimum 1 metri latime, in limita terenului proprietate.

Amplasamentul care a generat PUD beneficiazd de acces facil din arterele importante de circulatie din
zona :Bd.Mamaia.Accesul la teren se face din bd.Mamaia,avand latimea medie a carosabilului de 22metri(cu tot cu scuarul
verde de pe mijlocul bulevardului) si a trotuarelor de cate 4metri.

REATERENURILOR CONDITIDER

Teritoriul studiat prin PUD i zonele Tnvecinate sunt caracterizate de existenta unor functiuni diverse, care nu se
incomodeaza reciproc, find compatibile:

= Locuire in regim individual si colectiv . EROR N
« o 3
= Comert, servicil. /,/L:;gb )
% . . . . o , . v - R ?
In ceeace priveste calitatea fondului construit, aceasta este buna./mobilele din zona sunt nou constraité. @,,, A
7 ":’r; et ané S b
7 o 4+

2 &%%ﬁf:ﬂ

. DIRECTIA URBANISM -
: a"“@?ﬁ%@”@@%&?@%@% ﬁ&é@%&am cu

: - : R
Anexd lz avizul G243 | 4203, 1€ 2

Zona studiata dispune de refele de utilita
naturalesi telefonie.

2.8 PROBLEMEDE MEDIU STMASUR

Se vor amenaja spatii plantate sub forma de spatii verzi cu rol decorativ, in suprafata totala amenajata de 192 mp, distribuite
la nivelul solului (30,5mp), pe terasa de peste etajul 6 (93mp), pe terasa aferenta etajului 5 (59,65mp) cat si la etajele
superioare sub forma de jardiniére (8,85mp), conform HCJ 152 / 22.05.2013 (necesar minim 50% din suprafata terenului).
Toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in incinta terenului studiat,fara afectarea limitei de proprietate intre terenul
studiat si terenurile vecine;

Se vor amenaja/planta spatii verzi compuse din plante decorative, flori si muschi.Se vor prevedea instalatii automate pentru
irigat pentru plantele carora le sunt necesare acestea.

Proprietarii sunt obligati sa asigure:

-lucrarile de amenajare,plantare, udare,intretinere a spatiilor verzi
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-lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei
-drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi

-orice alte lucrari legate de administrarea si gospodarirea spatiului verde aferent imobilului pana la limita zonei de siguranta
a retelei de circulatie.

Pe terenul ce a initiat elaborarea PUD-ului se doreste studierea oportunititii edificarii unui imobil cu functiunea de birouri, cu
inalime maxima asemanatoare celor direct invecinate, respectiv, P+5-6E. Pe teren nu exista in prezent nici o constructie.

2.10. DISFUNCTIONALITAT

Suprafata de teren 383mp,ce a generat PUD,fiind un teren viran,neurbanizat,este in acest moment acoperit de vegetatie
spontana crescuta haotic.

CAPITOLUL 3 PROPUNERI! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1. CONCLUZIILE STUDIILOR

Avénd in vedere tendintele de dezvoltare ale zonei, dar si conditiile impuse prin certificatul de urbanism, prezenta
documentatie de urbanism analizeazé:
> Oportunitatea mobilarii urbane a terenului studiat in concordanta cu respectarea prevederilor legale referitoare la:

o compatibilitatea functiunilor in zona studiata, conform art. 14 al HGR nr. 525/1996, cu modificarile

ulterioare si PUZ aprobat, e

asigurarea tnsoriri cladirilor vecine conformlOMS nr. 1YR8f4uUL CoriaTan 14

-asigurarea acceselor obligatorii la [ot, PRIMARIA MUNICIPI s b GOMNSTANTA

asigurarea locurilor de parcare necesare; DIRECTIA UfB A} 188

respectarea retragerilor laterale si posterio e YiZAT SPRE N; E14 mf MEATE
amenajarea spatiilor verzi necesare | Anexd la avizul nr. 72 )/@__Qé[!

[3.2. PREVEDERIL

Conform HCLM nr. 279/30.09.2016,terenul studiat se afla in zona de reglementare ZR1a-zona mixta formata din loturile cu
acces la bd.Mamaia si sunt admise urmatoarele destinatii:
o locuinte in proprietate si locuinte sociale,cu parterul si el inferioare destinate functiunilor comerciale
si serviciilor diverse,servicii turistice de informa je#, unitati de cazare,unitati de alimentatie
publica, birouri,sedii de firme,servicii financiar baneafgide asigurari,servicii de consultanta,edituri media,agentii etc
toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strgda sau spre spatiile pietonale functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau in baza unui program de functionare specific;amenajari aferente locuintelor,
parcaje la sol sau multietajate;anexe necesare mentenantei spatiilor publice; constructii necesar@:.%éﬁi'g“%w'

OO0 00O

o

edilitare ori de reclama si afisaj . -~ ;-';
Indicatori urbanistici maximi aprobati: :

§ regimul de inaltime maxim: D+P+5-6E-31metri la cornisa . .
§ POT maxim 70% g
§ CUT maxim 4. \5

T —— - o

[3:3. VALORIFICAREA CA

Avand in vedere vecinétfile amplasamentului §i caracteristicile tesutului urban din care face parte, mobilarea urbani
propusa prin prezenta documentate de urbanism se incadreazi in functjunile existente in zona, contribuind la construirea
unei imagini unitare a zonei studiate.

Amplasamentul beneficiazé de acces facil din arterele importante de circulatie din zond:bd.Mamaia,str.Soveja.
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Accesul carosabil la teren se va face prin intermediul bd.Mamaia,strada cu cate trei sensurifiecare cu cate trei benzi de
mers pe fiecare sens.

Necesarul de locuri de parcare auto,conform HCL 113/2017:16 locuri de parcare auto care se vor aS|gura fa parterul
cladirii,folosind sisteme Klauss.

Poarta de acces in garaj va fi retrasa minim 5metri de la limita proprietatii,astfel ca,la iesirea din garaj,conducatorul auto sa
poata opri pentru a se asigura.

3.5.1. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, particularitatilor terenului din punct de vedere al
vecinatatilor si conditiilor geotehnice, dar si a conditiilor urbanistice impuse prin certificatul de urbanism nr. 1015/2017.

3.5.2. SOLUTII DE CONSOLIDARE SI / SAU RECONFIGURARE
Nu este cazul.

3.5.3. CARACTERISTICI TEHNICE ALE CONSTRUCTIEI PROPUSE (raportate la suprafata de 383mp aferenta edificarii
constructiei P+4E)

REGLEMENTARI REGLEMENTARI REGLEMENTARI
existente conf. PUZ aprobat propuse spre autorizare
prin prezentul proiect
POT 0,00% 70 % 45%
(suprafata construita /suprafata
terenului)
CuT 0,00 4,00 3.00
(suprafata desfasurata / suprafata
terenului)
Regim de inaltime - Hpax - D+P+5-6E P+5-6E
{nr. niveluri / metri) (31metri) (27metri)
S proiectata la sol 0mp - 175.1mp
Suprafata desfasurata 0mp - 1145.61mp
NOTA:

CALCULUL INDICATORILOR URBANISTICI S-A EFECTUAT CF.LEGISLATIE IN VIGOARE -CF.LEGII 50/1991;LEGII
350/2001 SI STAS 4908-85:
P.0.T.-raportul dintre suprafata construita (aria sectiunii orizontale a cladirii la cgta %0, OOTniasur‘até-ﬁ’e Ea % ?}ﬁ é
exteriori,fara terase descoperite,platforme si scari acces exterioare)s upaquolectlei’ etajfelor‘ Jlggslgl‘ ﬁ?ﬁ
parcelei.

T; P MF buHiMB
C.U.T.-raportul dintre suprafata construita desasurat si suprafata parc Ie}&nexé s svizul . /c /gy /&

Trotuarul va fi fara denivelari sau rostur

é' fifita a acestuia fiind 19 cota perterufuicisreiordura va fi coborata pe
toata latimea accesului, pentru facilitareg

si spatiului urban la nevoile individuale ale;p rsoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000)
3.5.4. RELATIA CU CONSTRUCTIILE INVECINATE

Terenul are urmatoarele vecinatati:
- Lanord: vecin Uretru Mihai

- La est: vecin Posedaru N;
-lasud: lot 1;

- La vest: Bd. Mamaia.

REGIM DE ALINIERE SI RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE
- nord: amplasare pe limita de proprietate;

gerSoanelor cu handicap (danfNomativ-prvind-adaptarea cladirlereiviie—




. conditiilor de viatd, precum si la/asigurarea coeziunii teritoriald
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- sud: amplasare pe limita de proprietate;
- est: retragere 14,00metri;

- vest: amplasare pe aliniament (eta] iesit partial in consola 0.9metri de la limita de proprietate,la 4metri inaltime de cota
terenului amenajat ).

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE VECINE:

- nord: fata de imobil P locuinta individuala, distanta 0.00 metri;

- sud: constructie P+7E- locuinte colective si birouri la parter; distanta 0,00 metri;
- est: constructie P anexa, distanta 14,25-14,53 metri:

- vest: nu este cazul (Bd. Mamaia).

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARIFEDIEITAR

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de cétre investitori sau beneficiari,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatjei in vigoare.

Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in subteran, in conformitate
cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare.

Actualizarea prevederilor urbanistice ale zonei va permite definatorilor de utilitsj s&-gi revizuiasca §i s3-i actualizeze
studiile i strategiile de dezvoltare si modernizare ale retelelor, in concordanta cu caracteristicile tesutului urban propus.
Zona dispune de retele tehnico-edilitare de alimentare cu apa, canalizare menajera, energie electrica, energie termica, gaze
naturale si telefonie care nu afecteaza amplasamentul studiat.

Solutiile de racordare a noilor constructii la utilitati vor face obiectul unui proiect separat care se va intocmi la cererea
beneficiarului, de catre firme agrementate de detinatorii de retele si vor res ,ndiiiile,impusew.demaeesﬁaés?ge-legisiaﬁa—
in Vigoare, l PR ~;?5'_\ : ?'.\‘

CAPITOLUL 4

Reglementarile propuse prin prezenta documentatje de urbanism se nscriu in prevederile art. 32, alin. (1), lit. b) al Legii nr.
350/2001, cu modificarile ulterioare, ele detaliaza reglementarile aprobate prin PUZ.
Functiunea propusa este compatibila cu functiung

urbanism: ;
/ {
s

- imbunétatirea conditiilor de viata prin
gi locuinte convenabile pentru tofi locuitorr]
- utilizarea eficienta a terenurilor, In acord cif functjunile urbanistice adecvate; extinderea controlats a zonelor construite

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat-si-plantat.

Reglementérile urbanistice propuse prih prezenta documentatie, necesare coordonarii dezvoltarii urbanistice viitoare a
terenului, contribuie la dezvoltaregspatiald echilibratd, la prgtectia patrimoniului natural gi construit, la imbunatatirea




