ROMANIA Zf
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.150825/23.11.2017 ce stabileste
diferenta de pret rezultati ca urmare a modificarii reglementsarilor
urbanistice ale terenurilor ce au ficut obiectul contractului de vanzare
cumpdrare, aditionat, autentificat sub nr.4827/13.12.2002 la BNPA Mariana
Tosif si contractului de vanzare cumpérare autentificat sub
nr.4542/06.12.2004 la BNPA Mariana Iosif

Consiliul, local al municipiului Constanta, Intrunit in sedinta ordinara din data de
/8. K20l

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fag&ddau
inregistratd sub nr.157078/11.12.2017, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publica, juridicd, ap3rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului i raportul Directiei autorizare si  sprijin operatori economici
nr.157149/11.12.2017;

Avéand in vedere prevederile:

- art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate pubilicg,

- art.2, alin. 4, lit.a~1 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, ,

- art.22 din H.C.L. nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobile proprietate privats a municipiului Constanta,

- H.C.L. nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare In vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartinand domeniului privat al
municipiului Constanta,

- contractului de vénzare cumpérare autentificat sub nr.4827/13.12.2002 la
BNPA Mariana Iosif, aditionat
: - contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub nr.4542/06.12.2004 la
BNPA Mariana Iosif,

- adresa nr.118527/15.09.2017 a domnului Maceac Doru,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. b) art. 115 alin.(1) lit.
-b) siart. 123 alin. 1, 2 si 3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publics locala,
republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd raportul de evaluare nr.150825/23.11.2017 ce stabileste
diferenta de pret In sum& de 8.820,17 euro, fird TVA, rezultatd ca urmare a modificrii
reglementarilor urbanistice din “spatiu comercial si prestari servicii P+1E+M”, respectiv
“locuinta” In “spatiu comercial si servicii conform H.C.L. nr.681/2005", intocmit pentru
terenul in suprafaté de 208,45 mp (141,8 mp+66,65 mp) ce a facut obiectul contractului
de vénzare autentificat sub nr.4827/13.12.2002 la BNPA Mariana Iosif, aditionat si sub
Nr.4542/06.12.2004 la BNPA Mariana Iosif, situat in Bd. 1 Mai nr.126bis (Bd. 1 Mai
(vechi) nr.26 bis/Bd. 1 Mai intersectie cu Petru Cercel).



Art.2. Achitarea diferentei de pret se va face In conformitate cu prevederile
H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal,

In termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicarii aprobarii de citre consiliul
local a prezentei hot&réri si inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotdrére Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei patrimoniu
si cadastru, Directiei administratie publicd locald-Serviciul juridic, Directiei urbanism,
Directiei financiare, domnului Maceac Doru, cu domiciliul in municipiul Constanta, Str.
Ana Ipatescu nr.47, in vederea aducerij Ia indeplinire, precum si spre stiinta Institutiei
prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votats de consilierii locali astfel:
/2 pentru, _— impotrivi, — abtineri.

La data adoptarii sunt in functie Zf’ consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA,
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Raport de evaluare teren intravilan, bd. 1 Mai, nr. 126 bis, oras Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Bd. 1 Mai, nr. 126 bis,

judetul Constanta, care apartine familiei Maceac Dorul si Maceac Angela Simina

s Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Suprafati teren: 141,80 mp;

Procent ocupare teren aprobat 2002: 69,0%;

Procent ocupare teren aprobat 2006: 74,8%;

Coeficient utilizare teren aprobat: maxim 1,77,

Coeficient utilizare teren aprobat: maxim 2,3;

Destinatia terenului 2002: spatii comerciale, prestari servicii;
Destinatia terenului 2006: spatii comerciale, prestiri servicii;
Regim de Tnédltime 2002 : maxim admis S+P+1E+M;

Regim de inéltime 2002 : maxim admis P+2E;

Acces: Bd. 1 Mai, nr. 126 bis;

Utilitafi: pe amplasament .

Terenul este situat in localitatea Constanta, Bd. 1 Mai, nr. 126 bis, zona

Km 4 — actual spatii comerciale, prestéri servicii P+1E

- Suprafatd teren: 66,65 mp, prin divizarea unui lot de teren de 133,30 mp, aflat

pe frontierd, intre actualul proprietar si vecin;

Procent ocupare teren aprobat 2004: -%;

Procent ocupare teren aprobat 2006: 74,8%;

Coeficient utilizare teren aprobat 2004: maxim -;

Coeficient utilizare teren aprobat 2006: maxim 2,3;
Destinatia terenului 2002: locuinta;

Destinatia terenului 2006: spatii comerciale, prestari servicii;
Regim de Tnéltime 2002 : maxim admis -;

Regim de Tndltime 2002 : maxim admis P+2E;

Acces: str. 1 Mai;

Utilitati: pe amplasament .
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Raport de evaluare teren intravilan, bd. 1 Mai, nr. 126 bis, orag Constanta, jud. Constanta

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de valoare a terenului de
208,45 mp, achizitionat de la municipiul Constanta astfel: 141,80 mp cumpairat in 2002 cu
coeficientii urbanistici POT 69%, CUT 1,77, regim de iniltime S+P+1E+M, destinatie spatii
comerciale, prestiri servicii, conform Certificatului de urbanism nr. 489/2002 si 66,65 mp
cumpirat in 2004 destinatie locuinti si situatia actuald pentru intreg lotul de 141,80 mp +
66,65 mp = 208,45 mp cu coeficientii urbanistici POT 74,80%, CUT 2,3, regim -de inaltime
P+2E, destinatie spatii comerciale, prestiri servicii, conform Certificatului de urbanism nr.
228/2006.

Data evaludrii: 21 Noiembrie 2017.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

* Metoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metoda atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. £

* Metoda extractiei este o variant3 a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietiti construite, prin scaderea valorii
construc;iéi, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietéti tip in zbné cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerindu-se ca valoare evaluati valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnici
pentru caracteristicile fiecdrei proprietafi, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei
informatiilor adecvate. '

Centralizator. cu-valori evaluate:

Suprafafi CU Regim urbanistic
:i: Denumire teren POT | CUT Ri Dest.
mp
Spatiu comercial si prestari servicii, spatii
1| POT69,11%m CUT 1,77, H= 141,80 3691/09.09.2002 | 69% 1,77 | Sp+P+1E+M | comerciale,
P+1+M prestiri servicii
2 | ponie aPUD(PGC:CUTO35, | cees | 3381108062004 | 34% | 035 | P locuin(a
I |. Total initial 208,45
3 g"o"Tﬁ‘; :‘g’.f/‘e“’ic“b?; g’gsgrisf,'l’zi"ii’ 20845 | 228/18.01.2006 | 74,8% | 23 | P+2E (s:z?rtl:rcialc,
-0/ e prestari servicii
Il | Total actual 208,45
T | Diferenti de valoare 208,45
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Raport de evaluare teren intravilan, bd. 1 Mai, nr. 126 bis, orag Constanta, jud. Constanta

Supratagi
Nr. X Valoarea teren comparatic Valoarea prin extraciie
ert. Denumire feren
] mp EURO/mp RON EURO EURO/mp RON EURO
Spaliu comercial si prestari servicii, POT " < - 0 .
1 69,11% CUT 1,77, H = P+14M 141,80 263,84 | 173.852,42 | 37.412,56 269,75 | 177.743,93 | 38.250,00
Locuire fars : 5 < ez <
2 | e fam PUD (PGC: CUT 035, POT | ¢ oo 150,77 | 46.694,59 | 10.048,55 | 157,50 | 48.78025 | 10.497.38
[ Total inifial 208,45 227,69 | 220.547,01 | 47.461,11 233,86 | 22652418 | 48.747.38
Spatiu comercial si prestari servicii, POT cag o < < are | foe
3 74,8%m CUT 2,3, H = P42 208,45 270,00 | 261.534,50 | 56.281,50 280,64 | 271.843.65 | 358.500,00
11| Total actual 208,45 270,00 | 261.534,50 | 56.281,50 280,64 | 271.843,65 | 58.500,00
1) Diferenyi de valoare 208,45 42,31 40.987,49 8.820,39 46,79 45.319,47 9.752,63

Concluzie:
In cazul proprietatii situate in localitatea Constanta, Bd. 1 Muai, nr. 126 bis — destinatie
) spatii comerciale, prestiri servicii - valorile obtinute prin metoda extractiei sunt estimative siau
B ) mai mult un rol orientativ. Prin reconciliere s-a considerat cid metoda comparatiei este cea
adecvaii datoritii relevantei datelor de platd. .
Valoarea de piati a bunurilor imobile a Jost calculati cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabilitii prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatit in tabelul de mai Jos.

Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,

Bd. 1 Mai, nr. 126 bis, jud. Constanta este:

Suprafafi .
Nr. . Valoarea de piata
ert Denumire teren
' mp EURO/mp RON EURO
} Spatiu comercial si prestari servicii, POT 69,11% CUT 5 < <
A [ 1,77, H= P+14M 141,80 263,84 | 173.852,19 | 37.412.51
21 Locunre iura PUD (PGC: CUT 0,35, POT 34,3 66,65 150,77 46.695,86 | 10.048,82
[ Total iniial 208,45 227,69 | 220.548,05 | 47.461,33
3 S;lauu Eomercml si prestari servicii, POT 74,8%m CUT 208.45 270,00 | 261.534,50 | 56281,50
23, H=P+2
11| Total actual 208,45 270,00 | 261.534,50 | 56.281,50
I Diferenti de valoare 208,45 42,3131 40.986,45 8.820,17

8.820,17 EURO echivalentul a 40.986,45 RON
Jard TVA
I EURO 4,6469 RON 21.11.2017
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Raport de evaluare teren intravilan, bd. 1 Mai, nr. 126 bis, orag Constanta, jud. Constanta

Observatii:
Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de valoare a terenului de
208,45 mp, achizitionat de la municipiul Constanta astfel: 141,80 mp cumpdrat in 2002 cu
coeficientii urbanistici POT 69%, CUT 1,77, regim de indltime S+P+1E+M, destinatie spatii
comerciale, prestiri servicii, conform Certificatului de urbanism nr. 489/2002 si 66,65 mp
cumpdrat in 2004 destinatie locuinti si situatia actualii pentru intreg lotul de 141,80 mp + 66,65
mp = 208,45 mp cu coeficientii urbanistici POT 74,80%, CUT 2,3, regim de indltime P+2F,

destinatie spatii comerciale, prestiiri servicii, conform CU nr. 228/2006.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
dr.ing. Dragos Mihai IPATE
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