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- JUDETUL CONSTANTA
{¥{ MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE L

privind aprobarea raportului de evaluare nr.150805/23.11.2017 ce
stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii
reglementarilor urbanistice ale terenurilor ce au facut obiectul
contractului de vanzare cumparare, aditionat, autentificat sub
nr.235/24.02.2005 la BNP Darie Ruxandra Luminita si contractului de
vanzare autentificat sub nr.1182/31.05.2016 la BIN George Grosu

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 28 12, 200

Luand n dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal
Fagadau inregistrata sub nr.157036/11.12.2017, raportul Comisiei de specialitate
nr.l1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea
domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridicd, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si raportul Directiei autorizare si
sprijin operatori economici nr.157105/11.12.2017;

Avand in vedere prevederile:

- art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica,

- art.2, alin. 4, lit.a”1 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

- art.22 din H.C.L. nr.261/2017 privind aprobarea metodologlel de vanzare
a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- H.C.L. nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achlzme a serviciului
de evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului
privat al municipiului Constanta,

- contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.235/24.02.2005 la
BNP Darie Ruxandra Luminita, aditionat

- contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1182/31.05.2016 la
BIN George Grosu,

- cererea de aviz DADPP (DASOE) nr.23929/24.02.2017 a SC Nitalexil SRL,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (2) lit. ), alin. (5) lit. b) art. 115 alin.(1)
lit. b) si art. 123 alin. 1, 2 si 3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.150805/23.11.2017 intocmit pentru
terenul in suprafatda de 239 mp (222 mp+17 mp) ce a facut obiectul contractului
de vanzare cumparare autentificat sub nr.235/24.02.2005 si nr.1182/31.05.2016,
situat in Statiunea Mamaia, Aleea Itaca nr.2, ce stabileste diferenta de pret in
suma de 12.441,89 euro, farda TVA, rezultatd ca urmare a modificarii
reglementarilor urbanistice din “construire imobil P+8E cu spatiu alimentatie
publica la parter si apartamente la etaje”, respectiv ” teren neconstruibil care poate
deveni construibil doar prin alipire la alt teren, cu functiuni pentru turism,
apartamente de vacantd, locuinte permanente regim de Tnaltime P+5-8E, POT
100%, CUT 4" in “modificare AC 1316/04.08.2015 "construire imobil
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P+6E+7Ep+8Ep cu functiunea de locuire colectiva la etaje si alimentatie publicd la
parter” prin supraetajare cu 20% din suprafata desfasuratd conform Legii
nr.50/1991, art.2, alin.4, lit.a”~1, numai dupd intabularea constructiei la stadiul
fizic autorizat premergdtor supraetajdrii, extindere balcoane pe latura de est,
recompartimentari interioare, refatadizare si addugare functiune spatiu comercial
la parter”.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cu prevederile
H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului
fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicarii aprobérii de
catre consiliul local a prezentei hotdrari si inainte de semnarea actului juridic in
forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotarére Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica locala-Serviciul
juridic, Directiei urbanism, Directiei financiare, SC Nitalexil SRL, cu sediul in

municipiul Constanta, Bd. Aurel Vlaicu nr.264, in vederea aducerii la indeplinire,

precum si spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarédre a fost votata de consilierii locali astfel:
RO __ pentru, — impotriva, _~— abtineri.

La data adopt&rii sunt in functie _& E(: consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA, y
CONTRASEMNEAZA

. SECRETAR,
QKRS{EL_WV§0ACM*Q&‘ MARCELA ENACHE
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Raport de evaluare teren intravilan, Aleea Itaca, rifr.2, statiunea Mamaia, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
‘ Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, aleea
Itaca, nr. 2, zona Summerland, judetul Constanta, care apartine SC NITALEXIL SRL
| = Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Suprafati teren: 239 mp; (222 mp + 17 mp)
- Coeficient utilizare teren existent: 9,29;
: - Coeficient utilizare teren propus: 2,20 (Raportat la UTR); |
_ Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;
- Procent ocupare teren existent: 100%;
| i. - Procent ocupare teren propus: 23,6%(Raportat la UTR);
- - Regim de indlfime: existent P+6E+7E+8E, propus este de P+7E+8Ep+9ED;

- Acces: alee.

- Utilitati: pe amplasament.

_ Terenul este situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Summerland, aleea
[taca, nr. 2.

Destinatia terenului conform certificatului de urbanism nr.3570/09.11.2016 este :
Modificare AC 1316/04.08.2015 - Construire imobil P+6E+7Ep+8Ep cu functiunea de locuire
colectiva la etaje si alimentatie publici la parter " prin supraetajare cu,fZ"O% din suprafata
desfagurati conform legii nr.50/1991, art.2, al.4, lit.a”1, numai dupi intabularea constructiei
la stadiul fizic autorizat premergitor supraetajarii, extindere balcoéane pe latura de est,
. . recompartlmentan interioare, refatadizare si adaugare functiune spatiu comercial la parter”
| Scopul evaludrii: stabilirea diferentei de pret rezultatd ca urmare a modificarii
reglementirilor si functiunilor urbanistice ale terenurilor ce au facut obiectul unor contracte de
vénzare cumpdrare incheiate cu municipiul Constanta.

Data evaluirii: 21 Noiembrie 2017.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietéti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

= Metoda extractiei este o varianti a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului

este extrasd din pretul de vénzare al unei proprietiti construite, prin scéderea valorii
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Raport de evaluare teren intravilan, Aleea Itaca, nr.2, statiunea Mamaia, jud. Constanta

constructiei, estimata prin metoda costului de Inlocuire net. Valoarea rimasé reprezintd

valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietéti tip in zond cu

constructii noi, insé in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.

Valoarea final3 a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerindu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultatdi din cea mai adecvatd tehnicd

pentru caracteristicile fiecarei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietdtilor i a existentei

informatiilor adecvate.

Nr.
crt.

Denumire

Suprafati

teren

Valoarea teren comparafie

Valoarea prin extractie

mp

EURO
/mp

RON

EURO

EURO

s RON EURO
'mp

Teren intravilan cu destinatia de"Construire imobil P+8E
cu spatiu alimentatie publica la parter §i apartamente la
etaj " -Stafiunea Mamaia, Aleea Itaca nr. 2

222

743,11

766.598,33

164.969,84

742,84 | 76632028 | 164.910,00

Teren neconstruibil poate deveni construibil doar prin
alipire la alt teren, cu funcfiuni pentru turism,
apartamente de vacanta, locuinfe permanente regim de
inil{ime P+5-8E, pot 100%, CUT 4 - intregire
proprietate

17,00

500,20

39.514,14

8.503,33

510,00 | 40.288,62 8.670,00

total 1

239,00

725,83

806.112,46

173.473,82

726,28 806.608,90 173.580,00

Teren intravilan cu destinatia de "Modificare AC
1316/04.08.2015 - Construire imobil P+6E+7Ep+8Ep cu
functiunea de locuire colectiva la etaje si alimentatie
public la parter " prin supraetajare cu 20% din suprafata
desfagurata conform legii nr.50/1991, art.2, al 4, lit.a"1,
numai dupi intabularea constructiei la stadiul fizic
autorizat premergator supraetajirii, extindere balcoane
pe latura de est, recompartimentari interioare,
refatadizare §i addugare functiune spaiu comercial la
parter” - Stajiunea Mamaia, Aleea Itaca nr. 2

239,00

777,89

863.932,95

185.915,71

770,00 | 855.169,01 | 184.030,00

total 2

239,00

777,89

863.932,95

185.915,98

770,00 855.169,01 184.030,00

Diferenta de pret (2-1)

239,00

52,06

57.820,49

12.442,81

43,72 48.560,10 10.450,00

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona

Summerland, aleea Itaca, nr. 2, s-a considerat cd@ valoarea de piatd rezultatd prin metoda
comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de

cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculatid cu ajutorul programului Microsoft
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reiesitd din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii
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Raport de evaluare teren intravilan, Aleea Itaca, nr.2, statiunea Mamaia, jud. Constanta

Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,

Statiunea Mamaia, aleea Itaca, nr. 2, zona Summerland este:

Suprafati
\ Valoarea de piata
Nr, .
ot Denumire teren
EURO RON EURO
mp /mp

TEI'CH intravilan cu @flu)ah:} de Co‘nsn‘u.xre imobil P+8E cu spatiu alimentatie publica la parter 72 743,11 766.601,04 164.970.42
si apartamente la etaj " -Stajiunea Mamaia, Aleea Itaca nr. 2

l oy e . g - . .. . .
Teren neconstruibil poate deveni construibil doar prin alipire [a alt teren, cu functiuni pentru .
turism, apartamente de vacanta, locuinte permanente regim de inal{ime P+5-8E, pot 100%, CUT 17,00 500,20 39.514,44 8.503.40
4 - inlregire proprietate
total 1 239 725,831 806.115,48 173.473,82
Teren intravilan cu destinatia de "Modificare AC 1316/04.08.2015 - Construire imobil
P+GE+7Ep+8Ep cu functiunea de locuire colectivi la etaje si alimentatie publica la parter " prin

'actaji 20% di rafz i i art,2, al.4, lit.a® <

supractaj re cu 0% din supxah[a_ (!csl?isurfna copform l(:)[,n nr.50/19?l, art.2, al 4., h.t. a 1,‘ 239,00 777,89 863.931.71 185.915.71
numai dupd intabularea constructiei la stadiul fizic autorizat premergétor supraetajérii, extindere

2 balcoane pe latura de est, recompartimentdri interioare, refajadizare si adiugare functiune spatiu
comercial la parter” - Statiunea Mamaia, Aleea Itaca nr, 2

. total 2 239,00 777,89 863.931,71 18591571

Diferenta de pret (2-1) 239,00 52,058 57.816,2 12.441,89

| 12.441,89 EURQO echivalentul a 57.816,2 RON
fard TVA
1 EURO 4,6469 RON 21.11.2017

Observatii:

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de pret rezultatd ca urmare a
emiterii certificatului de urbanism nr.3570/09.11.2016: Modificare AC 1316/04.08.2015 -
Construire imobil P+6E+7Ep+8Ep cu functiunea de locuire colectivd la etaje si alimentafie
publicd la parter " prin supraetajare cu 20% din suprafata desfdsuratd conform legii nr.50/1991,

. art.2, al.4, lita™l, numai dupd intabularea constructiei la stadiul fizic auforizal premeryaior
supraelajdrii, extindere balcoane pe latura de est, recompartimentdri interioare, refafadizare i

addugare func{iune spativ comercial la parter”

Raportul de evaluare a fost realizat
"*;E‘A'-O‘é\’ANA GEMENT CONSULTING SOLU
1,
<
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