oNSTAN T4 ROMANIA
% JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

TOMSS
ConsTANTIANF

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.

Elemente identificare Suprafata

Observatii
bun

Legea nr. 213 / 1998

H.C.L. nr.420/2001,
Diferenta din masuratori
Teren in indiviziune
Teren=67mp Din suprafata totald de teren
masurata parte (S=102mp)
constituie proprietate privata
Adresd Serviciu cadastru
nr.107753/09.11.2017

Teren situat in
str.Callatis nr.35

PRESEDINTE SEDINTA,

CONSTANT,  ROMANIA

¥ ©7 B JUDETUL CONSTANTA

e vl % MUNICIPIUL CONSTANTA
§{ CONSILIUL LOCAL

2. =
IS =

TaMiS -
ConsTanTIARY

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.

Elementebllfnentlflcare Suprafata Observatii
Legea nr. 213 / 1998
H.C.L. nr.420/2001,
Diferenta din masuratori
Teren situat in Teren in indiviziune
str.Motilor nr.47 Din suprafata totalad de

Teren=117 mp teren masuratd parte

(5=50mp) constituie
proprietate privata ,
Adresa Serviciu cadastru
nr.110785/31.10.2017

PRESEDINTE SEDINTA,



(NVENTAR DE  COORDONATE
Sistem de proiectie: Stereo '70

Nr. X Y
- Pet. [m] Jm]}
21 303940.412] 792456.669
22 | 303936.064] 792460.399
6 | 303938.447| 792463.228
50 303937.821} 792465.722
51 303942.148| 792467.976
53 303942.093| 792468.074
55 303943.640| 792469.274
49 303946.2841 792466.370
19 303953.414| 792459.353
20 303947.706| 792450.240
S.teren=169mp
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Suprafete din masuratori: h
. Steren = 167 mp
\\ Sconstructii = 150 mp; C1 - locuinta: S = 150 mp
\’\

~786598.50

302769.568

“2:302779: 170

302774.831
302772.196

1
2
30302776.113
4
5
6/30276

786588.786
786577.134

W 20

786572.865




cONSTANT, ROMANIA
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ConsTanTrank

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

¥ B JUDETUL CONSTANTA
3} MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Elemente identificare

Suprafata

Observatii

bun
Legea nr. 213 / 1998
H.C.L. nr.420/2001,
Diferenta din masuratori
Teren situat in Teren in indiviziune
str.Retezat nr.33 Teren=24 mp Din suprafata totald de

teren masurata parte
(S=136mp) constituie
proprietate privata
Identificare imobil
nr.122447/26.10.2017

cONSTANT, ROMANIA

PRESEDINTE SEDINTA,

§ % % JUDETUL CONSTANTA

Tomis )
CongranTvARM

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

“ MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Teren situat in str.Inului
nr.22, zona complex
Halta Traian

Teren=1338 mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L. nr.420/2001,
In folosinta conform
sentintei
nr.109/22.07.2004
Identificare imobil
nr.158976/23.,10.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
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A PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 : 200
b . LANEFICIARE:
‘ JBUCTU ALEXANDRU si BUCIU FLORICA
{
= F"' o ~
Suprafata misurati a . N
Nr.cad. imobilulti (mp) Adresa imobilului
136 Sir. Retezat nr.33, Municipiul Constan{a
/ : Nr. Carte Funciari Unitatea Administrativ Teritoriali (UAT)
. CONSTANTA.
\
1 N-303263 N-303263)
g g
D CIARIA MUNICIPIULUL Cuive =
SERVIGIUL CADASTRU = .
Seméé‘ﬁra- .
Q —  E e ‘
— - H¥PEeNEIE 4 mi g/
2 3
i
N-303246 N-303246
A. Date referitoare 12 teren
Nr. Categoria de Suprafata L.
parcelda| folosin{d (mp) Mentiuni
Imprejmuire:
1 Cc 4 136 | 1-2 consiructie + fard gard, 2-3-4 constructie, 4-5 gard de beton, 5-6 gard metalic,
6-7 gard de plasi, 7-8 gard de beton, 8-9 construciie, 9-1 gard de beton + construciie
o TOTAL 136
0 B. Date referitoare la consfructii
- Supraf: . -
Cod Destinatia ug;asslta(:no;)str Mentiuu
< €L 66 Locuintd parter ;
C2 CL 20 Anexd (magazie) ‘
TOTAL 86
Suprafaa totali misurati = 136 mp
. Suprafata dir act = 112 mp
Inventar de coordonate
Sistem de proiectie "Stereografic 1970" -
© 7 Imobil .. oo o :
Nr.pcti E(m) - - N (m) TIFICAT <,
787311:112°.1 303260.999 . ""
3 .-:15°303258.620
03252,010.,
0Z[-3032517150"
--303249:500
| 303248.095=
3;(23250,300
51584
53.248”
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Model ey 1,35 0rd.700/2014;

“Nrcadasiral

 Adresa imobifuli

15398

-:'134332

; th" _ onstani

NrCare Fandar
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DELIMITAREA LOTULUI DE TEREN CE FACE
OBIECTULADRESEI CU NR. 158976 /23.11.2016
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:200-

MUN. CONSTANTA, STRADA VISINILOR, NR. 6, IUD CONSTANTA
.SUPRAFATA TOTALA TEREN MASURATA = 132MP

-din care;

SUPRAFATA TEREN AFERENTA C1 (corp A) = 92MP
SUPRAFATA TEREN AFERENTA. C2 (corp B) =40MP
SUPRAFATA TOTALA CONSTRUITA = 109MP

~din care:

SUPRAFATA CONSTRUITA- LOCUINTA. C1 (corp A) = 69MP

SUPRAFATA CONSTRUITA- LOCUINTA C2 (corp B) = 40MP -

PROPRIETAR TEREN: MUN. CONSTANTA
(teren in folosinta lni Turnagiu Eugenia) -

PROPRIETAR CLADIRI: TURNAGIU EUGENIA

. Vizat spre neschimbare,

299814.2
299808.450
7 1. 299807.971
299807.667.
259806.627.

m,
280799. 327
798

—_—
MUNIClPlUL
VicIgE CADL'”'

]~ 209810.1 )
289805.30- 788702.6

2 —40mp

INTOCMIT: §.C. MIRUNA PROIECT SR,
DATA: 25.03.2015 E




PLAN DE SITUATIE
Scara 1: 2000, editia 1994-1997
Anexa lanr.126169 /2017

ﬁ“:f.‘ﬁ{‘l.e"r_v:q BERICOLE 5

]

5
N
-
o

Limita imobilului solicitat — str. Visinilor nr.6
Intocmit,
Flona FINTAMUTR

S



PLANDE SUIUALLE
Scara-1: 500, editia 1994-1997
Anexi lanr.126169 /2017

LEGENDA

L Limita imobilului solicitat — str. Viginilor nr.6

Intocmit,
Elena ENACHE
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PLAN DE SITUATIE

Scara 1 :2000, editia 1936-1938
Anexd lanr.126169 /2017

v

LEGENDA

Limita imobilului solicitat conform planului din anii 1936-1938

Py

Intocmit,

Elena ENACHE



Plan de amplasament Si dehmltare a imobilului

Scara 1:200
, Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)| Adresa imobilului :
100 Constanta, Strada Vantului nr. 3
Cartea Funciara nr. UAT: Constanta
9.969
[v]
o
B ©
v s
~ ~ wn
>
~
N Inventar de coordonate
, Nr. | Coordonate pct.de contur| Lungimi
i Pct. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
w 1]304044.663 [792524.426 | 0.170
E 21304044495 |792524.454 |  3.299
E 3(304043.961 |792521.198 | 8.176
) 4|304035.838 |792522.127|  0.679
. 5|304035.398 |792522.644 | 10.683
o 6304036.627 {792533.256 | 4.775
3, 71304041.300 |792532.319| 5542
. =4 8(304046.713 |792531.089| 6.971
' n & c. S =100.18 mp
s B 3
a [o R 3
) QO
$8
z2
o
PHMAR'A MaN?CiPa_ >
SERVICERIL €. .
VIZAY SPRE NES@HIMBAR Jatis . 22:24 S
Nr. &35@ ©
2
{ata Semnatura 304189.016
‘ U000 -
. A. Date referitoare la teren k
Nr. Categorie | Suprafata Valoare de LT
parcela defolosinta | (mp) impozitare (lei) Mentiuni A
: }_‘ ' Ce L 100 - Limita imobilului este delimitata de constructie si_ gard din fier si lemn
. Total 100. “ ._ : = K
o B. Date referitoare la constructii L
Cod | pestinatia | Suprafata construitaValoare de impozitare ‘ Mentiuni
constr. la sol (mp)*: (lei) '
C1 CL 39 Locuint.a P; S. construita desfasurata= 31 mp;

.| Nu detine certificat de performanta energetica:




MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

;. TOMIS
ConsTanTrARh

ANEXA NR. 7 LA H.C.L. NR.

Elemente identificare Suprafata

bun '

Observatii

Teren=281 mp
: Construita totald=154mp
Imobil situat in

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,

format din : pagina nr.31
str.Granicerului nr.16 Cl=67mp Solicitare R.A.E.D.P.P.
C2=64mp nr.11566/17.10.2017
C3=11mp inregistrata la Primaria
C4=7mp municipiului Constanta sub
C5=5mp nr.133734/17.10.2017

PRESEDINTE SEDINTA,

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

c’()t\\STAN T 4

L]

L7 =
ToMis
ConsTanvInN®

ANEXA NR. 8 LA H.C.L. NR.

Elemente identificare Suprafata

bun

Observatii

Imobil situat in
str.Ardealului nr.2-4
Constructie C1, parter,
apartament 7

Util§=20,32mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.25/2015, anexa
nr.34

Administrare R.A.E.D.P.P.
referat de admintere
(apartamentare) O.C.P.I
nr.136922/19.12.2016

PRESEDINTE SEDINTA,




|
LIMITARE A IMOBILULUI

20

ANEXA NR.1.35

dresa imobilului

?RANICERULUI NR.16, MUN. CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

1

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

CONSTANTA

790100

DIN STR. ION TAUTU DINSTR.ION T/ Parcela (C4)
' Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
@ Pt laturi
. X [m) Y [m]  |D(i,i+1)
172 (305763.569(790091.975| 2.716
171(305763.760[790094.684| 2.469
163|305761.297|790094.862| 2.567
162 {305760.968 |790092.316| 2.623
168 S(C4)=6.72mp P=10.376m
C1
Parcela (C5)
Nr. |[Coordonate pct.de contur Lungim_i
Pct. laturi
: X [m} Y [m] D(i,i+1)
167 |305760.361[790087.983| 2.634
166 |305760.718|790090.593| 1.813
| 165{305758.916{790090.793| 2.634
305760 %EMW*WM 180[305758.559(790088.183| 1.813
181 164 SERVICIUL CAD|[s(c5)=4.77mp P=8.895m
.81m- !
i s MIZAT SPRE NES(
3 2.63m Nr. 433 3.
h Data
31, do 20lF

790100

Mentiuni
1C
Parcela (1Cc) o Teren intravilan imprejmuit
Coordonate pct.de contur| Lungimi
Nr'u - laturi
Peti X (m) Y [m]  [D(i,i+1)
174{305768.855(790116.661 10.226 Mentiuni
LTS e 1ot lavoas 83| '4rsas JTINTA CORP B (P ) - S.constr.desf.= 67 mp
168 305767:838 790087:561 7.489 '(P) - stare avansata de degradare - S.constr.desf.= 64 mp
167|305760.361|790087.983 1.813 itare avansata de degradare - S.constr.desf.= 11 mp
180305758.559|790088.183 2.634 ' MAGAZIE (P) - S.constr.desf.= 7 mp
N 165}305758.916 (790090.793 1.384 i WC (P) - S.constr.desf.= 5 mp
164§305759.404|790092.088 13.349 ;
153{305761.018|790105.339 0.960 — . —
152 |305761.004 |790106.299 7.504 ! @ imobilului = 281 mp
148 (305755.558 [790111.462 gégg {t=......... mp
149|305755.593(790114.245 . ' Inspector
150(305755.859(790116.910 4.050 : p
155|305759.909(790116.955 2.213 ‘Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
156 (305762.122|790116.923 6.738 atribuirea numarului cadastral
S(1Cc)=280.58 p=82.721m |
ce) i ‘ Semnatura si parafa
Data.....occoviiiniiininiiinnnnnn
|
Stampila BCPI

t

l

1



]

Scara 1:2

00 -
Adresa: :
UAT Constanta, I\/iun.Constanta, Str. Ardealului nr. 2-4
Suprafata din masuratori: S teren = 863 mp
Constructi conforrn actelor:

_ Construciii realizate de {ocatari;
C1 =257 mp Cd =11 mp
C2=5mp C5=19 mp ‘
G3=14 mp C8 =5 my :
C7=11mp i
C8=13mp .

* Nota - Mentionam ca limitele Imobi

ota - _ lului si constructiile ay fost
indicate de catre locatari

x e ( 9{&. ‘&&i
PRESEDINTE SEDINTA,
Qogwe M -0 osLp-

(-]

TRASEMINEAZA
SECRETAR
SNACHE
\a MARCELA BNAC
pmpr.Pﬂ\la /
|E:213510 @WL C@

-

Cont

ARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMA SERVICIUL CADASTRU

WVIZAT SPRE NESCHIMBARE
N, 161 oy

8o
iy
TR
. Semnélu?a %\g
Pl
. 20f4 970 etact= 6
7

nATY3aEY  vOvELS

Tabel de Cogrdonate A '
Mun.Constanta, Str. Ardealului nr. 24 1 -t ;

’ - " N N Coordonate p:Lde contur
e Propr. Privel® . .
- |E:210460 - ° | Estim} | Nord[m]

Lungimi
laturd

D(i,i+1)

13| 790B06.616 | 303649.342

1
M ]
1|790759.274 | 303655.535 | 9,700 14790802742 | 303648.929 [N
15 | 790797.769 | 303648310 It
2 (790768.804 [303657.342 | 19,654 ;
. 161 790790.708 | 303647.433 i
31790788.114 |303661.004 | 3473 {
17 790785.087 | 303646 809 {
41790791.231 {303661.595 | 29922 ;
; 18 [ 790777.979 | 303645.635
5 [790820.577 | 303662.437 | . 1.00) ;
. 19 790777.651 | 303648.410 i
61790821.647 | 103667.650 |  s.4dg :
1036 20 | 790775.198 | 303647.984 i
i - - 71790822.472 | 103662265 | 1818 : M ,
Matenalizarea limitelor imobilulul 103658, 21[790765,204 | 303646.685 )
" o by - 22| 700760.039 | 303646.249 ;
Intre punclele 1-6 - gard de piatra 91790824.470 303547.7g6 1156
Intre punclele 6-22 - gard de beton 10| 790821.401 | 303647.05( 4524 S (Veren) < R63mp_
Intre punctele 22-1 - gard de lemn :1 790820265 (203651431 7.840 —

l
790812 §3% | inakan 2in LYY 4 Cemtae s . -



ANEXA NR.1.37 la regulament

RELEVEU APARTAMENT
Scara: 1:100
Nr. Cadastral al terenului: Suprafata Adresa imobilului:

Mun. Constanta, Str. Ardealului nr. 2-4
Apartament 7

Carte Funciara colectiva nr.

UAT: CONSTANTA

Cod unitate individuala (Uf)

205026 - U7 -0/

s

CF individuala:

9 Wwsweuedy

e

3.35

4.74

Apartament 6

Nr. , Suprafata Utila|, ‘_-:_][
incapere Denumire Incapere (mp) e |
16. Camera 14.92
17. Hol 3.30 }
18. Grup sanitar 2.10
Suprafata Utila = 20.32 mp
Decembrie 2016
Suprafata Totala = 20.32 mp Rgcgp.tiona,t, Data: N
A
4
7

rr l./?/" ;7
VX ,99;71/[;3 -01- 2017




oNSTANu ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
dh CONSILIUL LOCAL

‘-'ON:TAN'HA“"

ANEXA NR. 9 LA H.C.L. NR.

Elemente identificare Suprafata

bun Observatii

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005, pagina 34
Contract de concesiune din
data de 31.07.1992

Adresa D.A.D.P.P.
nr.72521/17.08.2017 -

Imobil situat in
str.Traian, Poarta 2 Port |, Constructii=102mp

PRESEDINTE SEDINTA,

CONSTANT,q

¥ i 8 ROMANIA

‘B8 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
v¥ P = CONSILIUL LOCAL

S ToMs
Congrantiadh

ANEXA NR. 10 LA H.C.L. NR.

prlvmd indreptarea erorii materiale cuprmse fn HCL nr. 109 / 2005, pag. 6.
privind terenul situat in str. Callatis nr.22

Vazand :
- protocolul de predare primire nr.3020/17.03.2004

Se_aprobad indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL nr. 109 / 2005,
pag. 6, In sensul ca in mod eronat a fost prlnsa pozitia referitoare la terenul situat

in Callatis nr.22, intrucat terenul in cauzd a fost atribuit in proprietate anterior
adoptarii HCL nr. 109 / 2005.

PRESEDINTE SEDINTA
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cONSTANT,  ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

T roms ’
CongranTianh

ANEXA NR. 11 LAH.C.L. NR.

privind mdreptarea erorii materiale cuprinse in HCL nr. 109 / 2005, pag. 29
pr|vmd terenul situat in str. Stefan cel Mare nr.92 asib

Vazand :
- procesul verbal de predare primire nr.31418/01.06.2004 intocmit de Serviciul
cadastru

Se aproba indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL nr. 109 / 2005, pag.
6, Tn sensul ca in mod eronat a fost prinsd pozitia referitoare la terenul situat in
Stefan cel Mare nr.92 a si b, intrucat terenul in cauzd a fost atribuit in proprietate
anterior adoptarii HCL nr. 109 / 2005.

PRESEDINTE SEDINTA

CoNSTANT ‘
m % ROMANIA
¥ JUDETUL CONSTANTA
1 MUNICIPIUL CONSTANTA
»=\/ CONSILIUL LOCAL

TOMIS
ConsTanTIARM

ANEXA NR. 12 LA H.C.L. NR.

privind indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL nr. 109 / 2005, pag. 38
privind terenul situat in bd. Tomis nr.43

Vazand :

-contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.2208/18.10.2004
-procesul -verbal de predare primire nr.137760/21.12.2014 intocmit de Serviciul
cadastru

Se aproba indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL nr. 109 / 2005, pag.
38, In sensul ca la pozitia referitoare la terenul situat in bd.Tomis nr.43 in loc de
suprafata de 800mp se va citi suprafata de 141,56mp deoarece suprafata de 658,44
mp a fost atribuita in proprietate anterior adoptarii HCL nr. 109 / 2005. .

PRESEDINTE SEDINTA
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

ANEXA NR.13 LA H.C.L.M. NR.

H.C.L. VALOARE
SUPRAF. - NR. RAPORT DE
NR. NR / - TEREN JUSTA
CRT | DATA lei
Bd, Bratianu
1. 17 colt cu 17 10.070
str.Cumpenei
b-dul Al.
2. 12 |colfcu 12 15.980
str.Soveja

PRESEDINTE SEDINTA,
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RAPORT ..
DE
EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
Zona Britianu — Bdul I.C.Britianu colt cu str.
Cumpenei, jud. Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
01.11.2017




Raport de evaluare pentru raportare financiar — teren intravilan — bd. I.C.Brétianu colt cu str. Cumpemei, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordéari valabile in evaluarea oricdrui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepartinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietati
si este concludentd mai ales cdnd exista tranzactii cu proprietati tip In zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanta,

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
= Teren intravilan — are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafatd teren: 17 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Bratianu;
- Acces: Bd. I.C.Britianu;
- Utilitati: apa, energie electrica, termica;
- Vecinatédti: N— bd. [.C.Brétianu;
S — prop. mun Constanta;
E — prop. mun. Constanta;
V — str. Cumpenei, prop. mun. Constanta.

- Teren intravilan.

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiars — teren intravilan — bd. I.C.Bratianu colt cu str. Cumpemei, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dousi metode:

* Metoda comparatiei de piajd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), In care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietiti construite, prin scéderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cdnd existd tranzactii cu proprietdfi tip in zond cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanti.

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obfinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnicd pentru
caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
f:: Denumire teren Teren
) mp EURO/mp RON EURO

Teren intravilan - afectat de chiosc
1 Cuget Liber, b-dul 1.C.Bratianu colt cu 17,00 128,83 10.071,35 2.190,18
str, Cumpenei, ords Constanta

Suprafati Metoda extractiei
f:: Denumire teren Teren
mp EURO/mp RON EURO

Teren intravilan - afectat de chiosc Cuget
1 Liber, b-dul I.C.Bratianu colt cu str. 17,00 150,00 11.725,92 2.550,00
Cumpenei, oras Constanta

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan — bd. I.C.Bratianu colt cu str. Cumpemei, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan afectat de chiosc Cuget Liber — zona Britianu — bd
LC.Britianu colt cu str. Cumpenei — valorile rezultate in urma aborddrii metodei extractiei nu sunt
relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca valorile obfinute prin metoda comparatiei
directe de piata estimeazd cel mai concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de

ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
:Z: Denumire teren Teren
) mp EURO/mp RON EURO
Teren intravilan - afectat de chiosc Cuget Liber,
I | b-dul 1.C.Bratianu colt cu str. Cumpenei, oras 17,00 128,83 10.070,00 2.190,00
Constanta
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, zona Brdtianu,
Bd 1.C.Britianu colt cu str. Cumpenei,
oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjiy):

2.190,00 EURO echivalentul a 10.070,00 RON
farda TVA

1 EURO 45984 RON 01.11.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
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Consultantd in management,
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RAPORT:
DE
EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
Zona Tomis III — B-dul Al. Lapusneanu colt cu str.
Soveja, jud. Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
01.11.2017




Raport de evaluare pentru raportare financiar3 — teren intravilan — bd. Al. Lapusneanu colf cu str. Soveja, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic exista 2 abordari valabile in evaluarea oricdrui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu

;. mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepartinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietéti

si este concludentd mai ales cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu constructii

noi, 1n celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevant;

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
* Teren intravilan — are urmatoarele caracteristici tehnice:
‘ - Suprafata teren: 12 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Tomis III;
- Acces: Bd. Alexandru Lapusneanu;
- Utilitati: apa, energie electrica, termica;
- Vecinatati: N~ bd. Alexandru Lépusneanu;
S — proprietate privati,
E— str. Soveja;
V — bd. Alexandru Lépusneanu

- Teren intravilan.

4.
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Raport de evaluare pentru raportare financiara — teren intravilan — bd. Al. Lapusneanu colf cu str. Soveja, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia In care au fost vindute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatdi metodd atunci clnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

*» Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasi din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasa reprezinti
valoarea terenului. Este concludentd cénd existd tranzactii cu proprietdti tip In zond cu
constructii noi, Insd in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

. putin relevanta.
Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se ca valoare de piata, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnica pentru
caracteristicile fiecdrei proprietati, a condifiilor obiective a proprietétilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
:Z:; Denumire teren Teren
mp EURO/mp RON EURO
Teren intravilan - str. Soveja colt cu bd.
1 Al. Lapusneanu, zona Tomis IIL, 12,00 289,58 15.978,98 3.474,90
Constanta
Suprafati Metoda extractiei
SZ, Denumire teren Teren
mp EURO/mp RON EURO
Teren intravilan - str. Soveja colt cu bd.
1 Al Lapusneanu, zona Tomis II1, 12,00 300,00 16.554,24 3.600,00
Constanta
-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan — bd. Al. Lapusneanu colt cu str. Soveja, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan afectat de chiosc Cuget Liber — zona Tomis IIT -
bd. Alexandru Lipusneanu colt cu str. Soveja, zona Tomis III — valorile rezultate in urma abordairii
metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca valorile obfinute prin
metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai concludent valoarea de piata a acestor

imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
’1::; Denumire teren Teren
mp EURO/mp RON EURO
1 Teren intravilan - str. S?veja colt cu bd. Al 12,00 289,58 15.980,00 3.470,00
Lapusneanu, zona Tomis III, Constanta
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, zona Tomis 111,
Bd. Al Lapusneanu colt cu str. Soveja,
oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

3.470,00 EURO echivalentul a 15.980,00 RON
fard TVA

1 EURO 45984 RON 01.11.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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