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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuinta D+P+1E, str. Berna nr. 13,
investitor Molamet Feuzi

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de _29.09. 2017.

Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagad&u
inregistratd sub nr. 116640/13.09.2017, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare gi dezvoltare urbanisticd, realizarea Iucrarilor publice, protectia.
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, avizul
nr. 116638/13.09.2017 al arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism
nr. 116639/13.09.2017.

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor, republicats,
cu toate modificarile ulterioare, ale art. 2771 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu toate modificdrile ulterioare
si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al MLPAT privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Vazédnd solicitarea domnului Molamet Feuzi fnregistratd sub nr.
116638/13.09.2017; o

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. c) si art. 115 alin. (1) lit. b) din

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic de detaliu - construire locuint3
D+P+1E, str. Berna nr. 13, conform documentatiei anexate care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Terenul care face obiectul reglementarii prin PUD, situat in str. Berna nr.
13, in suprafatd de 500 mp (potrivit actelor de proprietate si masuritorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 15973/44/3, inscris In cartea funciard a
UAT Constanta sub nr. 223002, este proprietatea numitilor Molamet Meleki si
Molamet Feuzi conform contractului de vanzare - cumpé&rare autentificat sub nr.
155/23.07.2009 la Biroul notarului public Traistaru Adriana.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de
doi ani de la data aprobdrii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incé doi ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul comisiilor de specialitate ale consiliului local va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, domnului Molamet Feuzi domiciliat
in Constanta, bd. Tomis nr. 338, bl. C1, sc. A, et. 8, ap. 35, in vederea aducerii la



indeplinire si, spre stiintd, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta,
Ministerului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor europene,
precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:
24 _pentru, _.  Tmpotrivd, _1 abtineri.
La data adoptarii sunt in functie 27 __ consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PATRICHI TEODOR SECRETAR,
CONSTANTA

NR. 307 / 29.09. 2017




PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTE D+P+1E, STRADA BERNA NR.13, MUNICIPIUL
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

MEMORIU JUSTIFICATIY

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic de detaliu- Construire Locuintd D+P
+1E, strada Berna nr. 13

Amplasamentul: STRADA BERNA NR. 13, MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
Beneficiarul investitiei: MOLAMET MELEKI $| MOLAMET FEUZI

Contract nr.: AP 40/06.02.2017

Elaboratorul studiului: AGORAPOLIS SRL

Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

Data elabordrii: iunie 2017

8d. Alexandru LApusneanu nr. 70, Constanta; CUL 34332969; j13/649/2015, Tek 0722393350
office(@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E, STRADA BERNA NR.13, MUNICIPIUL
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

1. INTRODUCERE

Date de recunoagstere a documentatieai

1.1. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii:
Plan urbanistic de Detaliu- Construite Locuintd D+P+1E, strada Berna nr.13, Municipiul Constanta

1.2, Amplasamentul: JUDETUL CONSTANTA
strada Berna nr.13, Municipiul Constanta, judetul Constanta PRIMARIA MUNICIRIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
¥ RE 3 A
1.3. Beneficiarul investitiei: Ane‘;g iﬁz\ﬁfﬁ ﬁr?ﬂﬁﬁscsﬂ' / Bﬁg% NEa
MOLAMET FEUZI S| MOLAMET MELEKI
' ARHITECT SEF '741;; , /y

1.4. Elaboratorul studiului: C/

Agorapolis SRL
Urb. Mihaela Pusnava

1.5. Suprafata estimata a terenului:
500 mp - descriere conform Extras de Carte Funciara nr. 99620/26.09.2016, nr. cadastral 15973/44/3

1.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat - definitiv si/sau
temporar - de obiectivul de investitii:

Conform Certificatului de Urbanism 1906/02.06.2016 si a extrasului de carte funicard nr.
99620/26.09.2016, terenul este situat Tn intravilanul UAT municipiul Constantta. Imobilul se afla in
proprietatea privata a persoanlor fizice MOLAMET FEUZI si MOLAMET MELEKI, dobandit prin act Notarial
155/23.07.2009, emis de BNP TRAISTARU ADRIANA.

1.7. Data elaborarii proiectului:
lunie 2017
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JUDETUL CQNSTAF\ TA
PRIMARIA MUNICIPIULLI CONSTANTA

Sardy DIRECTIA URBAKISM
= = VIZAT SPRE NESCHIMBARE
FH Anex3 la avizul nr.flge381 5-0%.77-

ARHITECT SEF ﬁé;H“‘
........................................................................................... LNTT £ A

PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E, STRADA BERNA MRS, WO F/ﬁ ' o
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
1.8. Obiectul lucrarii (Plan Urbanistic de Detaliu)

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-009-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazd
premergdtoare realizarii investitiilor. PUD-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
un numdr limitat de imobile dintr-o zond din localitate si asigura corelarea dezvoltdrii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte si a
eventualelor planuri urbanistice zonale care il preced.

Scop/Obiective PUD:
- utilizarea rationald a terenurilor in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin PUG sau
PUZ;
- facilitarea elabordrii unor proiecte ulterioare de investitii;
- valorificarea In scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;

in continutul PUD se trateaza si reglementeaza in detaliu urmdtoarele categorii generale de

probleme: :

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compativilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, relatii functionale
si estetice cu vecindtatea;

- asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite sau ale amenajdrilor

- integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente invecinate;

- circulatia carosabild si pietonald;

- echiparea edilitara.
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__ JUDETUL GONSTANTA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI CONSTANTA
SoOrarTR vnz;&%@ﬁ%’éﬂwu%swlsm
= = . CHINBARE
E@L 5 Anexd la avizul nrﬁ% 1{3-07.1%
1l & A
ARHITECT SEF '774/7 /4
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E, STRADA BERNW RT3, MO c‘@ L
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA /

2. INCADRARE IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

PUG-ul Municipiului Constanta incadreaza imobilul in intravilan. Acesta se afld in V Municipiului
Constanta, pe strada Berna nr.13, intr-o zona cu o noud dezvoltare de locuire (in spatele Magazinului
Dedeman situat pe Bd. Tomis).

PUZ-ul aprobat prin HCL 121/16.05.2011 incadreazd imobilul in UTR 2B- locuinte individuale/colective
medii Tn regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat sau izolat).

Acesta se regdseste in zond protejata conform OMC 2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei 1 la
Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.2.314/20014- Situl Asezare Cod LMI 2004 CT-|-s-A-02554, nr.
crt 12,

Conform Certificatului de Urbanism 1906/02.06.2016 si a RLU PUZ aprobat prin HCL 121/16.05.2011 a
UTR 2B, retragerile de la limitele laterale ale parcelei pentru un edificabil izolat trebuie sé fie de minimum
3m sau jumatate din indltimea constructiei, oricare dintre acestea este mai mare. Avand in vedere
suprafata relativ mica a parcelei si dorinta beneficiarului de a realiza pe imobilul din strada Bernanr. 13 o
locuinta individuala Tn regim izolat cu o suprafata construita la sol de 120m, cu un gabarit care excede
permisivitatile date de RLU UTR2b, in schimb care nu modifica caracterul zonei si se justifica si in virtutea
unor retrageri mai mici similare pentru constructiile adiacente, este necesard elaborarea unui Plan
Urbanistic de Detaliu pentru a detalia amplasarea constructiei pe teren in relatie cu imobilele vecine si cu
aliniamentul.

Planul Urbanistic de Detaliu se va corobora cu urmatoarele documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

- PUG UAT Municipiul Constanta;

- Planul de Mobilitate Urband Durabild al Municipiului Constanta (la nivel de zond metropolitand), in
elaborare;
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JUBRETLUL CONBSTANTA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBARISM .
VIZET 6PRE NESCHIMBARE
Anexs la avizul nr. {16€33i 13-091F
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E, STRADA BERNA MR.13, MUNICIPIUL
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
Concluziile studiilor de fundamentare (geotehnic, topo) vor fi descrise ulterior in memoariu, in capitolele
care vizeaza explicatii privind geomorfologia terenului.

2.2, Concluzii din documentatii elaborate concomitent

Odatd cu realizarea Planului Urbanistic de Detaliu, s-a realizat un studiu geotehnic (ing. Dragos Moga)
care incadreaza terenul in categoria terenurilor cu compresabilitate mare in stare naturala si foarte mare
in stare inundata si emite recomandari, dupa cum urmeaza:

«Deoarece terenul de fundare se incadreazd in grupa A a pdménturilor sensibile la umezire colapsabile, pentru
evitarea degraddrii viitoarei constructii, se vor respecta mdsurile prevdzute in Normativul NP 125 pentru terenul
macroporic, sensibil la umezire, colapsabile ce au drept scop protejarea terenului de fundare impotriva umezirij,
in perioada executiei si in timpul exploatdrij, prin indepdrtarea apelor de suprafatd si inldturarea unor eventuale
pierderi de apd din conducte, nivelarea terenului, asiguréndu-se scurgerea rapidd si fdrd piedici a apelor de
suprafatd {vezi Normativul NP125), in jurul constructiei se vor prevedea trotuare impermeabile de protectie, cu
panta de 5% spre exterior, cu latimea de minimum 1m.

Odata cu realizarea Planului Urbanistic de Detaliu, s-a realizat un studiu de insorire (arh. G. Grigorescu),
care aratd ca:

«Concluzia studiului de analizd a gradului de insorire, ca urmare a realizrii imobilului propus D+P+ 1E este
urmdtoarea: nu se produc reciproce ale spatiilor de locuit peste limitele prevdzute de legislatia in vigoare privind
normele de igiend si de calitate a vietii populatiei, atét ale clddirilor invecinate de cétre imobilul propus D+P+1E,
cat si ale imobilului propus de cétre constructii invecinate. In concluzie, in conformitate cu Ordinul Ministerului
Sdndtdtii nr. 119 din 4 februarie 2014 (M.Of.nr.127/2014) privind mediul de viatd al populatiei, Cap.- Norme
de igiend referitoare la zonele de locuit, Art.3 a Ordinului 1383 din 24.09.2002 pentru aprobarea
reglementdrilor tehnice ,Normativ privind proiectarea clddirilor de locuinte, NPO57/02, Anexa 3.4(d) Insorirea,
amplasarea constructiei asigurd insorirea tuturor incdperilor de locuit, atdt din imobilul propus, cat si din
imobilele vecine pe o duratd de minim o ord si 30 de minute zilnic, la solstitiul de iarnG"
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JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIUL”)! CONSTANTA
DIRECTIA URBASISM
VIZAT $PRE NESLHIMBARE
L35 Anex3 la avizul nr. Jle€R | 5-67.1%
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUII\ITZ\ D+P+1E, STRADA BERNAT
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
3. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

tiPlUL

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatii

Imobilul care genereaza PUD se afla in zona de V a Municipiului Constanta, pe strada Berna nr.13, intr-o
zond de locuire dezvoltata recent (sunt foarte multe terenuri virane in vecindtate). Drumul E60/Bd.
Tomis, ca arterd de rang 1, care conecteaza imobilul la reteaua de circulatii relevante a orasului se afld la
distantd-timp motorizatd de 1 minut sau la o distanta-timp pietonald de 3-4minute.

Accesul cdtre imobil se realizeazi din V, strada Berna. In momentul de fatd, aceastd nu este asfaltatd si
nici nu sunt amenajate circulatii pietonale asfaltate sau pavate. Parcelele invecinate isi asigurd
necesitdtile de garare in interiorul parcelelor.

3.2. Suprafatd ocupata, limite si vecinatati

Imobilul in suprafatd de 500mp care genereazd Planul Urbanistic de Detaliu se regdseste in
intravilanul Municipiului Constanta, judetul Constanta, in zona de V a orasului.

Se invecineaza: - la N cu Dragomir Valentin, A586/2/44/4 (nr. cadastral 259742 ;
- la E cu Marin Constantin, lotul A586/2/44/1 (nr. cadastral 209532);
-laV cu strada Berna;
-1a’S cu Dragomir Antonel, lotul A586/2/44/2;
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JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNISIPILLUI cgmsmwm
. DIRECTIA URBAMISH
VIZAT £PRE RESCHIMBARE
Anexd la avizul nr. {137} 1) 0947
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTE D+P+1E, STRADA BERNA NR.T3, muidiciPiuL

CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

BILANT TERITORIAL PLAN URBANISTIC DE DETALIU

TIPURI DE UTILIZARE : EXISTENT

SUPRAFATA TOTALA 0277

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

LOT STR. BERNA NR. 9 700 0.07 25.27076
CONSTRUIT LA SOL STR. BERNANR.S 225 0.0225
LOT STR. BERNA NR. 11 468 0.0468 16.89531
CONSTRUIT LA SOL STR. BERNA NR. 11 124 0.0124
LOT STR. BERNA NR. 13 500 10405 1805054
CONSTRUIT LA SOL STR. BERNA NR. 13 0 0
LOT STR. BERNA NR. 15 463 0.0463 0
CONSTRUIT LA SOL STR.BERNANR. 15 114 0.0114
Fond Loctire
CIRCULATII CARQSABILE 639 0.0639 23.06859

100%

Zona studiatd este una care sustine o dezvoltare imobiliara recenta (post 1990), cu locuinte individuale si
semi-colectiv cu regim de Tnaltime Tn genere mic. Aspectul arhitectural urbanistic este unul care descrie o
imagine contemporang, cladirile de locuit invecinate fiind realizate din materiale comune unei astfel de
functionalitati Tn secolul 21 (respectiv texturi simple, fatade tencuite in gama de culori pastel galben
crom, cdramiziu, respectiv gri-verde, tampldrie PVC alba, neagra sau de culoarea lemnului, volumetrii

diverse, fara o valoare arhitecturala deosebita).
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. JUDETUL GONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

VIZAY EPRE NESGR}MBARE )
gararT A= Anex3 la avizul nr.//CE35] 13-07-17
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUIN',TE D+P+1E, STRADA BERNA RRY
CONSTANTA, JUBETUL CONMSTANTA
3.5. Destinatia clddirilor

Toate cladirile din zona de studiu a Planului Urbanistic de Detaliu {imobilele din strada Berna nr.
9/11/13/15) au destinatie de locuinte individuale sau semicolective.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor (suprafete ocupate)

Imobilul care genereaza PUD este proprietatea privatd a persoanelor fizice Molamet Feuzi si Molamet
Meleki. Imobilele invecinate sunt, de asemenea, proprietatea privata a unor persoane fizice. Strada Berna
se afld in domeniul public al Municipiului Constanta.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Imobilul nu prezint3 declivititi majore. In ceea ce priveste geomorfologia, zona amplasamentului se
ncadreaza teritorial in zona Dobrogea centrald. Pe amplasament, terenul este alcdtuit dintr-un strat de
pamant cenutiu sub care se afla stratul de baza alcatuit din loess galben plastic vartos (Fundarea se
recomandd a se face in stratul de loess la 0 adancime de - 275 cm de la suprafata terenului).
Adancimea maxima de inghet in aceastd zona este de 0.8m, conform STAS 6054/1977.

Stratificatia terenului:

0-1,00 m - pamant cenusiu

1m-4,40m - loess galben plastic vartos (structurd macroporicd, granulometric praf, praf argilos,
plasticitate medie).

3.8. Adancimea apei subterane

La data efectudrii cercetdrilor pentru realizarea studiului geothenic, nivelul panzei freatice nu a fost
intalnit in foraje pana la adancimea investigata, respectiv -4,4m.

3.9. Parametrii seismici caracteristici zonei

a.d
&L.f}u' .

W
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JLIDETLI. CONSTANTA

_ DIRECTIA URBAMISM
VIXAT §PRE NESCMIMBARE

ararT = Anexd la avizul nr. 066281 73.09. 1%
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTE D+P+1E, STRADA BERNA IRJ;E’:?M?I
CONSTANTA, JUDETUL CONMSTANTA

3.10. Analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare)

Fondul construit existent in zona studiata are urmdtoarele caracteristic in prezent:

- imobilul din strada Berna nr. 9 - regim de indltime P+1+M (cca. 10m), culoare ocru-cdramiziu,
invelitoare caramizie, imprejmuire H mediu cca. 1.8m de culoare fatadelor, stare bund;

- imobilul din strada Berna nr. 11- regim de indltime P+1 (cca. 8m), culoare gri-beige, invelitoare sistem
terasat, imprejmuire H mediu cca. 1.8m de culoare fatadelor, stare buna;

- imobilul din strada Berna nr. 15- regim de indltime P+3+4r (cca. 16m), culoare gri-verde, invelitoare
sistem terasat, imprejmuire H mediu cca. 1.8m metalic/transparent, stare bung;

3.11. Echiparea existenta

Zona nu dispune de retele publice de echipare edilitard, respectiv alimentare cu energie electricd, de
alimentare cu apd, canalizare, telefonie, internet, alimentare cu gaze naturale din strada Berna (vezi avize
retele atasate la prezenta documentatie).

3.12. Elemente de clima si probleme de mediu

Municipiul Constanta dispune de o climd temperatd, cu variatii de temperatura specifice celor patru
anotimpuri influentate de factorii de pozitionare geografica si, respectiv, de prezenta Marii Negre..
Temperaturile medii anuale sunt superioare mediei nationale, +11.2°C. Temperatura minima inregistratad
in Constanta a fost de -25 °C, iar cea maxima +38,5 °C, conform datelor statistice ale INMH Bucuresti.

Conditii de clima si incadrarea in zonele din hartile climaterice:
- temperatura de calcul pentruvard:  STAS 6472/2-83
- temperatura de calcul pentruiarna:  STAS 10907/1-97
- viteza de calcul a vanturilor: STAS 10101/20-90
- incdrcarile date de zapada: STAS 10101/21-92

in prezent, zona studiat3 este supusi marginal si nesemnificativ unor eventuale probleme de mediufvegi
poluarea aerului datorata traficului din proximitate (drumul european E60).

8d. Alexandru Lapusneanu nr. 70, Censtanta; CUL: 34332969; [13/649/2015, Tek 07223
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4, NEGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema program

Destinatie propusa: locuinta unifamiliala in regim izolat
Imobilul propus va fi o locuintd unifamiliald cu trei nivele: demisol, parter si un etaj . Se va realiza si
imprejmuirea terenului.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Destinatie propusa : locuinta unifamiliald in regim izolat
Imobilul propus va fi olocuintd unifamiliald cu trei nivele: demisol, parter si un etaj . Se va realiza si
imprejmuirea terenului.

Distanta dintre constructia proiectatd pe amplasamentul studiat si constructiile vecine sunt:
- la N- imobil P+1 la 3.70m {in cel mai apropiat punct);
- la E- imobil P+2 la peste 19m;
- la S- imobil P+3+4r la 6.2m (in cel mai apropiat punct)

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata

Locuinta va avea urmatoarea configuratie :

1.SUBSOL Ac= 119.45mp Au= 96.19mp
2.PARTER Ac= 121.94mp Au= 98.65mp
3.ETA) Ac= 128.38mp Au=103.39mp

Steren = 500.00mp - dupa retragere aliniament pentru gabaritare strada Berna - 464mp
S construita propusa = 121.94mp
S desfdsurata propusd = 369.77mp

(S demisol — 119.45 mp ;S parter ~ 121.94mp ;S etaj — 128.38 mp )

Coeficientii urbanistici propusi sunt: ‘ |
P.O.T. propus = 33%/(inclusiv scri, terase) AT
C.UT propus 0.8

Bd, flexandru LdpusneanJ nr 70, Censtanga; CUL: 34332969; 113/649/2015, Tel: 0122,3“57{35
frice@agorapolis.ro, wwnw.agorapolis.ro i
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Constuctia se incadreazd in categoria de importantd normald ,C, in conformitate cu HG 766/ 1997 si clasa Il
de importantd conform P100/1-2006.

Constructia va fi inconjurata perimetral de un trotuar cu ldtime de minim 1m si va avea o platformd de
acces si o alee carosabild pe care se va parca automobilul in incinta proprietatii. imprejmuire citre strada
va fi constituitd de un gard cu panouri din fier forjat asezate pe un soclu de beton, placat cu piatrd, de
70cm Tndltime, cu o poartd de acces pietonal (1.2m) si poartd auto de 5m. Celelalte trei laturi ale
imprejmuirii inalte de 1.8m vor fi realizate din structura zidita tencuita si vopsita.

&4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
(distante fatd de constructii existente, accese pietonale si auto, accese utilaje stingere incendii)

Distanta dintre constructia proiectatad pe amplasamentul studiat si constructiile vecine sunt:
- la N- imobil P+1 la 4.10m (in cel mai ingust punct);
- la E- imobil P+2 la peste 21m;
- la S- imobil P+3+4r la 6.4m (in cel mai ingust punct)

Atat accesul pietonal, cdt si cel auto se vor realiza din V, respectiv din strada Berna. Accesul utilajelor
pentru stingerea incendiilor va fi posibil, de asemenea, tot din strada Berna, pe zona accesului carosabil

pe lot (acces carosabil minimum 5m)

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Orientarea optima a fatadelor cu suprafete vitrare catre toate punctele cardinale va asigura insorirea
corespunzdtoare a spatiilor pentru o perioadd cat mai indelungata pe zi. S-a realizat un studiu de insorire
care aratd cd sunt respectate cerintele prevazute de Ordinul Ministerului Sanatatii 119/04.02.2014
privind mediul de viatd al populatiei, cap.l- Norme de igiend referitoare la zonele de locuit, art.3, ale caror
concluzii aratd ca in urma realizarii constructiei propuse prin PUD nu se produc umbriri reciproce ale
spatiilor de locuit peste limitele prevazute de legislatie din domeniu.
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CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu nu se aduc modificari constructiilor existente. Se recomanda
intretinerea fatadelor, finalizarea tencuirii imprejmuirilor, acolo unde nu au fost finalizate si amenajarea
peisagera a spatiilor vizibile din strada Berna. in eventualitatea reabilitarii fatadelor in urmétorii 10 ani,
se recomanda utilizarea unor tencuieli pastel de culoare gri-beige, albe sau galben crom, cu accente de
asemenea in ton pastel.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile

Avand in vedere necesitatea reglementdrii acceselor in incinta si a realizarii circulatiilor pietonale Planul
Urbanistic de Detaliu semnaleazad zonele de acces pietonal si carosabil. Toate imobilele vor asigura
necesitatile de garare in interiorul lotului, in raport cu nevoile si normele in vigoare (vezi inclusiv Planul de
Mobilitate Urbana Durabild si alte normative). Se recomanda amenajarea de trotuare pe strada Bernei,
asigurarea de rampe pentru persoane cu dizabilitati, dar si asfaltarea acesteia pentru cresterea
confortului n ceea ce priveste circulatia carosabild, pietonald sau ocazional velo. S-a respectat
gabaritarea conform Planului Urbanistic Zonal Palazu Mare, pentru strazi categoria Ill, respectiv 10m
gabarit. Se asigura 2 locuri de parcare pe lot pentru lotul care a generat PUD.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei/ Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Posibilitatile de valorificare a cadrului natural, din punct de vedere pesiagistic, sunt relevante pentru zona
studiata prin PUZ, avand Tn vedere faptul cd se va dezvolta o zond rezidentiala noud. Se vor amenaja
spatii plantate care sa reziste conditiilor climaterice specifice zonei (arbori/iarba deasa).Pentru locuinta
unifamiliald propusa prin PUD, vor fi prevdzute spatii verzi cu rol decorativ de cca. 150mp. Curtea va fi
amenajata cu zona verde cu gazon pe acesti 150mp si se vor planta trandafiri arbusti pe zona din fata
locuintei de-a lungul aleii pietonale de acces in locuinta. La est va fi amenajata o zond cu gazon si arbusti
ornamentali, dar se vor planta si pomi fructiferi.

4.9, Conditii de instituire a regimului de zona protejata

NU ESTE CAZUL
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E, STRADA BERNA NR.13, MUNI -‘
CONSTANTA, JUDETUL CORSTANTA >

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Amplasarea noii constructii nu perturba vecindtatile. Modul de incadrare al constructiei in spatiul natural
nu perturba echilibrul natural existent, incadrarea tine cont de vecindtati. Functiunile prevdzute prin PUD
nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului.

Conform HCIC nr.152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta , pentru locuinta unifamiliala
propusd vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ in suprafatd de minim 50mp. Suprafata prevazuta
cu spatii verzi a proprietatii este de min 150mp.

Deseurile menajere se vor colecta si depozita in europubele din PP, amplasate in loc special amenajat si
vor fi evacuate de o firma specializatd ,pe baza unui contract.

4.11. Regim juridic si Obiective de utilitate publica

Imobilul care genereaza PUD este proprietatea privata a persoanelor fizice Molamet Feuzi si Molamet
Meleki. Imobilele invecinate sunt, de asemenea, proprietatea privata a unor persoane fizice. Strada Berna
se afld in domeniul public al Municipiului Constanta. Nu sunt obiective de utilitate publica in zona de
studiu a Planului Urbanistic de Detaliu.

4.12. Lucrdri necesare de sistematizare verticala

Se recomanda amenajarea de trotuare pe strada Bernei, asigurarea de rampe pentru persoane cu
dizabilitati, dar si asfaltarea acesteia pentru cresterea confortului in ceea ce priveste circulatia carosabild,
pietonald sau ocazional velo.

4.13. Regim de construire (aliniere, indltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor)

PUD-ul respectd RLU al PUZ aprobat prin HCL 121/16.05.2011, respectiv POT max. 50%.
Indicatori urbanistici propusi sunt:.
P.O.T. propus = / 33%
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Se propune modificarea retragerilor laterale minime prin amendarea Regulamentului de Urbanism al
Unitdtii Teritoriale de Referintd (UTR) 2B- - locuinte individuale/colective medii cu regim de
construire continuu sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specific zonei
rezidentiale, scuaruri publice cu indicatorii urbanistici:
- POT max= 50%;
- CUT max=2;
- aliniere- retragere 5m fatd de aliniament pentru locuinte insiruite, 3m pentru locuinte izolate;
- construibilitate- minim 150mp per lot si deschidere la stradd de 12m pentru locuintele izolate;
- retrageri laterale pentru constructii izolate~-3m sau jumadtate din indltime;
- retrageri posterioare pentru constructii izolate- la fel;
- Imprejumiri h 1.8-2.2m, soclu opac 60cm, parte transparenta dublatd cu gard viu(cdtre strada), opac
cdtre vecini; v
- obligatoriu a se amenaja spatii plantate cu rol decorativ si de protectie pe minim 10% din suprafata
terenului.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU PROPUNE:

- RETRAGERE ALINIAMENT VECHI ( cca.7m), retragere aliniament nou (4m)
-RETRAGERE LATERALA LA NORD -0.9M;

-RETRAGERE LATERALA LA SUD-3M;

-RETRAGERE POSTERIOARA - 8.5/13M;

-H propus=9.5m la cornisd, 11m la coama /P+1E

4.14. Coeficientul de utilizare a terenurilor

PUD-ul respecta RLU al PUZ aprobat prin HCL 121/16.05.2011, CUT max. 2.
Coeficient de utilizare a terenului propus :
C.UT propus = 08

4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Imobilului care a generat PUZ i se va asigura accesul la toate tipurile de dotdri edilitare, dupa cum
urmeaza:

- alimentare cu apg;

W A




PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E, STRADA BERNA NR.13, MUNICIPIUL
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

- canalizare;

- alimentare cu energie electricd;

- alimentare cu gaze naturale;

- telefonie si internet;

- gospoddrie comunala (depozitare/colectare deseuri).

Alimentare cu apa/Evacuarea apelor uzate
Pentru alimentarea cu apd si preluarea apelor uzate menajere, se vor folosi retelele existente in zond
conform aviz RAJA CONSTANTA.

Alimentarea cu energie electrica
Bransamentul la reteaua furnizorului se va executa la reteaua existentd in zond,iar consumul de energie
electricd va fi masurat prin grupul montat de catre ENEL .
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E STRADA BERNA NRA 3 MUNICIPIUL
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

4.16. Bilant teritorial (existent si propus)

BILANT TERITORIAL PLAN URBANISTIC DE DETALIU

e ey
]

URI DE UTILIZARE : EXISTENT PROPUS [

LOTSTR.BERNANR.S 700 0.07 25.270758 700 0.07 25270758
CONSTRUIT LASOL STR. BERNANR. 9 225 0.0225 NU SE MODIFICA

LOT STR. BERNANR. 11 468 0.0468 16.895307 468 0.0468 16.895307
CONSTRUIT LA SOL STR, BERNA NR. 11 124 0.0124 NU SE MODIFICA

LOT STR. BERNA NR. 13 500 0.05 18.050542 464 0.0464 16.750903
CONSTRUIT LA SOL STR. BERNA NR. 13 0 0 152 0.0152

LOT STR, BERNANR. 15 463 0.0463 0 463 0.0463 0
CONSTRUIT LASOL STR. BERNANR, 15 114 0.0114 NU SE MODIFICA

CIRCULATI CAROSABILE . 23.068592 . 16.859206

CIRCULATII PIETONALE o] 0 0 208 0.0085 7.5080253

SUPRAFATA TOTALA . 100%

. -,...,-~.=‘;—.r,“;.z;;p@npnQGEM‘BC»ADRAR@T;EREN;% a,ﬁ,ﬁaﬁ;z’u o < b s s e EXIST BN s sttt 500 | - st e 0 ROPHG ot - e

POT LOT STR. BERNA NR. 9 EE) NU SE MODIFICA
‘ POT LOT STR. BERNA NR. 11 27% NU SE MODIFICA
POT LOT STR. BERNA NR. 13 0
POT LOT STR. BERNA NR. 15 25% NU SE MODIFICA
R it el AR DA B B TR AT P TN e e R o e 3 Yowie V—w’!%vrwtwﬁhfﬂ:r‘ﬁh?ﬂ'ﬂh:mfﬁm— = .w-mamﬁ‘ R e e i B B S
ZARETEREN L T VEXISTENT. 57 Lon e BRORYS T .
CUT LOT STR. BERNA NR. 9 0.7 NU SE MODIFICA
CUT LOT STR. BERNANR. 11 08 NU SE MODIFICA
CUT LOT STR. BERNA NR. 13 o 0.8
CUT LOT STR. BERNA NR. 15 12 0 JoLoK! ,.ODrHCA
=
e
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONSTRUIRE LOCUINTA D+P+1E, STRADA BERNA
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

5. CONCLUZH

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Dupd realizarea obiectivelor propuse, respectiv a locuintei individuale D+P+1E pe lotul din strada Berna
nr. 13, proprietatea privatd a domnilor Molamet Feuzi si Molamet Meleki, care a generat prezentul PUD,
se va completa frontul estic construit la strada Berna (intre numerele 9 si 15) cu un imobil de cca. 370mp
(SDC-suprafatd desfdsuratd construitd), imobil ce va genera venituri directe (impozit clddire) pentru
Municipiul Constanta si pentru retelele de utilitdti la care acesta va fi bransat si va contribui la satisfacere
nevoii de locuire crescanda.

5.2, Masuri ce decurg in continuarea PUD-ului

Ulterior aprobdrii Planului Urbanistic de Detaliu prin Hotdrare de Consiliu Local, beneficiarul va depune
spre autorizare Proiectul pentru emiterea Autorizatiei de Construire (PAC/DTAC), dupd obtinerea tuturor
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism specific. Dupd emiterea autorizatiei de construire,
beneficiarul va realiza constructia, imprejmuirea, le va supune procesului de receptie si le va intabula ca
atare.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul considerd ca Planul Urbanistic de Detaliu in discutie este unul oportun, intrucat adapteaz3,
actualizeaza si detaliazd prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona studiatd, fard a
aduce atingere calitatii urbanistice a zonei, raspunzand in mod specific nevoilor si solicitdrifor
beneficiarului, in vederea construirii locuintei individuale in regim izolat, investitie pe care acesta din
urma doreste sd o realizeze.

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic de detaliu- Construire Locuinta D+P
+1E, strada Bernanr. 13

Amplasamentul: STRADA BERNA NR. 13, MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

Beneficiarul investitiei: MOLAMET MELEKI S| MOLAMET FEUZI
Elaboratorul studiului: AGORAPOLIS SRL

Proiect intocmit de master urbanist MIHAELA PUSNAVA

Data elaborarii: iunie 2017
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